TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN B - LAM PONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 14/2024/DS-ST

Ngay: 28 - 3 - 2024.

V/v tranh chap: OSD dadt giita ba Y
va vo chong éng M, ba T.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN B - TINH LAM PONG
Véi thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pirc Truong

Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ba Lé Thi Sau
2. Ong P6 Pirc Lam

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Vwong - Thu ky Toa an, Toda 4n nhan dan
huyén B, tinh Lam Pong.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén B, tinh Lam Déng tham gia phién toa:
Ba Lam Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam Pong
xét xir so tham cOng khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy thu 1y sb
201/2021/TLST-DS ngay 27 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat" theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr 86 111/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang 11 nim 2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Vo Thi Kim Y, sinh nam: 1978. Dia chi: Thén 3, x& H,
huyén D, tinh Lam Déng.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Thai Thanh M, sinh niam:
1973. Dia chi: S6 06/10 duong Lé Trung Kién, Phuong V, Thanh phd C, tinh Phu
Yén. Vin ban iy quyén lap ngay 23 thang 10 nam 2023. (c6 mdr).

Nguroi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia ba Vé Thi Kim Y: Ong Ngb
Thanh S - 13 Luat su thudc Cong ty Luat TNHH PVS - Poan Luét su Thanh phd Hd
Chi Minh. Dia chi: S6 75 duong Nguyén Vin Luong, Phuong Y, quin G, Thanh phé
Hd Chi Minh. (¢6 mat).

* Bi don: Vo chong 6ng Trinh Vin M, sinh nim: 1977 va ba Lé Thi T, sinh
nam: 1977. Pia chi: Thon 5, xa L, huyén B, tinh Lam Pong. (¢6 mdr).

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Vo chong ong Phan Vin LQ1,
sinh nam: 1979 va ba Pao Thi LQ2, sinh nam: 1989. Dia chi: Thon 5, Xa L, huyén B,
tinh Lam Dong. (cé don dé nghi xét xir ving md).



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 08 thang 6 ndm 2021 va trong qué trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ba Vo Thi Kim Y trinh bay:

Vao ndm 2019 ba Y ¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong dng M, ba T toan bo
thira dat s6 246, to ban d6 s6 15 dién tich theo gidy chirng nhan 14 5.715m? dat trong
cdy lau nam, trén dat c6 01 can nha xay cap 4 dién tich khoang 80m? va cay trong trén
dat toa lac tai Thon 5, x4 L, huyén B, tinh Lam Déng véi gia 1.000.000.000d. Ba Y da
tra du tién cho vo chong 6ng M, ba T. Sau khi thoa thudn mua ban va dit coc, ba Y ¢6
nhd vo chong 6ng M, ba T 1am thu tuc dé chuyén muc dich 300m? thanh dat 6. Ngay
14/10/2019 vo chdng 6ng M, ba T va ba Y da dén Vian phong cong chimg R (dia chi:
S6 35 duong Tran Phu, thi trdn J, huyén B, tinh Lam Pong) dé 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va dugce cong chimg ching thuc theo quy dinh cua phap
luat. Pén ngay 19/11/2019 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B ding
ky bién dong sang tén cho ba V5 Thi Kim Y.

Do vo chong 6ng M, ba T chua c6 chd & nén ¢6 xin va duge ba Y dong ¥ cho &
nho va canh tac, thu hoach ca phé hen dén ngay 30/3/2020 s& giao tra nha dat va don
di. Sau d6 nhiéu 1an ba Y yéu cdu nhung vo chong 6ng M, ba T khong chiu giao tra
nha dat cho ba Y. Ba Y di lam don yéu cau UBND x4 L hoa giai nhung khong thanh.

Vi vay, ba Y khoi kién yéu cau vo chong dng M, ba T phai tra lai cho ba Y
toan bo dién tich theo do dac thuc té 1a 5.774,1m? va toan bo tai san trén dat (nha cép
4, cay trong...) thudc thira dat s6 246, t& ban d6 sb 15 toa lac tai Thén 5, X4 L, huyén
B, tinh Lam Péng.

Bi don vo chéng éng Trinh Vin M, ba Lé Thi T trinh bay:

Vo chong 6ng M, ba T ¢6 chuyén nhuong cho ba Y dién tich dat 5.715m? thudc
thira dat s6 246, to ban dd sb 15 toa lac tai Thon 5, x4 L, huyén B, tinh Lam Pong. Vo
chdng 6ng M, ba T cho ring chi ban dat chit khong ban nha va v chong 6ng M, ba T
da giao s0 d6 va lam thu tyc sang tén cho ba Y, trong hop dong cong chimg tai Vin
phong cong chimg R khong c6 ban nha. Nay ba Y khai kién thi vo chong 6ng M, ba T
khong dong ¥.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vo' chong éng Phan Vin LQ1, ba Pdo
Thi LQ2 trinh bay:

Vo chéng ong LQ1, ba LQ2 1a chu sir dung thura dat s6 247, to ban d6 sb 15 toa
lac tai Thon 5, x4 L, huyén B, tinh Lam Dong lién ké véi thira dat sé 246, to ban dd s6
15 ma hién nay ba Y dang c6 tranh chap véi vo chong ong M, ba T.

Vo chong 6ng LQ1, ba LQ2 da duoc Toa 4n triéu tap dé chi ranh va két qua do
v& hién trang thi c6 106,4m? dét 1a thudc thira dit s6 247, to ban do sd 15 cua vo
chdng 6ng ba. Tuy nhién, tir trude dén nay vo chong 6ng LQ1, ba LQ2 da sir dung 6n
dinh tir truéc dén nay, cé ranh giGi rd rang nén vg chong 6ng LQ1, ba LQ2 khéng
tranh chap trong vu 4n niy. Néu sau nay c6 phat sinh tranh chép thi vo chéng ong



LQ1, ba LQ2 s& khoi kién bang mot vu an dan su khac. Dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Vu 4an khéng tién hanh hoa giai duoc do nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba Thai Thanh M c6 don dé nghj khong tién hanh hoa giai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B tham gia phién toa phat biéu y kién
Vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu 4n ciia Tham
phéan, Hoi dong xét xtr, Thu k¥ phién toa va cua ngudi tham gia t6 tung dan su ké
tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém HoOi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu ¥ kién
vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B dé nghi:

- Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Y: Budc vo chong 6ng M, ba T
phai tra lai cho ba Y dién tich d4at 5.715m? (thuc té do dac 1a 5.774,1m?) va tai san trén
dat (01 nha xay cap 4, giéng nudc, cay bo, cdy sau riéng) thudc thira dat s6 246, to ban
d6 s6 15 toa lac tai Thon 5, x4 L, huyén B, tinh Lam Pong;

- V& chi phi t6 tung va an phi dan su so thim dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tda,; cdn cit vao két qud tranh tung tai phién toa; y kién cia Kiém sat vién, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung:

Ba V& Thi Kim Y ¢6 don khéi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén B, tinh
Lam Pong giai quyét vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat” voéi vg chong 6ng Trinh Van M, ba Lé Thi T. Theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua
Bo luit t6 tung dan su thi vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén B, tinh Lam Pong.

Tai phién tdoa hom nay, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chdng 6ng
Phan Vin LQ1, ba Pao Thi LQ2 ving mit nhung c6 don dé nghi xét xir ving mit. Vi
vay, Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xtr ving mat dwong sy 1a phu hop véi quy dinh
tai Piéu 227, Piéu 228 cta Bo luat td tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Thira dat s6 246, t& ban d6 sé 15 dién tich khoang 5.715m? (thyuc té do dac 1a
5.774,1m?) trong d6 gom: 300m? dat ¢ tai nong thon va 5.474,1m? dat trong ciy lau
nim toa lac tai Thén 10 (nay la Thén 5), xa L, huyén B, tinh Lam Pdong di duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho v chong 6ng M, ba T. Ngay 14/10/2019 vo
chdng ong M, ba T va ba Y d3 dén Vin phong cong ching R (dja chi: S6 35 duong
Tran Phu, thi tran J, huyén B, tinh Lam Ddng) dé 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va dugc cong chiung ching thuc theo quy dinh cua phap luat. Pén ngay



19/11/2019 dwoc Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai huyén B diang ky bién dong
sang tén cho ba V& Thi Kim Y. Do vo chong 6ng M, ba T chua c6 chd ¢ mdi nén ba
Y d6ng ¥ cho & nho dén ngay 30/3/2020 phai ban giao nha dat nhung dén han, mic du
ba Y di yéu cau nhiéu 1an nhung vo chdng éng M, ba T khong chiu giao nha dét cho
ba Y nén hai bén da xay ra tranh chip.

Qua xem xét cic tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so va 101 trinh bay cua duong sy
trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién tdoa hom nay thi thiy rang: Thong
qua ngudi gi6i thiéu, sau khi thoa thuin, ngay 14/10/2019 vo chdng ong M, ba T va
ba Y di thong nhat chuyén nhuong thira dat s6 246, to ban dd sb 15 toa lac tai Thon 5,
x4 L, huyén B, tinh Lam Pdng véi gia 1.000.000.000d, ba Y da thanh toan day du tién
cho vo chdng 6ng M, ba T va hai bén di lam tha tyc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, sang tén cho ba Y theo dang quy dinh ctia phap luat. Vo chong ong M, ba T thi
cho rang chi ban dat chir khong ban nha nén khoéng dong ¥ giao toan bo nha dat cho ba
Y. Nhung thyc té thi cin nha xay cip 4 trén thira dat nay di duoc vo chong 6ng M, ba
T xay dung tir ndm 2008, dén nam 2019 thi vo chong 6ng M, ba T 1am thu tuc chuyén
nhuong dat cho ba Y thi khong thé cho rang chi chuyén nhuong dat ma khong ban cin
nha 1a khong phu hop véi thuc té. Hon nita, 6ng Hoang Van F 14 nguoi gidi thiéu va
lam chimg viéc hai bén chuyén nhuong dit va cdc tai san trén dit trinh bay viéc
chuyén nhuong dat thuc té giita hai bén 13 chuyén nhieong todn bg phan dat va cdc tdi
sdn trén dat, khéng can phai do dac ma chi can cir vao dién tich trén gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat dé ghi vao “gidy mua ban” (gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé
vdo s6 cap gidy chimg nhdn CH 05628, do UBND huyén B cdp ngay 26/7/2017, dién
tich theo s6 14 5.715m?2, thira ddt s6 246, to ban do sé 15), dién tich thira hay thiéu Cac
bén van chap nhan...

Mit khac, qua xem xét hoa d6 Po dac hién trang 1ap ngay 13/9/2023 (c6 chinh
sira bo sung ngdy 27/3/2024) cta Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai huyén B thi
dién tich dat thuc té do dac 1a 5.774,1m? (dién tich ting hon so véi gidy ching nhan
da duoc cép 1a 59,1m?) trong khi d6 dién tich cin nha theo do dac thyc té 1a 125,1m?,
thira dat hién trang co vi tri, hinh thé, tir cAn nhu trong gidy chiing nhan quyén sir
dung dit ma vo chong ong M, ba T di dugc UBND huyén B cip ngay 26/7/2017 nén
khong co can cir dé cho rang vo chong ong M, ba T chi ban dat chir khong ban nha. Vi
vay, can budc vo chong 6ng M, ba T tra lai cho ba Y toan bo dién tich dat ndi trén va
toan b tai san trén dat 1a phu hop.

Dbi v6i vo chong ong LQ1, ba LQ2 1a chu sir dung thira dét s6 247, to ban db
sO 15 lién ké voi thira dat s6 246, t& ban d6 s6 15 ma hién nay ba Y dang cé tranh
chap véi vo chong ong M, ba T. Theo két qua do v& hién trang thi c6 106,4m? dat
thudc mot phan thira dat sb 247, to ban dd sé 15 cua vo chong 6ng LQ1, ba LQ2. Tuy
nhién, tir truéc dén nay vo chong ong LQ1, ba LQ2 da sir dung 6n dinh, c6 ranh giéi
rd rang nén vo chong 6ng LQ1, ba LQ2 khong tranh chép trong vu 4n ndy. Vi vdy, can
tach ra dé giai quyét béng mot vu an dan sy khac khi duong su c6 yéu cau.



Dbi voi chu st dung thira dat sb 245, to ban dd s 15 lién ké véi thira dat sb
246, to ban dd s6 15 ma hién nay ba Y dang c6 tranh chap véi vo chong ong M, ba T.
Theo két qua do v& hién trang thi c6 331,5m? dat thudc mot phén thira dat s 245, to
ban d6 sb 15. Toa an di tién hanh xac minh nhung thira dat s6 245 hién nay di duoc
tach ra thanh nhiéu thira dat va dimg tén nhiéu chu so hiru khac nhau, khéng rd dia chi
lién hé nén khong 1am viéc voi cha st dung dat méi duge. Vi vay, can tach ra dé giai
quyét bang mot vu an dan sy khac néu co phat sinh tranh chdp va duong su cd yéu
cau.

Ttr nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr chip nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia ba Y: Budc vo chong 6ng M, ba T phai tra lai cho ba Y dién tich dat
5.774,1m? (trong d6 c6 300m? dat ¢ va 5.474,1m? dat trong cay lau nam) va toan bo
tai san trén dat (gom: 01 cin nha xay cap 4; 01 giéng nudc; 10 ciy bo 034 va 20 cay
sau riéng DONA) thudc thira dat s 246, to ban do sb 15 toa lac tai Thon 8, xa L,
huyén B, tinh Lam Déng.

[3] Vé chi phi t6 tung: Toan b s6 tién chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi
phi do v& va tham dinh gi tai san 1a 34.148.000d; ba Y da ndp tam mg va yéu cau
giai quyét theo quy dinh ciia phap luat. Do yéu cau khoi kién cua ba Y dugc chap
nhan nén budc vo chong dng M, ba T phai tra lai cho ba Y toan bo sé tién chi phi nay.

[4] Vé 4n phi: Budc vo chong 6ng M, ba T phai chiu 300.000d an phi dan su
so tham.

Ba Y khong phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH

- Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 4 Diéu 147, Piéu 227, Piéu 228 va Piéu 266 cua Bo luat t tung dan sy;

- Can ctr Diéu 500 ctia Bo luat dan su;

- Cain ctr Diéu 203 ctia Luat dét dai;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh v& “mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va sir dung
an phi, Ié phi Toa an”. Xu:

1- Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta ba V4 Thi Kim Y dbi véi vo chong
ong Trinh Vin M, ba Lé Thi T vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt va tai san gan lién véi dat";

Budc vo ch6ng ong Trinh Van M, ba L¢é Thi T phai c6 trach nhi€m tra lai cho
ba Vo Thi Kim Y dién tich dat 5.774,1m? (trong d6 c6 300m? dat & va 5.474,1m? dat
trong cdy 1au nim) va toan bo tai san trén dat (gom: 01 cin nha xdy cip 4, 01 giéng
nuée; 10 cdy bo 034 va 20 ciy sau riéng DONA) thudc thira dét sb 246, to ban d6 sb
15 toa lac tai Thon 5, xa L, huyén B, tinh Lam Pdng theo gidy chirmg nhan quyén sir



dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH 603421 do UBND
huyén B cap ngay 26/7/2017.

(Kém theo 1& hoa dé Po dac hién trang ldp ngay 13/9/2023 c6 chinh sira bo
sung ngay 27/3/2024 ciia Chi nhdnh Van phong dang ky ddt dai huyén B - bt luc s6
172).

2- V& chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng Trinh Van M, ba Lé Thi T phai tra lai
cho ba V& Thi Kim Y s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do vé& va thim
dinh gia tai san 1a 34.148.000d (Ba muwoi bon triéu mot tram bén muwoi tm ngan
dong).

3- V& 4n phi: Vo chdng 6ng Trinh Van M, ba Lé Thi T phai chiu 300.000d (Ba
tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Ba Vo Thi Kim Y khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat. Ba Vo Thi Kim Y dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop la
21.000.000d (Hai muwoi mot triéu dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa
an s6 0004224 ngay 27 thang 12 nam 2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n déan su huyén B,
tinh LAm Pong.

4- V& quyén khang céo: Puong su c6 quyén lam don khang cio trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an (28/3/2024); duong sy vang mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh déng thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoic duogc tong dat hop 1é.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan suw thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cdc dwong su;
- Luu ho so vu an.

Da ky

Nguyén Dirc Truong






