TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc

S6: 323/2017/DS-PT

Ngay: 22/12/2017

V/v: Tranh chép hop dong
chuyen nhugng quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Thé Xuong

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ong Huynh Ngoc Diing

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Khic Giang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2017 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé: 293/2017/TLPT-DS, ngay 13 thang 11
nim 2017 vé “Tranh chdp hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6: 144/2017/DS-ST, ngay 30/9/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén Cho Lach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim s6: 300/2017/QDPT-DS
ngay 30 thang 11 ndm 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Chi D, sinh nim 1978 (Cé mit)

bia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Bén Tre

2. Bi don: Ong Pinh Vin H, sinh nam 1989 (C6 mit)

bia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Bén Tre

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng H 1a Luat su Truong Vin T
— Vin phong luat su Truong Van T thudc Poan luat su tinh Bén Tre. Dia chi: 4p
M, xi M, thanh phd B, tinh Bén Tre. (C6 mit)

3. Ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1994 (C6 mit)
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3.2. Ba Nguyén Thi Quanh K, sinh nim 1978 (C6 mit)

Cung dia chi: Ap L, xi P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.3. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre

Dai dién theo phap luat 6ng Tran Van D — Chu tich Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng P 13 6ng Nguyén Vin V — Trudng
phong Tai nguyén va mdi truomg huyén C (Vin ban uy quyén ngay 20/9/2017).

Ong V ¢6 yéu cau giai quyét ving mat.

4. Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng DPinh Chi D.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham nguyén don éng Pinh Chi D trinh bay:

Ngay 26/7/2016, 6ng Pinh Chi D nhan chuyén nhuong ciia 6ng Pinh Van H
phén dat thudc thira 239, to ban dd sb 10, toa lac tai ép L, xa P, huyén C, tinh Bén
Tre. Phan dét nhan chuyén nhuong c6 dién tich 2.632,8m” v6i gia chuyén nhuong
14 550.000.000 dong nhung ong va ong H hai bén thong nhat ghi trong hop dong la
50.000.000 dong dé tranh thué.

Ong D va vo 1a ba Nguyén Thi Quanh K d3 giao cho 6ng H 1a vo 1a ba
Nguyén Thi Hong N sb tién 550.000.000 dong néi trén, viéc giao nhan tién 13 tai
nha 6ng H nén khong ¢ ai ching kién va ciing khong c6 1am bién nhan. Sau khi
ky hop doéng va 1am tha tyc sang tén dit thi 6ng D dd dugc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat doi voi phan dat nay.

Tai thoi diém mua dat thi trén phan dat ndy co trdng ciy an trai trong d6 chu
yéu 12 ming cut. Sau khi mua dét thi ngay 11/10/2016 6ng D nhan dat va cai tao
dat (d6n cdy, don dat, kéu xe kobe ldy gbc cdy, pha mat bang, dap bd bao va bom
cat) dén ngay 31/10/2016 thi co tranh chap.

Nay 6ng Dinh Chi D yéu ciu 6ng H, ba N giao cho dng phan dat co6 dién tich
2.632,8m?, thudc thira 239, t& ban d6 sb 10, toa lac tai 4p L, xa P, huyén C, tinh
Bén Tre. Truong hop ong H va ba N mudn chudc lai phan dat néi trén thi phai giao
lai cho ong s6 tién 1a 700.000.000 ddng.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Pinh Van H trinh bay:

Ong Pinh Van H khong ddng y giao phan dit c6 dién tich 2.632,8m? thudc
thira 239, t& ban d6 s6 10, toa lac tai 4p L, xd P, huyén C, tinh Bén Tre cho ong
Pinh Chi D. Ong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat mang
tén Dinh Chi D dbi v&i phan dat nay va cap lai cho ong.

Do 6ng H khong ranh vé chir viét nén c6 sy nhidm 1an va lira déi viée chuyén
nhuong ddi v&i phan dat néi trén. Trong hop dong nay khong cé sy dong ¥ ciing
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nhu chit ky ctia vo ong 1 ba Nguyén Thi Hong N va viéc éng D noi di dua
550.000.000 dong tién mua dat 1a khong co.

Khi dén Uy ban nhan dan xi P thi 6ng H dua gidy chimg nhin quyén s
dung dat cho 6ng D, sau d6 6ng ky tén vao cac van ban tai Uy ban nhdn xd P rdi
ong vé. Tai Uy ban xa thi ong ky nhiéu chit ky nhung khong biét noi dung va ong
cling khong c6 giit vin ban nao lién quan dén viéc ky tén nay.

Viéc 6ng D cai tao phan dat ciia ong H thi 6ng H khong biét nhung lac ong
D cai tao phan dit ma ong D mua ctia ba Duong Thi C (ndm sat thira 239 tranh
chap) thi 6ng H co thdy, c6 biét va co xin cdy dén vé ngdm va c6 nhau v6i nhan
cong. Sau d6 thi ong di lam & tinh Vinh Long thi hay tin ong D cai tao qua phan
dat cua ong nén 6ng vé tim hiéu su viéc va ¢ tranh chap.

Trong qud gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Quanh K trinh bay: Ba théng nhat voi 101 trinh bay ciia chong ba 1a 6ng Dinh
Chi D, ba khong trinh bay gl thém.

Trong qud gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Hong N trinh bay: Ba théng nhat v4i 101 trinh bay ciia chong ba 1a ong DPinh
Vian H, ba khong trinh bay gl thém.

Trong qud gidi quyét vu dn ngwo’z dai dién theo uy quyen ciia Chii tich Uy
ban nhédn ddan huyén C trinh bay: Viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ong PBinh Chi D ddi véi phﬁn dAt thudc thira 239, to ban dd sb 10, toa lac tai ép L,
xa P, huyén C, tinh Bén Tre, c6 dién tich 2.632,8m2 la dung theo trinh ty, tha tuc
tai thoi diém cép gidy.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa 4n nhan dan huyén Cho Lach dua vu é4n ra
xét xtr voi quyét dinh:

Cian clr vao cac Dicu 500, 501, 502, 357 va khoan 2 Diéu 468 cta B¢ luat dan
sw; Cac Piéu 147, 157, 165, 271, 273 cia B luat t6 tung dan su; Cac Didu 43, 44
ctia Luat hon nhan va gia dinh; Diéu 14, 27 phéap 1énh an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Pinh Chi D.

2. Khong chip nhan yéu cau phan td cta 6ng cta ong Pinh Vin H va ba
Nguyén Thi Hong N.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt 1ap ngay 26/7/2016
gitta 6ng Dinh Chi D véi 6ng Dinh Van H dbi véi phin dit c6 dién tich 2.632,8m?,
thudc thira 239, t& ban dd s6 10, toa lac tai ép L, xa P, huyén C, tinh Bén Tre hién
tai do ong Pinh Chi D dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Co tir
can nhu sau:

Phia bic giap thira 231 dai 2,09m + 19,42m + 16,49m.
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Phia nam giap rach dai 36,73m.

Phia dong giap thua 240, 241 dai 18,12m + 53,01m.

Phia tay giap rach dai 54,15m + 16,71m.

C6 hoa dd kém theo.

Budc ong Pinh Vian H va ba Nguyén Thi Hong N phai giao lai cho 6ng Dinh
Chi D va ba Nguyén Thi Quanh K phin dat c6 dién tich 2.632,8m” noi trén va cac
cdy trong trén phan dat ndy gom: 04 ciy mang cut, 04 cy dira, 01 cdy sau riéng, 01
ciy mit, 02 cdy xodi, cac cdy trong nay déu trén 06 nim tudi. Pong thoi ong H, ba
N phai chit, dn, di doi toan b céc cay trong con lai ra khoi phan dat noi trén.

Budc 6ng Pinh Van H va ba Nguyén Thi Hong N phai thao d&, di doi nha ra
khoi phan dét néi trén, nha gdm 02 khu c6 két ciu nhu sau:

Khu 1: Nha gd tap, vach g, nén dat, mai lop tole xfiroximang, khong dong
tng, c6 dién tich 1a 71,42m’.

Khu 2: Nha gb tap, cot gd két hop cot bé tong cdt thép duc san, nén dat, mai
lop 14, khong dong tang, c6 dién tich 1a 36,85m”.

Ong Pinh Vin H va ba Nguyén Thi Hong N dugc quyén luu cu trén phan
dat nay trong thoi han 06 thang ké tir ngay tuyén an (ngay 30/9/2017).

Budc 6ng Pinh Vin H va ba Nguyén Thi Hong N phai lién ddi tra lai cho
6ng Dinh Chi D va ba Nguyén Thi Quanh K % chi phi thim dinh va dinh gia tai
san 13 995.000 dong.

Budc 6ng Dinh Chi D va ba Nguyén Thi Quanh K phai lién déi trd cho ong
Pinh Vian H va ba Nguyén Thi Hong N sd tién chuyén nhuong quyén st dung dat
14 550.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va cac duong su c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma nguoi c6 nghia vu chua thi hanh xong sb tién néu trén thi phai tra 1ai
d6i voi s tién cham tra véi 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 04/10/2017, 6ng Pinh Chi D khang céo toan bd ban an so tham cia
Toa an nhan dan huy¢n Chg Lach. Pon khang céo cta 6ng D c6 ndi dung ong
khong dong y v6i ban an so thaim. Hop dong chuyén nhugng phan dat ¢ dién tich
2.632,8m? giita ong voi ong H da duoc thyc hién xong. Ong da thanh toan tién diy
du cho 6ng H, 6ng H da giao dat va ong da dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Yéu cu cdp phuc thim xem xét giai quyét lai vu 4n theo hudng sira ban
an so tham, 6ng da tra du tién cho 6ng H nén khong dong ¥ tra cho ong H sb tién
550.000.000 dong.



Phia bi don khong dong ¥ véi khang cdo cia nguyén don, yéu cau giir
nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitg ngudi tham gia té tung
d3 tuan thu va chdp hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén su.

Vé ndi dung: Ong D khang cao khong ddng ¥ tra sb tién 550.000.000 dong
cho 6ng H, ba N nhung ong D khong c¢é ching ctr ching minh ong da tra xong sb
tién néu trén cho ong H, ba N. Ong D khang cédo nhung khong cung cap duoc
chtng ctr chirmg minh nén khong dugc chap nhan, dé nghi gitt nguyén 4n so tham.
Vé an phi: day 1a vu an tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
nén an phi duoc ap dung phai 13 an phi khong c6 gia ngach nhung toa so tham lai
ap dung an phi c6 gia ngach 13 chua phu hop, dé nghi diéu chinh dwong su phai
chiu 4n phi khong c6 gia ngach cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
101 trinh bay cua cac duong su, can cur vao két qua tranh luan. Xét khang céo cua
ong Pinh Chi D va dé nghi cua Kiém sat vién. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Chimg clr nguyén don cung cap 1a hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 26/7/2016 giira bén chuyén nhuong 13 6ng Pinh Vin H véi bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng Pinh Chi D. Hop ddng dugc cong chimg ching thyuc
ciia Uy ban nhin dan xd P, huyén C. Theo d6 ong H chuyén nhuong cho dng D
phin dét c6 dién tich 2.632,8m?, thudc thira 239, to ban dd sb 10, toa lac tai 4p L,
xa P, huyén C voi gia 1a 50.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an hai bén
duong su déu thong nhit gia chuyén nhuong thuc té 1a 550.000.000 dong. Ngay
15/8/2016, ong D dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung d6i véi phan dit néu
trén. Viée cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng D dugc Uy ban nhan
dan huyén C xac dinh la ding trinh tu, tha tuc luat dinh tai thoi diém cép. Ong H
cho rang 6ng bi 6ng D lira dbi ky tén vao hop ddng chuyén nhuong nhung ong
khong c6 chimg ctr gi chimng minh nén khong c6 co sé chap nhan. Ban an so tham
da tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong D, cong nhan hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1p ngay 26/7/2016 giira 6ng D véi ong H 13 ¢6 cin cu,
pht hop véi quy dinh cta phap luat. Phan nay hai bén duong sy khong c6 khang
c40, Vién kiém sat khong c6 khang nghi da phat sinh hiéu luc.



[2] V& gia chuyén nhuong: Tuy hop ddng ghi gia chuyén nhuong la
50.000.000 ddng nhung theo trinh bay cua éng D thi viéc ghi 6 tién it hon gia thuc
té 1a nham doéng thué it, con gia thyc té chuyén nhuong 1a 550.000.000 dong. Ong
H ciing thira nhan gia chuyén nhuong nay khong c6 phan déi nén ban an so tham
d3 x4c dinh gia chuyén nhuong 1a 550.000.000 dong 13 c6 can ci.

[3] V& viéc giao nhan tién: Ong H, ba N cho rang 6ng ba khong c6 nhan bt
ctr sO tién nao tir ong D. Con theo 6ng D trinh bay thi sb tién 550.000.000 dong
ong va vo ong la ba Nguyén Thi Quanh K d3 giao du cho dng H va ba Nhu tai nha
ong H. Viéc giao va nhan tién ca hai bén déu khong c6 chimg cir gi dé ching minh.
Tuy nhién, theo trinh bay cta 6ng D thi 6ng da duoc cip quyén st dung dat va éng
da vao su dung, ddon cay, cai tao dat. Viéc ong D don cay, cdi tao dat thi ong H
thira nhan c6 biét, ong c6 gitp 6ng D ddn ciy va xin cdy dén ctia ong D. Theo quy
dinh tai Diéu 503 cta Bo luat dan sy thi hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat co hiéu lyc tir thoi diém dang ky. Do 6ng D di duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, c6 thoi gian va cong strc cai tao dat nén c6 cin cit xac dinh 10i
trinh bay ctia 6ng D 1a phu hop, theo d6 6ng D da tra xong tién chuyén nhuong dat
cho 6ng H. Ban 4n so tham d3 khéng chap nhdn 101 trinh bay ctia 6ng D dé budc
6ng D, ba K giao cho 6ng H, ba N sd tién 550.000.000 dong 1a 1am anh hudng dén
quyén va loi ich hop phéap cta éng D, ba K. Do d6, khang cdo cua ong D la ¢ cin
cu duoc chép nhén, stra ban 4n so' tham.

[4] Chi phi thu thdp ching ctir (xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san,
trich lyc hd so) tong cong 1a 1.990.000 déng 6ng Pinh Chi D phai chiu. Ong D da
tam (rng nOp xong.

[5] Vé an phi:

- An phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctia ong D duoc chap nhan
nén 6ng H phai chiu 4n phi so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Hoan
tam rng an phi cho 6ng D.

- An phi dan sy phtic thim: Do khang cdo dugc chap nhian nén ong D khong
phai chiu an phi phac tham.

Quan diém cua Kiém sat vién tai toa khong phu hop voi nhan dinh ctia Hoi
dong xét xir khong duoc chip nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH
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Can ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat té tung dan su.

Chap nhan khang cao ciia 6ng Pinh Chi D, stra ban an dan sy so tham sd
144/2017/DS-ST, ngay 30/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach, tinh Bén
Tre.

Cin ¢t vao cac Diéu 500, 503 cua Bo luat dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Dinh Chi D vé tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Pinh Vian H.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cia ong cia 6ng Pinh Vian H, ba
Nguyén Thi Hong N vé hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat voi 6ng Pinh Chi D.

3.Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
26/7/2016 giita 6ng Pinh Chi D véi 6ng Pinh Van H dbi v6i phan dat co dién tich
2.632,8m2, thudc thira 239, to ban do6 sd 10, toa lac tai ép L, xa P, huyén C, tinh
Bén Tre hién tai do 6ng Pinh Chi D dtng tén trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat (C6 hoa dd hién trang thira dit kém theo).

Budc 6ng Pinh Vin H va ba Nguyén Thi Hong N phai giao lai cho 6ng Pinh
Chi D va ba Nguyén Thi Quanh K phén dét c6 dién tich 2.632,8m? néu trén va cac
ciy trong trén dat gdm: 04 ciy mang cut, 04 cdy dira, 01 cay sdu riéng, 01 cay mit,
02 ciy xoai, cac cay trong nay déu trén 06 nam tudi. Ong H, ba N phai di doi toan
bd céc cdy trong con lai khac ra khoi dit.

Budc 6ng Pinh Vin H va ba Nguyén Thi Hong N phai thao d&, di doi nha ra
khoi phan dat néu trén, nha gdm 02 khu c6 két ciu nhu sau:

Khu 1: Nha gb tap, vach gd, nén dat, mai lop tole xfiréximing, khong dong
téng, co dién tich la 71,42m2.

Khu 2: Nha gb tap, cot gd két hop cot bé tong cdt thép duc sin, nén dat, mai
lop 14, khéng dong tang, c6 dién tich 1a 36,85m?.

4. Ong Pinh Vin H va ba Nguyén Thi Hong N dugc quyén luu cu trén phan
dat nay trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

5. Chi phi thu thap chimg ctr (xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san,
trich luc hd so) tong cong 1a 1.990.000 ddng 6ng Pinh Chi D phai chiu. Ong D da
tam rng nOp xong.

6. An phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Budc 6ng Pinh Vin H va ba
Nguyén Thi Hong N phai lién d6i chiu 300.000 dong nhung dugc khiu trir vao sd
tién tam Ung 4n phi ma ong H, ba N d3 ndp tdng cong 13 600.000 ddng theo cac
bién lai thu s6 0023550 va 0023551 cung ngay 31/5/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n
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dan sy huyén C. C)ng H, ba N duoc hoan lai s tién 300.000d (Ba tram nghin
dong).

Hoan tra cho ong Pinh Chi D s tién tam tGng an phi da nop 1a 200.000d
(Hai traim nghin ddng) theo bién lai thu sé 0023216 ngay 14/12/2016 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C.

7. An phi dan sy phuc thim: Hoan tra cho 6ng Dinh Chi D s tién tam tng
an phi da nop 13 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0023816 ngay
12/10/2017 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén C.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi
nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh 4n
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: A A r ° . z

- VKSND tinh Bén Tre; TM'RH 01 DQNG XET XU PHU(,; THI‘XM
- TAND huyén Cho Lach; THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Buii Thé Xwong






