TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 50/2023/DS-PT
Ngay: 21 - 3 - 2023
VIv: “Tranh chap hop dong dat coc

va tranh chdp chuyén nhwong
quyén sir dung ddt”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh
Cac Tham phan: Ong Ping Ngoc Binh
Ba Lé Thi Van
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nhan — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thy Ha
- Kiém sat V tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 03 ndm 2023 tai try s& Toa 4n nhan dén tinh Lam Dong; xét
xu phlc tham cong khai vu an thu Iy so: 249/2022/TLPT-DS ngay 01/12/2022, ve
viéc “Tranh chdp hop dong dat coc va tranh chap chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n Dan sy so tham so: 48/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ciia Toa &n
nhan dan huyén Bao Lam bi khang céo., Theo Quyeét dinh dua vu an ra xét Xt so:
34/2023/Qb-PT ngay 07/02/2023; Quyet dinh hoan phién toa so6 31/2023/Qb-PT
ngay 22/02/2023 va Théng bdo ma lai phién toa xét xi phic tham so 45/2023/TB-
PT ngay 06/3/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1956; ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1968. Dia chi: Thon M, x& LT, huyén BL, tinh Lam DPong.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Thién H, sinh nim 1984. Dia
chi: S6 H duong sé N, khu pho M, phuong L, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi
Minh (Theo vén ban iy quyén ngay 16/11/2020).

2. Bi don: Ong Nguyén H V, sinh nim 1967, ba Hoang Thi H1, sinh nam
1976. Pia chi: Thon S, xa L, huyén B, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quén: Ong B4 H S, sinh nam 1952. Dia chi: S6 Q
duong H, phuong M, thanh pho Bao Loc, tinh Lam Dong (Theo van ban uy quyén



ngay 05/02/2021). Qng BUi Cong T, sinh ndm 1995. Dia chi: S6 S (CCA3) N,
phuong B, thanh pho D, tinh Lam Dong (Theo van ban uy quyén ngay 10/9/2022).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyen Tat T1, sinh nam 1987; ong Nguyen Duy D, sinh ndm
1989; ong Nguyén Vin L, sinh nim 1992; éng Nguyen Tién P, sinh nam 1996.
Cung dia chi: Thén M, xa L, huyén B, tinh Lam Ddng.

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia ong P, dng L: Ba Nguyén Thi T, sinh nam
1968. Dia chi: Thon M, xa L, huyén B, tinh Lam Dong (Theo van badn iy quyén
ngay 03/8/2021).

3.2. Van Phong cong ching X;

- Pai dién theo phép luat: Ba Pang Thi X; Chuc vu: Truéng Van Phong.
Dia chi: Thon H, x4 L, huyén B, tinh Lam Dong.

Do c¢6 khang c4o ciia nguyén don dng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T.

(Ong H, vo chéong éng V, ba H, 6ng T ¢ mdt tai phién toa; nhitng ngueoi con
lai vang mat).

NOI DUNG VU AN

1. Tai don khéi kién d@é ngay 17/11/2020 va cdc 10i khai tai Toa dn, nguyén
don trinh bay:

Vo chdng éng K, ba T 1a chu sir dung dat hop phap thira dat 1004, to ban do
33, dién tich 1.964m?, trong d6 c6 240m? dat & nong thon (viét tat ONT), toa lac
tai thon 16, x@ L, huyén Bao Lam, dugc UBND huyén Bao Lam cap giay ching
nhan quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) sé6 O 557051 ngay 24/6/1999
dung tén ho 6ng Nguyén Vin K. Ngay 19/4/2019 ong K, ba T c6 ky hop dong dit
coc voi vo chong ong V, ba H1 noi sung nhu sau: Ong K,baT chuyen nhuong 01
phan thira 1004, TBD 33, dién tich 1.139m? chiéu rong mat tién Quéc 10 55 1a
15m x chiéu dai hét dat (trong d6 c6 120m? dat ONT) cho 6ng V, ba H1, gia
chuyén nhugng 2.450.000.000 dong, ong V, ba H1 dat coc trude 100.000.000
ddng, thoi han dit coc 1a 60 ngdy tir ngay 19/4/2019 dén ngay 19/6/2019, trong
truong hop chua hoan thanh tha tyc thi cing nhau thuong luong lai vé thoi gian
dat coc. Hop déng dat coc dugc hai bén ky két, cong ching tai Van phong cong
chiung D (nay 1a VPCC X). Bén 6ng K, ba T ¢ trach nhiém tach thanh 02 thira dat
c¢6 dién tich 1.139m? + 825m? va thuc hién hop dong chuyén nhuong theo quy
dinh ctia phap luat cho 6ng V, ba H1.

Tuy nhién, sau d6 ong K, ba T chua tach dugc thira, chua thuc hién nghia vu
giao két hop ddng véi vo chong ong V, ba H1. Ong V, ba H1 tu xay dung cong
trinh trén dat khi chua hoan thanh thu tuc chuyen nhuong quyen st dung dat cho
6ng V, ba H1, chua hoan thanh ndi dung giao két trong hop dong dit coc ngay
19/4/2019.

Nay 6ng K, ba T yéu cau hiy hop dong dit coc ngay 19/4/2019 da ky két
gitta ong K, ba T va4i 6ng V, ba H1 dugc VPCC D cong chimg ngay 19/4/2019.



Vo chdng ba T, dng K dong ¥ tra lai tién coc 100.000.000 dong, phat coc
100.000.000 ddng cho dng V, ba H1. Ly do chiu phat coc 1a do trong thoi gian
nhan coc (60 ngay) ong K, ba T khong thyc hién dugc viée tach thira va tiép tuc
ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cong chimg cho 6ng V, ba H1.
Pén ngay 01/10/2019 ong K, ba T cp doi GCNQSDD thira 1004 thanh thira 1148,
TBD 33, xa L, dién tich 1 967m ding tén ho 6ng Nguyén Vin K. Tuy nhién, hai
bén mau thudn nén khéng tiép tuc chuyén nhugng, khong 1ap bién ban giao dat
cho vo chong ba H1. Budc 6ng V, ba H1 tra lai toan bd dién tich dat dang quan ly,
str dung thudc mot phan thira 1148, TBD 33, thén 16, x4 L, huyén Bao Lam theo
két qua do dac cua cong ty TNHH A cho vo chong ba T, 6ng K. DBdi véi tai san
trén dat do 6ng V, ba H1 ty ¥ xay dung, dau tu thi c6 trach nhiém thao d3, tra lai
hién trang st dung dat nhu ban dau cho ba T, 6ng K. V& chi phi d6 dat ba T, 6ng
K dong ¥ T toan so tién 83.806.800 dong, khong dong ¥ s6 tién 251.420.400 dong.

Péi véi “Gidy vay tién” ngay 28/5/2019 do ba T viét ndi dung, éng K, ba T
c6 ky tén va nhan sb tién 600.000.000 dong. Ba T, 6ng K trinh bay s6 tién
600.000.000 dong 1a vo chong vay cua ong V, ba H1 khong phai la tién coc. Luc
do ong ba T, K vay, nhung s6 tién nay néu sau nay hai bén tiép tuc mua ban dat
thi trr vao tién chuyén nhuong dat 1a 2.450.000.000 dong. Nay dng K, baT ddng
y tra tién vay 1a 600.000.000 ddng, dong ¥ chiu 1di theo 13i suit 10%/nim
(0,83%/thang) tinh tir ngay 28/5/2019 dén 28/5/2022 (lam tron): 600.000.000
dong x 0,83%/thang x 36 thang = 179.280.000 dong. Cong ca gbc va 13i ong K, ba
T dong y tra cho ba H1, 6ng V la 779.280.000 dong. Ong K, ba T khong dong y
vai yéu cau phan to cua bi don 6ng V, ba H1 vé€ viéc “Tranh chdp hop ddng
chuyen nhwong quyen sir dung ddat dat”. Vi thuc té hai bén chua lam hop dong
ChUyen nhuong quyén sir dung dat c6 cong ching, khong dong y vé viéc bi don
yéu cau tra lai tién dat da dua 1a 700.000.000 dong, tién truot gia gia tri str dung
dat tranh chap theo tham dinh gia thi truong sd tién 13 1.232.345.714 dong, khdng
déng ¥ T toan lai toan bd gia tri tai san da dau tu trén theo tham dinh gia thi
truong 13 507.960.276 dong. Nguyén don cho rang tai gidy nhdn tién ‘ngay
28/5/2019 thi khong phai 1a hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Néu hai
bén tiép tuc mua ban thi phai 1am hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét co
cong ching. Con ndi dung hop dong dit coc thi da c6 tén 10 rang thi cling khong
dugc xem 1a hop dong chuyén nhuong. Vé an phi, chi phi tb tung, nguyén don yéu
cau giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran Vin
Nhan thong nhat nhu 161 trinh bay, yéu cau khai kién ctia nguyén don.

2. Tai don phan 16 ngay 05/02/2021 va cac loi khai tai Toa an, bi don trinh
bay:

Vo chong 6ng V, ba H1 thira nhan khong c6 quan hé ho hang gi voi ba T,
Ong K ma trudc day quen biét do hang xom cua nhau. Vg chong ong K can ban
dat nén vo chong mua. Hai bén tryc tiép gip nhau, xem dat, thoa thuin gia
2.450.000.000 ddng, bén ban chiu trach nhiém 1a thu tuc gidy to sang tén va chi
phi phat sinh. Ngay 19/4/2019, hai bén ra VPCC D 1ap hop dong dit coc chuyén



nhuong dat, ba H1, 6ng V dit coc sb tién 100.000.000 déng dé nhan chuyén
nhuong mot phan dién tich dat (hinh chit L) thuc mot phan thira 1004, TBD 33,
thon 16, xa L, huyén Bao Lam, dién tich 1. 139m? (trong do6 ¢ 120m? dat ONT),
chiéu rong mat tién Qudc 16 55 1a 15m chiéu dai hét dat, thoi gian dat coc 1 60
ngay ké tir ngay 19/4/2019, 6ng K, ba T chiu trach nhiém tach thira, lam thu tuc
sang tén cho vo chong V, Ha va vog chong c6 trach nhi¢m tra hét so tién con lai
2.350.000.000 dong Sau khi ky hop ddng dit coc, nhan tién coc thi ba T, 6ng K
tu cam moc giao dat cho vo chong ba H1, dng V quan 1y, st dung canh tic dén
nay, cidm mdc bang cot bé tdng, rao bang ludi B40 nhu bay gio. Qua trinh st dung
dat, dau tu, xay dung cong trinh, san 1ip mat bang thi 6ng K, ba T déu blet va
khong co y klen khong tranh chép gi. Ngay 28/5/2019 ba H1, éng V giao tiép cho
ba T, 6ng K s tién 600.000.000 dong, ba T viét g Iay nhéan tién va Vo chong cung
ky tén, nhan tién. S6 tién nay ba T, 6ng K nhan tlep tién ban dat, s6 tién con lai
1.750.000.000 dong khi nao ra cong ching hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét thi giao hét. Ong ba tiép tuc canh tac dau tu trén dat ma khong cd ai ngan
can gi. TUr khi nhan tién den nay, Ong T, ba K khong lam thu tuc tach thira, 1ap hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat, khong sang tén dién tich chuyén nhuong
cho ba H1, dng V mgc du ba H1, 6ng V yéu cau nhiéu lan, ba T con ¢o thai do
thach thirc. Nay 6ng Ha, ba V yéu cau hay viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hiy hop dong dit coc ngay 19/4/2019 d6i véi dién tich dat 1.139m? thudc mot
phan thtra 1004, TBD 33 (nay la mot phan thira 1148, TBD 33) thon 16, x4 L gitra
vo chong dng ba voi vo chong ong K, ba T. Yéu cau vo chong ba T, 6ng K tra lai
cho ba H1, 6ng V sb tién da nhan chuyén nhuong dat da nhan 700.000.000 dong,
tién trugt gia quyén su dung dét tuong duong voi s6 tién da nhan, gia tri tai san
gan lién voi dat theo Cong ty co phan tham dinh gia Viét hién nay dua ra. Ong V,
ba H1 dong ¥ giao lai toan bo dién tich dat va tai san gan lién v6i dat tai 01 phan
thira 1148, TBD 33, L theo két qua do dac cua cong ty TNHH A. Vé chi phi t6
tung, an phi yéu céu giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Tat Th, 6ng Nguyén Duy D, ong Nguyén Vin L, 6ng
Nguyén Tién P déu trinh bay ho 1 con ciia ba T, 6ng K, tai san dang tranh chép
v6i ba V, 6ng H 1a cia bd me tao lap trong thoi ky hon nhan khi ho con nho,
khdng c6 dong gop gi voi tai san nay. Ho nhat tri véi ndi dung khoi kién cta ong
K, ba T, khong yéu cau giai quyét quyén loi gi trong vu 4n nay, déu c6 don yéu
cau giai quyet vang mat.

3.2. Van Phong cong ching X trinh bay: VPCC X trudc day 1a VPCC b.
Ngay 19/4/2019 VPCC c6 thuc hién cong chimg hop dong dit coc gitta bén dat
coc 1a Nguyén H V, Hoang Thi H va bén nhan coc 1a Nguyén Vin K, Nguyén Thj
T. Vigc cong chimg hop dong dat coc dung trinh tu, thu tyc, dung phap luat. Viée
tranh chip cta cac bén yéu cau giai quyét theo phap luat.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khdng thanh.

Tai Ban &4n Dan sy so tham s6 48/2022/DS-ST ngay 28/9/2022, Toa 4n nhan
dan huyén Bao Lam da xu:



~ L.Bacyéu cau khoi kién cua vo chong 6ng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi T
doi véi vg chong 6ng Nguyen H V, ba Hoang Thi H vé viéc “Tranh chap hop
dong dat coc”.

- Chép nhan yéu cau phan t6 cua vo chong o ong Nguyén H V, ba Hoang Thi
H ddi véi vo chong ong Nguyen Vin K, ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chdp
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Huy hop gong dit coc da ky két gitra ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T
véi ong Nguyén H V ba Hoang Thi H, dugc Van phong cong ching D (nay la
VPCC X) cong chirng ngay 19/4/2019.

Huy viéc chuyén nhuong quyen st dung « dat giita vo chong ong Nguyen Vian
K, ba Nguyén Thi T véi vo chong 6ng Nguyén H V, ba Hoang Thi H d6i véi 01
phan dién tich dat thudc thira 1148, TBP 33, thon 16, xa L, huyén Bao Lam.

Budc vo chong 6ng V, ba H1 phai tra lai toan bo dién tich 1a 1.147 m? trong
d6 gdm 1.115,8m? thudc 01 phan thira 1148, TBD 33, x& L, huyén Bao Lam, dién
tich chua dugc cap GCNQSD dat 1a 31,3m? (lién ké thira 1148, giap sudbi) va toan
b tai san gan lién véi dat gdbm co: 01 hé théng gian tudi tu dong, 01 duong day
dién dan vao nha, bo ta li, 01 giéng khoan, hang rao ludi B40, d6 dat (m?), nha
tam, cay bo hot va bo ghép 034 (theo bang liét k€ tai san tai trang 02 cura Chung
thu thim dinh gia ctia Cong ty cd phan thim dinh gia Viét ngay 05/4/2022). Di
v6i dién tich 164,3m? 16 gidi lién ké mot phan mat tién thira 1148, TBP 33, x4 L
tam giao quyén quén 1y, str dung cho ong K, ba T. (CO hoa dé hién trang sir dung
dat, bang liét ké tai san kem theo).

Budc vo chong ong Nguyén Van K, ba Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém tra cho
vo chong ong Nguyén H V, ba Hoang Thi H so tién 1.962.896.619 dong (Mot ty
chin tram sau mwoi hai triéu tam tram chin muoi sau nghin sdu tram muwoi chin
dong).

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cio va
trach nhi€ém thi hanh ctia cac duong su.

Ngay 12/10/2022, nguyén don 6ng K, ba T c6 don khang cao dbi v6i Ban an
Dan su so tham Pé nghi cap phiic thim stra ban an so thim theo  huong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, bac toan bd yéu cau phan té cua bi
don.

Tai phién toa,

Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan khéng c4o ctia nguyén don.

Bi don khong dong y v6i khang cao ciia nguyén don va dé nghi Hoi dong xét
XU gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Ho1 dong xét xur va céc
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hdm nay: da chap hanh ding
quy dinh cua B luat To6 tung Dan sy.



Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo cua
nguyén don, ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy stra Ban an so
tham vé phan an phi. Budc ba T phai chiu 27.824.045 dong an phi dbi véi sd tién
gia tri quyén sir dung dat 1a 1.454.936.343 dong phai tra cho vo chdng ong V, ba
H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung: Nhu’ng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
mac du da dugc Toa an triéu tap hop I€ nhung ving mat. Can ctr khoan 3 Piéu
296 Bo luat T tung dan su 2015 Toa &n tién hanh xét xtr theo thu tuc chung.

[2] V& quan hé tranh chap: Toa 4n cdp so tham x4c dinh quan hé tranh chép
gitta cac bén la “Tranh chap hop dong dat coc va tranh chap chuyén nhwong
quyén su dung dat” 1a co can cu.

[3] Xét khang cdo cua bi don thi thay rang:

[3.1] Pon khang cao ctia bi don ndp trong han luat dinh. Nguoi khang cao,
thii tuc khang c&o va thoi han khang céo theo ding quy dinh tai cac Diéu 271,
Diéu 272, Diéu 273 Bo luat T4 tung dan sy nén du diéu kién dé Hoi ddng xét xur
xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[3.2] Gitra vo chong ong V, ba H1 va vo chdng ong K, ba T ¢ 1ap hop
déng dat coc vao ngdy 19/04/2019 duogc cong chimg s6 636, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD tai VPCC X. Viéc ky hop dong dit coc nham dam bao
viéc ong K, ba T chuyén nhuong cho ong V, ba H1 mot phan quyén sir dung dat
tai thira dat s 1004, to ban d6 s6 33 vai dién tich 1.139m? (chiéu ngang theo
mit tién Qudc 16 55 1a 15m va phia sau chiéu dai hét dat (trong d6 c6 120m? dat
d). Theo GCNQSDP s6 O 557051 do UBND huyén Bao Lam cip ngay
24/06/1999. Gia tri thira dat chuyén nhuong 1a 2.450.000.000 dong, ngay khi
cong chimg hop dong dit coc 6ng V, ba H1 di giao cho 6ng T, ba K sb tién dit
coc 1a 100.000.000 dong. Hai bén thoa thuan thoi han dit coc 1a 60 ngay ké tir
ngay 19/04/2019 dén ngay 19/6/2019, bén ong K, ba T co trach nhiém tach
thanh 02 thira dat (dién tich la 1. 139m? + 825m?). Trong truong hop bén ong T,
ba K chua hoan thanh thu tuc thi hai bén cung nhau thuong luong lai vé thoi
han dat coc.

Xét thdy: cac bén déu thira nhan viéc 14p hop ddng dit coc va giao nhan
tién dat coc nhu trén. Sau khi ky két hop dong dat coc dén ngay 28/5/2019 bi
don 6ng V, ba H1 tiép tuc ban giao cho dng K, ba T s tién 600.000.000 dong.
Ca hai bén déu thira nhan sd tién nhan thém 600.000.000 dong néu sau nay hai
bén tiép tuc mua ban dat thi s& duoc trir vao sb tién chuyén nhuo’ng. Nhu vay,
khi théa thudn dat coc thi chi dat coc 100.000.000 dong da giao du 01 lan,
khong co6 thoa thuan thém tién coc. Pong thot, tai gidy nhan tién nay cing thé
hién rd y chi cia ong K, ba T 14 trir vdo tién chuyen nhugng dat, so tién con lai
ba H1, dng V phai T toan 1a 1.750.000.000 ddng khi hai bén cong ching hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit. Do dé, sé tién 600.000.000 ddng 6ng
V, ba H1 giao cho 6ng K, ba T dugc x4c dinh 1a T toan tién chuyén nhuong dit



dbi véi dién tich dat 1.139m? thudc mot phan thira 1004, TBD 33, thon 16, xi L,
huyén Bao Lam.

Mit khéc, sau khi ky hop dong dit coc dén nay 6ng V, ba H1 sir dung dién
tich dit nhan chuyén nhuong 6n dinh, di dau tu, d6 dit, canh tac, lam nha & trén
d4t, ranh gidi do dac cu thé, co hang rao ludi B40. Tu khi nhan dat, quan ly, su
dung dat dén nay phia 6ng K, ba T ciing khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi. Do do,
viéc nguyén don ong K, ba T cho rang chua giao dat va xac dinh day 1a tién dat
coc 1a khong ¢6 can ctr.

Nhén thiy, sau khi di tach thira xong theo thoa thuén thi 6ng K, ba T khf)ng
dong ¥ chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng V, ba H1 nita. Do d6, cac bén
khéng ky két dugc hop dong chuyen nhuong, phia 6ng V, ba H1 chua T toan duoc
2/3 gi4 tri hop dong. Li dan den viéc cac bén khong ky két hop dong 13 16i cua
6ng K, ba T. Tuy trén thyuc té giita cac bén chua ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat nhung 6ng K, ba T da giao dat cho ong V, ba H1 quan Iy, sir
dung, phia 6ng V, ba H1 ciing da T toan dugc 700.000.000 d6ng/2.450.000.000
dong. Nay cac bén duong sy khong dong ¥ tlep tuc thuc hién viéc chuyen nhugng
nita nén can hiy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, huy hop dong dit coc
giita cic bén dd ky két; cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhimg gi dd nhan va
bén nao cé 16i thi phai b6i thuong.

Theo két qua ching thu tham dinh gia ctia Cong ty c¢6 phan thim dinh gid V
gia tri quyén st dung dién tich 120m? dat & ‘néng thon x 16.970.000/m* =
2.036.400.000 dong, dat nong nghiép (da cap GCNQSDD) la 995, 8m? X
3.066.000d/m? = 3.053.122.800 ddong, dat nong nghiép (chua dugc cap glay
CNQSDP) 31,3m? x 88.000d/ m?> = 2.754.400 dong, tong thanh tién
5.092.277.500 dong.

Nay cac bén khong thyc hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dét nita va
déu c0 yéu cau huy hop ddng dit coc ngay 19/4/2019 va huy viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra cac bén. Budc vo chong ong K ba T tra cho vo chong ong
V, ba H1 sd tién di nhan 1a 700.000.000 dong, tra tién truot gia d4t theo thim dinh
gia 1a 754.863.681 dong (gia chuyén nhuong theo hop dong 1a 2.450.000.000
ddng, bi don tra dugce 700.000.000 dong, trong duong 28.57%. Gia theo ching
thu tham dinh gia 5.092.277.5000 dong, twong dwong 1.454.863.681 dong - sb
tién da T toan 700.000.000 dong = 754.863.681 dong).

Déi voi cac tai san gan lién v6i dat: Tir khi nhan dat, ong V, ba H1 di dau tu
trén dat, do cic tai san dau tu trén dat khong thé di doi, hodc di doi gay thiét hai
dén gia tri quyén str dung dat nén Toa an cp so tham budc ong K, ba T phai T
toan lai gid tri du tu thanh tién 14 507.960.276 dong theo két qua ching thu Tham
dinh gia caa COng ty c6 phan Tham dinh gia Viét 1a phu hop.

Nhu vay, tong sb tién ong K, ba T c6 trach nhiém tra cho 6ng V, ba H1 s6
tién 1a 1.962.823.957 dong.

[4] V& chi phi t6 tung: chi phi xem x¢t tham dinh tai chd, do v& hién trang
str dung dat, thAm dinh gia tai san voi sb tién 30.572.800 ddong, 6ng V, ba H1 da



ndp tam tng va da duogc quyé”t toan xong. Xet 161 khong tiép tuc chuyén nhuong 1a
do 6ng K, ba T nén Toa an cap so tham budc dng K, ba T phai T toan lai cho dng
V, ba H1 30.572.800 dong 1a phu hop.
[5] VVé 4n phi:

~ Do yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don khong duoc chap nhan; yéu cau phan
to cta bi don dugce chap nhan va khang céo cua nguyén don khong duoc chap
nhan nén nguyén don v¢ chong 0ng K, ba T phai chiu toan bd 4n phi dan su so
tham va phuc tham theo quy dinh.

Tda an cép so thim mién toan bo an phi dan sy so thé\n,l cho 6ng K, chi budc
ba T phai chiu 12.309.206 dong an phi dan su so tham la thiéu sot.

Do @6, cﬁnvsﬂra ban an so tham theo hudng: Bugc 6ng K ba T phai chiu dn
phi dan sy so thdm gom: an phi huy hop dong 300.000 dong + an phi trén s6 tién
phai tra cho vo chong 6ng V, ba H1 1.962.823.957 dong la 70.884.719 dong.
Tong cong la 71.184.719 dong/ 2 = 35.592.359 dong (lam tron 35.592.000 dong).

Do ﬁng K da trén 607 tudi va co don xin mién an phi nén dugc mién toan bo
an phi so tham va phtc tham.

Ba T phai chiu 35.592.000 ddng an phi dan su so tham va 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham. Tong cong la 35.892.000 dong.

[6] T nhitng phan tich néu trén khong chég nhan khang cao cua nguyén
don vo chong 6ng K, ba T va can sta Ban an so tham vé phan an phi theo hudéng
da phan tich trén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nim 2015;

- Can cir Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao cua nguyén don vo chéng éng Nguyén Vin K,
ba Nguyén Thi T;

Stra Ban 4n so tham cua Toa an nhan dan huyén Bao Lam.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau 'khoi kién cua nguyén don vg ghé)ng ong
Nguyén Van K, ba Nguyén Thi T doi voi bi don vg chong 6ng Nguyeén H V, ba
Hoang Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vo chéng ong Nguyén H V, ba

Hoang Thi H d6i véi nguyén don vo chong 6 ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T
vé viéc “Tranh chdp viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat”.



2.1. Huy hop dong dit coc da ky két gitta 6ng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi
T v6i 6ng Nguyén H V ba Hoang Thi H, duoc Vin phong cong ching D (Nay la
VPCC X) cong chimg sb 636, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
cong chung X, 1ap ngay 19/04/2019.

2.2. Huy viéc chuyén nhuong quyen s dung dat gitta vo chong 6ng Nguyen
Vin K, ba Nguyén Thi T v6i v chong 6ng Nguyén H V, ba Hoang Thi H d6i voi
01 phan dién tich dat thudc thira 1148, TBD 33, thon 16, xi L, huyén Bao Lam.

Budc vo chong 6ng V, bd H1 phai tra lai todn bo dién tich 1a 1.147m?, gdm
1.115,8m? thuge 01 phan thtra 1148, TBD 33, xa L, huyén Bao Lam, dién tich
chua duoc cép gidy ching nhan quyen st dung dat la 31,3m? (hen ké thira 1148,
giap sudi) va todn bo tai san gin lién trén dat gdm co: 01 hé thong gian tudi tu
dong, 01 duong day dién dan vao nha, bo Taluy, 01 giéng khoan, hang rao ludi
B40, d6 dat, nha tam, cdy bo hot va bo ghép 034 (Theo bang liét k€ tai san tai
trang 02 ctra Ching thu tham dinh gia cia Cong ty c¢b phan tham dinh gia Viét
ngay 05/4/2022).

Tam giao cho vo ‘chc;)ng ong K, ba T guyén quan ly, st dung dién tich
164,3m? thuoc 16 gié’j lién ké mot phan mat tién thira 1148, TBD 33, xa L, huyén
Bao Lam. (C6 hoa do hién trang sur dung dat, bang liét ké tai san kem theo).

2.3. Budc vo chong ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém T
toan cho vo chong 6ng Nguyén H V, ba Hoang Thi H sé tién 1.962.896.619 dong
(Mot ty chin tram sau mwoi hai triéu tam tram chin muwoi sau nghin sau tram muwoi
chin dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cac khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh an) cho a"en khi thi hanh @n xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh an
theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt dan sy nam 20135,
trie truong hop phap ludt co quy dinh khdc.

3. Vé chi phi té tung: Budc vo chong 6 ong Nguyen Vian K va ba Nguyen Thi
T phai T toan lai cho vo chong ong Nguyén H V va ba Hoang Thi H sb tién
30.572.800 dong (Ba muoi triéu nam tram bay muroi hai nghin tém tram dong).

4. Vé an phi: Mién toan bd an phi dan su so thim va phic tham cho dng
Nguyén Van K.

Budc ba Nguyén Thi T phai chiu 35.592.000 ddng 4n phi dan su so tham va
300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Tong cong la 35.892.000 dong nhung
dugc trir vao sb tién 2.800.000 dong tam mg an phi da ngp theo bién lai thu so
0004736 ngay 18/12/2020 va s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s 0009614
ngay 25/10/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bao Lam. Ba T con phai
ndp tiép sO tien 32.792.000 dong (Ba muoi hai triéu bay tram chin muoi hai nghin
dong).

Hoan tra cho vo chong ba Hoang Thi H, 6ng Nguyén Vin V sb tién
12.459.206 dong (Muwoi hai triéu bon tram nam muwoi chin nghin hai tram lé sdu



dong) tam ung an phi da ndp tai cac bién lai thu s6 0004810 ngay 23/02/2021 va
0009538 ngay 08/9/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bao Lam.

Trwong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
Dan su thi nguoi dwgc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyen thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo cdc quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt Thi hanh an Ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn Dén su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Bao Lam (02);

- VKSND huyén Béo Lam (01);

- Chi cuc THADS H. Bao Lam (01);

- Puong su (05); (da ky)

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an (03).

Nguyén Vin Thanh
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