TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 103/2018/KDTM-PT
Ngay: 16/8/2018
V/v: Tranh chap hgp dong thué€ nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAim gdm c6:
Tham phan - Chi toa phién toa :  Ba Nguyén Thi Thiiy Hanh
Céc tham phan: Ong Hoang Minh Thanh
Ba Nguyén Thi Thanh Thiiy
Thu ky phién toa: Ba Podn Phwong Théio - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa: Ba Trdn
Thu Hing - Kiém sat vién
Trong cac ngay 10 + 16/8/2018, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, xét

xir phtic tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thy 1y s6 17/2018/TLPT- KDTM
ngay 29/01/2018, vé viéc: “Tranh chap hop dong thué nhd”. Do ban 4n kinh doanh

thuong mai so thim sb 17/2017/KDTM-ST ngay 30/9/2017 ctia Tda an nhan dan
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé 80/2018/QDXX-PT ngay
15/3/2018; Quyét dinh hodn phién toa sé 112/2018/QD-PT ngay 28/3/2018, Thong
béo mé lai phién toa sb 249/2018/TB - TA ngay 20/7/2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH S

Pia chi: S6 69, phd B, phuong N, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Viin S - Chic vu: Giam déc Cong ty

Bi don: Cong ty TNHH May théu Gidy A

Pia chi: S6 100/11-12 ADV, phudng 9, quan 5, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi H - Chirc vu: Giam ddc chi nhanh Ha Noi
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Luat su: Phan Duwc L- Doan Luat su thanh phé HO Chi Minh bao vé quyén va loi
ich hop phap cho Bi don.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ngén hang Thwong mai TNHH MTV D
Tru s6: S6 199 NLB, phuong T, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Trinh Bd T, éng Nguyén Xuin T — Chiic vu:
Cén bd ngan hang

Ba Pham Thi Lan P - Sinh 1956
Pia chi: S5 2, ngd 140, phé B, phudng B, quan B, thanh phd Ha Noi
Anh Nguyén Nam Tuén A - Sinh 1981

Dia chi: S6 2, ngd 140, phd D, phuong D, quan B, thanh phd Ha Noi
(Cac dvwong su va ludt sw co mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Ngay 02/4/2008 Cong ty TNHH S (goi tat 1a Cong ty S) c6 ky két 01 Hop
d6ng thué nha mang s6 03-HPKT voi Cong ty TNHH May théu Gidy A (Goi tat
Cong ty A). Noi dung hop dong thé hién viéc Cong ty S cho Cong ty A thué cac
tang 1,2,3 ctia ngdi nha sd 69, phd B, quin H, thanh phd Ha Noi dé lam vin phong
trung bay va kinh doanh quan 4o A; Thoi han cho thué 1a 05 nam (tir 15/4/2008
dén 15/4/2013); Gia thué 7.000USD trong 3 nam dau.

Sau khi ky két Hop dong 03-HPKT, hai bén con tiép tuc ky 04 phu luc hop
ddng. Cu thé:

- Ngay 7/4/2011 ky két Phu luc hop dong s6 01 diéu chinh gia thué nha 1a
8.500USD/thang vao ngay bat dau ctia nam tht 4 va 8.700USD/thang vao ngdy bit
dau ctia nam thu 5.

- Ngay 01/10/2011 ky két Phu luc hop ddng sé 02 diéu chinh gia thué nha tir
1/10/2011 13 178.738.000d/thang.

- Ngay 12/4/2013 ky két Phu luc hop dong sb 03, gia han thoi gian thué dén
hét ngay 30/4/2016 va diéu chinh gia thué nha 1a 177.820.000d/thang.

- Ngay 27/3/2014 ky két Phy luc hop dong sb 04, gia han thoi gian thué nha
dén hét ngay 01/5/2024, diéu chinh gia thué nha tr ngay 16/4/2013 1a
177.820.000d/thang twong duong 8.500USD/thang. Bén thué (Cong ty A) tra trudc
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tién thué nha 10.000.000.000d 1am 2 dot (Pot 1 tra 6.000.000.000d trong vong 15
ngay ké tir ngay ky Phu luc hop dong 04; Pot 2 tra tiép 4.000.000.000d thanh toan
trong vong 06 thang ké tir ngay ky Phu luc hop dong).

Sau khi ky két Hop dong thué nha, Cong ty S di ban giao cho Cong ty A
mit bang dé dau tu lip dat thiét bi phuc vu cho viéc mé van phong trung bay va
kinh doanh san pham.

Qua4 trinh thué nha, hai bén khong xay ra bat cir tranh chip nao khac. Tuy
nhién, ké tir sau ngay ky két Phu luc hop dong sé 04, Cong ty A chi chuyén cho
Cong ty S 3.000.000.000d ma khong phai 1a 10.000.000.000d nhu thoa thuan trong
Phu luc hop déng da ky két. Cong ty S cho rang Cong ty A da vi pham hop dong
nén dé nghi Toa an tuyén bd cham dut hop dong thué nha va cac phu luc hop dong
ma cac bén da ky két. Cong ty A phai tra lai Cong ty S toan bo dién tich nha da thué.

Cong ty TNHH May théu Giay A (Cong ty A) thira nhan c6 ky két hop dong
thué nha va 04 phu luc hop dong thué nha véi Cong ty S. Muc dich thué nha, thoi
han thué, gia thué nha ding nhu Cong ty S trinh bay. Ké tir sau khi ky két Phu luc
s6 04, ngay 26 + 28/3/2014 Cong ty A da chuyén cho Cong ty S 3.000.000.000d,
trong thoi gian tién do thanh toan ddi voi sé tién 10.000.000.000d chua hét thi
Cong ty S don phuong chim dut hop dong va cat dién vao ngay 15/8/2014 1a
khong co can cu.

Ngoi nha s6 69, phd B duge Cong ty S cho Cong ty A thué tir nim 2008
nhung dén ngay 04/5/2009 Cong ty S dem thé chap cho Ngan hang TMCP P ma
khong thdng béo cho Cong ty A biét. Trong Hop dong thé chap nha giita Cong ty S
va Ngan hang D c6 cam két “Cong ty S khong dugce chuyén nhuong, chuyén doi,
tang cho, cho thué, gop von... néu khong duoc Ngan hang dong y bang vin ban”.
Thé nhung trong qua trinh thyc hién hop déng thué nha va cac phu luc hop dong
thué nha, Cong ty S che gidu, khong théng bao cho Cong ty A biét vé tinh trang bi
han ché cho thué cua cin nha tirc 1a da vi pham Diéu 4 cia Hop dong thué nha
“Cong ty S chiu trach nhiém vé tinh phap 1y cta nha cho thué, dam bao quyén su
dung tron ven khu vuc nha da thué cho bén thué¢”. Viéc Cong ty S tuyén bd don
phuong chim dut hop ddng thué nha va cac phu luc hop dong thué nha trude thoi
han véi 1y do can sira chira nha va thay doi phuong an kinh doanh va khiéu nai vé
tién do thanh toan. Cong ty S cho rang Cong ty A khong thanh toan tién thué nha
theo dung thoa thudn 1a khong c6 cin cr. Cong ty A dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty S,budc Cong ty S phai tiép tuc thuc hién Hop
d6ng thué nha va cac phu luc Hop dong di ky két, phai khoi phuc lai nguén dién,
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nuéc tai phan mit bang Cong ty A dang sir dung cho t6i khi c6 quyét dinh ctia ban
an co6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don, Cong ty
A ¢6 yéu cau phan t6 budc Cong ty S phai thanh toan tra Cong ty A céac khoan:

- Hoan tra tién dit coc 449.000.000d twong dwong 21.000USD.
- Hoan tra 3.000.000.000d d4 nhan theo Phu luc Hop dong s6 04.

- Boi thuong chi phi Cong ty A da dau tu vao mit bang 752.396.000d (chi
phi 1dp dit thiét bi vao tudng, chi phi mua lai diéu hoa cii, chi phi lip dat lai ta
ké...)

- B6i thuong chi phi thiét hai do bi cat dién cho dén ngay xét xir so tham
361.552.8494

- Boi thuong thiét hai do khoan 191 nhuan dang ra dugc hudng tir 28/3/2017
dén hét nam 2024: 4.042.556.000d (404.255.600d/nam).

Ba Pham Thi Lan P trinh bay:

Ngbi nha s 69, phd B 1a tai san chung vo chong cta ba va 6ng Nguyén Vin
S di duoc cap Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha, quyén sir dung dat mang tén ba
va 6ng S. Nam 1999 khi ba dang hoc tap & nudc ngoai, ong S dién thoai yéu cau ba
iy quyén dé ong cho thué nha. Sudt tir 46 dén nay viéc cho thué nha déu do ong S
va con trai Nguyén Nam Tuin A thuc hién, ba khong biét gi vé tién thué nha, 6ng
S ciing khong dua cho ba mot dong nao. Trude yéu cau khai kién cua Cong ty S
d6i vai Cong ty A vé viéc doi nha, ba dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Anh Nguyén Nam Tudn A trinh bay: Nha dt tai s6 69 phd B 1a tai san
chung cta 6ng S va ba P nhung di dugc sang tén bat hop phap cho Cong ty S.
Niam 2008 anh Tuin A ky két hgp dong cho Cong ty A thué nha nay véi tu cach 1a
nguoi dai dién theo phéap luat cia Coéng ty S. Nam 2013 anh Tudn A chuyén giao
lai quyén diéu hanh Cong ty S cho ong S. Tir nam 2014 Cong ty A khong thanh
toan tién thué nha. Trudc yéu cau khoi kién doi thanh toan tién nha ctia Cong ty S,
anh Tuan A dé nghi Toa 4n budc Cong ty A phai thanh toan toan bd so tién con no
va tra truc tiép cho ba P 50% sb tién con thiéu.

Ngdn hang TNHH MTV D trinh bay:



Nam 2009 Ngan hang D cho Cong ty S vay 40.000.000.000d, tai san thé
chap cho khoan vay nay 1a nha dat tai s6 69, phd B, phuong N, Ha Noi. Khoan vay
nay di bi qué han tir thang 6/2012. Ngan hang da khoi kién Cong ty S dén Toa an,
hién s6 no ca gdc va 13i 1én dén 80 ty dong. Nay Ngan hang yéu cau viéc sir dung
tai san thé chap phai duoc su dong ¥ ciia Ngan hang. Moi ngudn thu cia tai san thé
chap phai dugc chuyén vao tai khoan ctia Cong ty S md tai Ngan hang P.

Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 04/2015/KDTM-ST ngay
25+426/6/2015 (lan 1) cia Toa dn nhén dan qudn Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi
da xir va quyét dinh:

“Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH S ddi véi Cong ty TNHH
May théu Gidy A vé viéc chdm dut hop dong thué nha tai 69 B, quan H, Ha Noi.

Budc cham dut Hop dong thué nha s6 03-HPKT ngay 02/4/2008 va cac Phu
luc hop ddng thué nha sé6 01-PLHP ngay 07/4/2011; Phy lyc s6 02-PLHP ngay
01/10/2011, Phu luc s6 03-PLHD ngay 12/4/2013; Phu luc s6 04-PLHP ngay
27/3/2014 gitra Cong ty TNHH S va Cong ty TNHH May théu Giay A.

Cong ty TNHH May théu Giay A phai tra toan bo dién tich nha thudc ting
1,2,3 toa nha 69 B, Ha Noi cho Cong ty TNHH S.

Budc Cong ty TNHH May théu Gidy A phai tra cho Cong ty TNHH S s
tién thué nha ké tir ngay 28/3/2014 tam tinh dén thang 5/2015 1a 2.489.480.000d.
S6 tién con lai 1a 510.520.000d Cong ty TNHH S dugc quyén giir lai dé trir vao
tién thué nha cho dén khi Cong ty TNHH May théu Giay A ban giao nha.

Cong ty TNHH S phai thanh toan cho Céng ty TNHH May théu Giay A sd
tién mua dau chay may 1a 29.286.6864d.

cong ty TNHH May théu Giay A duoc thao d& cac hang muc da lp dit tai
tﬁng 1,2,3, toa nha 69 B va duoc mang may nd di”

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, nghia vu phai chiu an phi so
tham cho cac duong su.

Khong dong ¥ v6i ban an néu trén, ngay 29/6/2015 Cong ty A c¢6 don khang
cdo toan bd ban an so tham.

Bdn dn phiic tham kinh doanh thwong mai s6 99/2015/KDTM-PT ngay
23/10/2015 ciia Toa dn nhan ddn thanh phé Ha NGi da xét xir va quyét dinh:

“1.Chap nhan don khang céo cua Cong ty TNHH May théu Giay A
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2. Huy toan bd ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 04/2015/KDTM-ST
ngdy 25+26/6/2015 cua Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

3. Giao ho so vé TAND quan Hai ba Trung giai quyét lai theo thim quyén”

Ban dn kinh doanh thwong mai so tham lan thir 2 sé 17/2017/KDTM-ST
ngay 30/9/2017 ciia Toa dn nhdn dan qudn Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi da
xét xir va quyét dinh

“Chép nhan yéu ciu khoi kién cua Cong ty S dbi vai Cong ty A vé viée yéu
cAu cham dirt hop déng thué nha tai 69 B, quan H, thanh phé Ha Noi.

Budc cham dut Hop dong thué nha s6 03-HPKT ngay 02/4/2008 va cac
Phu luc hop ddng thué nha s 01-PLHD ngay 07/4/2011; Phy luc s6 02-PLHD
ngay 01/10/2011, Phu luc sé 03-PLHD ngay 12/4/2013; Phuy luc s6 04-PLHDP
ngay 27/3/2014 gitta Cong ty TNHH S va Cong ty TNHH May théu Giay A.

Cong ty A phai tra, ban giao toan bd mit bang thué nha thudc tang 1,2,3 toa
nha 69 B, Ha Noi cho Cong ty S.

Budc Cong ty A phai tra cho Cong ty TNHH S s6 tién thué nha tir ngay
15/4/2014 cho dén 30/9/2017 (sau khi trir di sd tién tra trude 3.000.000.000d) con
la 1a 4.379.530.000d. Céng ty A tiép tuc phai tra s tién thué nha Ia
177.820.000d/thang tir 30/9/2017 cho dén khi ban giao nha.

Budc Cong ty S phai tra cho Cong ty A khoan tién chi phi may nd va tién
xang dé chay may phat dién tir thang 8/2014 dén 30/9/2017 (sau khi trir tién dién
hang thang dang ra phai trd) 14 91.471.373d.

Cong ty A c6 quyén thao d& cac hang muc khéng lién twong bao gdm hé
thong t ké, bién hiéu tai cac ting 1,2,3, tda nha 69 B, quan H, thanh phd Ha Noi”

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, nghia vu phai chiu an phi so
tham cho cac duong su.

Khéng dong y v6i ban an so tham, ngdy 9/10/2017 Cong ty A c6 don khang
cao toan bo ban an.

Ngay 11/10/2017 ba Pham Thi Lan P c6 don khang céo toan bd ban an.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién: Dé nghi chim dat hop ddng thué nha
do Hop dong thué nha da hét han tir nam 2013; D& nghi tuyén cac phu luc hgp dong

khong ¢ gia tri thi hanh do ba H ky két cac phu luc tir 01 dén 04 do vuot qua pham vi
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lly quyén ctia ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty A; Cong ty A phai tra lai nha
cho Cong ty S va khoan tién thué nha con ng cho dén ngay ban giao nha.Viéc Cong ty
A ndp vi bang viéc Cong ty S dap pha tai san ciia Cong ty A khong chinh xac boi
nhiing tai san Cong ty S dap pha 1a tai sadn cta chinh Cong ty S khi stra chita nha.

Bi don vén giit yéu cau khang cdo nhung dé nghi HDXX chip nhan viéc thay
d6i ndi dung khai kién ctia Nguyén don tirc 13 rat yéu cau khoi kién. DE nghj dinh chi
giai quyét vu an va hay 4n so thAm. Bi don van giit nguyén yéu cau phan td va cho
rang viéc chAm dut hop ddng thué nha 16i hoan toan thudc vé Nguyén don nén phai
bdi thuong cho Bi don. Ba H du thdm quyén khi nhan uy quyén dé ky két cac Phu luc
hop dong sb 01-04.

Ba Pham Thi Lan P rat toan bd yéu cau khang cdo.
Anh Nguyén Nam Tuén A va Ngan hang TNHH MTV B dong ¥ v6i ban an so tham.

Ludt sw bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho Bi don trinh bay ludn cit c6 ngi

dung chinh:

Phu luc Hop dong thué nha s6 04 Bi don khong thyc hién day di boi Nguyén
don che gidu viéc da thé chip nha cho thué cho Ngan hang D. Cong ty A khong thé
thuc hién duoc hop dong thué nha do nha bi han ché quyén.

Bén 4n so tham chua 1am 16 hién trang tang 3 nha tranh chap Cong ty A khong
str dung dugc do Cong ty S pha d& phan tudng thach cao. .. d dugc 1ap vi bang.

Cong ty S tu y don phuong chdm dut hop dong thué nha, tu ¥ cit dién, cat
nude khong c6 can ctr phép luat.

Pé nghi dinh chi xét xtr phiic tham, hiy ban an so tham do Nguyén don thay
d6i yéu cau khoi kién va chap nhan toan b yéu cau phan tb cta Bi don.

Vién Kiém sdt thanh pho Ha Néi phdt biéu quan diém va dé xudt gidi quyét vu
an co noi dung:

- Pon khang cdo cua cac duong su 13 hop 16. Toa an Ha Noi thu 1y va giai quyét
vu an dung tham quyén nhung vi pham vé thdi han chuan bi xét xt. Tu khi thu ly
don va trong qua trinh giai quyét vu an, thim phan duoc phan cong di chap hanh
dung qui dinh cta phap luat. Hoi dong xét xir da xem xét giai quyét cac noi dung
khang cdo cua duong su. Cac duong su di thyc hién quyén va nghia vu theo qui dinh
cua Bo luat to tung dan sy.



Tai phién toa, ba P rat toan bd yéu cau khang cdo nén dé nghi dinh chi xét xtr
yéu cau khang cdo cua ba P. Nguyén don thay doi yéu cau khai kién dé nghi cham
dut hop dong thué nha do da hét thoi han thué nha va yéu cau Bi don tra lai nha va
thanh toan tién thué nha con ng.

Co can ctr chap nhan toan bd yéu cau khadi kién cia Nguyén don. D€ nghi bac
toan bd yéu cau khang cao ctua Bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé thi tuc khang cdo:

Pon khang cdo va bién lai ndp tién tam tng an phi phic thim ctua Cong ty
TNHH May théu Giay A (Cong ty A) va ba Pham Thi Lan P lam va ndp trong thot
han luat dinh nén khang céo dugc chép nhan.

Tai phién toa phuc tham, ba Pham Thi Lan P da rat toan bd yeu cau khang céo
nén HDXX sé& dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khang céo cia ba P.

Dbi vi yéu cau khang cdo ciia Cong ty A, HDXX théy rang:

Ban 4n phiic tham s6 99/2015/KDTM-PT ngay 23/10/2015 cua Toa an nhan
dan thanh phd Ha Noi (lan 1) d3 quyét dinh huy ban an so tham s
04/2015/KDTM-ST ngay 25+26/6/2015 ctia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung
v6i nhan dinh: Can phai xem xét thi€t hai cua viéc cho nguoi dap pha tai san cua
Cong ty A. Sau khi dugc Cong an 1ap bién ban yéu cau chdm dut x6 xat, Cong ty
A phai chi 100.000.0004 sira chira can dugc dén bu, ddy 13 van dé cu thé méi duoc
phat sinh tai phién toa phic thim; Qua trinh giai quyét vu an, cp so thim chua
diéu tra xac minh thu thap ching ctr vé Ngan hang khoi kién Cong ty S két qua
nhu thé nao 13 vi pham khong dwa Ngan hang vao tham gia t& tung véi tu cach
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, chwa lay y kién ciia Ngan hang vé tai san
bao dam ctia Hop ddng thé chéap ciing nhu nghia vu ciia Hop dong tin dung, quan
diém cua Ngén hang ddi vai viec Cong ty A c6 duogc tiép tuc thué nha theo Phu luc
hop dong sé6 04/HPKT-PL nhu thé nao; Két qua giai quyét tranh chap Hop dong
tin dung gilta Ngan hang va Cong ty S, da co quyét dinh ciia Toa an chua? Céc
thiét hai vé vat chat va tinh than xay ra do va cham gitra bén cho thué nha va bén
thué nha can phai xac minh lam rd dé giai quyét triét dé vu an.

Sau khi thy 1y lai vu 4n, Toa an cap so thAm d3 dwa Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV D vao tham gia t6 tung, 1dy 16i khai, hoa giai, thu thap chtng ct...
Ngan hang khong co ¥ kién phan ddi viéc Cong ty S cho Cong ty A thué nha. Tai
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phién toa phtc tham, Ngan hang van khing dinh khong phan dbi viéc tiép tuc thué
nha ctia Cong ty A chi yéu cau Cong ty A chuyén tra tién thué nha cho Cong ty S
thi chuyén vao tai khoan ctia Cong ty S mo tai Ngan hang . Cong ty A ciing thira
nhan khong hé bi Ngan hang gay kho khin hay can tré viéc sir dung nha thué. Cép
so tham ciing da thu thap ching ctr di v6i vu an “Tranh chap hop dong tin dung”
do Ngan hang P khaoi kién Cong ty S, vu 4n nay dang dugc Toa an quan Hai Ba
Trung tam dinh chi cho két qua giai quyét cta chinh vu an “Tranh chip hop dong
thué nha  giita Cong ty S ddi voi Cong ty A. Cap so tham ciling da tién hanh thu
thap chimg cu, dinh gia tai san d6i véi gia tri tai san ma Cong ty A da bo tién dau
tu vao nha thué. Két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia tai san theo yéu
cau dinh gia cia Cong ty A thi: Chi phi stra chita hang muc xay dung, lap dat gin
vao tudng gom phan chi phi xay dung, dudng dién, cira kinh 1a 84.825.000d, phan
chi phi lap dat khong gan vao tudng 1a 313.696.000d.

Pbi véi nhan dinh cua ban an phic tham so 99/2015/KDTM-PT ngay
23/10/2015 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi “...can phai xem xét thiét hai
cua viéc cho nguoi dap pha tai san cia Cong ty A. Sau khi dugc Cong an 1ap bién
ban yéu cau cham dut x6 xat, Cong ty A phai chi 100.000.0004 stra chita can dugc
dén bu”. Cép so thdm 1an 2 di dugc Coéng an quan Hai Ba Trung cung cdp “Vu
viéc trén hién nay van dang duogc giai quyét, chua c6 hinh thirc xir Iy cudi cung”.
Tai phién toa phuc tham (lan 2), Coéng ty A ciing thira nhan yéu cau doi boi thuong
100.000.000d chi phi sira chita dd duge Cong ty A xin rat tai phién toa so tham
ngay 30/9/2017. Do vay, HDXX so tham lan 2 nhan dinh khong xem xét, giai
quyét ddi véi yéu cau da rat 1a 6 can ci.

Nhu vy can phai xac dinh rang: Hop ddng thué nha gitta Céng ty S va
Cong ty A cung cac phu luc hop dong ma cac bén ky két hoan toan tu nguyén. Sau
khi ky két hop ddng thué nha (ndam 2008) dén nam 2009 Cong ty S dem nha dat da
cho thué dé thé chap cho Ngan hang P khong théng bao cho Cong ty A nhung viéc
thé chip nay ciing khong 1am han ché dén quyén sir dung mat bang da thué, Ngan
hang ciing khong c6 bat cir hanh dong ndo lam anh huéng dén viéc kinh doanh cta
Cong ty A. Sau khi Cong ty S da thé chip tai san, giita Cong ty S va Cong ty A
con thoa thuan ky két 04 phu luc hop dong dé diéu chinh gia thué nha, gia han thoi
gian thué nha. Thyc té thi Cong ty A van st dung céc tang tir 1 dén 3 ctia nha sb
69, phd B subt tir khi ky két hop dong thué nha cho dén hién nay. Gitta hai bén chi
xay ra tranh chap tir sau khi ky két Phu luc hop dong 04, do Cong ty A khong thuc
hién dung thoéa thuan chuyén cho Cong ty sd tién 10.000.000.000d tién thué nha
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theo dung tién d6 da cam két trong phu luc hop dong. Vi vy, Cong ty S thong béao
don phuong chdm dut hop dong thué nha va khoi kién dén Toa an. Viéc Cong ty A
khong dong ¥ voi yéu cau don phuong chdm dut hop dong thué nha nhung ciing
khong ddng v tra tién thué nha cho Cong ty S nhung thuc té van sir dung nha dé
md vin phong trung bay san pham va kinh doanh 1 khong hop 1y. Ldi lam cho
hop ddng thué nha phai cham dut trude thoi han chi yéu thude vé Cong ty A. Tuy
nhién khi cac bén khong thda thuan duogc viéce chdm dut hop dé)ng thué nha, chua
c6 két qua giai quyét vu an cua Toa an, Cong ty S di c6 hanh vi cat dién, cit nudce
va dap pha tai san 1a ciing c6 mot phan 15i.

Xét thay cac nhan dinh dé hily ban 4n so tham ciia HDXX phuc tham trudc
day did dugc Toa an cap so tham xem xét, diéu tra, giai quyét. Tuy nhién sau khi
xét xUr so tham, phia Bi don c6 dé nghi Vin phong thira phat lai B 1ap vi bang thé
hién hién trang tang 3 ctia nha s6 69, phd B (cling thudc mit bang ma Cong ty A da
thué) nhung bi dap pha, ngdn ngang khong sir dung duoc. Pay 14 tinh tiét méi can
phai lam r& phan dién tich nay la bao nhiéu m?. Bi ai dap ph4, dap tir bao gio?
Trudc diy Cong ty A sir dung lam gi kho chira hang hay ban san pham? Viéc
khong str dung duoc anh huong thé nao dén viéc kinh doanh cua A...dé 1am co so
danh gia c6 hay khéng c6 can ctt chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cta Bi don
vé viéc kinh doanh bj giam sit.

Pay la tinh tiét mdi phat sinh va khong thé giai quyét ngay tai Cap phuc
tham. Vi vay, HDXX thay can hily ban 4n so tham, giao ho so vé cho Toa an quéin
Hai Ba Trung xét xir lai dé bao dam quyén va loi ich hop phap cho cac duong su.

Do hily 4n so tham nén Cong ty A khong phai chiu 4n phi phuc tham. Ba P
rt yéu cau khang cdo van phai chiu an phi phtic tham.

Tir nhitng nhan dinh trén:

Ap dung Khoan 3 Diéu 308 - B9 luat td tung dan sy nam 2015.

QUYET PINH

1.Huy toan b Ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 17/2017/KDTM-ST ngay
30/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
2. Chuyén toan bo hd so vu 4n néu trén cho Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung
thanh phd Ha Noi giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.
3. V& an phi: Hoan tra Céng ty TNHH May théu Giay A 300.000d tién tam tmg an phi
phuc thim d3 nop theo bién lai s6 03145 ngdy 12/10/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Ba Pham Thi Lan P phai chiju 2.000.000d
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an phi KDTM phic tham, ba P d3 ndp tam tmg 300.000d theo bién lai s6 03182 ngay
19/10/2017 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su

“VKSNDTP Ha Noi THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND quéan Hai Ba Trung
- Chi cuc THA quén Hai Ba Trung

- Luu ho so vu an

Nguyén Thi Thity Hanh

11



