TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 443/2025/DS-PT
Ngay: 13.8.2025

V/v “Tranh chap hop ’d(‘A)ng

lién doanh khai thac dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phwong Thanh
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Binh

Ong Vé Bio Anh

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khwong — Tham tra vién Toa 4n
nhan dan thanh pho Can Tho.

_- Dgi di¢n Vign kiém sat nhén dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Phi - Kiém sat vién.

Vao ngay 13 thang 8 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xet xur cong khai vy an thu 1y s6 456/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 12 ndm
2024 vé “Tranh chap hgp dong lién doanh khai thac dat”.

Do Ban an dan sy so thAm s 78/2024/DS-ST ngay 17 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dén quan Binh Thuy (nay la Toa an nhan dan Khu vyc 2 — Can
Tho) bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiuc tham so
431/2025/QDPT-DS ngay 18 thang 7 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin B, sinh ndm 1969; Dia chi lién hé: SO A,
duong N, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho. (Nay la phuong C, thanh pho
Can Tho) (c6 mat).

- Bi don: Ong Ngoé Thlc Q, sinh nam 1948; Dia chi: S6 E, dudng N,
phuong A, quén B, thanh ph6 Can Tho. (Nay 1a phuong B, thanh pho Can Tho)
(vang mat)

Dai dién hop phép c6: Ong Nguyén’Xu‘ﬁn T, sinh nam 1979. Dia chi: S6
E, duong H, phuong T, quan N, thanh ph6 Can Tho. (Nay 1a phuong N, thanh
pho Can Tho) (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1972; Dia chi: SH A, duong N,
phuong A, quén N, thanh pho Can Tho. (Nay la phuong C, thanh pho Can Tho)
(vang mat).



Pai dién hop phap: Ong Tran Viin B.

2. Ba Nguyén‘Thi H1, sinh nam 1957; Dia chi: Sf) A, khu V, phuc‘mg A,
quan N, thanh pho Can Tho. (Nay la phuong T, thanh pho Can Tho) (vang mat).

3. Ba Pham Thi K, sinh nim 1949; Dia chi: S6 E, duong N, phuong A, quan B,
thanh ph Can Tho. (Nay 13 phuong B, thanh phd Can Tho) (ving mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Ngd Thic Q 1a b don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Tran Van B trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau:
Vao nam 2007 6ng va ong Ngb Thuc Q cung thoa thuén hop tac nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi H1 dé dau tu xdy dung co sO ha
tang, phan 16 ban nén mdi bén chia loi nhuan 50/50. Sau khi thong nhét, ngay
07/11/2007 6ng va dng Q ky hop dong kinh té vé viéc lién doanh khai thac dat.
Ngay 28/02/2008 ong ky hop dong nhan chuyén nhuong QSDD cuta ba H1 dién
tich 2.115m? (% dién tich 4.231m?) tai thira 64, to ban dd sé 3, Khu vuc 2,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
02822.QSDP do UBND thanh phd C cip ngay 22/12/1997 ding tén Nguyén
Vin N (chong ba Nguyén Thi H1). Sau khi phan chia tai san chung voi ong N,
ngay 16/05/2008 ba Nguyen Thi HI dugc UBND quan N cap doi Glay chung
nhan méi sd vao sd cap GCN: H01752.QSDD, thira 46, to ban do s6 14 chi con
dién tich 3.23 1m? (thtra 46 dugc tach tur thira 64 cii). Sau khi hoan thanh céac tha
tuc nhan chuyén nhuong thira dat 64, ong hoan thién co s& ha tﬁng. C)ng va ong
Q théng nhit giao hai nén dat c6 dién tich 161m? cho ba Nguyén Thi H1, dién
tich con lai 3.070m? phai thanh toan cho ba H1. Sau d6, duoc sy déng ¥ cua ba
H1, 6ng va 6ng Q chuyén nhuong lai 1/2 dién tich nay cho éng Nguyén Thanh
B1 (sau ndy 6ng Thanh B1 bi chap hanh an phat tu trong trai giam L1, hién gio
khong biét dia chi & dau). Cu thé: Ong va dng Q con lai dién tich 1.535m? Ong
da sir dung 350m® dé 1am dudng di nén dién tich con lai 13 1.185m” nén mdi
nguoi s€ nhan dién tich 592 5m°. f)ng da thanh toan du tién dat cho ba H1 véi
dién tich 1.535m° Thay vi chi phai tra 460.500.000 dong nhung ngay
28/02/2008 6ng da dat coc, giao cho ba H1 sb tién 500.000.000 dong nén khong
yéu cau doi lai ma ong ting thém cho ba H1 (vi cho rang mua 01m* 300.000
dong 1a qué ré). Ba H1 ciing da ban giao dat ngay sau khi nhan tién coc clia ong.
Tong chi phi ong da dau tu: 853.042.000 dong, bao gom:

+ Tién dat tra ba Nguyén Thi H1: 500.000.000 dong

+ Chi phi khac ctia ba H1: 30.000.000 dong:

+ Bom cat 6ng G (Tién san ldp mit bang): 196.000.000 dong:
+ Vat tu: 75.216.000 dong:

+ Ngoai giao: 51.826.000 dong.

Tuy nhién, tir thang 6/2008 dén ngdy 11/01/2020 ong phai chap hanh 4n
phat tu nén ong Q da khong thuc hién ding theo cam két trong hop dong. Cu
the, ong Q chi giao lai cho vo 6ng — ba Nguyen Thi Thu H gia tri cia tong dién

2



tich 331, 7m dat, con thiéu dién tich khoang 260, 8m°. Do d6, dng budc 6 ong Ngb
Thic Q tiép tuc thuc hién hop dong kinh té Ve viéc lién doanh khai thac dat ngay
07/11/2007, budc ong Q, ba Kim thanh T1 sé tién 2.435.108.000 dong va tién 14
phat sinh ké tir ngdy ndp don yéu cdu dén khi thanh toan xong sd tién trén theo
mirc 131 suit 20%/niam, gdm cac khoan sau:

+ Chi phi dau tu: 39.108.000 dong;

+ Tién ong Q, ba Kim U (muon): 31.500.000 ddng;

+ Tién tra thay ong Q, ba K cho ngan hang: 200.000.000 dong.
+ Gi4 tri 02 thira dét: 2.164.500.000 dong.

* Trude yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bl, 6ng Q c6 ¥ kién nhu
sau: Ong thira nhén co hop tac voi 6ng Tran Vin B Ve viéc mua dat cia ba H1
dé phan 16 ban nén. Do 6ng khong c6 kién thirc nhiéu vé viéc kinh doanh va ong
B 1a giam ddc Cong ty nén moi thu tuc 6ng B lo hét. Luc d6, 6ng B khdng co
tién nén moi vo chong ong bo tién ra dé hun kinh doanh khai thac dat. Khi ong
B lam duong xong, bat dau phan 16 d6i v6i khu dat nay chua xong thi 6ng B di
chap hanh an. Sau d6, s6 nén dau tu phan 16 hai bén duoc 12 nén. Ong B va dng
mdi bén 06 nén. Cu thé: Ong di giao cho 6ng B 06 nén c6 dién tich nhu sau:

1. Dién tich 106m* do L dimg tén Gidy chting nhan QSDP;

2. Dién tich 89.55m” do L dung tén Gidy chirng nhan QSDP;

3. Dién tich 82.6m* do N1 dimg tén Gidy chtng nhan QSDP;

4. Dién tich 80.3m” do Ngd Thuc Q dung tén Gidy chimg nhan QSDD;
5. Dién tich 73.3m” do Pham Thi K dtng tén Gidy ching nhan QSDD;
6. Dién tich 71m” do Pham Thi K dtng tén Gidy chting nhan QSDD.

(Khi phén 16 dién tich danh s6 5, 6 trén thyuc dia 1a nén sé 7, s6 H; L, N1 1a
con rudt ciia 6ng Q, ba K). Thoi gian 6ng B ¢ tu thi 6ng la ngudi tiép quan dy an
nay Tuy nhién, ba Nguyén Thi H1 cho rang, 6ng B con ng ba 205.000.000 dong
tién dat nén vo chong ong va ba Nguyén Thi Thu H vo 6ng B (luc nay Ong Tran
Vin B dang ¢ ti1) thoa thuan phéan chia nghia vy tra cho ba H1 sau khi can trir s6
tién cac bén dau tu nhu sau:

+ Phan tién dat 6ng Q, ba K phai dua thém cho ba Nguyén Thi H1 I2
35.000.000 dong.

+ Phan nghia vy ong Tran Van B phai dua cho ba Nguyén Thi HI Ia;
170.000.000 dong.

Do 6ng B, ba H khong c6 tién tra cho ba H1 nén vo 6ng 1a Pham Thi K da
giao 02 nén dat co dién tich 73.3m” va 71m? (sé E, sé F néu trén) cho ba H1.
Sau d6, vo chong ong giao cho vo 6ng B 1a Nguyén Thi Thu H 04 nén duoc
danh s6 01, 02, 03, 04 néu trén kém theo céac Giéy chirng nhan QSDD. Néu cong
téng dién tich dat vo chong dng nhan thi it hon phan cua ong B 12 20m? nhung
ong khong co ¥ kién gi. P4i v6i phan chi phi lam dudng, bom cat, thg do 6ng B



bo tién ra trudc, sau do, chia ra mdi nguoi mot nira 1a 450.000.000 dong. Vo
chdng ong di dua tién cho ong B 13 450.000.000 dong trong 03 1an; Lan 1 giao
300.000.000 dong; 1an 2 giao: 100.000.000 dong; 1an 3 1a giao tién dat con thiéu
cho ba H1 la 35.000.000 ddng. Viéc phan 16 ban nén nay da thuc hién xong.
Hién tai, 06 nén dat phan cua 6ng dd nhén, ong da chuyen nhuong het va cling
khong gitr phan dit nao cia ong B nén 6ng khong déng ¥ nhu yéu cau cua 6ng
Tran Vin B.

* Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan lan luot trinh bay:
- Ba Nguyén Thi Thu H théng nhét trinh bay, yéu cau ctia éng B.

- Ba Pham Thi Kim thong N2 y kién ong Q.

- Ba Nguyén Thi H1 vang mit khong ghi nhan duoc y kién.

* Vu viéc hq(‘)a gi;”li khong thanh nén dugc dua ra xét xur cong khai. Tai Ban
an dan sy so tham s6 78/2024/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2024 cua Toa an
nhan dan quan Binh Thuy xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Bugc ong ,Ngf) Thuc Q, ba Pham Thi Kim T2 cho 6ng B gia tri dién tich
144,3m? giao thiéu 1a 2.164.500.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau budc bi don thanh toan tién: Chi phi dau tu,
tién muon va tién tra thay cho Ngan hang, tong cong 270.806.000 dong.

- Khéng chip nhan yéu cau tinh 13i 20%/nim cta 6ng Tran Vin B dbi voi
s0 tién 2.435.108.000 dong.

- Danh quyén khoi kién cho ong Ngo Thac Q, ba Pham Thi Kim T3 vu én
khac ddi voi ba Nguyen Thi H1, lién quan sb tién nhan chuyén nhuong QSDD
tai thira 64, t& ban do sb 3 nhu da phan tich tai muc [3.6].

Ké tir khi nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh 4n cham tra s tién 2.164.500.000 dong thi phai chiu tién 13 cham
tra d6i voi so tién no goc chua thanh toan theo mirc 13i suat 10%/nam twong Ung
v6i thoi gian cham tra cho dén khi thanh toan hét no theo quy dinh tai Piéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

2. Ngoai ra ban an con tuyén veé an phi dan sy, chi phi tham dinh, dinh gia
va quyén khang cdo cua cac duong su.

* Ngay 30/8/2024, 6ng Ngd Thic Q khéng céo toan bd ban an so tham
yéu cau Toa 4n cap phiic thim xét xur sira 4n so tham khong chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

* Tai phién toa phitic tham:
- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va déng y 4n so tham.

- Bi don dé nghi dinh chi giai quyét vu 4n hodc sira an so thim theo hudng
bac y€u cau khaéi kién cia nguyén don.



* Pai dién Vién kiém st phat biéu tai phién toa phiic tham:

- V& t tung: Nguoi tham gia td tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- Vé noi dung: Qua tranh tyung tai phién toa cung voi cac chimg cir co
trong hd so, xét thay, giita hai bén c6 hop tac lam an, theo do cac bén thoa thuan
dau tu vao viéc nhan chuyén nhuong dat cua ba H1 dé phan 16, mdi bén dugc
huéng 06 nén, nhung 6ng Q chi giao 04 nén cho éng B nén dng B khai kién yéu
cau 6ng Q tra gia tri 02 nén chua giao 1a co can cur chap nhan, dé nghi gitr
nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung: Bi don vang mit nhung c6 ngudi dai dién, nhiing nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan duoc triéu tap hop 1¢ hai lan nhung khong dén nén
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy theo quy dinh.

[2] Xét khang céo ctia bi don 6ng Q:

[2.1] Qua dién bién tranh tung tai phién toa cling nhu xem xet cac chung
ctr ¢ trong ho so: Qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa so tham va
hém nay thi cac bén thira nhan c¢6 ky hop dong lién doanh khai thac dat ngay
07/11/2007. Theo hop dong lién doanh khai thac dat cac bén da ky ciing nhu
trinh bay cua cac bén thi sau khi dau tu dién tich dat nhan chuyén nhuong
QSDD cuia ba Nguyén Thi H1 vao ngay 28/02/2008 tai thira 64, t& ban d6 sb 3
(ngay 16/5/2008 ba H1 duogc cap ddi lai thanh thira 46, t& ban do sé 14, Gidy
chtng nhan QSDD ¢6 s6 vao s6 cip GCN: H01752.QSDP do UBND quén N
cap ngay 16/05/2008), trir di dién tich chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh
B1 thi 6ng Tran Vin B, 6ng Q cung dau tu dién tich 1.535m’. Hai bén dugc
phan chia lgi nhuan 1a 12 nén, mdi bén s& dugc nhan 06 nén. Tuy nhién, vao
thoi diém ban giao 16 nén nay thi 6ng Tran Van B dang chap hanh 4n nén gia
dinh 6ng Ngb Thlc Q, Pham Thi K déu dtmg tén 12 nén dat néi trén. Ong Q, ba
Kim T4 tong két chi phi cac bén da bo ra dé dau tu nhung chua cé bién ban dbi
chiéu voi ong B, ba H.

[2.2] Bi don 6ng Q va ba K cho rang: Sau Kkhi phan nén thi chu dat cii ba
Nguyén Thi H1 cho rang ong B con ng tlen chuyén nhugng QSD dat
205.000.000 dong nén yéu cau ong tra thém s tién nay, 6ng, ba dong y va cong
vao chi phi dau tu va phan chia déu cho hai bén. Cu thé: Ong Q, ba K phai giao
cho ba H1 35.000.000 ddng; phan 6ng Tran Vin B, Nguyén Thi Thu H tra thém
cho ba H1 170.000.000 déng. Do ong B, ba H khong c6 tién nén ba K da giao 02
nén dat (phan ciia 6ng B) c6 dién tich 144,3m” cho ba Nguyén Thi H1. Tai phién
tod, 6ng B cho ring da giao du tién dat cho ba H1. Cu thé: Giao c6 bién nhan
235.000.000 ddng va giao truc tiép (khéng bién nhdn) 265.000.000 dong gdm:
165.000.000 dong tién dat va 200.000.000 déng dé ba H1 thanh toan tién cho
Ngan hang TMCP X (dé nhdn lai ban chinh Gidy chitng nhdn QSDP theo Quyét
dinh cong nhan sy thoa thudn 56 1 40/2007/QBST-HNGPD ngay 01/8/2007 cua
Toa én nhdn ddn qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho). Hoi dong xét xir thay



rang, tai cac bién nhan giao tién ngay 07/ 12/2007; ngay 04/02/2008; ngay
16/01/2008 ba Nguyen Thi H1 ¢6 nhén tryc tiép cua 6ng Tran Vin B tong s6
tién 235.000.000 dong. Dbi véi sb tién 265.000.000 ddng, mic du, 6ng B khong
cung cap dugc bién nhan, tuy nhién, can cit Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 28/02/2008 ba Nguyén Thi H1 d3 xac nhan nhan du tién coc
500.000.000 dong tir ong Tran Vian B (biit luc 14, 15, 16, 24, 25). Vi vu viéc
chuyén nhuong di hoan thanh tir nim 2008 dén nay ba H1 khong khiéu nai hay
khai kién yéu cau viée 6ng B chua tra du tién chuyén nhuong. Do d6, viéc ong
Q cho rang dng B con no tién ba H1 170.000.000 déng va lay hai nén dat dang
1& giao cho 6ng B (cho du 06 nén theo thoa thuan) nhung do 6ng B thiéu tién
nén dua ba H1 dé can trir 1a khong c6 can ci.

[2.3] Bén canh do, ban tinh liét ké chi phi khong ghi ngay thang do b1 don
cung cép tal but luc 53, 54, 55 cho réng da xac nhan vdi1 ba Nguyén Thi Thu H
vé viéc thay mat 6ng B, ba H tra cho ba Nguyén Thi H1 s6 tién dat 170.000.000
ddng tuong duong 02 16 nén co dién tich 144,3m? 1a khong c6 can cir chip nhan.
Boi 18, cac ban tinh nay khong c6 chit ky xac nhan ciia 6ng Tran Vian B ciing
nhu vo dng B ba Nguyén Thi Thu H. Pong thoi, qua sao luc ho so, thi hai nén
dat nay thudc thira 625, 626 thi ba Pham Thi K (vo 6ng Q ding tén) sau do da
1ap tha tuc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Lé C va ba Thai Thi A vao thang
8/2009, khong co viéc chuyén tén cho ba Nguyén Thi HI nhu 6ng Q ba K trinh
bay. Do d6, c6 can ctr xac dinh ong Q ba K chwa giao du sb nén cho ong B theo
thoa thuan, con thiéu hai nén tai thira 625, 626, dién tich 144,3m”.

[2.4] Do dat hién nay nguoi khac dang st dung va ding tén nén 6ng B
yéu cau tra gia tri, cap so tham khong dinh gia ngay tai thua dat phai giao cho
6ng B, ma tham khao gia dét giao dich gan d6 dé xac dinh gid trj tra cho 6ng B.
Phia ﬁng Q khiéu nai viéc xac dinh gia nhu so tham 13 khong ding va cho ring
hai thira dat nay khong c6 trong thuc té. Nhung qua xém xét tham dinh tai chd
ngay 21/4/2025 do Toa an thanh ph6é Can Tho thanh 1ap cing véi cac co quan c6
tham quyén thi xac dinh tai thyc dia c6 hai thira dat 625, 626 nhu 6ng B trinh
bay dung v&i so do vi tri trong gidy dat cap cho ba K nim 2008 va qua két qua
bédo cdo gia cua Cong ty TS thi gia dat tai hai thira 3.004.000.000 dong, nhung
cap S0 tham budc d o6ng Q tra cho 6ng B 2.164.500.000 dong, ong B khong khang
c4o vé gia, nay gia dat nhiéu hon nén van giit nguyén gia tri dat ma céap 80 tham
budc 6ng Q tra cho éng B 1a ding. Vi vay, phia ong B khang cdo cho ring cap
so thAm co6 nhidu sai sot va dé nghi dinh chi va stra 4n so tham khong chép nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong c6 can ci.

[3] V61 nhiing nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phuc tham la ding quy dinh. Cép so thdm danh gia ching cr va chip
nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1 dang nén giit nguyén.

[4] V& chi phi t6 tung: 19.420.000d, cip phic thAm nguyén don yéu ciu
nén phai chiu, da thuc hién xong.

[5] V& an phi so thim va phiic thim:
[5.1] An phi so tham: Giir nguyén nhu 4n so tham.
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[5.2] An phi phuc tham: Do yéu ciu khang céo cta bi don o ong Q khong
dugc chip nhan nén phai chiu theo quy dinh. Nhung 14 ngudi cao tudi khong co
thu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr: - Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Khong chip nhan khang céo cia 6ng Ngb Thic Q.

- Giit nguyén Ban 4n dn sw so tham s0 78/2024/DS-ST ngay 17/7/2024
cua Toa an nhan dan quén Binh Thuy, thanh phé Can Tho (nay 1a Toa an nhan
dan Khu vuc 2 — Can Tho).

- Vé an phi dan sy phtic thim: Ong Q dugc mién.

- V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng B di thuc hién xong.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y€u céu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat :Fhi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai DBi€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT,
- TAND Khu vuc 2;
- P.THADS Khu vuc 2;
- Luu hd so vu 4n. (Da ky)

Ha Thi Phwong Thanh



