TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 293/2026/DS-PT
Ngay: 09/6/2026
V/v Tranh chap hop dong thué nha
va boi thuong thiét hai tai san R
NHAN DAN H
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hudng
Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Thu Huong
Ba Tran Thi Chon

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Linh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh An
Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh An Giang tham gia phién toa:

Ba Pao Thi Ngoc Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 09 thang 6 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh An
Giang xét xir phtic thAm cong khai vu an thu Iy s6 153/2026/TLPT-DS ngay 16 thang
3 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong thu€ nha va boi thuong thiét hai tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 130/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1, tinh An Giang bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sb 227/2026/QDXXPT-DS
ngay 23 thang 4 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Hoang N, sinh nim 1966

Pia chi: S6 H N, phuong R, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tiéu Tuong T, sinh nam 1975

Dia chi: S6 F C, phuong B, tinh An Giang.

(Theo vin ban ty quyén ngay 04/3/2024).

- Bi don: Ba Tran Phuong Q, sinh nim 1987.

Dia chi: S6 L - 61 duong V, phuong R, tinh An Giang.

- Nguoi khang cdo, khdang nghi: Nguyén don Ong Dang Hoang N.

- Nguwoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1, tinh An
Giang.
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(Ong N, 6ng T c6 mat, ba Q vang tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Pang Hoang N trinh bay:

Ngay 23 thang 3 nim 2022 6ng va ba Tran Phuong Q ky hop dong cho ba Q
thué cin nha L6 A2 cin sb 18, duong N ndi dai (dudng sé A) Khu dan cu N, véi
thoi han 02 niam tir ngay 01/4/2022 dén hét 31/3/2024. Thoi gian thué ban dau dién
ra binh thuong, dén thang 12/2022 nén nha va nén sin nha bi lan, nén ong cb yéu
cau Tap doan T1 tién hanh sira chita trong thang 01/2023. Pong thoi ong ciing di
thoa thudn muon lai chia khoa va boi thudng thiét hai trong thdi gian sira chita 1a
bing % thang tién thué nha va chiu phi di doi d6 dac hang héa 1a 1.500.000 dong,
sau khi sira chita xong 6ng di giao lai chia khoa nha dé bén thué nha st dung.

Tuy nhién dén thang 3/2023 ba Q van khong thanh toan tién nha, mic du 6ng
d3 lién lac bang nhiéu cach khac nhau nhung van khong gap duoc (truc tiép hay gian
tiép). Pén ngay 28/3/2023 thi ba Q cho nguoi dén g toan bd mai hién (bén thué lap)
gd rém ctra, chd d6 dac trong nha. Ong dugc nguoi hang x6m thong bao cho biét 1a
nguoi thué nha don dd di, khong khoa cira rao, 6ng cho nguoi dén xem thi thdy co
nguoi dang g& may lanh, nguoi nha ong hoi tai sao dang thué ma don di thi khong
ai tra 101, v&i tinh trang nhu vy, 6ng da goi dién, nhan tin cho nguoi thué nha nhung
van khong duoc, chua biét thé nao nén 6ng cho nguoi nha dng tam thoi khoa ctra lai
dé tiép tuc lam 1.

Tir ngay 28/3/2023 dén ngay 31/3/2023 6ng tiép tuc lién lac nhung van khong
dugc nén da bao cho lanh dao Khu phd B, phuong A, 6ng dé nghi lanh dao khu phd
dén chung kién kiém ké xem c6 nhiing gi con lai trong nha thi duoc Truong Khu
phé hudng dan vé moi 02 ho 1an cin 1am ching mé cira va kiém ké tai san, vat dung
(néu c0), trudc khi thuc hién moi 2 hd 1an can chung kién mé cira va kiém ké vat
dung thi ong c6 nhan tin néi rd va yéu cau lién hé, néu khong lién lac thi ké tir nay
khong c6 quyén khiéu nai. Ba Q hen gip 6ng dé giai quyét, nhung khi gip 2 bén
khong thoa thuan duoc, ca hai da dén Khu phd 2 dé hoa giai nhung khong giai quyét
dugc. Ong yéu cau Hoi dong hoa giai vu viéc K hu phd B, phuong A sip xép hoa
giai nhung ba Q khong dén.

Nay 6ng khoi kién ba Tran Phuong Q d3 vi pham hop dong thué nha va boi
thuong céc thiét hai vat chét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don 1a Ong Tiéu Tuong T yéu cau Toa
an giai quyét cac van dé sau:
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Budc ba Q trd tién thué nha tir thang 01/2023 dén ngay 15/5/2023 mdi théng
14 7.800.000 dong/thdng. Tong sb tién 1a 35.100.000 dong. Ong T xin rit lai khong
yéu cau budc bi don trd tién thué nha tir ngay 15/5/2023 dén thang 11/2023.

Do vi pham hop dong thué nha nén bén cho thué nha khong hoan lai khoan
tién coc ky quy thuc hién nghia vu thué, theo théa thuan tai khoan 6.2 Diéu 6 cla
hop d6ng thué nha véi so tién 1a 23.400.000 dong.

Boi thuong 30.000.000 ddng do vi pham Pidu 9 cta hop ddng di ky két giita
2 bén.

Ong N xin rat lai toan b yéu cau di doi toan bd nhimg vat dung con dé trong
nha, khoi phuc lai hién trang ban dau néu co hu hong nha, cac dau khoan, cit, duc
twong, hu hong cira, khoa (néu o), hu hong son tuong,. ..

- Bi don ba Tran Phwong O trinh bay:

Ba c6 thué nha cta ong Pang Hoang N, thoa thuan tién thué nha 1a 7.800.000
d6ng/thang, ba thué nha dén thang 01/2023 thi 6ng N 14y nha lai dé stra chira. Dén
ngay 29/3/2025 thi 6ng N khoa ctra khong cho ba vao nha lay d6 ,tir khi ong N khoa
ctra thi ba khong st dung dugce nha dén thang 10/2023 thi hai bén théng nhéat 6ng N
md ctra cho ba vao lay do, c6 bién ban giao nhéan.

Nay ba khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia ong N, chi dong ¥ tra 01 thang
15 ngay tién thué nha. Ba khong dong y véi yéu cau khong hoan tra sb tién coc 13
23.400.000 dong va khong dong ¥ véi yéu cau boi thuong sb tién 30.000.000 dong.
Ba chua thanh toan tién thué nha cho 6ng N tir thang 01/2023.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 130/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 ndm 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1, tinh An Giang quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cuia nguyén don 6ng Pang Hoang
N vé viéc “Tranh chdp hop dong dén s vé viéc thué nha 6~ d6i voi bi don ba Tran
Phuong Q.

2. Tuyén bd cham dit hop dong thué nha giita nguyén don 6ng Pang Hoang
N va bi don ba Tran Phuong Q vao ngay 01/01/2023. Budc ba Tran Phuong Q c6
nghia vu tra cho nguyén don 1a ong Pang Hoang N sb tién thué nha con no la:
11.700.000 dong.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ding Hoang N vé
viéc bén cho thué nha khong hoan lai khoan tién coc ky quy thuc hién nghia vu thug,
theo thoa thuan tai khoan 6.2 Diéu 6 ciia hop ddng thué nha vai sb tién 1a 23.400.000
dong va Boi thuong 30.000.000 dong do vi pham Piéu 9 ctia hop dong di ky két
gitra 02 bén.
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Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau budce
bi don tra tién thué nha tir ngdy 15/5/2023 dén thang 11/2023 va yéu cau di doi toan
bd nhiing vat dung con dé trong nha, khoi phuc lai hién trang ban dau néu c6 hu
hong nha, cac d4u khoan, cit, duc tuong, hu hong ctra, khoa (néu c0), hu hong son
tuong (do nguoi dai dién rat yéu cau).

Péi voi sb tién ky quy 23.4000.000 ddong Hoi ddng xét xir khong xem xét
trong vu 4n nay, néu sau nay c6 tranh chip c6 thé khai kién doi lai sb tién nay trong
vu an khéac, néu c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va bao quyén
khang cao theo han luat dinh.

- Ngay 25 thang 12 nam 2025, nguyén don 6ng Pang Hoang N khang cao yéu
cdu stra ban an so thim theo hudng chp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong.

- Ngay 26 thang 12 ndm 2025 Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc
1, tinh An Giang khang nghi theo Quyét dinh s6 05/QD-VKS-DS ngay 26/12/2025
dé nghi Toa cap phiic thAm stra ban an so tham, bd sung cac can ctr phap lut giai
quyét vu 4n, tuyén xtr rd rang do6i véi sé tién coc (ky quy) 23.400.000 dong, xem xét
can trir giam tién thué nha, di doi tai san ma nguyén don hd tro cho bi don.

Tai phién toa phtc tham:

- Nguyén don, ngudi khang cédo ong Dang Hoang N trinh bay: Ong N thay doi
yéu cau khang cdo. Ong N xac dinh c6 thoa thun truc tiép v4i ba Q bén thué nha
tho1 gian stra nha cho thué 1a '4 thang, gidam gia thué trong thoi gian stra nha 1a '
thang 1a 3.900.000 dong va tién hd trg di doi d6 dac 1.500.000 dong. Ba Q dong
cho sira nha va giao chia khoa nha cho dng dé stra nha. Ong N xac dinh nguyén don
bén cho thué nha ciing c6 thiu sot trong viéc khong thoa thudn chi tiét cu thé viée
stra chita nha bang vin ban dan dén viéc tranh chip sau khi sira nha. Qua giai thich
ctia Hoi dong xét xir 6ng yéu cau ba Q tra tién thué nha tir thang 01/2023 dén
15/5/2023 14 35.100.000 ddng, 18 ra tinh tién thué nha dén thang 10/2023 14 thoi gian
ba Q giao tra nha bang vin ban nhung do ong tw nguyén giam. Ong dong y khau trir
tién giam % thang tién thué do stra nha 13 3.900.000 dong, tién hd tro di doi d6
1.500.000 dong theo thoa thuan va tién coc 23.400.000 dong, con lai 6ng yéu cau ba
Q thanh toan 1a 6.300.000 dong. Ong rat yéu cau boi thudng thiét hai 30.000.000
dong theo thoéa thuan trong hop dong thué nha.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don - 6ng Tiéu Tuong T thong nhat theo
trinh bay cia 6ng N, khong ¥ kién khéc.

- Bi don ba Tran Phuong Q: Vang mit tai phién toa phtc thim theo thu tuc
triéu tap hop 1€ cua Toa an.
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- Pai dién Vién kiém sat phat bicu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Viéc tudn theo phap luat cia Thim phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky va viéc chap hanh phap luat cta cac duong sy tham gia t6 tung & giai doan
phuc tham, chap hanh dang cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

V& noi dung:

Pai dién Vién kiém sat giit nguyén Quyét dinh khang nghi cia Vién trudong
Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 1, tinh An Giang. Dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic
tham cin c khoan 2 DPiéu 308 B9 luat tb tung dan sy, chép nhan Quyét dinh khang
nghi cta Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 1; Chép nhan mot phﬁn
khang cao ctia nguyén don. Khau trir tién giam tién thué % thang, chi phi di doi thoa
thuan 1.500.000 dong khi stra nha cho thué va tién coc vao tién thué nha theo khai
kién ctia nguyén don, con lai bi don c6 nghia vy thanh toan cho nguyén don. Stra
Ban an so tham s6 130/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 nim 2025 cta Toa an nhan
dan Khu vuc 1, tinh An Giang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Toa an triéu tap hop 1& dwong su tham gia phién toa.
Bi don ba Tran Phuong Q duogc triéu tap hop 1€ lan thi hai nhung Véng mat. Can ctr
diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, HO1 dé)ng xét XU théng nhat xu Véng mat duong su
trén.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Pang Hoang N thay rang:

Tai phién toa phuc tham 6ng N thay doi yéu cau khang cdo. Ong N yéu cau
ba Q tra tién thué nha tir thang 01/2023 dén 15/5/2023 1a 35.100.000 déng. Khiu
trir tién thué giam % thang do stra nha 3.900.000 dong, tién hd tro di doi d6 1.500.000
d6ng theo thoa thuan va tién coc 23.400.000 dong, con lai dng yéu cau ba Q thanh
toan. Ong khong yéu cau bdi thudng thiét hai 30.000.000 dong theo thoa thuan trong
hop dong thué nha.

Xét thdy giao dich cho thué nha giira ong N va ba Q hai bén thdng nhat: Ngay
23/3/2022 dng Pang Hoang N va ba Tran Phuong Q 1ap hop dong thué cin nha Lo
A2 cin s6 18, dudng N (dudng s6 A) Khu dan cu N, thoi han 02 nim tir ngdy
01/4/2022 dén hét 31/3/2024. Gia thué 7.800.000 dong/ thang. Bén 01/01/2023 hai
bén thda thuan stra nha cho thué.

Viéc stra nha cho thué giita hai bén thoa thun truc tiép, khong lap van ban.
Theo 0ng N trinh bay thoa thuin thoi gian stra 1a 15 ngay, tir ngay 01/01/2023, gia
thué trong thoi gian stra nha giam % thang 1a 3.900.000 dong, tién hd trg di doi do
cho bén thué 1a 1.500.000 dong. Sau khi sira nha thi phat sinh tranh chap tién thué
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nha. Ngay 28/3/2023 ba Q di doi do khong sir dung nha. Dén thang 10/2023 hai bén
ky van ban giao trd nha thué.

V& thanh toan tién thué nha thi hai bén khong thong nhat: Ba Q thira nhan
chua thanh toan thién thué nha tir thang 01/2023, ba Q chi chap nhén tra 6ng N 1,5
thang tién thué nha tir thang 01/2023. Ong N yéu cau ba Q tra tién thué nha tir thang
01/2023 dén 15/5/2023 1a 35.100.000 dong.

Xét thay bén thué nha 13 bi don ba Q chua thanh toan tién thué nha theo thoa
thuan tai hop déng khong do 16i hoan toan do bi don, ma do ca bén cho thué 1a
nguyén don va bén thué 1a bi don khong thoéa thuén cu thé béng van ban khi stra nha.
Tai phién toa phuc tham ong N yéu cau bj don tra tién thué nha va dong y khau trir
tién ky quy (tién coc) 23.400.000 ddng, giam tién thué % thang 1a 3.900.000 dong
va chi phi di doi d6 ctia bi don 1.500.000 dong, con lai bi don ba Q phai tra cho
nguyén don 6ng N 6.300.000 ddng tién thué nha 1a phu hop thuc té va ding theo quy
dinh phép luat.

Ban an so tham khong khau trir giam % tién thué trong thoi gian stra nha 1a
3.900.000 dong, tién hd trg di doi d6 cho bén thué 14 1.500.000 dong theo tu nguyén
ctia 6ng N; tach tién ky quy 23.400.000 dong ctia bén thué 1a ba Q thanh vu an khéc
néu c6 tranh chap 1a khong hop 1y. DA tuyén khong chap nhan yéu cau ctia nguyén
don nhung lai xac dinh néu sau nay c6 tranh chap thi giai quyét thanh vu an khac.

Trong thao luan nghi 4n, Hoi dong xét xtr théng nhat theo dé nghi cua vi dai
dién Vién kiém sat, chép nhan Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Khu vic 1, chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don 6ng Dang Hoang N, stra
ban an so thAm cua Toa an nhan dan Khu vuc 1, tinh An Giang.

[3] An phi:

- An phi so tham ba Tran Phuong Q phai nop 1a: 6.300.000 dong x 5% =
315.000 dong.

Ong Pang Hoang N phai chiu 4n phi so thim dbi voi rat yéu cau khoi kién tai
cap phiic thim vé sb tién bdi thuong thiét hai hop ddng 30.000.000 déng Ia:
30.000.000 dong x 5% = 1.500.000 dong. Khau trir tién tam Gng an phi 1.725.000
ddéng 6ng N da ndp theo lai thu s6 0007743 ngay 22 thang 6 nam 2023 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang (nay 14 Phong Thi hanh 4n
dan su Khu vuc 1 — An Giang), 6ng N dugc hoan tra 225.000 dong.

- An phi phtc thim: Ong N khong phai chiu do khang cao duoc chap nhén,
hoan tra 6ng N tién tam tng an phi d ndp theo bién lai thu cta co quan Thi hanh
an.

Vi céac 18 trén,
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QUYET DINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan su.

Ap dung Diéu 476, 477 B6 ludt Dan sy 2015;

Ap dung Diéu 121, 129, 131, 132 Luat Nha & nam 2014 stra d6i b6 sung nam
2020; Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ché4p nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Ping Hoang N
va Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1, tinh
An Giang.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 130/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 1, tinh An Giang

Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pang Hoang
N vé viéc “Tranh chap hop dong dan sy vé viéc thué nha ¢” dbi véi bi don ba Tran
Phuong Q.

2. Tuyén bd chiam dat hop dong thué nha ngay 23/3/2022 giita nguyén don
6ng Pang Hoang N va bi don ba Tran Phuong Q. Budc ba Tran Phuong Q c6 nghia
vu tra cho nguyén don ong Pang Hoang N sb tién thué nha 6.300.000 dong (da khau
trir tién ky quy 23.400.000 dong; giam tién thué 1/2 thang 1 3.900.000 dong va tién
hd tro di doi @b 1.500.000 dong trong thoi gian stra nha).

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pang Hoang N vé
viéc yéu cau budc bi don ba Tran Phuong Q tra tién thué nha tir ngay 15/5/2023 dén
thang 11/2023; Yéu cau bdi thuong thiét hai hop dong 1a 30.000.000 dong; Yéu cau
di doi toan bd nhirng vat dung con dé trong nha, khoi phuc lai hién trang ban dau
néu c6 hu hong nha, cac dau khoan, cit, duc tudng, hu hong cira, khoa (néu co), hu
hong son tudng. Do nguyén don rat yéu cau.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

- An phi so tham:
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Ba Tran Phuwong Q phai ndp 14 315.000 dong (Ba trim mudi 1im nghin dong).

Ong Piang Hoang N phai chiu an phi so thAm dbi véi rat yéu cau khoi kién
tai cAp phtic thim vé sd tién bdi thudng thiét hai hop ddong 1a 1.500.000 dong. Khiu
trir tién tam Ung an phi 1.725.000 déng 6ng N da ndp theo lai thu s6 0007743 ngay
22 thang 6 ndm 2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Rach Gi4, tinh Kién
Giang (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — An Giang), 6ng N dugc hoan
tra 225.000 ddng (Hai trim hai muoi 1dm nghin ddng).

- An phi phtic thim: Ong N khong phai nop. Hoan tra ong Ping Hoang N
tién tam (mg 4n phi da nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu sd
0000307 ngay 19/01/2026 cua Thi hanh 4n dan su tinh An Giang.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM ] o
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;
- TAND Khu vuc 1 — An Giang;
- Phong THADS Khu vuc 1 — An Giang;

- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Kim Huong



