TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 508/2023/DS-PT
Ngay 26-12-2023
V/v tranh chap hop dong ty quyen
va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai;
Cdc tham phan: Ba Tran Thi Tham;
Ong Lé Sy Tru.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

A - Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 367/2023/TLPT-DS ngay 19 thang
10 nam 2023, vé viéc: “tranh chap hop dong ty quyén va hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm so: 75/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 376/2023/QD-PT ngay
31 thang 10 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Van §, sinh nam 1977, dia chi: s6 C, duong sb D,
khu pho C, phuong L, thanh ph6 T, Thanh ph() Ho6 Chi Minh; dia chi lién hé: so
C, duong D, khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pang Vain S:
1. Ong Ha Van H, sinh nam 1992, c¢6 mit.
2. Ong Chu Van T, sinh nam 1989, c6 mat.

Cung dia chi: s6 D, duong T, phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh
(Hop dong uy quyén ngay 25/4/2022).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Pdng Van S: Ba Phan Thi
Minh C — Luat su Van phong L1 — Chi nhanh D thudc Poan Luat su tinh B, dia
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chi: sb D, duong T, khu T, khu phd N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong,
cO y€u cau vang mat.

- Bi ,do’n.‘ @ng Nguyén Vin Tl, sinh nam 1,961‘, dia chi: s6 D, duong L, to
A, khu pho C, phuong H, thanh ph6 T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguye;n Van T1: Cong ty L2, dia chi:
s6 A, dudng A, khu phé F, phuong H, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty L2 ty quyén lai cho 6ng Duong Vin Q, sinh nim 1990 (Gidy uy quyén
ngay 27/5/2022 va ngay 30/5/2022), c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc Minh P, sinh nam 1987; dia chi: s0 B, duong T, khu
pho D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua ba P: Ong Nguyén Tan K, sinh nam 1987,
dia chi: s6 B, duong T, khu pho D, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (Hop
dong uy quyeén ngay 25/12/2023), c¢6 mat.

2. Ba V& Thi L, sinh ndm 1978 (chét ngay 17/5/2022).
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Vo Thi L:

2.1. Ba Duong Thi H1, sinh nam 1933; dia chi: s6 A, Qubc 16 A, khu phd
A, phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

2.2. BaDang Huynh M, sinh nam 1998; dia chi: s6 C, dudng s6 D, khu pho
C, phuc‘yng, L, thanh ph6 T, Thanh ph(“) Ho6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 C, duong
D, khu pho T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ba bang Huynh M, sinh ndm 1998; dia chi: s0 C, dwong s6 D, khu pho
C, phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién h¢: s0 C, duong
D, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

4. Van phong C1; dia chi: s6 C, duong T, khu pho T, phuong D, thanh phd
D, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru Hoang V
— Trudng Vin phong, c6 don dé nghi vang mit.

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Pang Van S.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Dang Van S trinh bay: Ong Piang Van S va ba Vé Thi L
quan ly, sir dung thira dat s6 8388, to ban s6 01, dién tich 212m? (dat & 120m?, dat
trong cdy lau nam 92m?) tai khu phd T, phu:orng b, thi Xa (nay la thanh pho ) D,
tinh Binh Duong, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s0 CD887880 sb vao
s6 CS 12501 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 11/01/2017 cho
6ng Pang Van S va ba V5 Thi L va thira dat s6 7961, thudc to ban s6 1DHI, dién
tich 147,6 m2, tai khu phd T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 BC 7 19142, sd vao s6 CHO1124 do Uy ban
nhan dan huyén (nay la thanh ph6) Di An cap ngay 02/11/2010, dang ky bién dong
ngay 02/8/2018 cho 6ng Bang Van S va ba V6 Thi L.
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Khoang dau nim 2019, ba Nguyen Ngoc Minh P den nha 6ng S, ba L gioi
thiéu 1a nguoi thuc hién dich vu nha dat. Ba P thiy g1ay chirng nhan quyen su
dung dat cua 6ng S, ba L con mot phan dat dién tich 92m?, thudc thira dat sé 8388
1a dat trong cdy 1au ndm va néi néu mudn chuyén muc dlch 1én dat thd cu cho tang
thém gia tri va tién cho viéc xay dung nha & thi ba s& gitip dd vi ba P c6 quen biét
nhiéu, 6ng S va ba L chi can ra ky gidy t& cho ba P thi ba P s& di 1am gidy to
chuyén muc dich dat dum. Do 6ng S khong biét chit va thdy ba L dong ¥ nén ong
S ciing khong c6 v kién gi.

Ngay 01/02/2019, 6ng S va ba L dén Vian phong Cong chung Tran Thanh
V1 dé ky gidy to theo yéu cau ctia ba P. Khi ky két gidy to, ong S ¢6 ndi V01 nguoi
Cong chtng vién 1 6ng S khong biét chit nhung cong chung vién noi néu 6ng S
biét ky tén 1a duoc nén ong S da ky tén vao cac gidy to theo yéu cau cia ba P ma
hoan toan khong biét ndi dung vin ban d6 1a gi va ciing khéng c6 ngudi lam ching
hay ai khéac doc lai ndi dung cho 6ng S duoc biét.

Sau khi ky gidy to, khoang hon 01 nam thi 6ng S khong thay ba P lién lac,
6ng S chi nghi ky gidy to lam dat s& mat nhiéu thoi gian nén khong dé y. Bén
thang 10/2021, 6ng Nguyén Van T1 dén nha va yéu cau gia dinh 6ng S phai ban
giao nha, dat cho 6ng T1 vi 6ng T1 da nhan chuyén nhuong dit tir 6ng S, ba L do
ba P iy quyén chuyén nhuong. Luc ndy 6ng S méi biét ba P loi dung 6ng khong
biét chir nén d Iira di 6ng S dé ky két vao cac vin ban iy quyén trong d6 ¢ ndi
dung Uy quyén chuyén nhuong céc thira dat néu trén.

Ong S khong chuyén nhuong dat cho ong T1 va khong nhan tién chuyén
nhuong tir ba P. Viéc ba P chuyén nhuong dét cho 6ng T1 ciing khong thong bao
cho 6ng S biét. Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat co can nha cip 4 cua gia
dinh 6ng S nhung trong hop dong t uy quyen gitra ong S, baL véibaP va hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat gitra ba P voi 6ng T1 déu khong thé hién can
nha cap 4. Tur thoi diém ky két hop dong ty quyén cho ba P, gia dinh 6ng S van
sinh séng 6n dinh trén thtra dat tranh chép Ba P l¢i dung ong S khong biét doc,
biét viét dé ky hop dong ty quyen chuyén nhuong nha, dat ma khéng cé nguoi
lam ching dé chiém dung nha dat cta ong S da vi pham nghiém trong quy dinh
Luat Cong chimg. Ong T1 1a ngudi biét rd nhung van ky hop dong dé nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat néu trén la khong dung quy dinh cua phap luat. Do
vay, ong S khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén Hop d6ng uy quyén s6 001763, quyén sé: 10 TP/CC-SCC/HPGD,
ky ngay 01/02/2019 tai Van phong C1 duong T, khu phd T, phudng B, thanh phd
D, tinh Binh Duong gitta 6ng Pang Vian S, ba Vo Thi L va ba Nguyén Ngoc Minh
P v6 higu.

2. Tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, quyén so hitu nha

¢ va tai san khac gan hen v6i dat sb 013277, quyén so: 14/ TP/CC-SCC/HDGD,
d6i voi cac thira dat s6 8388, thudc to ban sb 01, dién tich 212m? trong d6: dat &
120m?, dat trong cay lau ndm 92m? tai s C, dudng P, khu phd T, phuong P,
thanh phé D, tinh Binh Duong va thira dat s6 7961, thudc to ban sé 1DHI, dién
tich 147,6m? dat ¢ tai s6 C, duong D, khu phd T, xa D, thanh phd D, tinh Binh
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Duong, ky ngay 05/9/2019 tai Van phong C1 duong T, khu phd T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong 1a hop dong vo6 hiéu.

- Bi don dng Nguyén Van T1 trinh bay: Ngay 05/9/2019, 6ng T1 va ong S,
ba L do ba Nguyen Ngoc Minh P dai dién ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i vi hai thira dat s6 8358 va 7961 véi gia 3.500.000.000 dong Hop
d6ng dugc Vin phong C2 dung theo quy dinh cta phap luat. Sau khi ky két hop
dong, cung ngay ong T1 da giao cho ba P 3.300.000.000 dong, c6 ba V5 Thi L
lam chimg va giao cho ba L 200.000.000 dong theo yéu cu ctia ba P. Viéc nhin
chuyén nhuong dat bao gdm ca tai san trén dat 1a cin nha cip 4. Sau khi thanh
toan hét tién chuyén nhuong, ong T1 da hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 04/12/2019 cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CR 837468 sb vao sd CS 16778 ngay 04/12/2019, thira
dat s 8388, dién tich dién tich 212m? va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CR662090 s vao sd CS 16725 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh B cap ngay
28/11/2019, thira dat s6 7961, dién tich 147,6m? (dat 0). Sau khi dugc cap giay
chtng nhan quyén st dung dat, 6ng T1 nhiéu 1an yéu cau gia dinh ong S di doi tai
san c4 nhan dé giao dat cho ong T1 nhung gia dinh ong S van khong ban giao dat.
Ba L lam vin ban cam két giao tai san la nha va dat gan lién thira dat s6 8388,
7961 va thira dat s6 1871 cho ong T1 cham nhét ngay 30/12/2021 nhung dén nay
van khéng thyc hién. Do vy, ong T1 c6 don phan té yéu cau Toa an giai quyét:

Yéu cau ong bang Van S phai di doi cdc tai san ca nhan dé tra lai cho ong
Nguyén Vin T1 _quyén sur dung dat thudc thura dat s6 8388, to ban so 01, Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gin hen vOi
dat s6 CR837468, s6 vao sb cap gidy chimg nhan s6 CS16778 do do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/12/2019 cho 6ng Nguyen Van T1 va
thira dat s6 7961 thudc to ban sb 1 khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh
Duong, theo Gidy ching nhéan quyen su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CR662090, s6 vao s0 CS16725 do Chi nhanh Van phong
b (nay |a thanh phd ) D, tinh Binh Duong cap ngay 28/11/2019 va tai san gan lién
v6i dat 1a can nha cap 4.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cta bi don thay doi yéu cau
phan td: yéu cau nguyén don ong Pang Vin S va ngudi ké thira quyén, nghia vu
t tung ctia ba V& Thi L 12 ba Pang Huynh M, ba Duong Thi H1 ¢ nghia vu ban
giao cho 6ng Nguyén Vin T1 dién tich dat 147,6m? thudc thira dat s 7961 va cin
nha cép 4 dién tich 58 m? ¢ két ciu tudng gach, mai ton, nén lat gach men gan
lién dién tich dat 212m? thudc thira dat sb 8388, td ban d6 sb 01, tai khu phd T,
phuong P, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Déi véi cac tai san trén thira dat s6 8388 va 7961, ong T1 dong y thanh toan
gia tri cho 6ng S, ba M, ba H1 theo két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia thanh
phé D.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Huynh M dong thoi la
ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba L trinh bay: Ba Pang Huynh M 13
con ctia dng Pang Van S va ba Vo Thi L. Ong S va ba L ly hén vao ngay 24/9/2020
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tai Toa an nhan dan quan (nay 1a thanh phd ) T, Thanh phd H6 Chi Minh theo Ban
an s6 997/2020/HNGD-ST. Bén ngay 17/5/2022, ba L chét. Ba M sinh séng cung
6ng S, ba L trong cian nha cip 4 trén dét tranh chip. Viéc ong S, ba L ty quyén
cho ba P, sau d6 ba P ky hop dong chuyen nhuong thira dit s6 8388 va 7961, ba
M khéng biét. Do dat va tai san trén dat 1a cua 6ng S, ba L, ba M khéng c6 cong
strc dong gop gi nén khong c6 yéu cau gi trong vy an va de nghi Toa an g1a1 quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat. Déi véi chir ky, chir viét ciaba L tai gidy nhén
tién ngay 05/9/2021 va gidy cam két giao nha dat, ba M khong yéu cau trung cau
giam dinh.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba V6 Thi L 1a ba Duong Thi HI trinh bay: Ba Duong Thi HI 1a me
rudt cua ba V6 Thi L. Thura dat sb 8388 va 7961 1a tai san riéng cua éng S, ba L.
Viéc ong S, ba L uy quyen chuyén nhuong dat cho dng T1, ba H1 khong biét va
dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/6/2023, ba H1 nop don yéu cau doc lap voi ndi dung néu Toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba H1 yéu cau ba P tré lai sb
tién 3.300.000.000 dong ma ba P nhan tir ong T1 do viéc chuyén nhuong thira dt
50 8388 va 7961.

- Tai ban ty khai ngay 08/3/2023, nguoi dai dién hop phdp cua Van phong
C1 trinh bay Vién phong C1 c6 chung thuc Hop ddng uy quyén sb cong ching
001763 quyén s6 10 TP/CC- SCC/HDGD ngay 01/02/2019 gitra bén uy quyén la
ong S, ba L v61 bén nhan uy quyen 1a ba P va Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 013277 quyén s6 14TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2019 giita bén
chuyén nhuong la 6ng Bang Van S, ba V& Thi L dbi véi bén nhan chuyén nhuong
la dng Nguyén Vin T1 d6i voi quyén sir dung dat dién tich 212m2 thudc thura dat
s6 8388, to ban d6 s6 01, Gidy chimg nhén quyén st dung dat sé6 CD887880, s6
vao s6 CS12501 do S¢ Téli nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 10/01/2017,
cap nhat bién dong ngay 29/7/2019 va dién tich dat 147,6m? thudc thia dat s6
7961, td ban d6 s6 1DH1, Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BC71942 s6
vao s6 CHO01124 do ij ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Di An cap ngay
02/11/2010, dang ky blen dong ngay 02/8/2018. Sau khi xem xét thanh phan hd
so do khach hang cung cép, vin phong cong chimg xét thiy ho so dap ung day du
cac diéu kién theo quy dinh cua Luat Cong ching va phap luét co lién quan nén
van phong cong chimg di cong ching hop déng chuyén nhuong quyén str dung
dat néu trén theo dung quy dinh cua phap luat. Trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don, yéu cau phan t6 cuia bi don, van phong cong ching dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat, khéng c6 yéu cau gi trong vu an.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Minh P khdng co
y kien trinh bay.
Tai Ban 4n dan sy so tham s0: 75/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 cua Toa én
nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:
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1. Khéng chip nhdn yéu ciu khoi kién cua nguyén don ong Dang Van S
d6i véi bi don 6 ong Nguyén Van Tl vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén va
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bj don ong Nguyén Vin T1 ddi véi
nguyén don 6ng Pang Van S.

2.1. Budc nguyén don ong Pang Vin S, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia ba Vo Thi L 1a ba Pang Huynh M, ba Duong Thi H1 ¢6 nghia vu ban
giao quyén su dung dét dién tich 147,6m? thudc thira dit s6 7961, to ban do s 01,
toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CR662090, s6 vao sO cap gidy ching nhan s6 CS16725 do S& Tai nguyén va M61
truong tinh B cép cho ong Nguyén Vin T1 ngay 28/11/2019 va can nha cap 4,
dién tich 58m? co két cau tuong gach, mai ton, nén lat gach men gan lién dién tich
dat 212m? thudc thira dat s6 8388, to ban dd sb 01, toa lac tai khu phd T, phuong
P, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat , quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CR837468, sb vao so cap gidy
chtng nhan s6 CS16778 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap cho ong
Nguyén Vin T1 ngay 04/12/2019 (c6 so do ban vé kém theo).

2.2. Ong Nguyen Van T1 duoc quyén quan 1y, st dung 01 nha choi luc giac
co dién tich 13m? 6 két cau nén gach tau, khung cot bé tong cbt thép, cot tron,
phia trén 6p phu di€u, mai ngoi, thanh lan can ltng; 01 san gach men dién tich
140m?; 01 cong st tru bé tong, phia trudce op da, tuong gach xay t6 phia dudi,
phia trén song sit; 01 cdy va sira 15 nam tu01 thudc thira dat s6 8388 va 01 chudng
nudi gia stc dién tich 88,26m?, két cdu nén bé tong xi ming, tuong xay gach to,
coOt bé tong cot thép, kéo sét hép, mai ton, ctra sit; 01 nha vé sinh dién tich 7,03m2
két cAu nén gach men, mai ton, tuong gach xay to, phia trong dp gach men; 01
tuong rao dién tich 20,7m? (chiéu cao 2,3m, chiéu dai 9m); 01 cay xoai 10 nam
tudi; 01 cay mit 10 nam tudi; 01 giéng khoan gan lién may bom va 02 dén tru
cong, thudc thira dat s6 7961.

2.3. Ong Nguyén Vin T1 c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Ddng Van S, ba
bang Huynh M va ba Duong Thi H1 véi so tién 78.233.268 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t tung, nghia vu thi hanh 4n, an
phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11 thang 8 nam 2023 nguyén don ong Ping
Van S khéang céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va
khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu v kién:

Vétd tung: Nhirng nguoi tién hanh to tung va tham gia tb tung da thyuc hién
ding quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su tai Toa &n cap phuc tham.
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Vé noi dung: Hop dong uy quyén sd 001763 quyén s6 10 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 05/9/2019 dugc ky két gitta ba L, 6ng S v6i ba P tai Vin phong
C1, thé ‘hién hop ddng tiy quyén duoc 14p thanh vian ban, thoa thuan rd vé thoi han
iy quyén, quyén va nghia vu cua cac bén la phu hop voi quy dinh tai Diéu 562
cua Bo luat Dan sy quy dinh vé hop dong ¢ uy quyén. Nguyén don ong S cho rang
6ng khong biét chit, viéc cong chimg hop dong ty quyén phai c6 ngudi 1am chimg.
Péi chiéu v6i khoan 2 Diéu 47 cua Luat Cong chiung nim 2014 quy dinh:
“Truong hop nguoi yéu cau céng chirng khong doc dwege, khéng nghe dwoc,
khéng ky, diém chi dwoc hodc trong nhitng truong hop khdc do phdp ludt quy
dinh thi viéc céng chitng phdi c6 nguwoi lam chieng”. Xét thiy, qua trinh Toa an
so tham giai quyét vu an 6ng S déu thira nhan 6ng 13 nguoi ky tén va lin tay vao
hop ddng Gy quyén trén, do d6 ong S thudc truong hop khéng can phai cd nguoi
lam chung vi 6ng tu ky tén va diém chi duoc vao hop dong, mat khac khong co
chtng cr ndo xac dinh ong S 1a nguoi khong biét chit va thudc truong hop phai
c6 nguoi lam chimg theo Luat Cong ching. Tir d6 ¢6 co s¢ xac dinh tai thoi diém
ky két hop dong iy quyén, 6ng S, ba L va ba P tham gia giao dich 14 tu nguyén,
ban than c6 day du nang lyc hanh vi dan sy. Do do, c6 can cu xac dinh hop dong
iy quyén duoc ky két gitra ba L, 6ng S véi ba P 1a phu hop quy dinh tai Diéu 41
ctia Ludt Cong chimg nam 2014 va quy dinh tai Diéu 562 ctia Bo luat Dan sy nén
Tda an cap so tham khong chap nhan yéu ciu tuyén b giao dich vo hiéu 13 ¢ can
cu.

Pbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 013277 ngay
05/9/2019 cua Van phong C1 duge ky két gilta 6ng S, ba L do ba P 1a nguoi dai
dién theo uy quyén véi ong T1. Ong S cho rang chi 1 uy quyen cho ba P thuc hién
viéc chuyén muc dich st dung dat ddi voi dién tich dat 92m (dat trong cdy lau
nam), thudc thira dat s6 8388. Tuy nhién, Hop dong ty quyen ngay 01/02/2019
gitra ba L, ong S voi ba P ¢6 ndi dung thyc hién viée chuyén muc dich st dung
dat va ca viéc chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat. Do do, ba P thue hién viée
chuyén nhuong thira dit s6 8388 va 7961 la trong pham vi uy quyén ma cac bén
da thoa thuan trong Hop dong uy quyen ngay 01/9/2019. Do do, nguyén don 6ng
S cho rang chi uy quyén dé chuyen muc dich stir dung dat ma khong uy quyen
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong phu hop v6i tai lidu c6 tai ho so.

Nhan thy, Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/9/2019,
ba P chuyén nhuong thira dat s6 8388 va 7961 cho ong T1 véi gia 3.500.000.000
déng. Hop ddng duoc lap thanh van ban, ba P va dng T1 da ky tén va diém chi
vao hop déng, dugc cong ching 1a phit hop véi quy dinh cua phap luat (theo Diéu
41 cua Luat Cong chiing nam 2014, Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 va khoan
3 Piéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013).

Tai liéu thé hién ngay 05/9/2019 éng T1 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia ba P (12 nguoi duoc 6ng S, ba L iy quyén) thira dat s6 8388 va thua
dat 7961, trén dét c6 tai san 1a can nha cap 4 dién tich 58m?, véi gia 3.500.000.000
dong. Ong T1 dong ¥ cho ba P & lai can nha trong thoi gian 3 thang ké tir ngay
05/9/2019 dén hét ngay 05/12/2019. Gia thué 70.000.000 dong/thang, tra tién
hang thang. Gidy thoéa thuan co ba L, dng T1 va ba P ky tén (bt luc 261, 262) thé
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hién 6ng T1 bén mua va cho bén ban & lai trén cin nha cap 4 v6i thoi han 03 thang
va gia cho thué lai 70.000.000 ddng/thang. Ong T1 di thanh toan cho ba P
3.300.000.000 dong va ba V& Thi L ky tén véi tu cach nguoi lam ching va éng
T1 giao sb tién 200.000.000 ddng cho ba L, nén cé cin cir xac dinh 6ng T1 d3
thanh toan du sb tién chuyén nhuong cho ba P va ba L (Gidy nhan tién ngay
05/9/2019 (but luc 60). Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/10/2022
thi trén thira dat sé 8388 ¢o tai san 1a cin nha cap 4 dién tich 58m2 két cau tuong
gach, mai ton, nén gach men, nhung hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
thé hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat, khong thé hién tai san trén dat.
Do d6, can budc bi don phai hoan tra cho nguyén don gia tri cin nha cap 4 theo
dinh gia do Toa 4n cap so tham da xac dinh dé bi don dugc s¢ hitu ddi voi can
nha cép 4 cling véi cac tai san 1a nha va cac tai san khac trén dat nhung Toa an so
tham chi tuyén budc bi don 6ng T1 thanh toan gia tri tai san cho 6ng nguyén don
6ng S, ba M va ba H1 theo két qua dinh gia voi so tién 78.233.268 dong 1a chua
pht hop. Do d6, khang céo ctia nguyén don 1a ¢6 co so chap nhan 01 phan. Pé
nghi Ho1 déng xét xtr can cu khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy nam
2015, stra mot phan ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so duoc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién ki€ém sat nhan
dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang co ctia nguyén don trong han luat dinh, cin ct Diéu
293 Bo luat TH tung dan su Toa an xét xir vu an theo quy dinh cta phép lut.

[2] Vé noi dung: Ba V& Thi L, ng béang Van S 1a nguoi quan ly, su dung
dién tich dat 147,6m? (dat 0), thuc thira dat s6 7961, to ban d6 s6 01, Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 CHO1124 do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thanh
pho) Di An cap ngay 02/11/2010 va dién tich dat 212m? (trong do dat & 120m?,
dat trong céy lau nam 92m2) thugc thira dat s6 8388, to ban dd s6 01, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CS12501 cip ngay 11/01/2017 cho ba Vo Thi L. Ngay
01/02/2019, tai Van phong C1, ba L, 6ng S ky hop d6ng iy quyén véi ba Nguyén
Ngoc Minh P ¢6 ndi dung: ba L, ong S uy quyén cho ba P thuc hién céc thu tuc
hanh chinh trong d6 c6 viéc chuyén muc dich sir dung dat va cac giao dich dan sy
nhu chuyen nhuong, dat coc, nhan tién dat coc, tang cho, thé chap, cho thugé, gop
von...ddi voi thira dat s6 8388 va thira dat s6 7961, hop dong iy quyén co thoi
han 05 nam ké tir ngay 01/02/2019 dén ngay 01/02/2024. Ngay 05/9/2019, tai Van
phong C1, ba Nguyen Ngoc Minh P 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong S,
ba L ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T1, ong T1 va da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép gidy chimg nhan quyén sir dung
déi véi thira dét s6 8388 va 7961.

[3] Xét Hop dong uy quyén s6 001763 quyén s 10 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/9/2019 duoc ky gitra ba L, ong S véi ba P tai Van phong Cl1 , thiy rang
hop dong ty quyén duoc lap thanh vin ban, thoa thuan rd vé thoi han uy quyén,
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quyén va nghia vu cua cac bén 13 phu hop voi quy dinh tai Didu 562 cta Bo luat
Dan su. Ong S cho rang ong khong biét chix, viéc cong ching hop dong tiy quyén
phai co ngudi 1am chimg. Tai khoan 2 Diéu 47 ciia Luat Cong chimg nam 2014
quy dinh: “Truong hop nguoi yéu cau cong chimng khéng doc dwoc, khong nghe
dwoc, khong ky, diém chi dwoc hodc trong nhitng truong hop khdc do phdp ludt
quy dinh thi viéc cong chumg phai cé nguoti lam ching”. Qua trinh Toa an giai
quyét vu an va tai phién toa, 6ng S déu thira nhan 6 6ng la nguoi ky tén va lan tay
vao hop dong ty quyén. Pbi chiéu quy dinh vién dan néu trén thi ong S thugce
truong hop khong can phai c6 nguoi lam ching vi ong tu ky tén va diém chi duoc
Vao hop d6ng. Nhu vay, tai thoi diém ky két hop dong ty quyen cac bén tham
gia giao dich trén co so tu nguyén, co day du nang lyc hanh vi dan sy, Cong chimg
vién da giai thich ndi dung cua hop ddng uy quyén, cac bén ky tén vao hop dong
uy quyén trudc sy c6 mat cua cong ching vién. Do dd, c6 can cu xac dinh hgp
ddng ty quyén duoc ky két gitta ba L, 6ng S v6i ba P 1a phi hop quy dinh tai Diéu
41 ciia Luat Cong chting nam 2014 va quy dinh tai Diéu 562 ctia Bo luat Dan su.

[4 Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sb 013277 quyén s6 14
TP/CC-SCC/HBGD ngay 05/9/2019 cua Van phong C1 dugc ky keét gitta 6ng S,
ba L do ba P 1a nguoi dai dién theo uy quyén vai 6ng T1.

[5] Qua trinh t6 tung tai cap so tham, ong S cho rang chi uy quyen cho ba
P thue hién viéc chuyén muc dich s dung dat d6i v6i dién tich dat 92m? (dat
trong cay lau nam), thugc thira dat s6 8388. Tuy nhién, nhu nhan dinh phan trudc
thi hop dong ty quyen gittaba L, 6ng S v6iba P c6 ndi dung thyc hién viée chuyén
muc dich st dung dét va ca viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat. Do do, ba P
thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat s 8388 va 7961 1a trong pham vi uy quyén
ma cac bén da thoa thuén trong hgp dong iy quyén ngay 01/9/2019. Do do,
nguyén don cho rang chi ¢ uy quyén dé chuyen muc dich sir dung dat ma khong uy
quyén chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong dung noi dung oy quyén.

[6] Tai Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/9/2019, ba P
chuyén nhuong thira dat sb 8388 va 7961 cho ong T1 véi gia 3.500.000.000 dong.
Hop ddng dugc lap thanh van ban, ba P va 6ng T1 da ky tén va diém chi vao hop
ddng, dugc Van phong C2 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 41 cta Luat Cong
chtng nam 2014, Piéu 502 cta B luat Dan sy ndm 2015 va khoan 3 Diéu 167
ctia Luat Dat dai nam 2013. Ching ctr trong hd so thé hién ngay 05/9/2019 6ng
T1 da thanh toan cho ba P 3.300.000.000 dong (but luc s6 60) va ba V5 Thi L ky
tén v4i tu cach nguoi 1am chimg va 200.000.000 dong giao truc tiép cho ba L (bit
luc s6 61). Nhu vay, c6 can ctt xac dinh 6ng T1 da thanh toan déy du sd tién nhan
chuyén nhuong dat cho ba P va ba L.

[7] Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thé hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat, khong thé hién tai san trén dat. Tai Bién ban xem xet
tham dinh tai chd ngay 20/10/2022 ctia Toa 4n cap so tham, trén thira dat s6 8388
cé tai san la can nha cép 4 dién tich 58m? két cau tuong gach, mai ton, nén gach
men. Nguyén don cho rang trong hop dong uy quyén gitra 6ng S, ba L v6i ba P
khong ¢ ty quyén ddi véi can nha va trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat giira ba P v6i ong T1 khong chuyén nhuong can nha cép 4. Nhan thay,
ching cu do bi don 6ng T1 giao nop 1a “Gidy giao nha” bt lyc s6 59 do ba V&
Thi L viét ¢6 ndi dung ba L cam két giao nha cho 6ng T1 dtng thdi han 13 ngay
31/7/2021. Nhu vay, tuy hop ddng khong thé hién tai san trén dat nhung c6 cin
ctr xac dinh cac bén chuyén nhuong dat va tai san gan lién voi dat 1a can nha.

[8] Ong S khong thira nhan viée ky hop dong Gy quyén cho ba P va cho
rang khong biét vige chuyén nhuong dét giita ba P voi ong T1 nhung qua trinh
Toa an giai quyet vu 4n, ong S c6 don khoi kién bo sung dé yéu cau ba P tra lai
cho 6ng S sd tién chuyén nhuong 3.300.000.000 dong da nhan tir 6ng T1. Toa &n
d3 ban hanh thong bao ndp tién tam ng 4n phi, 6ng S da khong ndp nén Toda an
d3 ban hanh thong béo tra lai don khai kién bo sung cho 6ng S. Qua dé, c6 cin cir
ching minh 6ng S da chuyén nhuong tai san nha dit cho 6 ong T1; ba P nhan loi
ich tur viée chuyén nhuong thi ¢6 nghia vu voi bén iy quyén chuyen nhuong. Do
d6, yéu cau cua ong S dbi véi ba P vé viée tra lai s6 tién chuyén nhuong dat
3.300.000.000 dong s& duoc giai quyét bang vu an khac khi ¢ yéu cau.

[9] V& yéu cau phan td cta bi don, Hoi dong xét xir phuc tham nhan thay:
sau khi 6ng T1 thanh toan hét s6 tién nhan chuyén nhugng cho ba P, ba L nhung
ong S, baL V::m chua giao nha, dat cho 6 6ng T1 la gay thiét hai cho 6ng T1. Do do,
ong T1 phan t6 yéu cau 6ng S va ngudi ké thira quyén, nghia vu tb tung cuaba L
la ba M va ba H1 c6 nghia vu ban giao can nha cap 4, di¢n tich 58m? c6 két cau
tuong gach, mai ton, nén lat gach men gén lién dién tich dat 212m? thudc thira dat
s0 8388 va dién tich dat 147,6m? thudc thira dat s6 7961 1a ¢ cin ct.

[10] Déi véi cac tai san khac, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
20/10/2022 clia Toa én cap so tham x4c dinh 01 nha choi luc gide c6 dién tich
13m? ¢6 két cau nén gach tau, khung cot bé tong cot thép, cot tron, phia trén 6p
phu di€u, mai ngoi, thanh lan can ling; 01 san gach men dién tich 140m?; 01 cong
sat tru bé tong, phia trudce op da, tuong gach xay t6 phia dudi, phia trén song sat;
01 cdy v sita 15 nim tudi, thudc thira dat s6 8388 va tai san trén thira dat s6 7961
gom: chuf)ng nudi gia suc két ciu nén bé tong xi mang, tuong xay gach to, cot bé
tong cot thép, kéo sat hop, mai ton, clra sat; nha vé sinh dién tich 7, 03m? két cau
nén gach men, mai ton, tuong gach xay to, phia trong 6p gach men; 01 tuong rao
dién tich 20, 7m (chleu cao 2,3m, chleu dai 9m); 01 cay xoai 10 ndm tu01 01 cay
mit 10 nam tudi; 01 giéng khoan gin lién may bom va 02 dén tru cong c6 tong
gia tri 78.233.268 ddng (theo két qua dinh gia ngay 02/3/2023). X¢ét thdy, nhimng
tai san nay do 6ng S, ba L tao lap, gan lién thtra dat tranh chap, néu budc thao dg,
di do1 s€ khong dam bao gia tri sit dung. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién
hop phap cta bi don dong ¥ thanh toan gia tri cho 6ng S, ba M va ba H1 theo két
qua dinh gia caa Hoi déng dinh gia thanh phé D nén Hé1 déng x6t xUr so tham da
giao nhiing tai san nay cho bi don 6ng T1 quan ly, st dung; 6ng T1 c6 nghia vu
thanh toan cho 6ng S, ba M va ba H1 sé tién 78.233.268 dong 1a phu hop phap
luat.

_[11] Ngay 08/6/2023, ba H1 nop don yéu cau doc 1ap 1a sau khi Toa an cap
so tham da c6 quyét dinh dua vu an ra xét xu. Do do, yéu cau ddc 1ap cua ba H1
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khong duoc xem xét giai quyét tai vu an ndy 1a phu hop. Ba H1 c6 quyén khoi
kién ba P ta1 mot vu an khac.

[12] Tai cap phuc tham, nguoi khang cdo ong Dang Van S khong co tai
liéu, chung cur khac lam thay déi ndi dung vu an. Do d6, khong ¢6 can cur chap
nhén khang céo cua ong S.

[13] An phi phuc tham: khang cdo khong duoc chap nhan nén ngudi khéng
cao phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[14] Y kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu hop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 48, 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 B6 luat T tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu
Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cia bj don 6ng Pang Vin S. Gii
nguyén Béan an dan su so tham s6 75/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong.

2. An phi phuc tham Ong Ping Van S phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong) duoc trir vao sd tién 300.000 dong (ba traim nghin ddng) tai Bién lai
thu tién s6 0006741 ngay 14/8/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy céd
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: A TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - [ i e

_ Chi ey THADS thinh pht D; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



