TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 243/2018/DS-PT
Ngay: 29 -11 - 2018
Vv tranh chap quyén st dung dat

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Huynh Vin Yén

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong H6 Minh Tan

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thay Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 29 thang 11 nam 2018 tai tru Sy Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xét xtr phic tham cong khai vy an dan su thu ly so: 230/2018/TLPT-DS
ngay 01 thang 11 nam 2018 veé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 78/2018/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 302/2018/QD-PT ngay
07 thang 11 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1973

Pia chi: Ap L, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Nguyén Vin G (G), sinh nam 1950

Ba Lé Thi H1, sinh nam 1954

Pia chi: Ap L, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Pai dién theo iy quyén cua dng G: Ba Lé Thi H1, sinh nam 1954

Pia chi: Ap L, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop cho éng G:

Ong Nguyén Thanh H — Tro giup vién phap ly trung trdm tro gitp phap ly
nha nudc tinh Ca Mau.

Pia chi: S6 A, duong H, khom B, phuong D, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



Chi Mai Thi H2, sinh nam 1972
Pia chi: Ap L, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
Nhiing nguwoi tham gia té tung ¢6 mdt tei phién toa.

NQI DUNG VU AN:

Anh Nguyén Vin T trinh bay: Ngay 04/02/2012 am lich anh nhan chuyén
nhuong caa cha me 1a dng Nguyén Vian G, ba Lé Thi H1 05 cong dat ruong (tam
03 mét) theo do dac thuc té 1a 6.480 m? véi gia 50 chi vang 24k, khi chuyén
nhuong cd 1am gidy tay. Anh thanh todn dugc 41 chi vang 24k va nhan dat san
Xuat, phan con lai 12 09 chi vang 24k quy ra bang tién bang 35.000.000 déng, thoi
diém nay do giay ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng G dang thé chap vay tién
tai Ngan hang bing 35.000.000 ddng nén anh dong y tra ng Ngan hang thay cho
ong G va ba H1.

Pén nam 2015 xay ra tranh chap dng G cho rang khdng cé chuyén nhuong
ma la c6 dat. Theo don kién ngay 23/6/2016 anh yéu cau 6ng G thyc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai don thay doi noi dung khéi kién ngay
13/11/2017 anh T yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat yéu
cau 6ng G va ba H1 tra lai cho anh 41 chi vang 24k, anh tra lai 6.480 m® dat nhan
chuyén nhuong.

Ong Nguyén Vin G, ba Lé Thi H1 trinh bay: Céach day khoang 20 nam
6ng, ba c6 cho vo chong con trai 1a Nguyén Van T 02 cong dat trong lua.

Nam 2009 dng, ba cb cho 6ng Nguyén Vian C 6 cong dat (tam 03m) bang 36
chi vang 24k. Nam 2012 dng, ba chudc lai dat nhung chi c6 20 chi vang 24k, nén
c6 kéu vo chong anh T, chi H2 cé lai 03 cong dat bang 16 chi vang 24k. Cong
chung vang cua 6ng ba vai vang cua anh T, chi H2 bang 36 chi vang 24k du chuoc
lai 6 cong d4t c6 cho 6ng C, sau d6 6ng ba giao cho vo chdng anh T quan Iy 03
cong, 3 cong con lai 6ng ba san xuat.

Cong chung 03 cdng dat c¢b va 02 cong dat cho trude day, vo chong anh T
quan ly sir dung 1a 05 c6ng. Ong, ba xac dinh khong c6 chuyén nhugng dat cho vo
chdng anh T, chi H2.

Nam 2014 anh T, chi H2 muon gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia 6ng,
ba thé chap cho Ngan hang Néng nghiép chi nhanh huyén T, tinh Ca Mau vay
150.000.000 dong (trong d6 vo chong dng G va ba H1 thiéu Ngan hang trudc l1a
35.000.000 d6ng, phan con lai 115.000.000 dong la vay dim cho vo chong anh T).
S6 tien vay Ngan hang hién nay 6ng, ba da tra xong.



Nay yéu cau anh T, chi H2 tra lai tién vay 115.000.000 dong va tién l4i tur
ngay 17/9/2014 theo muc 14i Ngan hang qui dinh 1a 48 thang, 14i suat mdi thang la
0,7 % bang 38.640.000 déng. Tong sb tién vén gbc va 1ai 1a 153.640.000 dong.
Ong ba ddng y dbi trir di 16 chi vang 24k, phan con lai yéu cau tra tiép va yéu cau
vo chdng anh T, chi H2 tra lai toan bo dién tich dat theo do dac thuc té 1a 6.480 m?
— dét toa lac tai 4p L, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

Chi Mai Thi H2 trinh bay: Chi théng noi dung va yéu cau cua anh T.

Tur ngi dung trén, tai ban an dan sy so tham s¢ 78/2018/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyet dinh:

Tuyén xur:

- Chap nhan 01 phan yéu cau cta anh Nguyén Vin T.

Budc 6ng Nguyén Vin G va ba Lé Thi H1 tra cho anh Nguyén Vian T va chi
Mai Thi H2 16 chi vang 24k.

Khong chap nhan yéu cau caa anh Nguyén Vin T va chi Mai Thi H2 doi 6ng
Nguyén Vin G va ba Lé Thi H1 25 chi vang 24k.

Khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé “to sang
dat ngay 04/02/2012 am lich” gitra anh Nguyén Van T véi 6ng Nguyén Vin G, ba
Lé Thi HI.

Budc anh Nguyén Vian T va chi Mai Thi H2 giao tra cho 6ng Nguyén Vin G
va ba Lé Thi H1 dién tich dét 12 6.480 m? — dét toa lac tai 4p L, xi K, huyén T, tinh
Ca Mau. (Kém theo manh trich do dia chinh s¢ 52-2017 ngay 27/6/2017 (but luc s6
158-159) ¢6 tai hé so).

- Chap nhan 01 phan yéu cau cta 6ng Nguyén Vin G va ba Lé Thi H1.

Budc anh Nguyén Vin T va chi Mai Thi H2 tra cho 6ng Nguyén Vin G va
ba Lé Thi H1 126.250.000 ddng (trong d6: tién goc 1a 100.000.000 dong va tién
|3 12 26.250.000 dong).

Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van G va ba Lé Thi H1 doi anh
Nguyén Van T va chi Mai Thi H2 tra s6 tién 27.390.000 dong.

Ngoai ra, an so thém con xu ly trach nhiém an phi, I& phi, thdng bao cho
nhiing nguoi tham gia to tung biét quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

~ Ngay 08/10/2018 anh Nguyén Vian T, chi Mai Thi H2 khéng céo, khong
dong y ban an so tham da tuyén de nghi cap phdc tham xem xet lai vy kién theo
hudng xac dinh anh, chi khong ng tién 6ng G, ba H1 va budc 6ng G, ba H1 tra lai
cho anh, chi 41 chi vang 24k.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién tda phlc thim anh T, chi H2 van bao luu yéu cau khang céo.



_ Can cu kh,éng cdo: anh T, chi H2 xé4c dinh anh chi nhan chuyén nhuong
quyen su dung dat cua ong G, ba H1 la co that, anh chi da thanh toan cho dng 6ng
G, ba H1 41 chi vang 24k, néu Toa huay hoac khéng cdng nhan hop dong thi 6ng G,
ba H1 phadi tra cho anh, chi 41 chi vang 24k néu trén.

Phan tién 115.000.000 dong anh chi khong nho ong G, ba H1 vay dum,
khong co nhan khoang tién nay nén khong cd trach nhi¢m thanh toan nhu an so
tham d& bugc.

[2] Quan diém caa Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau:

An so tham xir ¢d cin ct, dung phap luat. Bé nghi khdng chap nhan khang
cao, gilt nguyén an so tham. o

[3] Hoi dong xét xur thay rang: 7 ‘ ,

Anh T xac dinh da tien hanh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat vai ba
H1, éng G va chitng minh bang vin ban “t& sang dat ngay 04/02/2012 am lich”.
Vin ban trén dng G, ba H1 khong thira nhan, nhan chang cia anh T gom ba T, éng
T1, 6ng S, ba D ciing xac dinh khéng chiing kién 6ng G, ba H1 tham gia thoa
thuan, ky két; Anh T ciing khong chiing minh dugc van ban trén dugc xac 1ap co
sy tham gia, théng nhit cua 6ng G, ba H1.

Tir can ca trén &n so tham khong cong nhan c6 giao dich chuyén nhuong dat
thé hién theo “to sang dat ngay 04/02/2012 am lich” gitra anh T véi dng G, ba H1
la c6 can ca. Pbi véi cac quan hé ndy, chap nhan ty nguyén caa 6ng G, ba H1
thanh toan cho anh T, chi H2 16 chi vang 24k — vang cé dat 12 ¢6 co s6.

Trong quan hé lién quan dén quyén st dung dat dang tranh chap gitra anh T
véi ng G, ba H1 con ¢ noi dung xt Iy 02 cdng dat ndng nghiép ma 6ng G, ba H1
xé&c dinh 1a da cho vo chong anh T, chi H2 cé4ch nay trén 20 niam, tai phién Toa anh
T, chi H2 xac nhan 1a d ban lai cho ba H1, 6ng G véi gia 20 chi vang 24k, tir chdi
nhan lai dién tich dat trén. Ba H1, 6ng G khong céng nhan co viéc mua ban nay
nhung cho rang anh T va chi H2 c6 thai do khdng tot voi cha me nén huy bo viéc
tang cho, lay lai dat. An so tham khéng thira nhan c6 viéc mua ban nhung ciing
khong giai thich viéc tang cho thuc té d4 hinh thanh trén 20 nam qua nén can xac
dinh tu cach chu st dung dat caa anh T, chi H2 d6i véi hai cong dat trén 1a sai sot
trong xt Iy chua hét cac quan hé tranh chap tai vu kién. Tuy nhién an so tham buéc
anh T, chi H2 giao tra quyén sir dung 6.480 m? dt ndng nghiép cho 6ng G, ba H1
trong d6 c6 hai cong dit 6ng G, ba H1 cho anh T, chi H2 nhung hai dwong su
khong yéu cau xem xét tai cap phlc tham va tir chdi nhan lai hai cong dat nay tai
phién toa phic tham. Nén cap phic thim xem day la quyén tu do dinh doat cua
duong su vé tai san nén khong xir ly. Mat khac, nguon gbc hai cong dat trén do
ong G, ba H1 tang cho ma co, anh T, chi H2 c6 hoan lai cho cha me thi ciing phu
hop véi dao |y ang xu caa con céi d6i vai cha, me trong gia dinh.



[4] V& yéu cau phan tb cua bi don: Ong G va ba H1 cho ring vao nim 2014
vo chong anh T, chi H2 muon gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa 6ng, ba dé
thé chip cho Ngan hang vay 150.000.000 déng (trong d6 vo chong éng G thiéu
Ngan hang truéc 1a 35.000.000 dong, phan con lai 115.000.000 déng la vay dum
cho vo chdng anh T (chi H2 12 ngudi nhan tién tai Ngan hang). Sé tién trén vo
chdng 6ng G d4 tra xong cho Ngan hang, nay yéu cau anh T, chi H2 tra lai vén gdc
bang 115.000.000 ddng va tién I4i theo I4i suat Ngan hang tir ngay 17/9/2014 cho
dén nay, 13i suat mdi thang 1a 0,7%, thoi han 1a 48 thang tong cong I&i bang
38.640.000 dong.

Anh T, chi H2 khdng nhan cé vay so tién trén, tai bién ban hoa giai cua
UBND xa Khanh Binh Bong vao ngay 04/9/2015 anh T dong y tra cho 6ng G
100.000.000 dbng — giai thich vé viéc nay anh T cho rang do 1a cha con nén anh tu
nguyén thanh toan ng cho cha, me nhung trong diéu kién anh quan ly, s dung dat
chuyén nhuong. Hién nay 6ng G, ba H1 d4 lay lai dat nén anh rat lai tu nguyén
trén.

Ong G chang minh viéc nho vay dum qua viéc chi H2 1a nguoi cing di voi
6ng G va tryc tiép tra 14i cho Ngan hang. Chi H2 xé4c dinh 6ng G di lai, giao tiép
kho khan nén chi di theo hd tro cho cha chdng, khdng phai di theo 12 vay tién.

An so tham dya theo nhan ching 12 6ng C, 6ng K xac dinh vang chudc dat la
do anh T vay tién tir Ngan hang, cac nhan ching nay khdng truc tiép chung kién
ma dya trén suy doan tir phién hoa giai co s¢ anh T ¢6 dong y tra cho 6ng G
100.000.000 dong nhung kém theo diéu kién duoc nhan 05 cong dat. Ngoai ra, an
so tham con nhan xét “hoan canh gia dinh anh T cing rat kho khan vé kinh té vi
anh T cho rang khi chugc dat tir dng C khéng du vang ma phdi ban di 02 cong dt
dé chuge dat, nhue vay anh T ciing khdng c6 kha nang dé tiép 6ng G tra khodn no
trén mét cach tir nguyén, ma thuc s anh T ¢6 nho 6ng G vay tién dim nén méi
dong y tra”.

[5] Hoi dong xét xu cho rang: Cac nhan chuang va danh gia chiing ctr néu
trén cta cap so tham mang tinh suy doan, khéng phai 1 can ctir dé xac dinh su kién
vay ng ¢ xay ra dan dén bugc trach nhiém anh T, chi H2 thanh toan no vay néu
trén cho 6ng G, ba H1 dugc. Do d6 chap nhan mot phan khang céo caa anh T, chi
H2 sira mot phan ban an so tham khong budc anh T, chi H2 thanh toén cho 6ng
Giau, ba H1 khoan tién bang 115.000.000 ddng tién von va 1ai bang 38.640.000
ddng 1a c6 can cu.

[6] Chi phi té tung: Anh T ndp chi phi do dac dat 14 2.169.000 dong, chi phi
tham dinh dat 1a 1.000.000 dong, tién chi phi dinh gia dat 1a 500.000 dong. Tong



cong biang 3.669.000 dong. Do yéu cau caa anh T vé phan dat khong duoc chap
nhan nén anh T phai chiu bang 3.669.000 ddng.

[7] An phi: Anh T, chi H2 phai chiu &n phi phan khong duoc chap nhan la 25
chi vang 24k.

Ong G, ba H1 14 nguoi cao tudi, ho nghéo nén dugc mién toan bo tién an
phi, 6ng G va ba H1 c6 du nop truéc du phi 1.450.000 dong theo bién lai sb
0006391 ngay 18/11/2016 duoc nhan lai.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 diéu 308, 309 Bo luat té tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh an phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhan mot phan khang céo caa anh Nguyén Van T, chi Mai Thi H2.

Stra mot phan ban an so tham so6 78/2018/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

1. Tuyén xu:

- Chap nhan 01 phan yéu cau cta anh Nguyén Vian T.

Budc 6ng Nguyén Vin G (G) va ba Lé Thi H1 tra cho anh Nguyén Vin T va
chi Mai Thi H2 16 chi vang 24k.

Khong chap nhan yéu cau chénh léch cua anh Nguyén Van T, chi Mai Thi
H2 doi 6ng Nguyén Vian G va ba Lé Thi H1 hoan tra 25 chi vang 24k.

Khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé “to sang
dat ngay 04/02/2012 am lich” gitra anh Nguyén Van T véi dng Nguyén Vin G, ba
Lé Thi HI

Buoc anh Nguyén Vin T va chi Mai Thi H2 tra cho 6ng Nguyén Vin G va
ba Lé Thi H1 6.480 m® dat ndng nghiép toa lac tai Ap L, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau. (Kém theo mdnh trich do dia chinh sé 52-2017 ngay 27/6/2017 - bit luc s6
158-159).

- Khdng chap yéu cau cua 6ng Nguyén Vian G va ba Lé Thi H1 vé viéc budc
anh Nguyén Vin T, chi Mai Thi H2 tra cho 6ng Nguyén Vin G va ba Lé Thi H1
tién vay bang 115.000.000 dong va tién 1ai bang 38.640.000 dong.

2. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia bang
3.669.000 dong anh T, chi H2 phai chiu d4 du nop xong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cdu thi hanh an ma nguoi
thirc hién nghia vu con phdi chiu i sudt theo quy dinh tgi khodn 2 Piéu 468 Bg
ludt dan sw nam 2015 twong g sé tién va thoi gian chgm thi hanh.



3. An phi so tham dan su c6 gia ngach:

Anh T va chi H2 phai nop 1a 4.275.000 dong, anh T da du nop truéc
3.240.000 ddng theo bién lai s6 0006139 ngay 17/8/2016 cua chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tran Vin Thoi dugc ddi trir, anh T, chi H2 con phai nop tiép
1.035.000 ddng.

Ong G va ba H1 duoc mién an phi, 6ng G va ba H1 c6 du nop 1.450.000
ddng theo bién lai s6 0006391 ngay 18/11/2016 cua chi cuc thi hanh an dan su
huyén Tran Van Thoi dugc hoan lai.

An phi phdc tham anh Nguyén Vin T va chi Mai Thi H2 khéng phai chiu.
Ngay 08/10/2018 anh Nguyén Van T d4 du nop 300.000 dong lai thu s6 0008771,
chi Mai Thi H2 d4 du nop 300.000 ddng lai thu sé 0008770 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau duoc nhan lai.

Céc quyét dinh khéc ctia ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Neoi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tin‘h Ca Mau; THL&M PHAN . CHﬁ TOA PH'EN TOA
- Tda an nhan dan huyén Tran Vian Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM). (Da ky)

Huynh Van Yén



