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khal

Ngay 29 thang 4 nam 2022 tai try s¢ toa an nhan dan tinh D xét xtr so thAm cong
vu an thy 1y s6 77/2021/TLST-HC ngay 02 thang 6 nam 2021 vé “Khiéu kién yéu

cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét Xt so
16/2022/QbXXST-HC ngay 06 thang 4 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguoi khoi kién: Ba Lé Thi My P, sinh nam: 1964.

Dia chi: T6 1, ép H, thi trin D, huyén D, tinh D.

Ngueoi b kién: Uy ban nhan dan huyén T.

Dia chi: Sb 175, dudng Nguyén Tt T, khu 7, thi trdn T, huyén T, tinh .

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru K, chirc vy: Chu tich Uy ban

nhan dan huyén T, tinh D.

Nguoi dai dién theo oty quyén: Ong Pham Ngoc H, chirc vu: Pho Chu tich Uy ban

nhan dan huyén T, tinh D.

mat).

(Theo vin ban Gy quyén tai but luc s6 71A).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm: 1985.

HKTT: Khu 3, thi trdn T, huyén T, tinh D.

Chd ¢ hién nay: S6 nha 900B, t6 4, 4p 7, x4 P, huyén T, tinh D.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1956.

Dia chi: S6 80, t6 21, khu 6, thi trin T, huyén T, tinh D.

(Ba P ¢6 mit, dai dién Uy ban nhan dan huyén T, ba T va ong L c¢6 don xin ving



NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién ngay 26/4/2021, ban tw khai, bién bin bién bin déi thoai
va tai phién toa Ngwoi khoi kién ba Lé Thi My P trinh bay:

Vao nam 2008, ba c6 nhan chuyén nhwong ctia ba Nguyén Thi T thira dat s6 786,
td ban d6 sd 9, dién tich 220m? toa lac tai xa P, huyén T, tinh D. Sau khi chuyén
nhuong, ba da dugc Uy ban nhan dan huyén T cong nhan quyen str dung dat (khong
cap s6 moi ma chi chinh ly ¢ trang 4 cua Gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 AB
636749). Nay ba duoc biét thong tin vé thira dat trén glay ching nhén khong trung
khop véi thong tin trén ban d6 dia chinh. Cu thé: Qua kiém tra xdc minh va phdi hop
giita Uy ban nhan dan x3 P va Vin phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh huyén T
da tién hanh do dac kiém tra theo két qud Trich lyc do tach thira dat ban do dia chinh sd
121/2018 ngay 24/01/2018 thi thira dat ciia ba dang st dung 1a thira 306, to ban do s6 9,
dién tich 209,5m? loai dat ONT. Vi€c sai sot nay lam anh huong truc tiép dén quyén st
dung dat cua ba. Do d6, ba yéu ciu Toa 4n nhan dan tinh D huiy Quyet dinh hanh chinh
c4 biét cua Uy ban nhan dan huyén T la Glay chirng nhéan quyen sir dung dat s6 AB
636749 d6i voi thira dat sd 786, to ban dd sb 9 dién tich 220m? toa lac tai xa P, huyén
T, tinh B vi cép sai vi tri dé ba c6 co so cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat
dung vi tri thuc t& ma ba quan 1y st dung.

- Theo Vin béin sé 2411/ UBND-KT ngay 27/7/2021, Ngwoi bi kién Uy ban nhin
din huyén T ¢6 ¥ kién nhw sau:

Can ct hd so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba L& Thi My P dang
lwu trir, xét bién ban lam viéc ngay 26/10/2018, Bao cdo sé 189/BC-UBND ngay
24/12/2020 ctia Uy ban nhin dan x4 P, Uy ban nhan dan huyén T ¢6 y kién nhu sau: Uy
ban nhan dan xa P kiém tra, d6i chiéu ngoai thuc dia thi ba Lé Thi My P dang sir dung
thira dat sb 306, to ban d6 sé 9, dién tich 209, 5m?, khong phai thira 786, t& ban d6 6 9.
Vi vay, viéc cap gidy ching nhan quyen su dung dat cho ba Lé Thi My P 14 sai vi tri.
Ngudn gbc duge tach thura tir thira dat s6 290 cap cho ba Pham Thi B, sinh ndm 1959,
chimg minh nhan dan sd 271021068, dija chi: Ap 7, xd P, huyén T, tinh D. Ngay
08/12/2005 tach thanh thira 290 va 786. Thira 786 ngay 24/01/2006 chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956, chtirng minh nhan dan s 271853588, dia chi: khu 7,
thi tran T, huyén T, tinh B theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 28/CN
dugc Uy ban nhin dan x4 P xac nhan ngay 26/12/2005. Ngay 28/3/2008, ba T chuyén
nhuong cho ba Lé Thi My P theo Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dét sb 93,
quyén s6 02 TP/CC - SCT/HPGD duoc Uy ban nhin dan xa P xic nhan ngiy
25/02/2008.

Tur nhitng noi dung trén, Uy ban nhan dan huyén T dé nghi Toa an nhan dan tinh
P quyét theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén T dé nghi
Toa an giai quyét ving mat, dé nghi khong tiép tuc tién hanh dbi thoai vi nhan thay
khiéu kién giita ba P va Uy ban nhan dan huyén T khong can thiét phai tiép tuc dbi
thoai tai Toa an dé vu an duoc giai quyet nhanh chong.



- Theo Bién bdn ldy 10i khai ciia dwong sw ngay 09/3/2022 va Don dé nghi gidi
quyét vang mdt dé ngay 09/3/2022, Ngwoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T ¢6 ¥ kién nhw sau:

Nim 2008, ba c¢6 chuyén nhuong cho ba Lé My P thira dit s6 786, to ban do s6 09,
dién tich 220m? tai xa P, huyén T véi gia 93.000.000d. Hai bén c6 1am thu tuc chuyén
nhuong tai co quan nha nudc c6 thim quyén. Viée ba P yéu cau Toa an hiy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AB 636749 d6i v6i thira dat s6 786, to ban d6 sé 9 dién tich
220m? toa lac tai xa P, huyén T, tinh B cép cho ba ngay 24/01/2006, da cap nhan trang
4 cho ba P thi ba khong c6 ¥ kién vi ba da chuyén nhuong cho ba P ding quy dinh cua
phap luat.

- Theo Pon yéu ciu Toa dn gidi quyet ving mdt dé ngay 21/12/2021, Nguwoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Thanh L co y kten nhw sau:

Ong yéu cau Toa an cho 6ng dugc vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an,
dugc vang mit tai cac budi lam viéc, cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching cir va d6i thoai, phién toa so tham. Doi voi yéu cau khoi kién cua ba P
thi 6ng dong y huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ba T tai thia s6 786, to
s6 9, xi P dé cép lai cho dung d6i tuong,

- Quan diém ciia dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh D tai phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién tda: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa dd chip hanh va thyc hién
theo dung quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh.

Viéc tuan theo phap luat cua duong su: Ngudi khai kién thuc hién dung quyén va
nghia vu cuia minh theo quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh. Nguo1 bi kién chua thyc
hién day do quyén va nghia vu theo quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh. Ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan thyc hién quyén va nghia vu cta minh dting quy dinh cua
Luat t6 tung hanh chinh.

V& tham quyén giai quyét vu an: Vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa 4n
nhan dan tinh D.

Thoi hiéu khéi kién: Thai hiéu khai kién van con theo quy dinh tai khoan 2 biéu
116 cta Luat to tung hanh chinh.

Vé quan hé phap luat: Toa 4n xac dinh quan hé phap luat “Khiéu kién yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat” 1a dung yéu cau khai kién cua duong su, dung
quy dinh cua phap luat.

Vé thoi han giai quyét vu an: TOa an dam bdo ding thoi han giai quyét vu an theo
quy dinh tai Dleu 130 cua Luat to tung hanh chinh.

Vé cap, tong dat van ban t6 tung: Toa an da thuc hién dung quy dinh cta Luat t6
tung hanh chinh.

Vé thu thap ching ct: Toa an di thu thap diy du chimg ctr theo quy dinh tai Diéu
84 cua Luat t6 tung hanh chinh.

Vé duong 16i giai quyét vu an:



Vé thim quyen trinh t, thu tuc cap glay chiing nhan quyen st dung dat: Uy ban
nhan dan huyén T cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T 13 dung thim
quyén, dung trinh tir tha tuc quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung, tinh c6 cén ctr cua quyét dinh hanh chinh bi khé1i kién:

Nam 2006, ba Nguyén Thi T duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit tai
thira dat s6 786, to ban d6 s6 9, dién tich 220m? toa lac tai xa P, huyén T, tinh B nhung
thuc té ba T dang st dung thura dét thira 306, to ban dd sd 9 dién tich 209,5m? Nim
2008, ba T chuyén nhuong lai cho ba P toan bo dién tich theo gidy chiing nhan quyén
su dung dat duoc cép nhu néu trén. Qua kiém tra thuc dia cua Uy ban nhan dan xa P va
Vin phong dang ky dat dai tinh - chi nhanh T xac dinh ba T (nay la ba P) dang str
dung thira dat thira 306, to ban d6 s6 9 dién tich 209,5m?. Uy ban nhan dan huyén T
cling thira nhan cip dat cho ba T sai vi tri. Do d6, yéu cau khoi kién cta ba P 13 ¢6 cin
ctr chp chip nhan. Tir nhitng phan tich trén cho thdy yéu cau khoi kién cta ba P 1a ¢6
co s& nén dugc chap nhan. Pé nghi cin ctr khoan 2, diéu 106 Luat dat dai, khoan 2
Piéu 193 cua luat té tung hanh chinh: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi My
P. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 AB 636749 do Uy ban nhan dan huyén
T cap ngay 24 thang 01 nim 2006 cip cho ba Nguyén Thi T, di chinh 1y trang 4 cho ba
Lé Thi M P ngay 28 thang 3 ndm 2008.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap lugt:

Ba L& Thi My P yéu cau Toa an giai quyét huy gidy ching nhin quyén st dung
dat s6 AB 636749 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 24 thang 01 nim 2006 cap
cho ba Nguyén Thi T, da chinh 1y trang 4 cho ba Lé Thi M§ P ngay 28/3/2008. Vi vay,
xac dinh quan hé phap luat la “Khiéu kién yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat”.

[1.2] V& tham quyen giai quyét: Ba P khoi kién yéu cau huy glay ching nhén
quyen sit dung dat do Uy ban nhan dan huyén T cdp nén vy an thudc tham quyen giai
quyét ctia Toa an nhan dan tinh D, theo quy dinh tai Piéu 30, Piéu 32 ciia Luat t6 tung
hanh chinh.

[1.3] Vé thoi hiéu: Ba P nhan chuyén nhuong d4t cua ba T nam 2008 va duoc
chinh 1y trang 4 ngay 28/3/208. Dén nim 2018, qua do dac dé xay dung nha & thi méi
phat hién dat cip sai vi tri (tir khi cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T
ngay 24/01/2006, chinh ly trang 4 cho ba L& Thi My P ngay 28/3/2008 thi ba T, ba P va
co quan c6 thAm quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat huyén T khong biét va
khong phat hién dugc viéc cap sai vi tri, dén khi c6 Trich lyc do tach thura dat ban do
dia chinh s6 121/2018 ngay 24/01/2018 thi méi phat hién cap sai vi trf). Ba P dd yéu
cau Uy ban nhan dan xa P va cdp c6 tham quyén diéu chinh lai cho dung hién trang.



Ngay 26/10/2018, Uy ban nhan dan xi P ¢6 td trinh sé 512/TTr-UBND dé nghi Vin
phong ding ky dt dai tinh D - chi nhanh T va Phong tai nguyén mdi truong huyén T
trinh co quan co thAm quyén thu hdi gidy chirng nhan quyén st dung dat sé AB 636749
cap cho ba Nguyén Thi T, d chinh ly trang 4 cho ba L¢ Thi My P. Ngay 24/12/2020
Uy ban nhan dan xa P c6 bao cao s6 189 viée giai quyet don xin thu hoi glay chiing
nhan quyén st dung dat cua ba P, trong d6 c6 ndi dung dé nghi Toa an cac cAp xem xét
theo quy dinh. Ngay 26/4/2021, ba P c¢6 don khoi kién, do d6 viéc khoi kién ctia ngudi
khoi kién ba Lé Thi My P 1a con thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 116 ciia Luat t6 tung
hanh chinh.

[1. 4] V& viéc xét xir vang mit duong sy: Nguoi dai dién theo uy quyén cia ngudi
bi kién Uy ban nhan dan huyén T va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong
Nguyen Thanh L va ba Nguyén Thi T dé nghi giai quyet Vang mat. Can ctr Piéu 157,
Piéu 158 cua Luat t6 tung hanh chinh, tién hanh xét xr vang mat nguoi bi kién va
ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan néu trén.

[2] Xét tinh hop phap cua viéc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén
Thi T, da dugc cap nhan chinh ly trang 4 cho ba Lé Thi My P:

[2.1] V& tham quyén, trinh ty, tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat:

Can ctr cac tai liéu, chung ctr thu thap trong ho 80 vu an thi Uy ban nhédn dan
huyén T cap glay chirmg nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin
lién v6i dat s6 AB 636749 ngay 24 thang 01 nim 2006 cho ba Nguyen Thi T, chinh ly
trang 4 cho ba Lé Thi My P ngay 28/3/2008 1a dting trinh ty, tham quyén theo quy dinh
ctia Luat dat dai nim 2003.

[2.2]: Ve ndi dung, tinh c6 can cu cua quyét dinh hanh chinh bj khoi kién:

V& nguodn gbe dat: Ngudn goc dit cna ba T duoc tach thira tir thira dat sb 290 cap
cho ba Pham Thi B. Ngay 08/12/2005 tach thanh thira 290 va 786. Thira 786 ngay
24/01/2006 chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi T theo Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat s6 28/CN dugc Uy ban nhin dan xd P xdc nhan ngay 26/12/2005. Nam
2008, ba T chuyén nhuong cho ba Lé Thi My P theo Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 93, quyén s6 02 TP/CC - SCT/HPGD duoc Uy ban nhan dan xa P xac
nhan ngay 25/02/2008. Uy ban nhan dan huyén T da chinh Iy trang 4 cho ba Lé Thi My
P ngay 28/3/2008. Ba P di st dung dién tich dat nay tir khi chuyén nhuong cho dén
nay.

Qua trinh xac minh dién tich dat thuc té ciia ba T di chuyén nhuong cho ba P dang
str dyung: Can ctr hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dt cho ba Lé Thi My P, xét
Bién ban lam viéc ngdy 26/10/2018, T trinh s6 512/TTr-UBND ngay 26/10/2018 va
Béo céo sd 189/BC-UBND ngay 24/12/2020 cua Uy ban nhin dan x4 P d4 tham tra, doi
chiéu ngoai thuc dia ba Lé Thi My P dang st dung thira dét sb 306, to ban dd s6 9, dién
tich 209,5m?, khong phai thira 786, to ban dd s6 9. Vi vy, Uy ban nhan din huyén T
xac dinh viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi My P 1a sai vi tri.
Toa 4n nhin dan tinh D d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay 21/ 12/2021, qua
xem xét thé hién ba Lé Thi My P dang sir dung thira dat s6 306, to ban do sb 9, dién
tich 209,5m? (dién tich dat nay khéng ai dang ky) chir khong phai thira 786, to ban d6



50 9, xa P. Thuc te thira thira 786, to ban dd s6 9, x& P do anh Nguyén Thanh L dang
su dung, cat nha o 6n dinh (dat do me anh L 1a ba Nguyen Thi N dung tén va dugc cap
gidy 1a thira dat s6 290, to ban dd sb 9). Song thuc té thira dat s6 290, to ban dd sb 9, xa
P do ong Ly Ngoc H dang quan ly, str dung.

Ba P ¢6 don yéu cau cap co thAim quyén thu hoi gidy ching nhan quyén str dung
dat da cip cho ba T ngay 24/01/2006 va chinh 1y trang 4 cho ba Lé Thi My P ngay
28/3/2008. Uy ban nhan dan xa Pha T cung da c¢6 To trinh s6 521/TTr-UBND ngay
26/10/2018 de nghi Van phong dang ky dat dai, phong tai nguyén va moi truong huyén
T trinh cap c6 thAim quyén thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AB 636749
dé cap lai cho ba P dung vi tri nhung Vian phong dang ky dat dai, phong tai nguyén va
mdi trudng huyén T khong c6 ¥ kién phan hoi. Sau d6, Uy ban nhan dan xa P c6 Béo
c40 s6 189/BC-UBND ngay 24/12/2018 vé viéc giai quyét don xin thu hoi gidy chung
nhan quyen str dung dat ctia ba Lé Thi My P, ndi dung béo céo c6 dé nghi Toa an nhan
dan cac cap xem x¢t theo quy dinh cua phap lut. Vi vay, ba P khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 AB 636749 ngay 24/01/2006
cap cho ba Nguyén Thi T, chinh 1y trang 4 cho ba Lé Thi My P ngay 28/3/2008, yéu
cau ny ban nhan dan huyén T cép lai gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho ba ding
vi tri, s6 thira va dién tich thyc té theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Xét thay, ba Nguyén Thi T dugc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat nim
2006, chuyén nhuong cho ba P nim 2008 va ba P dugc chinh 1y trang 4 ngay
28/3/2008, d6i chiéu véi quy dinh ctia Luat dat dai naim 2003, Piéu 135 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu huéng dan thi hanh Luat dat dai
2003 va biéu 7, Piéu 8, Piéu 14, Piéu 15, biéu 16 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 cua Chinh pha vé cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gin lién véi dat thi Uy ban nhan dan huyén T thuc hién chua day du
theo quy dinh vé viéc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi T,
dan dén chinh 1y trang 4 cho ba P ciing khong dung s thira dat (sai vi tri). Uy ban nhan
dan huyén T ciing thira nhan viéc cip dat cho ba T 1a sai vi tri. Cu thé: Ba T (nay la ba
P) dang sir dung thira dat s6 306, t& ban d6 s6 09, xd P nhung khi cap gidy thi lai cap
thira s6 786, to ban d6 s6 09 13 cip khong dung vi tri, khong dung thyc té hién trang dét
ma ba T (nay la ba P) dang str dung. Sai sot xay ra do 15i cia co quan c6 tham quyen
huyén T trong viéc cap gidy chirng nhan quyen st dung dat, lam anh huong dén quyen
loi hop phap cua ba Phuong. Ba P da yéu cau Uy ban nhan dan huyén T thu h0| giay
chting nhan dé cap lai cho dung nhung Uy ban nhan dan huyén T phan hoi yéu cau cua
ba P. Dong thoi, do ba Thuy da chuyén nhuong dat dugc cap sai vi tri cho ba P nen
theo diém d, khoan 2, Piéu 106 cta Luat dat dai 2014; Khoan 56, Piéu 2 Nghi dinh 0
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu vé sira d6i, b sung mdt s6 Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; Piéu 87 Nghi Dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét vé& thi hanh mét s6 diéu cua Luat dat dai;
Khoan 26 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu sira dbi, bo
sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai thi Uy ban nhan dan huyén



T khong duoc phep thu hoi gidy chirng nhan quyen str dung dat dd cip sai trong truong
hop ngudi duge cap gidy da chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tt nhitng phan tich trén cho thdy yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi My P la ¢6 can
ctr, nén chip nhan yéu cau khoi kién cua P. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6
AB 636749 do Uy ban nhin dan huyén T cip ngay 24/01/2006 cip cho ba Nguyén Thi
T, da chinh ly trang 4 cho ba L& Thi My P ngay ngay 28/3/2008. Uy ban nhan din
huyén T c6 trach nhiém cép lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi My P
dung v6i hién trang dit ma ba Lé Thi My P dang quan 1y st dung theo quy dinh cua
phap luat dat dai hién hanh.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi My P tu nguyén chiu chi phi to tung la
1.200.000d. Ba P da ndp du tién chi phi té tung,

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khéi kién ctia ba P duoc chap nhan nén Uy ban nhan
dan huyén T phai chiu 4n phi hanh chinh so tham 1a 300.000d. Hoan tr lai cho va ba P
s6 tién 300.000d tam tng an phi theo bién lai s6 0002658 ngay 13/5/2021 cta Cuc thi
hanh an dan su tinh D.

[5] Vé quyén khang cao: Ba Lé Thi My P c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Uy ban nhan dan huyén T, 6ng Nguyen Thanh L va
ba Nguyén Thi T c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phu hop tai liéu, chimg ¢t c6 tai hd so
nén chip nhan.

Vi nhitng lé trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 3, 30, 32, 115, 116, 157, 158, 193, 194, 206 clia Luat t6 tung hanh
chinh 2015;

Ap dung Dicu 46, 48, 49, 52, 105, 106, 107, 127 ciia Ludt dat dai nam 2003;

Ap dung Piéu 59, 97, 99, 106, 166, 169, 170, 179, 195 cua Luat dat dai naim 2013;

Ap dung Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu huong
dan thi hanh Luat dat dai 2003;

Ap dung Nghi dinh s 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh pha vé cip
gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat;

Ap dung Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot sd dléu ctia Luat dat dai;

Ap dung Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu vé sta
d6i, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Ap dung Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP caa Chinh phu stra d6i, bo sung mot sd
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

Ap dung Nghi quyét s6 326 ngay 31/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:



Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi My P. Huy Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 AB 636749 do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 24 thang 01 nim 2006
cho ba Nguyén Thi T, di chinh Iy trang 4 cho ba Lé Thi My P ngay ngay 28 thang 3
nam 2008.

Uy ban nhan dan huyén T cé trach nhiém cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba Lé Thi My P dtng voi hién trang dat ma ba Lé Thi My P dang quan 1y, sir
dung theo quy dinh cua phap luat dit dai hién hanh.

Vé an phi: Uy ban nhan dan huyén T phai chiu tién an phi hanh chinh so thim la
300.000d.

Hoan tra lai cho ba Lé Thi My P s tién 300.000d tam (g 4n phi theo bién lai s6
0002658 ngay 13/5/2021 cua Cyc thi hanh &n dan sy tinh D.

Vé quyén khang cao: Ba Lé Thi My P ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Uy ban nhan dan huyén T, ong Nguyen Thanh L va ba
Nguyén Thi T ¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Buong su; *

- Cuc THADS tinh B;

- Luu.

Phan Thanh Ha



Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004

Piéu 135. Trinh tu, thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia
dinh, ca nhan dang st dung dét tai x4, thi tran

1. HS gia dinh, c4 nhan ndp tai Uy ban nhan dan xa, thi trin noi c6 dit mot (01)bd
hé so gdm co:

a) Pon xin cap gidy ching nhan quyen sir dung dat;

b) Mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
5 Piéu 50 cua Luat Dt dai (neu cd);

¢) Van ban uy quyen Xin cap glay chuing nhan quyen str dung dat (néu co).

2. Viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan xa, thi trin c6 trach nhiém thém tra, xac nhan vao don xin cép
gidy ching nhin quyén st dung dat vé tinh trang tranh chip dat dai ddi vi thira dat;



truong hop nguoi dang str dung dat khong co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat DAt dai thi thim tra, xac nhan vé ngudn gbc va
thoi diém st dung dét, tinh trang tranh chap dat dai d6i voi thira dét, sy phu hop voi
quy hoach sur dung dét da dugc xét duyét; cong bd cong khai danh sach cac truong hop
da diéu kién va khong du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén str dung dét tai tru so
Uy ban nhan dan x4, thi trin trong thoi gian muoi lam (15) ngay; xem x¢t cac y kién
dong gop dbi véi cac truong hop xin cap gidy chung nhin quyén sir dung dat; gori ho so
dén Vin phong dang ky quyén st dung dat thudc Phong Tai nguyén va Moi truong;

b) Van phong dang ky quyén sir dung dat ¢ trach nhiém kiém tra hd so; xac nhan
vao don xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi truong hop da diéu kién
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat va ghi y kién d01 voi truong hop khong du dicu
ki¢n; truong hop du diéu kién cap gidy ching nhan quyen sir dung dat thi lam trich luc
ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat ddi v&i noi chua co ban dd dia chinh,
trich sao ho so dia chinh; gui sb liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu
tai chinh d6i v&i trudng hop nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phap luat; gui ho so nhimng truong hop du diéu kién va khong du diéu
kién cap gidy chirg nhan quyén str dung dat kém theo trich luc ban do dia chinh, trich
sao ho so dia chinh dén Phong Tai nguyén va Moi truong;

c) Phong Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém klem tra hd so, trinh Uy ban
nhan dan cung cap quyét dinh cp gidy chimg nhan quyen stt dung dat; ky hop dong
thué dat ddi véi trudng hop duoc Nha nude cho thué dat;

d) Thoi gian thyc hién cic cong viéc quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay
khong qua ndm muoi lam (55) ngay lam viéc (khong ké thot gian cong bb cong khai
danh sach cac truong hop xin cap gidy ching nhin quyén st dung dat va thoi gian
nguoi su dung dat thuc hién nghia vy tai chinh) ké tir ngay Uy ban nhan dan xa, thi tran
nhan du ho so hop 18 cho t6i ngay ngudi st dung dat nhan duoc gidy ching nhan quyén
str dung dat.

3. D01 voi truong hop cap glay chimg nhin quyén st dung dit cho trang trai thi
truée khi cdp gidy ching nhan quyén st dung dat theo ‘quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
biéu nay phai thuc hién ra soat hién trang str dung dét theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Nghi dinh nay.

Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 15/5/2017

56. Sira d6i, bo sungdiem b va diém ¢ khoan 4 Dicu 87 nhu sau:

“b) Truong hop co quan nha nudce co thAm quyen cap Glay chirng nhan quyen sur
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat phat hién Gidy chtng
nhan di cip khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai thi kiém tra lai, thong bao
cho ngudi st dung dat biét rd 1y do va quyét dinh thu hdi Gidy ching nhan da cip
khong ding quy dinh;

¢) Trudong hop ngudi str dung dat phat hién Gidy ching nhan da cap khong ding
quy dinh cua phéap luat vé dat dai thi giri kién nghi bang vin ban dén co quan nha nudc
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co tham quyen cap Glay chtng nhan quyén st dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat. Co quan nha nuéc cd tham quyen cap Glay chirng nhan quyen sur
dung dit, quyen s¢& hitru nha & va tai san khac gan lién voi dat co trach nhiém kiém tra,
xem ,Xet quyét dinh thu hdi Gidy ching nhan da cip khong dung quy dinh ctia phap ludt
vé dat dai;”

Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014

Piéu 60. Nop ho so va tra két qua thwe hién thii tuc hanh chinh vé dit dai

1. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét thi tuc giao dat, thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) S¢ Tai nguyén va Moi truong tlep nhan ho so va tra két qua doi véi truong hop
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 59 ctia Luat Dat dai;

b) Phong Tai nguyén va Moi truong tiép nhan ho so va tra két qua déi véi trudng
hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 59 cua Luat Dat dai.

2. Co quan tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét tha tuc dang ky dat dai, tai san
khac gan lién véi dat; cap, cap doi, cap lai Giéy ching nhén la Van phong dang ky dat
dai. Noi chua thanh lap Van phong dang ky dat dai thi Van phong ding ky quyén str
dung dat cap tinh tiép nhin hd so dbi véi to chtrc, co s¢ ton gido, nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai thuc hién du an dau tu, té chic nuée ngoai, ca nhan nudc ngoai, doanh
nghiép co von dau tu nude ngodi; Vian phong ding ky quyén st dung dat cp huyén
tiép nhan hd so dbi véi ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai dugc sd hiru nha & gan lién voi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.

Truong hop ho gia dinh, c4 nhin, cong dong dan cu ¢6 nhu cau ndp ho so tai Uy
ban nhan dan cdp xa thi Uy ban nhan dan cip xi noi co dat tiép nhan hé S0 va tra két
qua. Truong hop dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat; cap d6i, cap lai
Gidy chirng nhén thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan du hé so, Uy ban
nhan din cdp x4 phai chuyén h6 so dén Vin phong ding ky dat dai.

3. bia phuong da t6 chirc bd phan mdt ctra dé thuc hién viéc tiép nhan ho so va tra
két qua thyc hién thu tuc hanh chinh theo quy dinh ctia Chinh phu thi cic co quan quy
dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay thuc hién viéc tiép nhan hd so va tra két qua
thong qua bd phan mot cira theo Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cip tinh.

4. Ban Quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té; Cang vu hang khong 1a ddu mbi
nhan hd so va tra két qua thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai tai khu cong ngh¢ cao,
khu kinh té; cang hang khong, san bay.

5. Viéc tra két qua giai quyét tht tuc hanh chinh dugc thyc hién nhu sau:

a) Két qua giai quyet thu tuc hanh chinh phai tra cho nguo1 stir dung dat, chi so
hiru tai san gan llen v6i dat trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay c6
két qua giai quyét, trir truong hop quy dinh tai Diém b Khoan nay;

b) Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén tha tuc hanh chinh
thi viéc trao Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat duge thuc hién sau khi ngudi sir dung dat, chi s& hitu tai san gin lién
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voi dat nop ching tir hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh; truong hop thué dat
tra tién hang nim thi tra két qua sau khi nguoi st dung dat da ky hop dong thué dat;
truomg hop duogc mién nghia vu tai chinh lién quan dén thu tuc hanh chinh thi tra két
qua sau khi nhan dugc van ban cta co quan c6 thim quyén xac dinh duoc mién nghia
vu tai chinh;

¢) Trudng hop ho so khong du diéu kién giai quyét thi co quan nhan hd so ¢o trach
nhiém tra lai hd so va thong bao rd 1y do khong du diéu kién giai quyét.

Piéu 84. Trinh tu, thu tuc dang ky blen dong dat dal, tai san gan lién voi dat
trong cac tru’O’ng hop trung dau gia quyen st dung dat; glal quyet tranh chap,
khleu nai, t0 cao veé dat dai; x1r ly hop dong thé chap, gop von; ké bién ban dau gla
quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat dé thi hanh an; chia, tich, hop nhat
sap nhap to chire, chuyen doi cong ty; thoa thuan hop nhat hoac phan chia quyen
st _dung dat, quyén s& hiru tai sin gan lién voi dat cia ho gia dinh, caa vg va
chong, nhom nguoi sir dung dat

1. Ngudoi chiu trach nhi¢ém nop hd so duoc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi nhan quyén str dung dat, tai san gan lién v&i dat ndp ho so d01 vOi truong
hop nhén quyén str dung dat theo két qua giai quyet tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé dat
dai; xu 1y hop ddng thé chap bang quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat theo thoa
thuan; quyét dinh hodc ban 4n ctia Toa 4n nhan dén, quyet dinh thi hanh an cta co quan
thi hanh 4n d3 duoc thi hanh; két qua diu gia quyen str dung dat, tai san gan lién véi
dat; chia tach ho gia dinh, nhom nguoi sir dung dat;

b) T6 chirc da thyc hién viéc xu Iy quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat nop
hé so thay nguoi nhan quyén str dung dat 601 voi truong hop xu 1y hop ddng thé chép,
gop von bang quyen st dung dat, tai san gan 1ién v&i dat khong theo thoa thuén; ké bién
ban du gia quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dt dé thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat.

2. Viéc nop hd so ding ky nhan quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 60 va Biéu 79 cua Nghi dinh nay.

3. Van phong ding ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu phu hop quy
dinh cua phap luat thi thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Trich do dia chinh thira dat dbi v6i truong hop chua cé ban dd dia chinh, chua
trich do dia chinh thira dat hodc nhan quyén st dung mot phan thira dat da cp Gidy
chirng nhan;

b) Guri thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh ddi véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh;

¢) Xac nhan vao Gidy chting nhan d cap; trudng hop phai cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san Khac gan lién voi dét theo quy dinh
thi lap hé so trinh co quan c6 tham quyen cap Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat néu c6 nhu cau;
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d) Cap nhat, chinh Iy bién dong vao_ hé so dja chinh, co so dir liéu dat dai; trao
Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat cho ngudi dugc cap hodc gui Uy ban nhan dan cép xa dé trao d6i v6i trudng hop
nop hod so tai cap xA.

Piéu 85. Trinh tur, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat
do thay doi thong tin ve ngu’0’1 dugc cap Glay chirng nhan; giam di¢n tlch thira dat
do sat 1o tw nhlen thay doi Ve han ché quyen str dung dat; thay doi vé nghla vu tai
chinh; thay ddi vé tai san gan lién véi dat so véi n01 dung da dang ky, cap Glay
chirng nhin; chuyén tir hinh thire thué dat tra tién hang nim sang thué dat tra
tién maot lan cho ca thoi gian thué hoac tr giao dat khong thu tién sir dung dat
sang hinh thirc thué dat hodc tir thué dat sang giao dat c6 thu tién sir dung dat

1. Ngudi st dung dat nop 01 bo hd so dang ky bién dong.

2. Vin phong dang ky dat dai co trach nhiém kiém tra ho so, néu phu hop quy
dinh cua phap luat thi thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Trich do dia chinh thura dat doi véi truong hop co thay d6i vé dién tich thira dat,
tai san gan lién voi dat hodc truong hop da cap Gidy chimg nhan nhung chwa cé ban db
dia chinh, chua trich do dia chinh thira dat;

b) Truong hop dang ky thay d6i dién tich xdy dung, dién tich st dung, tang cao,
két cau, cap (hang) nha hodc cong trinh xay dung ma khong phu hop vai gidy phep xay
dung hodc khong co gidy phép xay dung d6i v6i truong hop phai xin phép thi giri phleu
liy v kién cta co quan quan 1y, cip phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung;

¢) Guri thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh d6i v6i trudmg hop phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat;

d) Xac nhén thay d6i vao Gidy chiing nhén da cap hodc lap hé so trinh co quan ¢6
thim quyen cap Glay ching nhéan quyén su dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat ddi voi truong hop phai cap lai Gidy ching nhan theo quy dinh
cua Bo Tai nguyén va Moi truong; thong bao cho nguoi st dung dat ky hoac ky lai ‘hop
ddng thué dat véi co quan tai nguyén va moi truong dbi v6i truong hop phai thué dat;

d) Chinh 1y, cap nhit bién dong vao hé so dia chinh, co s& du liéu dat dai; trao
Gidy chirng nhan cho ngudi duoc cap hodc gui Uy ban nhan dan cép xa dé trao d6i voi
truomg hop nop hd so tai cap xa.

3. Truong hop nguoi sir dung dat c6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dat két hop
v6i dang ky bién dong vé cac noi dung theo quy dinh tai Piéu nay thi thuc hién thu tuc
quy dinh tai Khodn 1 va Khoan 2 Piéu nay dong thoi véi thu tuc chuyen muc dich st
dung dit.

Piéu 86. Thu tuc dinh chinh Giay chirng nhan, Gidy chirng nhan quyén sé
hiru nha &, Gidy chirng nhan quyén sé hiru cong trinh xay dwng da cap

1. Nguoi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat nop Gidy chimg nhan,
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha o, Gidy chimg nhan quyen s& hiru cong trinh xay
dung dd cap c6 sai sot cho Vian phong dang ky dat dai dé dinh chinh. Truong hop sai
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sot do 16i ctia ngudi st dung dat, cha s hiru tai san gin lién v6i dat thi ngudi st dung
dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat phai c6 don dé nghi dé duoc dinh chinh.

Truong hop Van phong dang ky dat dai phat hién Gidy ching nhéan, Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha ¢, Gidy chirng nhan quyén so hitu cong trinh xay dung da cap
c6 sai sot thi thong bao cho nguoi sir dung dat biét va yéu cau ngudi st dung dat, chi
so hiru tai san gan lién v6i dat ndp Gidy ching nhan da cap dé thuc hién dinh chinh.

2. Vin phong ding ky dét dai c6 trach nhiém kiém tra; 1ap bién ban két luan vé noi
dung va nguyén nhan sai sot; lap hé so trinh co quan co thAim quyén thuc hién dinh
chinh vao Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha o, Gidy chiing nhan
quyen so hitu cong trinh xdy dung da cap co sai sot; dong thoi chinh 1y ndi dung sai sot
vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

3. Truong hop dinh chinh ma nguoi dugce cap Gidy chimg nhan, Gidy ching nhan
quyen so hitu nha o, Gidy ching nhan quyén so hitu cong trinh xay dung co yéu cau
cap d6i sang Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién v&i dat thi Vin phong dang ky dat dai trinh co quan c6 tham quyen dé cap
Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat.

picu 87. Thia tuc thu h0| Giay chitng nhan, Gidy chirng nhéan quyén sé hiru
nha &, Gidy chirng nhan quyén sé hiru cong trinh xay dwng da cap

1. Truong hop Nha nuéc thu hoi dat theo quy dinh tai Pidu 61 va Diéu 62 cia
Luat Pat dai thi nguoi st dung dat c6 nghia vu ndp Gidy ching nhan di cap trude khi
dugc nhan tién boi thuong, hd tro theo quy dinh cua phap luat dat dai. T chirc 1am
nhiém vu bdi thuong, giai phong mit bang c6 trach nhiém thu Gidy chimg nhan da cap
chuyén cho Vin phong ding ky dat dai dé quan ly.

2. Truong hop Nha nuéc thu hdi dat theo quy dinh tai Piéu 64 va Piéu 65 cia
Luat D4t dai thi nguoi st dung dat ndp Gidy ching nhan di cap trude khi ban giao dat
cho Nha nudc, trir truong hop quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 65 cua Luat Pét dai.
T chire duge giao nhi€ém vu thuc hién thu hdi dat co trach nhiém thu Giéy ching nhan
da cap va chuyén cho Van phong dang ky dat dai dé quan 1y.

3. Truong hop cap d6i Gidy chimg nhan, Gidy chirng nhéan quyén so hiru nha g,
Gidy chung nhan quyén s¢ hiru cong trinh xay dyng da cap hodc dang ky bién dong dat
dai, tai san gin lién v4i dat ma phai cap Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thi nguoi st dung dat ndp Gidy ching nhan
da cép trude day cung vai hd so dé nghi cdp d6i Gidy ching nhan, hd so ding ky bién
dong.

Vian phong dang ky dat dai quan ly Gidy chung nhan da ndp sau khi két thic tha
tuc cap doi, thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat.

4. Trudng hop thu hdi Gidy chimg nhan di cip khong dung quy dinh ctia phap luat
vé dat dai tai Piém d Khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dat dai dugc thue hién nhu sau:

a) Truong hop co quan diéu tra, co quan thanh tra c6 vin ban két luan Gidy ching
nhan da cap khong ding quy dinh cua phap luat dat dai thi co quan nha nudc co tham
quyén c6 trich nhiém xem xét, néu két luan d6 1a ding thi quyét dinh thu hoi Gidy
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chtng nhan da cip; trudng hop xem xét, xac dinh Gidy chirng nhan di cép 1a dung quy
dinh cua phap luat thi phai thong bao lai cho co quan diéu tra, co quan thanh tra;

b) Truong hop co quan nha nudc c6 tham quyen cap Glay chang nhan quyen st
dung dat, quyen s htru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat phat hién Gidy chang
nhan da cap khong dung quy dinh cua phap luat dat dai thi thong bao bang van ban cho
co quan thanh tra cing cap tham tra; néu két luan 1a Gidy chang nhan da cap khong
dung quy dinh cua phap luét thi thong béo cho nguoi su dung dat biét rd ly do; sau 30
ngay ké tir ngay gui thong bao cho nguol sir dung dat ma khong c6 don khiéu nai thi ra
quyét dinh thu hdi Gidy chang nhan da cap;

¢) Truong hop ngudi sir dung dat phét hién Gidy ching nhan da cap khong dung
quy dinh cua phap luét dat dai thi g kién nghi, phat hién dén co quan nha nuéc co
tham quyen cap Glay chirng nhan quyén st dung dat quyen so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién Voi dat. Co quan nha nudc c6 tham quyen cap Glay chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat c6 trach nhiém xem xét,
giai quyét theo quy dinh tai Biém b Khoan nay;

d) Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc thu hoi va quan 1y Glay ching nhan
da thu hoi theo quyét dinh thu hoi Glay ching nhén cua co quan ¢o tham quyén;

d) Truong hop ngudi su dung dat, chi so hitu tai san gan lién vé6i dat khong dong
¥ voi viee giai quyét cla co quan nha nudc co thAm quyén quy dinh tai cac Piém a, b
va ¢ Khoan nay thi ¢6 quyén khiéu nai theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai.

5. Nha nu6c khong thu hdi Gidy «chung nhén da cap trai phap ludt trong cac truong
hop quy dinh tai Piém d Khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dat dai néu _nguoi duge cap Glay
ching nhén da thyc hién thu tuc chuyén d6i, chuyén nhuong quyen str dung dit, quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat hodc chuyén muc dich sir dung dat va da dugc giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Viéc xur 1y thiét hai do viéc cAp Gidy chirng nhan phap luat gdy ra thuc hién theo
quyét dinh hodc ban 4n cua Tda 4n nhan dan. Ngudi ¢ hanh vi vi pham din dén viée
cap Gidy ching nhan trai phap luat bi xu 1y theo quy dinh tai Diéu 206 va Diéu 207 cua
Luat Dat dai.

6. Viéc thu hdi Gidy ching nhén da cap khong thudc truong hop quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 106 cua Luat it dai chi duoc thuc hién khi c6 ban an hoic quyét
dinh cua Toa an nhan dan da duoc thi hanh.

7. Truong hop thu hdi Giéy chirng nhan theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3,4 va 6
Diéu ndy ma nguoi str dung dat, cha s hitu tai san gin lién v6i dat khong giao ndp
Glay ching nhan thi Van phong dang ky dat dai co trach nhi¢ém bao cdo co quan co
thim quyén cap Glay chung nhdn quyén su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat quyét dinh hay Gidy chirg nhan da cap; chinh 1y hd so dia chinh
theo quy dinh; 1ap danh sach Gidy ching nhan di bi huy gui S¢ Tai nguyén va Moi
truomg, Tong cuc Quan 1y dat dai dé thong bao cong khai trén trang thong tin dién tir.

8. Van phong diang ky dét dai co trach nhiém trinh co quan c6 thim quyén cép lai
Glay chirng nhan cho ngu’0’1 st dung dat theo ding quy dinh cua phap luat; tru’orng hop
Gidy chirng nhan da cap trai phap luat do 13i cua ngudi str dung dat hodc do cip khong
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dung ddi twong thi hudng din cho ngudi st dung dat lam tha tuc cdp lai Gidy ching
nhan theo quy dinh.

Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004

Piéu 135. Trinh tw, thi tuc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dit cho hd
gia dinh, c4 nhin dang sir dung dit tai x4, thi tran

1. HO gia dinh, ¢4 nhan ndp tai Uy ban nhan dan xa, thi trin noi c6 dat mot (01) bo
ho so gdom co:

a) Pon xin cap gidy chirng nhan quyen sir dung dat;

b) Mot trong cac loai gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
5 Piéu 50 cua Luat Dat dai (neu co);

¢) Van ban uy quyen Xin cap glay chiing nhan quyen str dung dat (néu co).

2. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan xa, thi trin cd trach nhiém tham tra, x4c nhin vao don xin cap
gidy ching nhan quyén s dung dat vé tinh trang tranh chap dat dai d6i v6i thira dat;
truong hop ngudi dang sir dung dat khong co giay to vé quyén st dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 ctia Luat Pat dai thi thdm tra, xac nhan vé ngudn gdc va
thoi diém st dung dat, tinh trang tranh chip dat dai ddi v6i thira dat, su phu hop voi
quy hoach sir dung dat da dugc xét duyét; cong b6 cong khai danh sach cac truong hop
du diéu kién va khong du dleu kién cip gidy chimg nhin quyén st dung dat tai tru so
Uy ban nhan dan x4, thi tran trong thoi gian muoi lam (15) ngay; xem xét cac y kién
dong gop dbi véi cac truong hop xin cap gidy chung nhén quyén sir dung dat; gtri ho so
dén Vin phong dang ky quyén su dung dat thuoc Phong Tai nguyén va Moi truong;

b) Van phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém kiém tra hd so; x4c nhin
vao don xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi vaoi truong hop du diéu kién
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat va ghi y kién 601 voi truong hop khong du diéu
kién; truong hop du diéu kién cip gidy ching nhin quyén sir dung dat thi lam trich luc
ban d6 dia chinh hogc trich do dia chinh thira dat doi véi noi chua c6 ban d6 dia chinh,
trich sao hd so dia chinh; gui sb liéu dja chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu
tai chinh d6i v&i truong hop nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phap luat; gui ho so nhimng truong hop du diéu kién va khong du diéu
kién cap gidy chirg nhan quyén str dung dat kém theo trich luc ban db dia chinh, trich
sao ho so dia chinh dén Phong Tai nguyén va Moi truong;

c) Phong Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém klem tra hd so, trinh Uy ban
nhan dan cung cap quyét dinh cap gidy ching nhan quyen sir dung dét; ky hop dong
thué dat ddi véi trudng hop duoc Nha nude cho thué dat;

d) Thoi gian thyc hién cac cong viéc quy dinh tai cic diém a, b va ¢ khoan nay
khong quéd nam muoi lam (55) ngay lam viéc (khong ké th0’1 gian cong bb cong khai
danh sach cic trudng hop xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat va thoi gian
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nguoi su dung dat thyc hién nghia vu tai chinh) ké tir ngay Uy ban nhan dan xa, thi tran
nhan da hd so hop 18 cho tdi ngdy ngudi sit dung dat nhan dugc gidy ching nhin quyén
str dung dat.

3. D01 voi truong hop cap glay chtrng nhan quyén st dung dat cho trang trai thi
truge khi cap gidy ching nhan quyén st dung dét theo ‘quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay phai thyc hién ra soat hién trang st dung dét theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Nghi dinh nay.

Diéu 148. Trinh ty, thi tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat

1. Bén nhéan chuyen nhuong nop mot (01) bo ho so gom co:

a) Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat;

b) Glay chimg nhan quyén st dung dat hodc mét trong cac loai glay to vé quyén
str dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Piéu 50 cua Luat Pat dai (néu co).

2. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thue hién nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua bon (04) ngay lam viée ké tir ngay nhan du ho so hop
1¢, Van phong dang ky quyén su dung dat co trach nhiém tham tra ho so, trich sao hd so
dia chinh; gui 80 liéu dia chinh dén co quan thue dé xac dinh nghia vu tai chinh; chinh
ly gidy ching nhan quyen str dung dat da cap hodc thyc hién thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi v6i truong hop phai cap méi glay chiing nhan;

b) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc théng
bao nghia vuy tai chinh, Van phong dang ky quyén sir dung dat hoic Uy ban nhan dan
x4, thi trin c6 trach nhiém thong bao cho bén chuyen nhuong va bén nhén chuyen
nhuong thuc hién nghia vu tai chinh;

¢) Trong thdi han khong qué ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngdy bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén nhuong thyc hién xong nghia vu tai chinh, Van phong dang ky
quyen str dung dat hodc Uy ban nhan dan xa&, thi tran noi c6 dét co trach nhiém trao
gidy chimg nhan quyén st dung dét cho nguoi nhan chuyen nhuong quyen str dung dat.

Piéu 42. Pinh chinh, thu hdi giay chitng nhan quyeén sir dung dat

1. Khi phat hién noi dung ghi trén gidy chirng nhan quyén st dung dat cd sai s6t
thi S& Tai nguyén va Moi truong 6 trach nhiém dinh chinh ddi véi gidy chiing nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuge Trung wong cap;
Phong Tai nguyén va Méi truong c6 trach nhi¢m dinh chinh d6i voi gidy ching nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh cap.

2. Viée thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dit da cap dugc thuc hién theo
quy dinh sau:

a) Thu hoi glay ching nhan quyén st dung dat trong truong hop cap d6i gidy
chirng nhan quyen su dung dat sat 16 tu nhién d01 v6i ca thira dat; c6 thay d6i ranh gidi
thira dt ma phai cap moi gidy chimg nhan quyén sir dung dét;

b) Thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat trong trudng hop thu hoi dat theo
quy dinh tai Diéu 38 cua Luat Dat dai;

c¢) Truong hop khong thu h6i duogc gidy ching nhan quyén st dung dat thi thong
bao cho Van phong dang ky quyén st dung dat va Uy ban nhan din xi, phudng, thi
tran noi c6 dat;
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d) So Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém thu hoi gidy chiing nhan quyén st
dung dat thudc thim quyén cap gidy ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc
Trung uong, Phong Tai nguyén va Mo61 truong c6 trach nhiém thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dat thudc thAm quyén cap gidy ctia Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phd thudc tinh ddi v6i truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

3. Trudng hop da cap gidy chirng nhan quyén sir dung dit cho nguoi dang str dung
dat 6n dinh dugc Nha nuéc cdng nhan quyén sir dung dat thi viéc thu hdi gidy chang
nhan quyén str dung dt chi duoc thuc hién khi ¢ ban an hodc quyét dinh cua Toa &n
nhan dan da dugc thi hanh trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Thong tw 21/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005 ciia BTNMT

I1. BO SUNG QUY PINH VE GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT

1. Ve viéc dinh chinh va thu hoi glay chwng nhan quyen str dung dat

1.1. Viéc dinh chinh ndi dung ghi trén gidy chimg nhan quyén st dung dat quy dinh tai
khoan 1 Piéu 42 cta Nghi dinh 181 dugc thyc hién nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va méi truong dinh chinh ndi dung ghi trén gidy chung nhén
quyén st dung dat theo quy dinh cua Luét Dat dai d6i v6i gidy ching nhan quyén sir
dung dit do Uy ban nhan dan cung cap da cap.

b) Trudng hop gidy ching nhan quyén st dung dat d duoc cip trude ngay 01 thang 7
nam 2004 thi viéc dinh chinh ndi dung dugc quy dinh nhu sau:

b.1- S¢ Tai nguyén va Méi truong dinh chinh ndi dung ghi trén gidy ching nhin quyén
str dung dat da cip cho td chic, co s& ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu, to chire nude ngoai, ca nhan nudc ngoai;

b.2- _Phong Tai nguyén va Mo6i truong dinh chinh ndi dung ghi trén gidy chimg nhin
quyén sur dung dat da cap cho h¢ gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai duoc mua nha & gan voi dit &, cong dong dan cu.

¢) Trudng hop phai dinh chinh so d6 thira d4t ma 1am cho so do thira dat khong rd rang
thi bo sung thém trang so do thira dat theo quy dinh tai Muc 2 Phin nay.

d) Truong hop néi dung dinh chinh do c6 nhiéu sai sot vé k¥ thut lam ndi dung cua
gidy chirng nhan _quyén str dung dat khong 3 sau khi dinh chinh thi duoc cap doi gidy
ching nhén quyén st dung dat nhu dbi v6i truong hop quy dinh tai diém e khoan 5
Piéu 41 ctia Nghi dinh 181.

d) Viéc dinh chinh ndi dung ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc thuc
hién khi c6 don hodc vin ban phat hién c6 sai sot vé& noi dung da ghi trén gidy, co y
kién tham dinh bang van ban cua Van phong dang ky quyén su dung dat noi co dat
hodc bién ban kiém tra cta t6 kiém tra do co quan tai nguyén va moi truong co tham
quyén dinh chinh thanh lap.

Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
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Piéu 11. Cip Gidy chirng nhin ddi véi trwong hop di chuyén quyén sir dung
dat nhung chwa thue hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh

1. Truong hop nguoi dang st dung dat do nhan Chuyén nhuong, nhan thira ké,
nhan tang cho quyén st dung dat hodc nha & gan lién véi quyén sir dung dat ¢ (sau day
goi la ngudi nhan chuyén quyen) trugc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma chua dugc cap
Giay chng nhan nhung c6 glay td vé viéc chuyén quyén sir dung dat CO chir ky cua
bén chuyen quyén (khdng co xac nhan cia co quan co tham quyen vé viéc chuyen
quyen) thi khong phai thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat, nguoi nhan chuyén
quyén nop hd so xin cap Glay chang nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 135 hoic
khoan 1 Piéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ ND-CP.

2. Truong hop Chuyen quyen st dung dat nha & gan lién voi dat & ‘ma cac bén da
lap xong hop dong gidy to vé chuyén quyén nhung nguoi chuyen quyen su dung dat
khdng noép Gidy chirng nhan hoic mot trong cac loai gidy to vé quyen su dung dat quy
dinh tai khoan 1 va khoan 5 Dleu 50 cua Luat Pat dai (goi la gidy to vé quyén sir dung
dat) @é lam tha tuc Chuyen quyen thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi nhan chuyen quyen nop ho so gom don xin cap Gidy chirng nhén va hop
dong, gidy to vé chuyén quyén st dung dat dé dugc cap Gidy chimg nhan; noi ndp hod
so thuc hién theo quy dinh tai Dleu 122 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP

_b) Van phong dang ky quyen st dung dat cin ct vao hop dong, gidy to Ve chuyén
quyen st dung dét, thong bao bang vin ban cho nguoi chuyen quyén, niém yét tai try
so Uy ban nhin dan cap xd noi co dat vé viéc lam thu tuc cap Glay chirng nhan cho
ngudi nhin chuyén quyén va viéc huy cac loai glay td vé quyén sir dung dat _nhung
chua dugc giao cho ngudi nhan chuyén quyen d6i v6i truong hop chuyén quyén toan
bo dién tich dat; vé viéc 1am thu tuc cap Gidy ching nhan cho ngudi nhan chuyen
quyen va viéc chinh 1y hodc cAp méi Gidy ching nhan d6i véi truong hop chuyen
quyén mot phan dién tich dat; truong hop khong rd dia chi cia nguoi chuyén quyén dé
thong bao thi phai dang tin trén bao dia phuong ba s6 lién tiép (chi phi ding bao do
ngudi xin cap Gidy chimg nhan tra);

¢) Sau thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngay théng bao hoic ding tin lan dau
tién trén bao dia phuong vé viéc 1am tha tuc cip Gidy chiing nhan cho ngudi nhan
chuyén quyén ma khong c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi tha tuc cap Gidy
chung nhan thuc hién theo quy dinh tai Piéu 135 hoic Piéu 136 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP hodc theo quy dinh cua phap luat vé nha &; Uy ban nhin dan cap co
thim quyen cap Glay ching nhén quyet dinh huy Glay ching nhén da cap cho bén
chuyen quyén néu bén chuyén quyén khong nop Gidy ching nhan; néu bén chuyén
quyén ndp Gidy chung nhan thi chinh 1y hodc cip mdi Gidy ching nhan theo hudng
dan ctia Bo Tai nguyén va Méi trudng;

Truong hop c6 don dé nghi giai quyet tranh chip thi Van phong dang ky quyén su
dung dat hudng dan céc bén nop don dén co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét
tranh chap theo quy dinh tai Diéu 135 va Piéu 136 cua Luat Dat dai.

Piéu 19. Cap Glay chu’ng nhéin trong trueong hop thwe hién tach thira hoac
hop thira ddi voi thira dat
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1. Ho so tach thira hodc hop thira gdm co:

a) Pon xin tach thira hodc hop thira ctia nguoi sir dung dat d6i véi trudng hop tach
thira, hop thira theo yéu cu cua ngudi st dung dat va truong hop tach thira, hop thira
do nhan quyén sir dung dit quy dinh tai diém k va diém 1 khoan 1 Piéu 99 Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP ;

b) Gidy ching nhan hoic mét trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai; truong hop tach thira, hop thira
do nhan quyén sir dung dat quy dinh tai diém k va diém | khoan 1 Diéu 99 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP thi phai c6 thém van ban quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 140 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP .

2. Viéc tach thua, hgp thtra theo nhu cau cla nguoi st dung dat dugc thuc hién
nhu sau:

a) Nguoi st dung dat c¢6 nhu ciu xin tach thira hodc hop thira 1ap mot (01) bo ho
so nop tai S& Tai nguyén va Moi truong néu 13 to chic, co sé ton gido, nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chitc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai; ndp tai Phong Tai
nguyén va Moi truong néu 13 ho gia dinh, ¢4 nhén;

b) Ngay trong ngay nhan da hd so hop 1¢ hodc chim nhét 1a ngay lam viéc tiép
theo, S& Tai nguyén va Moi truong hodc Phong Tai nguyén va Moi truong (goi chung
la co quan Tai nguyén va Moéi truong) c6 trach nhiém gui hd so cho Vin phong ding
Ky quyén str dung dat truc thudc dé chuan bi hd so dia chinh;

¢) Déi véi truong hop hop thira khong phai trich do dia chinh thi ngay trong ngay
nhan dugc hd so hodc chdm nhét 13 ngdy 1am viéc tiép theo, Vin phong dang ky quyén
su dung dat c6 trach nhiém 1am trich luc ban dd dia chinh, trich sao ho so dia chinh va
giri dén co quan Tai nguyén va Moi truong cing cap.

Déi v6i trudng hop tach thira hodc trudng hop hop thira ma phai trich do dia chinh
thi trong thoi han khong qua bay (07) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc hd so, Vin
phong ding ky quyén st dung dit c6 trach nhiém 1am trich do dia chinh thira dat moi
tach hodc méi hop thira, 1am trich luc ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh va gui
dén co quan Tai nguyén va Mai trudng cing cip;

d) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc trich
luc ban do dia chinh, trich sao hd so dia chinh, Phong Tai nguyén va Moéi truong co
trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, ky Gidy chiang nhan quyén sir
dung dat cho thura dat mai; So Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém ky Gidy
chting nhan cho thara d¢at méi trong trudng hop duoc ay quyén hoic trinh Uy ban nhan
dan ‘cép tinh ky Gidy chirng nhan cho thira d¢at méi trong truong hop khong duoc ty
quyen;

d) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc to trinh,
Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén xem xét, ky va giri Gidy chirng nhan cho co quan
Tai nguyén va Moi truong truc thudc;

e) Ngay trong ngdy nhan dugc Gidy chimg nhan di ky hodc chim nhét 1a ngay
lam viéc tiép theo, co quan Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém trao ban chinh
Gidy chimg nhan dbi v6i thira dat méi cho nguoi str dung dat; giri ban luu Gidy ching
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nhan da ky, ban chinh Gidy ching nhan di thu hdi hodc mét trong cac loai gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai di thu hoi
cho Vin phong diang ky quyén sir dung . dat tryc thudc; guri thong bao bién dong vé sir
dung dit cho Van phong dang ky quyen stt dung dat thuoc S¢ Tai nguyén va Moi
truomg dé chinh 1y hd so dia chinh gdc.

3. Truong hop tach thira do Nha nude thu héi mot phan thira dét thi cin ctr quyét
dinh thu hdi dit, co quan Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhi¢m thuc hién viéc tach
thira theo quy dinh tai céac diém b, ¢, d, d va e khoan 2 Diéu nay.

Piéu 20. Viéc sir dung dat va cap Gidy chieng nhan ddi véi dat dw an xay
dung khu dé thi, khu din cu néng thon va cac khu san xuat, kinh doanh cé nhiéu
muc dich sir dung dat khac nhau

1. Viée st dung dat déi véi dat dy an xay dung khu do thi (ké ca khu dan cu do
thi), khu dan cu nong thon va cac khu san xuat, kinh doanh c6 nhiéu phan dién tich dat
¢6 muc dich str dung khac nhau nhung khong phai 1a khu cong nghiép, khu kinh té, khu
cong nghé cao dugc thuc hi¢n nhu sau:

a) Pdi vai dién tich dat sir dung cho muc dich céng cong thi Chi du an khong phai
tra tién st dung dat, tién thué dat;

b) Pbi véi timg phan dién tich dat phu hop muc dich sir dung dugc xac dinh trong
dy 4n dau tu thi Chu dau tu du an duoc lua chon hinh thic ndp tién sur dung dét theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP hoac ndp tién thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 vé thu tién thué dat, thué
mat nudc.

2. Trong truong hop dién tich dat dé thuc hién du 4n xay dung khu d6 thi, khu dan
cu ndng thon va khu san xuit, kinh doanh co nhiéu phan dién tich dat c6 muc dich st
dung khac nhau thi Gidy chung nhan dugc cdp cho ting thira dat phu hop véi quy
hoach chi tiét xay dung da duoc xét duyét va theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020

26. Stra doi, bo sung khoan 4 va khoan 5 Piéu 87 nhu sau:

“4. Viéc thu hoi Gidy chimg nhan da cap khong dung quy dinh ctia phap luat vé
dat dai tai diém d khoan 2 Piéu 106 cua Luat Dat dai duge thue hién nhu sau:

a) Truong hop Toa an nhén dan co thAm quyen giai quyet tranh chap dat dai c6
ban an, quyet dinh ¢ hiéu luc thi hanh, trong d6 c¢6 két luan vé viéc thu hoi Gidy ching
nhan di cap thi viéc thu hdi Gidy ching nhan dugc thuc hién theo ban an, quyét dinh
do;

b) Truong hop co quan thanh tra c6 vin ban két luan Gidy ching nhan d3 cip
khong dung quy dinh cua phap luat dat dai thi co quan nha nudc co tham quyén co
trach nhiém xem xét, néu két luan d6 1a dung thi quyét dinh thu héi Gidy ching nhan
da cap; truong hop xem xét, xac dinh Gidy ching nhan da cap 1a ding quy dinh cta
phép luat thi phai thong bao lai cho co quan thanh tra;
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¢) Truong hop co quan nha nude co tham quyen cap Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat quy dinh tai Dleu 105 cua
Luat Pét dai va Diéu 37 cua Nghi dinh ndy phat hién Gidy ching nhan da cip khong
dung quy dinh cua phap luat vé dat dai thi kiém tra lai, thong bao cho nguoi sir dung
dat biét 15 1y do va quyét dinh thu hdi Glay ching nhén da cap khong ding quy dinh;

d) Truong hop nguoi str dung dat, chu s& hitu tai san gan lién véi dat phat hi¢n
Glay chirng nhén dé cap khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai thi gui k1en nghi
bang vin ban den co quan nha nudc co thim quyén cap Glay chtirng nhan quyén sir
dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat. Co quan nha nudc cd
thAm quyén cap Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyen s& htu nha & va tai san
khac gan llen v6i dat ¢ trach nhiém kiém tra, xem xet, quyét dinh thu hoi Gidy ching
nhan di cap khong dung quy dinh cta phap luat vé dat dai;

d) Co quan c6 tham quyén thu hoi Glay ching nhan quy dinh tai cac diém a, b, ¢
va d khoan ndy 13 co quan c6 thAim quyén cdp Gidy ching nhan tai thoi diém thu hoi
Giéy chiing nhan;

e) Vin phong diang ky dat dai thuc hién viéc thu hoi va quan 1y Gidy chirmg nhan
da thu hoi theo quyét dinh thu hdi Gidy ching nhin ctia co quan nhd nudc c6 tham
quyén;

g) Truong hop nguoi sir dung dat, chu s hiru tai san gan lién véi dat khong dong
¥ v6i viee giai quyét cua co quan nha nuge co thAim quyén quy dinh tai cac diém b, c va
d khoan nay thi ¢ quyén khiéu nai theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai.

5. Nha nu6e khong thu héi Glay chirng nhén da cép trai phap luat trong cac truong
hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dat dai néu nguoi dugce cap Gidy
chirng nhan da thyuc hién thu tuc chuyen doi, chuyen nhuong, thira Kké, tang cho, gop
von bang quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi dat va di duoc giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

Viéc xtr 1y thiét hai do viéc cap Gidy ching nhan trai phap luat giy ra thuc hién
theo quyét dinh hodc ban 4n ctia Toa an nhan dan. Nguoi c6 hanh vi vi pham din dén
viéc cAp Gidy ching nhan trai phap lut bi xir 1y theo quy dinh tai Diéu 206 va Piéu
207 ctia Luat Dt dai.”
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