TOA AN NHAN DAN KHU VU'C7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Dgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 20/2026/DS-ST
Ngay: 27-3-2026
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dit. ..

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Truong Han.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Cho va ba Pham Thanh Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Trac Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
7 - An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén khu viuc 7 - An Giang tham gia phién
toa: Ong Pham Hoang Nam - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 ndm 2026 tai Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - An Giang, xét xtr
so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 74/2024/TLST-DS, ngay 15 thang 02 nim
2024, theo Thong bao vé viéc md phién toa sé 103/2026/TB-TA ngay 18 thang 3
nam 2026, gitra cac duong su:

I- Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1975 va ba Lé Thi H1, sinh nim
1979; dia chi: 4p M, xa D, tinh An Giang. Ving mdt

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng H, ba HI la: Anh Tran Vi L, sinh nim
1997; dia chi: ép M, xa b, tinh An Giang. Co mat

2- Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi T, sinh nim
1966; dia chi: 4p M, xa D, tinh An Giang. C6 mdt

3- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- Anh Tran Vil L1, sinh ndam 1996; dja chi: ép M, xa b, tinh An Giang.
Ving mdt

3.2- Anh Tran Vi L, sinh nim 1997; dia chi: ép M, xa b, tinh An Giang. Co
mat



3.3- Anh Tran Vii P, sinh ndm 2007; dia chi: ép M, xa b, tinh An Giang. chng
mat

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia anh L1, anh P la: Anh Tran Vil L, sinh nim
1997; dia chi: 4p M, xa D, tinh An Giang. C6 mdt

3.4- Ba Tran Thi N, sinh nim 1968; dia chi: 4p M, xa D, tinh An Giang. C6

don xin vang mdt

3.5- Ngan hang TMCP L2 (L3) - Chi nhanh K - Phong G; dia chi: Ap B, x4
A, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh HO Thanh S, sinh nam 1990; dija chi: 4p
C, xa A, tinh An Giang. C6 mat

NOI DUNG VU AN:

[1]- Theo don khoi kién nguyén don la ong H, ba HI trinh bay: Nam 2004
ong H dugc Uy ban nhan dan huyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat dién
tich 40.340 m>, toa lac tai 4p M, xd V cho ho gia dinh 6ng Tran Vin H. Pay la dat
do cha me dé lai, ong ding tén dé thuan tién cho viéc vay tién. Vo chéng ong H c6
thiéu no vo chong ba T mot sd tién nén ba T kéu dua gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ba T giit, khi nao tra tién xong thi ba T tra gidy lai. Khong biét 1y do gi
ba T 1ap duoc 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich 32.345
m?vaba T dugc cap gidy chimg nhan. Ong H, ba H1 yéu cau tuyén b6 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, budc ba T giao tra lai quyén st dung dat.

Ong Tran Vin H, ba Lé Thi H1, anh Tran Vii L1, anh Tran Vi P uy quyén cho
anh Tran Vii L tham gia t6 tung va quyét dinh cdc van dé trong vu én. Tai phién tod,
anh L dai dién cho éng H, ba HI, anh L1, anh P trinh bay va ddy ciing la y kién cia
cd nhdn anh L véi tw cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy dn: Théng
nhét thoa thuan cho ong H, ba H1 nhan chuyén nhuong dat lai tur ong M, ba T véi
gia 2.400.000.000 dong (Hai ty bon tram triéu dong); trong thoi han 04 thang, ké tir
ngay tuyén an s& hoan thanh thi tuc giao tién, nhan dat, néu sau 04 thang khong thuc
hién thi xem nhu vi pham hop dong; 6ng M, ba T c6 quyén huy hop dong va thyc
hién cic quyén trén phan dat theo quy dinh. Chi phi theo quy dinh dé thuc hién thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ong H, ba H1 s& chiu. Ong H, ba H1 ty nguyén

chiu 4n phi va chi phi t6 tung trong vu an nay.



[2]- Bi don la 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi T trinh bay: Viéc ba T
dugc cp quyén sir dung dét 1a thong qua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi gia dinh 6ng H.

Tai phién toa, 6ng M, ba T trinh bay: Thong nhat chuyén nhuong lai cho 6ng
H, ba HIl toan b dién tich dit di nhan chuyén nhuong trudc ddy voi gia
2.400.000.000 ddng (Hai ty bon tram triéu dong), nhung chi phi thue hién chuyén
nhuong va dong thué do bén 6ng H, ba H1 chiu. Ong M, ba T ¢6 trach nhiém hop
tac dé 1am thu tuc. Thong nhét cho thyuc hién trong thoi gian 04 thang, ké tir ngay
xtr, nhung cang sém cang tot vi dat dang thé chap ngan hang dé lau 6ng, ba phai
dong 131 cho ngan hang.

[3]- Nguoi dai dién cho Ngan hang TMCP L2 (L3) - Chi nhanh K - Phong G
trinh bay: Vao ngdy 15/8/2025 6ng M va ba T ¢6 ky hop dong vay ctia ngan hang
1.500.000.000 d6ng (Mot ty nam tram triéu dong). Khi nao 6ng M, ba T thyc hién
xong nghia vu thanh toan no cho ngan hang thi ngan hang sé tra gidy to dat lai cho
ong M, ba T. Viéc thoa thuan ciia cac duong su khac khong anh huong quyén loi
ctia ngan hang nén ngan hang khong co y kién hay yéu cau gi.

[4- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky d3 thyc hién dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Cac duong
su da thyuc hién ding cac quyén, nghia vy cta minh khi tham gia t6 tung. Dé nghi
chap nhan thoa thuan ctia nguyén don va bi don, cling nhu ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la anh L, anh L1, anh P vé viéc ong H, ba H1 s& nhan chuyén nhuong
dat lai tir ong M, ba T véi gia 2.400.000.000 dong, thoi gian thuc hién trong thdi han
04 thang. Hét thoi han 04 thang, phia ong H, ba H1 khong thuc hién xem nhu vi thoa
thuan, hop dong duong nhién bi huy bo; 6ng M, ba T tiép tuc thuc hién cac quyén,
nghia vu ddi v6i phan dit dugc cip theo quy dinh ctia phap luat. Ghi nhan sy tu
nguyén chiu 4n phi va chi phi t6 tung ciia 6ng H, ba H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién 6ng H, ba HI yéu cau tuyén bd cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nam 2020 1a v6 hiéu do gia mao, lira déi. Budc 6ng
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi T tra lai gidy chirmg nhin quyén st dung dat, dong
thoi giao tra toan bo dién tich dét cho gia dinh 6ng H, ba H1. Ong H, ba H1 ddng y
tra lai cho ba T s tién vay gdc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), tién no hui
va i suat theo quy dinh phap luat. Do d6, xac dinh quan hé phép luat 1a tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, doi lai tai san.



Trong qué trinh thu Iy va giai quyét vu an, Tham phéan d3 giai thich cac trudng
hop duoc trg giup phap 1y mién phi, nhung khong ai thudc ddi teong duge trg gitup
phép 1y mién phi.

Ong H, ba H1, anh L1, anh P ¢6 vin ban uy quyén cho anh L tham gia t5 tung
nén anh L 13 nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng H, ba H1, anh L1, anh P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi N ¢6 van ban xin vang
mat nén Ho1 dong xét xur can ctir Bi€u 228 cua Bo luat To tung dan sy xét xir vang
mat ba N.

[2] Theo don khoi kién nguyén don 13 6ng H, ba H1 yéu cau Toa 4n tuyén bd
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2020 1a vo hiéu do gia mao,
Itra d6i. Budc 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi T tra lai gidy ching nhan quyén
str dung dat, dong thoi giao tra toan bo dién tich dat cho gia dinh 6ng H, ba H1. Ong
H, ba H1 dong ¥ tra lai cho ba T sd tién vay goc 500.000.000 ¢ (Ndm tram triéu
dong), tién ng hui va 13i suat theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, anh L (1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi 1a
nguoi dai dién theo uy quyén cua dng H, ba H1, anh L1, anh P) va bi don 1a 6ng M,
ba T thong nhit thoa thuan: Ong M, ba T chuyén nhuong lai cho éng H, ba H1 toan
bo dién tich dat trude day da nhan chuyén nhuong cua 6ng H, ba H1 c6 dién tich
32.345,1 m?, voi gia chuyén nhuong 1 2.400.000.000 dong. Hai bén thoa thuan thoi
gian thuc hién hop dong chuyén nhugng 13 04 thang, ké tir ngay tuyén an. Hét thoi
han 04 thang, tirc hét ngay 27/7/2026 6ng H, ba H1 khong thuc hién hop dong, khong
giao di1 s0 tién nhan chuyén nhuong dat 1a 2.400.000.000 dong thi xem nhu vi pham
thoa thudn, 6ng M, ba T ¢ quyén huy hop ddng va tiép tuc thuc hién cac quyén trén
dién tich dat da dugc cip quyén str dung. Chi phi thyc hién hop dong, cac khoan
thué phai nop do 6ng H, ba H1 chiu.

Xét thdy, tai phién toa cac duong su c6 mat di thong nhat thoa thuan dugc noi
dung tranh chap. Tuy nhién, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba N vang
mit nén Hoi dong xét xir khong thé ra quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong sy ma phai giai quyét bang ban an dé cac bén thyc hién theo quyét dinh cua
ban an.

Hién tai ba N khong c6 yéu cu gi trong vu 4n nén Hoi dong xét xir khéng
xem xét. Néu ba N ¢6 tranh chap tai san chung véi ong H, ba H1 thi ¢6 quyén khai
kién thanh vu 4n khac.



Xét thoa thuan cua cac duong su va dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat 1a phu
hop, khong trai dao dtrc xa hoi, khong vi pham di€u cam cuia luat nén Ho1 dong xét
xur chap nhan sy thoa thuan cua cac duong sy va dé nghi cua Vién kiém sat.

[3] Chi phi t6 tung: Ong H, ba H2 théng nhat chiu an phi va chi phi t6 tung.

[4] Vé 4n phi so tham: Can ct Diéu 147 ctua Bo luat T tung dan su va Diéu
6, 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung
an phi, 1¢ phi Toa an. Ong H, ba H1 chiu 300.000 déng tién 4n phi so tham, duoc trir
vao tién tam tng 4n phi da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr Didu 92, 147, 228, 244, 246, 271, 273 cta B luat T4 tung dan su;

Can ctr Biéu 120, 275, 278, 279, 280, 410, 423, 424, 427, 500, 501, 502, 503
cua Bo luat Dan sy; Dicu 26, 27, 28, 37, 45, 137 cua Luat Dat dai; Diéu 6, 26 cla
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thudng vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

1- Chap nhan su thoa thuén cua nguyén don 1a éng Tran Vin H, ba Nguyén
Thi H3 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Tran Vi L1, Tran Vi L,
Tran Vii P v&i bi don 1a 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi T. Cu thé sy thoa thuan

nhu sau:

Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi T chuyén nhuong lai cho ong Tran
Vin H, ba Nguyén Thi H3 dién tich dat 32.345,1 m? thira s6 01, to ban d6 91-2020,
toa lac tai 4p M, x4 V, tinh An Giang do ba Nguyén Thi T ding tén gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CY 612337, s6 vao sb cip gidy CS 159595 ngay 23/11/2020,
v6i gia chuyén nhuong 2.400.000.000 dong (Hai ty bon trdm triéu dong).

Thoi gian thyc hién: Trong thdi han 04 (bon) thang, ké tir ngdy tuyén an (ngay
27/3/2026). Ngay sau khi ong H, ba H3 giao du sb tién thi 6ng M, ba T co trach
nhiém thanh toan tién vay cho ngan hang da thé chip quyén st dung dét, thuc hién
cac thu tuc chuyén nhuong theo thoa thuan trén. Cac chi phi theo quy dinh dé thuc
hién thu tuc chuyén nhuong dat do ong H, ba H3 chiu.

Hét thoi han 04 thang (tirc hét ngay 27/7/2026) 6ng H, ba H3 chua giao du
tién thi xem nhu vi pham hop ddng; hop dong dwong nhién bi huy bo; 6ng M, ba T



6

duoc quyén tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu trén dién tich dat duoc cép theo
quy dinh cua phép luat. Trur truong hop ong M, ba T va ong H, ba H3 c6 thoa thuan
khac.

2- Chi phi t6 tung: Chi phi gidm dinh chir ky 14 3.570.000 dong (Ba triéu nim
trim bay muoi nghin dong) ong H, ba H3 tu nguyén chiu va di nop xong.

3- An phi so thim: Ong H, ba H3 tu nguyén chiu 4n phi so tham 1a 300.000
ddng (Ba trim nghin ddng), duoc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000
d6ng (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0005152
ngay 06/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Minh (nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 7 - An Giang).

4- Puong sy ¢ mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit phién toa ¢ quyén khang co ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cia Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7;
- Phong THADS khu vuc 7;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Ng6 Truwong Han



