TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 177/2025/DS-PT

Ngay 14/04/2025

“V/v Tranh chap doi lai quyén su dung dat
va tai san gan lién véi dat, yéu cau tuyén b
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat, hop dong uy quyén vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phdn: Ong V& Bao Anh

Ong Pham Vin Binh

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hoéng Chiic 14 Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dan thanh pho Can Thotham gia phién
toa: Ba Do Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho
xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sb 528/2024/TLPT-DS ngay 30 thang
12 nam 2024 Ve viéc “Tranh chap doi lai quyén str dung dat va tai san gan lién

véi dat, , yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong
uy quyén vo hiéu”

Do Bén 4n dén su so tham s6 139/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan quan O bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 92/2025/QD-PT ngay
17 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong V6 Hoang H, sinh nim 1996.
Dia chi: phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Huynh
Thu N ctia Cong ty Luat TNHH MTV A thudc Poan Luat su thanh pho Can Tho.

-Bj don: Ong V& Van K, sinh nam 1989.

Dia chi: Khu vuc T, phuong T1, quan O, thanh phé Can Tho.

-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng V& Van K1, sinh ndm 1966 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968.
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bia chi: Khu vuc T, phuong T1, quan O, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ong K1, ba H: Ong Vo H‘(‘A) Thé P, sinh
nam 1977. Pia chi: khu dan cu D, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.

2.0ng Nguyén Hai C, sinh nam 1992.

Ba Huynh Thi Kim P, sinh nam 1996.

Cung dia chi: phudng H, quan C, thanh phd Can Tho.

3.0ng Duong Vin T, sinh nim 1964.

Dia chi: phuong T1, quan B, thanh phé Can Tho.

4.Ba Thiéu Ngoc T, sinh nam 1957.

(Cong chirng vién Van phong cong chung Thiéu Ngoc T).

Pia chi: phuong B, quan B, thanh phé Can Tho.

5.0ng Nguyén Thanh H, sinh nim 1977.

Dia chi: X4 T, huyén T1, thanh phé Can Tho.

6.Vin Phong Cong chtimg Nguyén Thi Thiy A

Pia chi: phuong C, quan O, thanh phd Can Tho.

7.Vin phong Cong chirg Nguyén Thi K.

Pia chi: phuong Al, quan B, thanh phd Can Tho.

- Nguot khang cdo: Ong V6 Vin K1 va ba Nguyén Thi H la nguoi
co quyeén loi, nghia vu lién quan.

-Nguwoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sdat nhdn dan qudn O.

NOI DUNG VU AN:
~ *Theo don khoi kien, don khoi kien b6 sung, 1o khai trong qud trinh gidi

quyét vu dn va tai phién toa nguyén don la 6ng VO Hoang H trinh bay:

Vao ngay 01 thang 06 nam 2021, 6ng H ¢ lam hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat voi ong Nguyen Hai C va ba Huynh Th1 Kim P tong dién tich
dat 1a 229 m? , trong do co: 120 m? dat thd cu va 109 m? dét cay lau nam, thira
dat 1.200, to ban d6 s6 01 toa lac tai khu vuc T, phuong T1, quan O, Thanh phd
Can Tho vai s6 tién 1a 350.000.000 dong da dugc sang tén qua trang tu. Trén dat
c6 mot can nha cap 4, dién tich 120 m?, khi 6ng H nhan chuyén nhuong dat va
nha véi 6ng Nguyén Hai C, thi ong H va 6ng C c6 théa thuan cho con 6ng V&
Vin K1 1a chi dat truéc, dd chuyén nhugng dat cho 6ng C séng trong can nha
do 6ng H da nhan chuyén nhugng, nén hai bén thoa thuan miéng cho con 6ng
Vo6 Van K1 1a 6ng V& Van K ¢ tam t6i khi H 1am xong gidy ching nhan quyén
sir dung dat thi ong K don di, giao lai nha va dat cho H. Sau khi lam xong gidy
ching nhén quyén st dung dat thi 6ng K khong di doi tai san ra khoi nha theo
thoa thuan. Ong H mua ngay tinh véi muc dich mua dé ¢ va sinh sdng. Nén 6ng
H khoi kién yéu cau 6ng V5 Vian K phai di doi tai san va tra lai cin nha cép 04



(vach xi mang nén 16t gach men) va dién tich 229 m?, thira dat 1.200, t& ban df)
s0 01 toa lac tai khu vuc T, phuong T1, quéan O, Thanh phé Can Tho va yéu cu
dugc cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/6/2021
gitta dng V6 Hoang H vé&i ong Nguyén Hai C, ba Huynh Thi Kim P thong qua
ngudi dai dién theo ty quyén Duong Vian T duoc cong ching tai Vin phong
Cong chtrng Chur Duy Thanh.

*Tai cdc ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi
don ladng Vo Van K trinh bay:

Tai bién ban 1am viéc ngay 16/02/2023, 6ng K cho rang trudc day do dugc
nguoi khac giéi thiéu nén 6ng cd vay cua 6ng Nguyén Thanh H sb tién
100.000.000 déng, thot han 12 thang, 1ai suét 2%/thang. Khi vay tién ctia 6ng H
thi Ong K da tu y 14y gidy ching nhan quyen st dung dat ctia cha 6ng 1a V5 Vian
K1, dong thoi gia chit ky dé ky hop dong ty quyén ngay 01/12/2020 dé chuyén
nhuong dat cho 6ng Nguyén Hai C. Moi thu tuc thoi diém d6 déu do 6ng H thuc
hién.

Tai ban tu khai ngay 12/12/2023, 6ng K cho rang do can tién nén c6 vay
cua ﬁng C s6 tién 100.000.000 dong, 13i suat 2%/thang. Sau khi nhan tién thi moi
biét sd tlen ong C cho vay la tr 6ng H. DPén khoang thang 02/2021, ong C va dng
H yéu cau ky hop dong vay goc va 1ai 1a 150.000.000 dong, dong thoi budc o ong
thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia Ong K1 va ba H cho dng C dé
lam tin. Nén vao ngay 09/02/2021, dng K va ong C c6 dén Vin phong Cong
chiing Nguyen Thi T de ky gidy t& thé chap (hop dong chuyén nhuong, c6 kém
theo Hop dong uy quyén ngay 01/12/2020 cong chimg tai VPCC Thiéu Ngoc T),
ong C hura khi nao tra tién thi 6ng C s& hily hop dong chuyen nhuong trén. Do
chua c6 tién tra va vi tin tuong nén 6ng co ky tén vao hop dong chuyen nhuong.
Pén khi phat sinh tranh chdp dng H dén doi nha thi 6ng K moi biét dng C da
chinh 1y sang tén va chuyén nhuong cho dng H. Ddi thoi cung cap tai liéu 1a Hop
dong vay tién theo mau (ban photo) khong dé ngay thang nam, bén cho vay la
Nguyén Hai C, bén vay 12 V6 Van K, sé tién vay 150.000.000 dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 21/8/2024, Ong K cho rang khong c6 vay tlen
hay chuyén nhuong nha va dat cho ong Nguyén Hai C ma 6ng K chi c0 vay tién
ctia ong Nguyén Thanh H véi s6 tién 100.000.000 dong, moi thil tuc gidy to déu
do 6ng Nguyén Thanh H 1a nguoi true tiép lam, 6ng K hoan toan khong biét bién
nhan 150.000.000 dong (khong ¢ dé ngay, thang nam) voi ong Nguyén Hai C, nén
Ong K khong dong ¥y voi yéu cau khoi kién cua 6ng H, dong thoi 6ng K théng
nhat véi yéu cau doc 1ap caa dng Vo Van K1 va ba Nguyén Thi H. Tai phién toa,
6ng K ciing khing dinh khong co vay tién ctia 6ng C ma chi ¢ vay tién dng H,
nhung 0ng K ¢6 ky tén vao to vay tién 150.000.000 déng do 6ng H chuén bi sén
cung v6i thoi diém ky chuyén nhuong nha dat cho 6ng C.

*Tai don yéu cau déc ldp, ciing cdc 101 khai trong qud trinh gidi qu)~/é't vu
an, nguoi co quyéen loi nghia vu lién quan la ong Vo Van K1, ba Nguyén Thi
trinh bay:



Ong V& Vin K1 va ba Nguyén Thi H 1a chi sir dung phan dat theo Gidy
chirng nhan Quyén st dung dat 6205574, s6 vao sd: CHO1405, thira dit sb:
1200, dién tich: 229 m?, t& ban d6 so: 01, dia chi: khu vue T, phuong T1, quan
O, thanh phd Can Tho do Uy ban nhén dan quan O cip ngay 08/11/2012 cho ong
Vo6 Vian K1 dai dién dung tén.

Do hoan canh gia dinh kho khin nén, Ong K1 va ba H phai di lam #n xa,
can nha va tai san giao cho con trai la 6ng V6 Van K tréng nom, quan Iy. Tuy
nhién, hién nay Ong K1 va ba H phat hién ong K vay tién ctia ong Nguyen Hai
Cvaong Nguyen Thanh H s6 tién 1a 100.000.000 dong Ong C va 6ng H bat Ong
K phai thé chap gidy ching nhan quyen str dung dat ma ong K dang quan ly dé
lam tin thi méi cho vay. Do can tién nén 6ng K dong ¥ va dua gidy ching nhan
QSDD ciia Ong K1 va ba H cho 6ng H va dng C 1am tin. Nhung thoi gian sau,
ong H cho rang can phai ky chuyen nhuong cho ong C lam dai dién, khi nao 0ng
K c6 tién tra s€ ky huy bo hop dong chuyén nhugng trén. 09/02/2021 6ng C va
ong H yéu cau 6ng K dén Vin phong cong chimng Nguyen Thi T ky hop dong
chuyén nhuong (tai thoi diém nay ng C va 6ng H di chuan bi sin hop dong ty
quyén da dugc cong chimg tai VPCC Thiéu Ngoc T ngay 01/12/2020, s6 cong
chiing: 2480, quyén so: 02/2020/TP-CC SCC/HPGD c6 chit ky cua vo chong
Ong K1 va ba H va 6ng K véi ndi dung Ong K1 va ba H cho phép ong K dugc
ky chuyen nhuong), tur do yéu cau ong K phai ky hop dong chuyen nhuong
Quyén sir dung dat cho 6ng C. Vi can tién nén ong K dong y ky, hop dong chuyén
nhuong dugc cong chimg s0: 996, Quyén s6: 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD, gia
hop ddng chuyen nhuong tuong dwong voi sO tién vay va 1ai cua ong K la
150.000.000 ddng (100.000.000 dong tién gbe, 50.000.000 ddng tién 1ai). Tuy
nhién, ong C da khong thuc hién theo thoa thuan ma ngay 10/05/2021 6ng C tu
¥ 1am thu tuc chinh Iy trang ba d6i véi quyén sir dung dét néu trén cho 6ng ding
tén. Khong dung lai ¢ do, ngay 01/06/2021 ong C va vo la ba Huynh Thi Kim P
tiép tuc ky hop dong uy quyén cho 6ng Duong Van T v6i ndi dung ong Thai
duogc dai dién ky chuyén nhugng toan bo thira dat tranh chap. Hop dong uy quyen
dugc cong chimg tai VPCC Cha Duy Thanh, sd cong ching: 1420, quyén so:
01/2021 TP/CC-SCC/HDGD. Cin ct hop dong ¢ Uy quyén, cung ngay 6ng Thai
ky hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat thira dat 1200 cho ong V6
Hoang H voi gia chuyén nhuong 1a: 350.000.000 déng. Sau d6 Ong H lam thu
tuc cp gidy, ngay 02/11/2021 6ng H dugc chinh 1y trang tu thira dat néu trén.

Viéc ky hop dong uy quyén giira 6ng K, 6ng C, ba Phi tai Vian phong cong
chimg Thiéu Ngoc T 1a trai quy dinh phap luét, anh huong truc t1ep dén quyén
va loi ich ctia Ong K1 va ba H. Do d6, Ong K1 va ba H c6 yéu cau doc lap:

Yéu cau Tuyén bd Hop ddng ty quyén ngay 01/12/2020 gitra 6ng Vo Van
K1, bd Nguyén Thi H va 6ng V& Vin K, sd cong chimg: 2480, quyén sb:
02/2020/TP-CC-SCC/HPGD dugc tap tai Van phong cong ching (VPCC)
Thiéu Ngoc T vo6 hiéu.

Tuyén bd hop d6ng chuyén nhugng quyen st dung dat gitra 6ng V4 Van
K va 6ng Nguyén Hai C ngay 09/02/2021, s0 cong chung: 996, Quyén so:



01/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi T theo
glay ching nhan Quyén sir dung dat s0: 205574, s6 vao s6: CH01405, thira dat
s6: 1200, dién tich: 229m?, to ban d s6: 01, dia chi: khu vyc T, phuong T1, quan
O, thanh phé Can Tho do Uy ban nhan dan quan O cip cho 6ng V5 Vin K1 ngay
08/11/2012 v6 hiéu.

Tuyén b Hop dong ty quyén gitta ong Nguyén Hai C, ba Huynh Thi Kim
P va 6ng Duong Vin T ngay 01/06/2021, céng chimg sb: 1418, Quyén s
01/2021/TP-SCC-HDPGD dugc lap tai Van phong Cong ching Chur Duy Thanh
vo higu.

Tuyen bd hop dong chuyén nhugng Quyen str dung dét giita ong Duong
Van T va 6ng V6 Hoang H ngay 01/06/2021, so cong chimg: 1420, quyén so:
01/2021/TP-CC-SCC/HDGD lap tai VPCC Chu: Duy Thanh d6i voi thira dat so:
1200 theo gidy chung nhan Quyén sir dung dat sb sd: 205574, sd vao so:
CHO01405, dién tich: 229m?, to ban d6 sé: 01, dia chi: khu vuc T, phuong T1,
quan O, thanh phd Can Tho do Uy ban nhan dan quan O cip cho 6ng V& Vin
K1 ngay 08/11/2012 (chinh ly trang ba cho d6ng Nguyén Hai C ngay 10/05/2021)
vO hiéu.

Kién nghi Uy ban nhén dan quén O thu h01 gidy ching nhén Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s0: 205574, s6 vao s6: CH01405, thira dat
s6: 1200, dién tich: 229m?, to ban d6 so: 01, dia chi: khu vuc T, phuong T1, quan
O, thanh phé Can Tho do Uy ban nhan dan quan O cap cho 6ng V5 Vin K1 ngay
08/11/2012 (chinh Iy trang tu cho 6ng V& Hoang H ngay 02/11/2021) va cép lai
cho Ong K1 va ba H.

*Tai Bién ban ldy 1oi khai va bién ban lam viéc ngay 02/11/2023, dng
Nguyén Hai C trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat, nén dng C dugc ngudi khac gidi thiéu gip ong
V6 Vin K dé thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thtra dat 1.200 To ban do s6 01,
trén dat c6 can nha cap 4 toa lac tai Khu vuc T, phuong T1, quan O, Thanh phd
Can Tho. Sau khi hai bén thoa thuén véi gia chuyén nhuong 1a 150.000.000
déng, va ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 09/02/2021
tai Van phong Cong ching Nguyén Thi T, khi ky hop dong thi 6ng K véi tu cach
1a dai dién theo uy quyén cua dng Vo Van K1 va ba Nguyen Thi H. Dén thang
5/2021, 6ng C tién hanh thu tyc dimg tén quyen sir dung dét theo quy dinh. Sau
khi dugc sang tén quyén str dung dat, do can tién, nén 6ng C va vo 1a ba Nguyén
Thi Kim P ¢6 ban lai cho 6ng Duong Van T voi gia 180.000.000 dong, nhung
da 1am Hop ddng iy quyén cho ong Thai toan quyén quyet dinh d6i vé6i thira dat
néu trén. Sau khi dugc ay quyen thi ong Thai da chuyén nhuong lai cho 6ng V&
Hoang H véi gia 350.000.000 dong. Khi chuyén nhuong thi giira ong C, ong H
va ong K c6 thoa thuan miéng 1a tam thoi cho 0ng K ¢ lai can nha cap 04 c6 san
trén dat, dén khi 6ng H hoan thanh xong thu tyc sang tén thira dat thi 6ng K phai
don di va tra nha va dat cho dng H. Ong C hoan toan khong biét Ong H la ai va
cling khong biét gitra dng H va dng K ¢o vay tién va mua ban dat, viéc ong K
cho rang gia chit ky cua Ong K1 va ba H dé ky ban dat thi 6ng C hoan toan

5



khong biét, nén ong K phai ty chiu trach nhiém vé van dé nay. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira Ong C v6i 0ng K da duoc cong ching, duoc sang
tén quyén s hitu, 6ng H nhan chuyén nhuong dat ciing da duoc 1lam thu tuc sang
tén hop phéap, 6ng H mua d4t hoan toan ngay tinh, nén thira dit dat thudc quyén
s& hiru cua Ong H, 6ng K c6 thoa thuén o nho trén dat, nén 6ng K phai tra lai cho
6ng H thira dat 1200, bao gdm cin nha cip 04 co trén dat.

*Tai Bién ban ldy 16 khai ngay 26/10/2023, ba Huynh Thi Kim P trinh
bay:

Vo chong ba Huynh Thi Kim P va 6ng Nguyén Hai C ¢ so hitu quyén sir
dung dat d6i véi thira dat s6 1.200 To ban d6 sb 01, trén dat co cin nha cép 4 toa
lac tai Khu vuc T, phuong T1, quan O, Thanh phé Can Tho, 6ng C 1a nguoi truc
tiép mua ctia nguoi khac, nén ba Phi khong biét duoc mua cia ai va gia ca bao
nhiéu, Dén ngay 01/6/2021, ba Phi va dng C tiy quyén cho 6ng Duong Vin T dé
bén lai cho ong V6 Hoang H, moi viéc mua ban dat dai 13 do 6ng C thyc hién,
ba Phi chi c6 ky tén trong hop dong chuyén nhuong ngay 01/6/2021. Ba Phi va
6ng C hoan toan khong biét 6ng H. Theo ba Phi thi viéc 6ng C nhan chuyén
nhuong va chuyén nhuong lai thira dat néu trén cho 6ng H 1a hoan toan hop phap.

*Tai Vin ban sé 08/2024 ngay 05/6/2024, Vin phong Céng chirng Nguyén
Thi T ¢6 y kién:

Ngay 09/02/2021, Cong ching vién Nguyen Thi T tai Van phong cong
chiing Nguyen Thi Thuy Anh cong chiung Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ong Vo VanKl, ba Nguyen Thi H (do 6ng V& Van K lam dai dién
theo Gy quyén) véi ong Nguyen Hai C, s6 cong ching 996, quyén sb
01/2021/TP/CC- SCC/HPGD ngay 09/02/2021 véi ndi dung chuyén nhuong
toan bd quyén st dung dét theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat BM 205574, sb vao s6 CH01405 do
UBND Quan O, Thanh phé Can Tho cap ngay 08/11/2012, thudc thira dat sd
1200, t& ban d6 so 1, toa lac tai Khu vyc T, phuong T1, Quan O, Thanh phé Can
Tho.

Tai thoi diém cong ching, thi 6ng V4 Vian K, 6ng Nguyén Hai C ¢6 nang
luc hanh vi dan su va hoan toan tu nguyén 1ap va ky tén vao hop dong sau khi
da doc lai toan bo ndi dung hop dong, dugc Cong chung vién giai thich va da
hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua hai bén, § nghia va hau qua phap
ly cua viée cong chung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; 6ng V6
Vin K cam két hop dong uy quyén gitra 6ng V6 Van K1, ba Nguyen Thi H va
6ng Vo Van K con hi¢u luc tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dat néu trén, ong Nguyén Hai C duoc giai thich r6 viée ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i bén chuyén nhuong 1a 6ng VO
Van K1, ba Nguyen Thi H, bén chuyén nhuong duoc dai dién boi 6ng V6 Vin
K theo Hop dong tiy quyén duoc Cong chimg vién tai Van phong cong chimg
Thiéu Ngoc T cong chimg ngay 01/12/2020, s6 cong chung 2430, quyen sO
02/2020/TP/CC-SCC/HDGD. Muc dich, ndi dung cua Hop dong khong vi pham
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
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dat néu trén da duge Cong ching vién Nguyén Thi T tai Van phong cong chimg
Nguyén Thi T cong chung theo dang quy dinh cua Ludt cong ching va c6 hi¢u
luc theo quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa an giai quyét vang mit.

*Tai Van ban s6 59/NTKO-VP ngay 10/7/2024, Vin phong Céng chimg
Nguyén Thi K (truoc ddy la Van phong Cong chung Chu Duy Thanh) co y kién:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chung 1420, quyén
s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/06/2021 gitta bén chuyén nhuong ong
Nguyen Hai C, ba Huynh Thi Kim P (do 6ng Duong Véan T dai dién theo uy
quyén) voi bén nhan chuyén nhuong 6ng V& Hoang H da duoc Cong ching vién
Vin phong cong chimg Chtr Duy T (nay 1a Vin phong Cong ching Nguyén Thi
K) ching  nhén theo dang quy dinh phap luat.
Dbi véi yéu cau cia cic bén, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.
Vin phong Cong chimg Nguyén Thi K dé nghi duoc ving mit trong qua trinh
xét XU so tham vu an néu trén.

*Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 14/8/2024, éng Nguyén Thanh H trinh
bay:

Ong Nguyén Thanh H khong c6 cho 6ng V6 Vén K vay tién, nhung c6
gidi thiéu 6ng K vay tién cua ong Nguyen Hai C voi s tién 150.000.000 dong,
nhung 6ng H khong nhé 1 thoi diém vay tién, viéc giao nhan tién giit ong K va
6ng C tu thoa thuan, 6ng H khong c6 lién quan. Sau khi vay tién thi giita 6ng C
va 6ng K méi ty thoa thuan vé viéc 6ng K chuyén nhuong dat cho dng C, viéc
cac bén ty chuyén nhuong nha dat thi 6ng H khdng c6 tham gia, khdng c6 trach
nhiém ddi véi ho ma 6ng H chi c6 hudng hoa hong 2.000.000 dbng tur vi¢e gidi
thiéu 0ng K vay tién cla ong C. Ong H hoan toan khong biét gi vé Hop dong uy
quyén gitta 6ng Khoén voi Ong K1 va ba H, Hop dong ty quyen nay do chinh
ong K tu lam. Pbi véi vu an nay, 6ng H hoan toan khong cé lién quan trach
nhiém gi vé viéc vay tién, cling nhu chuyén nhuong nha dat gila ong K va 6ng
C. Ong H ¢o y kién xin giai quyét va xét xtr vu an vang mat déi voi 6ng H.

-Tai ban an dan su so tham s6 139/2024/DSST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan quan O da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia cau khai kién ciia ongVé Hoang H d6i
voi 6ng Vo Van K.

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng V& Hoang H, cong nhan Hop dong
chuyen nhuong Quyén str dung dat ngay 01/06/2021, sb cong chimg: 1420,
quyeén so: 01/2021/TP-CC-SCC/HDGD lap tai VPCC Chu’ Duy Thanh gifra 6ng
V& Hoang H véi ong Nguyén Hai C, ba Huynh Thi Kim P (do 6ng Duong Vin
T dai dién Ong C, ba Phi) cong chung tai Van phong Cong chirng Chir Duy Thanh
(nay 1a Vian phong Cong chimg Nguyén Thi K), theo gidy chtirng nhan Quyén sir
dung dit s6 sb: 205574, s6 vao s6: CH01405, do Uy ban nhan dan quan O cap
cho 6ng V& Vian K1 ngay 08/11/2012 (chinh ly trang tu cho 6ng V6 Hoang H
ngay 02/11/2021); budc 6ng Vo Van K phai tra lai cho 6ng V6 Hoang H dién
tich dat 229 m?, thira dat 1.200, t& ban do s6 01 toa lac tai khu vuc T, phudng
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T1, quéan O, Thanh phé Can Tho va budc 6ng K phai di doi tai san va trd lai can
nha cap 04 xay dung nam 2004 c0 trén dat (ket cau 01: Cot bé tong cdt thép, mai
Tole, vach tudng, nén lat gach men, la phong x6p, dién tich 4,7 m x 6,6 m= 30,02
m?; két cAu 02: Cot bé tong et thép, mai tole, vach tole, nén 1t gach men, la
phong x4p, dién tich 7,2 m x 9,65 m = 69,48 m?).

(Dién tich kich thudc cia thira dat dugc the hién theo Ban trich do dia
chinh s6 1203/TTKTTNMT ngay 27/10/2023 cua Trung tdm Ky thuat Tai

nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho).

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ong V4 Van K1 va ba Nguyén
Thi H:

Tuyén b H0’p dong iy quyen ngay 01/12/2020 gitra 6ng Vo Van K1, ba
Nguyén Thi H va 6ng V& Vin K, s cong chung: 2480, quyén sb: 02/2020/TP-
CC-SCC/HBGD dugc tap tai Van phong cong chirng (VPCC) Thiéu Ngoc T va
Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat gitta ong Vo Vian K va 6ng Nguyén
Hai C ngay 09/02/2021, s6 cong chung: 996, Quyén sb: 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin phong Cong chirng Nguyén Thi T la vo hiéu.

Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ong K1 va ba H lién quan
dén yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong uy quyén giira 6ng Nguyén Hai C, ba
Huynh Thi Kim P va ong Duong Van T ngay 01/06/2021, cong chimg s6: 1418,
Quyen s6 01/2021/TP-SCC-HPGD va Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung
dat gitta 6ng Duong Van T (dai dién 6ng C ba Phi) va 6ng V6 Hoang H ngay
01/06/2021, sb cong ching: 1420, quyén sd: 01/2021/TP-CC-SCC/HPGD lap
tai Van phong cong ching Chtr Duy Thanh.

}/é chi phi t& tung: Ong V& Vian K phai c6 nghia vu hoan tra chi phi xem
x¢ét tham dir}h tai cho va dinh gia tai san cho 6ng V6 Hoang H vdi so tién la
8.500.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chju khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khac.

Vé an dan su so tham: Ong V& Vin K phai chiu 300.000 dong 4n phi dan
sy so tham. C)ng V6 Hoang H dugc nhan lai 600.000 déng tién tam ung an phi
d3 nop theo bién lai s6 0003584 ngay 01/11/2012 va bién lai s 0004759 ngay
12/8/2024; 6ng V& Van K1 va ba Nguyén Thi H dugc nhén lai 300.000 dong
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6 0004441 ngay 27/12/2023 tai Chi cyc
Thi hanh an dan sy quan O.

Ban an so thdm con tuyén quyén khang céo cua céc bén theo ludt dinh.



Tai don khang cao dé ngay 09/10/2024, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan ladng Vo Van K1 va ba Nguyén Thi H cho rang ban an so thAm chip nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don la gy thiét hai dén quyén loi hop phéap cua
Ong K1, ba H. D& nghi Toa 4n cip phuc thim xem xét lai ban an, khong chép
nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau doc 1ap caa Ong K1,
ba H.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 12/QP-VKS-DS ngay 10/10/2024, Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan quan O cho rang ban an so thim xac dinh ong
Vo Hoang H nhan chuyén nhuong ngay tinh la khong ding quy dinh tai khoan
2 Piéu 133 Bo luat dan su, dé nghi Toa an cip phuc tham sira ban an so thAm
theo phén tich ctia quyét dinh khang nghi.

Tai phién toa phuc tham, Ong K1, ba H giit nguyén khang céo. Pai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho giit nguyén khang nghi cta Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan quan O. Cac duong su khong thoa thuan dugc
viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don cho rang, trinh
tu tha tuc chuyén nhuong cua nguyén don la hop phap. Nguyén don 1a nguoi da
duoc chinh 1y sang tén quyen sir dung dat 1a tinh tiét khong phai chimg minh
theo quy dinh cua B luét t6 tung dan sy. Thyc té, nguyén don dd nhan nha dat
nhung bi don tai chiém. Gi4 tri chuyen nhuong la 350 triéu dong thé hién chu
yéu la mua cén nha, con gia tri quyén suir dung dat khong 16n do vi tri dat khong
c6 gia tri cao. P& nghi Toa an cap phiic thAm xem xét chip nhan yéu cau khai
kién cta nguyén don, giir nguyén ban an so thim vi nguyén don nhan chuyén
nhuong ngay tinh.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Céan Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia td tung di chap hanh dung
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. V& ndi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ctia vu an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho
rang, qua trinh to tung, nguyén don khong chimg minh duoc viéc c6 mua ban
cin nha trén dat cia Ong K1 ba H xay dyng tir nim 2004. Nguyén don ciing
khong chimg minh duoc viéc da ban giao tai san. Hién tai, nha dat do gia dinh
bi don quan 1y st dung. Do vay, nguyén don khong phai 1a bén thir ba ngay tinh
theo quy dinh tai Diéu 133 B6 luat dan su, dé nghi Toa an cap phuc tham chap
nhan toan by khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quan O, stra
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chiung cir da tham tra cho thay, cac bén
tranh chap doi lai quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat, yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong uy quyén vo hiéu.
Toa an nhan dan quén O da thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén va xac dinh
dung quan h¢ tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t tung dan su.
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[2] Khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan su quy dinh: “Truong hop giao dich
dan su vo hiéu nhung tai san da duoc dang ky tai co quan nha nude cd tham
quyén, sau d6 dugc chuyén giao bang mot giao dich dan sy khac cho ngudi thi
ba ngay tinh va ngudi nay can cur vao viéc dang ky dé ma xac 1ap, thuc hién giao
dich thi giao dich d6 khong bi vo hi€u”. Tai giai doan nay, ong K khong phai la
nguoi dung tén trén gidy ching nhén quyén str dung dat nén trong hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Kva Ong C thi ng C khong phai la
bén thir ba ngay tinh. Can ctr quan trong dé giao két hop dong gilta Ong K va dng
C 1a hop dong uy quyen clia Ong K1, ba H cho dng K. Hop dong uy quyén nay
1a v6 hiéu nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng K voi ong
C la vo hiéu.

[3] Xét mdi quan hé chuyén nhuong gitta 6ng C v6i 6ng H. Théy rang,
viéc chuyen dich tir vo chdng Ong K1 sang 6ng C va sau d6 sang 0ng H chi c6
chuyén dich quyén sir dung dat trén gidy. Bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng C,
Ong H déu chua nhan tai san. Theo két qua tham dinh tai ch6 ctia Toa 4n cap so
tham thi trén dat c6 can nha cap 4 ciia vo chong Ong K1 xay dung tir naim 2004
va co cay trong trén dat. Tai san nay hién dang do gia dinh bi don quan 1y sir
dung. Ong C, 6ng H cling khong ¢6 tai liéu chirng minh viéc ¢6 mua ban can nha
va cay trong trén dat. Voi dic diém do, cung véi sy vo hiéu cia hop dong uy
quyén gilia vo chong Ong K1 véi 6ng K, vo hiéu cta hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng K va ong C cho thdy 6ng H khong phai 1a bén thir
ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat dan su.

[4] Phia nguyén don cho rang, khi nhan chuyén nhuong voi gia 350 triéu
d6ng thi thuc chat 1a mua cin nha 13 chinh, con quyén st dung dat c6 gia tri
khong dang ké boi vi tri dat khong co gia tri cao. Loi khai nay 1a khong phu hop.
B&i vi, theo két quéa dinh gia tai san thi dién tich dat 229 m? (trong d6 c6 120 m?
ODT) c6 gié tri 1on, con gia tri can nha khong co gi tri dang ke.

[5] T nhitng nhan dinh trén cho thiy, khang cdo cta vo chong Ong K1,
khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan O veé viéc xac dinh
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gita vo chong 6ng C voi 6ng H vo
hiéu 13 ¢ cdn ct chap nhan.

_[6] Vé hau qué ctia hgp dong vo hiéu, tai phién toa phic tham, khi duoc
hoi vé van dé nay, nguyén don khong thé hién yéu cau nén nguyén don cling nhu
cac duong sy li€n quan trong hop dong uy quyén, hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu co quyén khai kién thanh vy kién déan sy khac khi c¢6
yéu cau.

[7] V& an phi, chi phi thAm dinh: Cén ctr cac diéu 147, 148, 157 va 164
cua BO luét td tung dan su thi nguyén don, bi don chiu an phi dan su so tham.
Nguyén don chiu chi phi tham dinh, dinh gid. An phi dan su phtc tham, Ong K1
va ba H khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B0 luat t6 tung dan sy.
Stra ban 4n so tham.
1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé cac yéu cau sau:

-Cong nhan hop dong chuyén~nhu’o’ng quyén sir dung dit ngay 01/6/2021
gitta 6ng V0 Hoang H va 6ng Nguyén Hai C, ba Huynh Thi Kim P ...

-Budc 6ng V6 Van K giao tra can nha cip 4 va phan dit c6 dién tich 229
m‘z, thura 1.200, to ban do6 s6 01 tai khu vuc T, phuong T1, quan O, thanh phd
Can Tho.

2.’Ch€'1p nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng V5 Vian K1 va ba Nguyén Thi H,
tuyén bo cac hop dong sau day 1a vo hi¢u:

-Hop dong uy quyén ngay 01/12/2020 gitra 6ng Vo Van K1, ba Nguyén
Thi H va 6ng V& Vin K, s6 cong chimg: 2480, quyén sb: 02/2020/TP CC-
SCC/HPGD dugc lap tai Van phong cong chirng Thiéu Ngoc T.

-Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Vo Vian K va ong
Nguyén Hai C ngay 09/02/2021, s6 cong ching: 996, Quyén sb:
01/2021/TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong Cong chimg Nguyén Thi T theo
Gidy chimg nhan uyén sir dung dat s: 205574, s6 vao s6: CH01405, thira dat
s6: 1200, dién tich: 229m?, t& ban d6 s6: 01, dia chi: khu vue T, phuong T1, quan
O, thanh pho Can Tho do Uy ban nhan dan quan O c4p cho 6ng V& Van K1 ngay
08/11/2012.

-Hop d6ng ty quyén giita 6ng Nguyén Hai C, ba Huynh Thi Kim P va 6ng
Duong Van T ngay 01/06/2021, cong chung s6: 1418, Quyén s6 01/2021/TP-
SCC-HDGD duogc 1ap tai Van phong Cong chung Chir Duy T.

-Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét gitta 6ng Duong Vin T va
6ng V& Hoang H ngay 01/06/2021, s cong chimg: 1420, quyén sb: 01/2021/TP-
CC-SCC/HPGD lap tai VPCC Chir Duy Thanh ddi véi thira dat sb: 1200 theo
gidy ching nhan Quyén str dung dat sd sb: 205574, sb6 vao so6: CH01405, dién
tich: 229m?, to ban do s6: 01, dia chi: khu vuc T, phuong T1, quan O, thanh phd
Can Tho do Uy ban nhan dan quéan O cép cho 6ng V& Van K1 ngay 08/11/2012
(chinh 1y trang ba cho 6ng Nguyén Hai C ngay 10/05/2021).

-Kién nghi Uy ban nhan dan quén O thu h01 Giay ching nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat s0: 205574, s6 vao s6: CHO01405, thtra dét
s6: 1200, dién tich: 229m?, t& ban d6 s6: 01, dia chi: khu vuc T, phuong T1, quan
O, thanh phé Can Tho do ny ban nhan dan quan O cap cho dng V& Vian K1 ngay
08/11/2012 (chinh Iy trang tu cho 6ng V& Hoang H ngay 02/11/2021) va cap lai
cho Ong K1 va ba H.

3.Vé hau qua cua hop dong vo hiéu, cac duong sy c¢6 lién quan c6 quyén
khéi kién thanh vy an dan sy khac theo quy dinh cua phép luat.

4.Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Ong V& Hoang H chiu 8.500.000 dong,
ong H da ndp xong.
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5.Vé an phi dan sy so tham:

-Ong V6 Hoang H chiu 300.000 ddng, chuyén tién tam ung an phi theo
Bién lai thu tam Umg an phi s6 0004795 ngay 12/8/2024 thanh &n phi, coi nhu
ong H da nop xong.

Opg V& Hoang H duoc nhan lai 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gng
an phi s6 0003584 ngay 01/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan O.

-Ong V6 Vin K chiu 300.000 dong.

-Ong Vo Van K1 ,, ba Nguyén Thi H duoc nhan lai 300.000 déng theo Bién
lai thu tam rng an phi s6 0004441 ngay 27/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy quan O.

6.Vé an phi dan sy phuc tham: Ong V6 Van K1, ba Nguyén Thi H dugc
nhan lai 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam Umg an phi s6 0002056 ngay
09/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan O.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat
Thi hanh én dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Céac duong sy;
- VKSND.TPCT;
- TAND quan O
- THADS quén O
- Luu hd so vu an.

Nguyén Ché Linh
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Cic Tham phan Tham phan — Chi toa phién toa

Vo Biao Anh — Pham Van Binh Nguyén Ché Linh
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