TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ip — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 71/2018/DS-PT
Ngay 18-9-2018

V/v tranh chép tai san 1a

quyén str dung dat va budc

thdo d& cong trinh xay dung,

chit cay gan lién trén dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Giang

Cdc Tham phan: Ong V& Minh Tién

Ba Trinh Thi Thu Lan

- Thw ky phién toa: Ong Phan Tan Thinh — Thu ky Toa an, Tod 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Quang Ngdi: Ong V3 Van Quyén -
Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ngai xét xir
phuc tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 97/2018/TLPT- DS ngay 01 thang 8 nam
2018 vé tranh chip “Doi lai tai san la quyén sir dung dat va buéc thdo dé cdng trinh
xdy dung, Chat cay gan lién trén dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s 19/2018/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 598/2018/QDPT-DS ngay
06 thang 9 nam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Ngé Quéc T, sinh nam 1978;

2. Chi Ton Thi H, sinh nam 1976;

- Bi don:

1. Anh Nguyén Vin C (tén goi khac 1a T1), sinh nim 1981;

2. Chi Nguyén Thi H1 (tén goi khéc 1a N), sinh nim 1979;

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don Nguyén Vin C: Ong Nguyén T2, sinh nim
1940 (Theo Gidy ty quyén ngay 22/5/2018)
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Ton Thi T3, sinh ndm 1972;

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Tén Thi
T3: Chi Ton Thi H, sinh ndm 1976 (Theo Gidy uy quyén ngay 06/7/2018).

Cac duong su va nhimg ngudi tham gia té tung khac déu tra tai: X6m 10, thén
BN, xa TB, huyén ST, tinh Quang Ngai.

- Nguroi khdng cdo: Anh Ngd Quédc T va chi Tén Thi H 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 22 thang 9 nam 2017, don khoi kién bé sung ngdy
10/10/2017; bién bdn phiép hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chirng cir
ngay 03/4/2018 Va tai phién toa so tham nguyén don anh Ngé Quoc T, chi Tén Thi H
trinh bay:

Niam 2007 chi Tén Thi T3 cho cac nguyén don 1am nha trén mot phan phia tay
cua thira dat s6 896, to ban do s6 30 xa TB, dién tich 2.726m? cua chi T3. Nam 2009
chi T3 1am thu tuc tach thira dit ra thanh 04 thira va 1ap hop dong ting cho cac nguyén
don thira dat s6 1168, to ban d6 s6 30 x4 TB, dién tich 444m? (Trén thira dat nay co
nha cua cac nguyén don da xay dung vao ndm 2007), cac nguyén don dugc UBND
huyén ST cép gidy ching nhan quyén st dung dat doi v6i thira dat s6 1168, to ban do
s6 30, dién tich 444m? x& TB vao nam 2012. Trudc nam 2012 cac nguyén don chua
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén khong biét ranh gidi thira dét, khong
biét cac bi don anh Nguyén Vin C va chi Nguyén Thi H1 1an chiém dat cua cac nguyén
don. Nam 2012 khi cac nguyén don c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat méi phat
hién cac bi don 14n chiém dién tich 18,84m? dat ctia cac nguyén don, cu thé 0,8 mét
huéng dong va 47,1m hudng tiy cua thira dat, chiéu dai ranh gidi phia tay cta thira dat
1a mot duong thang, nhung khi Toa an do dac, dinh gia phan dat tranh chap la 13m2.
Nay cac nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc cac bi don thio dd tudng rao, mai
hién, chudng bo va nha kho, chat cay tré lai cho cac nguyén don quyén st dung 18,84m?
dat thudc thira dat s6 1168, t& ban d6 sb 30 xa TB.

Tai don yéu cau dé ngay 18/12/2017 va tai phién t0a so tham bi don anh Nguyén
Vin C, chi Nguyén Thi HI trinh bay:

Manh vudn cic bi don dang sir dung 1a do cha, me bi don Nguyén Vin C cho
cac bi don. Nam 2002, cac bi don dugc UBND huyén ST cép gidy chimg nhan quyén
stt dung dat. Nam 2009, gia dinh bi don va gia dinh nguyén don da théng nhat thoa
thuan ranh gidi va cung nhau xay dung tuong rao chung, lic xay dung c6 moi 6ng
Nguyén T4an T4 12 xém phé dén chung kién cho hai bén xay dung. Khi xay tuong rao
gia dinh nguyén don va bi don cing gop tién dé xay, con ludi B40 do phia nguyén don



mua dé kéo rao. Chudng bo va nha kho céc bi don xay dung khi di ¢ tudng rao 1am
ranh gigi. Tl khi xdy xong tudng rao chung dén nam 2016 cac nguyén don khdng co
¥ kién gi. Nam 2017, cac nguyén don cho rang theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cap cho ho gia dinh nguyén don c6 canh phia tay ctia thira dt s6 1168 tir bac dén
nam 13 duong thang nén thiéu dat, nhung thuce té ranh gi6i gitta hai thira dat khong phai
1a duong thang. Nay cac nguyén don Yéu cau tra lai dién tich dat 18,84m? tai canh phia
tay ctia thira dat s6 1168, to ban d6 s6 30 xa TB thi cac bi don khéng dong y. Cac bi
don dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phéap lut.

Tai bién ban ghi loi trinh bay ngay 27/3/2018 va tai phién t0a so tham nguwoi cé
quyén loi nghia vy lién quan chi Tén Thi T3 trinh bay:

Thira dét s 896, to ban d6 30 x& TB, dién tich 2.726m? clia cu ba Tran Thi Lac,
13 ba ngoai cua chi T3 dé lai va dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia
dinh chi T3 vao nam 2002.

Niam 2007, chi T3 di cho cac nguyén don mot phan phia tay cua thira dat s6 896,
td ban d6 30 x4 TB dé 1am nha, phan dat nay c6 gidi can: Canh phia bic dai 12m, canh
phia nam dai 7,8m; canh phia tay cta thira dat tir huéng Béc kéo vé huéng Nam 1a mot
duong thang, viéc cho dat chi noi bang miéng. Vao khoang nam 2009, chi thdy anh C
x4y tuong rao ngin cach hai thira dat. Lac anh C xay tudng rao thi chi khong c6 ¥ kién
gi, Vi chi da cho cic nguyén don phan dat giap ranh v6i anh C. Sau khi tach thira dat,
phan dat cac nguyén don da lam nha bién dong thanh thira dat s6 1168, to ban do s6 30
x& TB, dién tich 444m? va nam 2012 chi lam tha tuc chuyén nhuong quyén si dung
thira dat nay cho cac nguyén don. Chi khong lién quan gi dén viéc tranh chap quyén sir
dung dét gitra cac nguyén don véi cac bi don. Chi yéu cau Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cda phép luat.

Bdn dn dan su so tham s6 19/2018/DS-ST ngay 20/6/2018 ciia Tod dn nhdn ddn
huyén Son Tinh, tinh Quang Ngdi tuyén xu:

[1] Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Ngb Qudc T, chi
T6n Thi H vé viéc bude bi don anh Nguyén Van C, chi Nguyén Thi H1 tra lai 18,84m?
dat.

[2] V& chi phi do dac, dinh gi tai san trong vu 4n: Nguyén don anh Ngb Qudc
T, chi Ton Thi H phai chiu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 03 thang 7 nam 2018, anh Ngé Quéc T, chi Tén Thi H khdng cdo véi néi
dung: Yéu cau stra ban an so thim theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don, budc bi don thdo d& tuong rao, mai hién, chuéng bo, nha kho, chat
cdy tra lai dién tich 18,84m? dat cho cac nguyén don.



Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhédn dén tinh Quang Ngdi tai phién toa phiic
tham:

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, cac duong su tuan thu dung quy dinh ciia Bo
luat to tung dan su.

Pon khang cdo ctia nguyén don anh Ngo Quéc T, chi Tén Thi H 1am trong thoi
han luat dinh 1a hop 1€.

Tai Bién ban hoa giai do can bo thon BN, xa TB lap ngay 05/01/2017 va Bién
ban hoa giai tranh chip dat dai cua Uy ban nhan dan xa TB ngay 21/6/2017, nguyén
don va bi don déu thira nhin tudng rao giira thira dat sb 1163 va 1168 t& ban do sd 30
xa TB cua nguyén don va bi don la twong rao chung do hai bén dong gop xay dung vao
nam 2009. Sau khi x4y dung, bi don xay dung chudng bo, nha kho nguyén don khong
c6 v kién gi. Tai Bién ban 1am viéc ctia Toa an cap so tham ngay 24/01/2018, UBND
x& TB cung cap thong tin vé viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat giita hai thira
dat cua nguyén don va bi don 1a khong dung hién trang st dung dat. Vi vay, dé nghi
Ho1 déng x¢t xur ap dung khoan 1 Diéu 308 B0 luat tb tung dan sy khong chép nhan
khang c4o ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nam 2007 chi Tén Thi T3 cho cac nguyén don Ngb Quédc T, Tén Thi H 1am
nha trén mot phan phia tay cua thira dat s6 896, to ban dd s6 30 xa TB, dién tich 2.726m?
dd dugc cap Giay chimg nhan quyén str dung dat nim 2002 cho chi T3 nhung chua lap
hop dong chuyén quyén sir dung dat, phan dat nay lién ké phia dong thira dat s6 1163,
t& ban d6 s6 30 x4 TB cia cac bi don Nguyén Vin C, Nguyén Thi H1 ciing di dugc
cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat tir nim 2002 (Sau ddy viét tat la thira 1163).
Theo vin ban s6 2072/UBND- NC ngay 19/9/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén ST thi
nam 2008 chi T3 tach thira dat 896, to ban dd sd 30 xa TB thanh 04 thira, phan dit cac
nguyén don dang str dung lam nha & dugc tach thanh thira dat s6 1168, to ban d6 so 30
x& TB, dién tich 444m? (Sau ddy viét tdt la thira 1168), nam 2012 chi T3 lap hop dong
chuyén quyén st dung thira 1168 cho cac nguyén don, cac nguyén don di duogc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 15/10/2012 (But luc s 10). Viéc cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat d6i vai thira 1163, thira 1168 cac duong su déu théng
nhat 1a cdp dung phép lut.

[2] Nam 2009, tuong rao ngan cach thira 1163 va thira 1168 dugc xay dung. Cac
bi don trinh bay tudng rao ndy do gia dinh nguyén don va gia dinh bi don gop tién xay
dung dé 1am méc giéi chung 1a phu hop v6i ndi dung trinh bay ctia nguyén don Ngb
Quéc T, bi don Nguyén Van C tai Bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 21/6/2017
(But luc s6 11-13), nhung cac nguyén don cho riang bién ban nay ghi khong ding nén
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trude khi ky tén vao bién ban nguyén don Ngb Qudc T da ghi “Téi khong dong y thong
nhat bién ban UB dd ghi”’. Can ctr Pon trinh bay ngay 12/3/2018 ciia 6ng Nguyén Tan
T4 (Bt luc sb 57) va ndi dung trinh bay ctia bi don Nguyén Vin C tai Bién ban hoa
giai do can bo thon BN, x4 TB 1ap ngay 05/01/2017 (But luc sb 158) thi c6 du can ctr
xéac dinh tuong rao do gia dinh nguyén don va gia dinh bi don cing gop tién dé xay
dung. Nhu vay, vao nam 2009 gitra cdc nguyén don, cac bi don va chi Ton Thi T3 da
thoa thuan xac dinh ranh gidi gitra thira 1163 va thira 1168; cac nguyén don va cac bi
don da dong gop xay dung tuong rao chung, viéc thoa thuan xac dinh ranh gidi va xay
dung tudng rao lam mdce gidi chung lam thay doi hinh thé cua hai thira dat so v6i gidy
chtng nhin quyén sir dung dat da cap cho cac bén nhung hoan toan phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 265, khoan 1 Diéu 266 B luat dan sy ndm 2005 nén cac bén s
dung dat c6 nghia vu phai ton trong ranh giéi nay. Cac bi don xay dung mai hién,
chudng bo, nha kho, trong cdy khong vuot qua ranh gidi cic bén da thoa thuin nén
khong 14n chiém dat ciia cac nguyén don, cip so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua cac nguyén don la c6 can cu, phu hop voi quy dinh cua phép luat. Vi vay,
khong chip nhan khang céo cua cic nguyén don, gilt nguyén ban an so thim.

[3] Viéc do dac thira 1163, thira 1168 do nguyén don tir hop dong véi don vi do
dac nén 4.500.000 dong chi phi do dac nguyén don tu chiu. Chi phi dinh gia tai san
ngay 17/01/2018 14 2.000.000 dong nguyén don phai chiu 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Piéu 165 B¢ luat té tung dén su.

[4] Cac nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham 1a phu hop
vai quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat to tung dan su, khAu trir tién tam ung an phi
phuc thim da ndp.

[5] Dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii 14 c¢6 cin cu,
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 165, khoan 1
Piéu 308 B0 luat t6 tung déan su.
Tuyén xu:
Khéng chap nhan khang céo ctua anh Ngo Qudc T, chi Ton Thi H; gitr nguyén
ban an dan su so tham s6 19/2018/DS-ST ngay 20/6/2018 cta Toa 4n nhan dan huyén
Son Tinh, tinh Quang Ngai.



[1] Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Ngd Qubc T, chi
Tén Thi H vé viéc budc bi don anh Nguyén Van C, chi Nguyén Thi H1 tra lai 18,84m?
dat tai thon BN, x& TB, huyén ST, tinh Quang Ngii.

[2] V& chi phi do dac, dinh gi4 tai san trong vu 4n: Nguyén don anh Ngb Qudc
T, chi Ton Thi H tu chiu 4.500.000 déng chi phi do dac. Anh T, chi H phai chiu
2.000.000 d6ng (Hai triéu dong) chi phi dinh gi4 tai san, anh T, chi H d& nop tam tng
du va da chi xong.

[3] Nguyén don anh Ngo Quédc T, chi Tén Thi H phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin ddng) 4n phi dan sy so thdm va 300.000 déng (Ba trim nghin dong) an phi
dan su phac tham. Khau trir 450.000 dong (Bdn trim nim muoi nghin dong) tam tng
an phi dan sy so tham va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng an phi dan su
phlc thim anh T, chi H d4 ndp theo cac bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0000682 ngay 24/10/2017 va s6 AA/2016/0000826 ngay 10/7/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Son Tinh, hoan tra cho anh T, chi H 150.000 déng (Mot
trim nim muoi nghin dong).

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huy¢n Son Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ngai;

- Chi cuc THADS huyén Son Tinh;
- Céac duong su;
-Luu ho so vu an.

Lé Thi My Giang



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi My Giang



Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

_TAND huyén Son Tinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ngai;

- Chi cuc THADS huyén Son Tinh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Lé Thi My Giang



