TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n 56:241/2022/DS-PT

Ngay: 26-9 -2022

VIV Tranh chdp hop déng chuyén
nhueong quyén sit dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.
Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Ngau;
Ba Duong Thuy Hang.
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Minh Tam, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.
- Dgi dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 20 va 26 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh, xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6 187/2022/TLPT-DS, ngay
14-7-2022 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar”;
do Ban 4n dén sy so tham sb 13/2022/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bj khang cdo; theo Quyét dinh dwa vy an ra xét
xt phuc tham sb 214/2022/QP-PT ngay 05 thang 8 nam 2022, giita cac dwong su:
1. Nguyén don. Ba VO Thi C, sinh nam 1977 va 6ng Phan Thanh S, sinh
nam: 1971. Dia chi: ép P, xa K, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat
2. Bi don: Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1984 va ba Nguyén Thi Hong
M, sinh nam: 1987. Dia chi: ép P, x4 K, huyén C, tinh Tay Ninh; 6ng C Véng mat,
ba M c6 mat.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Khic T, sinh ndm 1970 va ba V5 Thi T, sinh nam: 1971.
Dia chi: T6 6, 4p T, x4 T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh; ving mit.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T va ba T: Ong Pd Toan K, sinh
nam 1975; ho khau thuong tra: s6 16/10 Dan Chii, phudng P, thanh phd B, Thanh



phé HO Chi Minh; cu tra tai: s6 54/23A Puong T, Phuong B, thanh phé b, Thanh
phé HO Chi Minh; ¢6 mat.

- Ngéan hang TMCP B.
Dia chi: Thap B, s6 194 K, Phuong T, Quan K, Thanh phé Ha Nbi.

Nguodi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T - Chire vu: Chu tich Hoi
d6ng quan tri.

Uy quyén thuong xuyén cho Giam ddc chi nhanh: éng Lé V6 Thanh P-
Chtrc vu: Giam dbc Chi nhanh C - Phong giao dich P. Dia chi: S6 840 Qudc 16
22, 4p H, x4 T, huyén C, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng L& V6 Thanh P: 6ng Hoang Manh

C - chtrc vu: Pho giam ddc va éng Nguyén Vian B- Chic vy: Gidam déc Phong
giao dich P; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

4. Nguwoi khdng cdo:

- Ong Nguyén Khac T va ba V& Thi T 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan,

- Ba Nguyén Thi Hong M 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 16/11/2020, cac bién ban trong qué trong qué
trinh gidi quyét vu &n Va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Nam 2020 gita 6ng ba véi ong C, ba M c6 thyc hién hop dong vay tai san,
do ong C, ba M khdng thanh toan nhu thoa thuan nén ba C da khai kién 6ng C,
ba M tai Toa &n nhan dan huyén C (sau day viét tat 1a Toa an) duoc thu 1y vu &n
dan sy so thim sé 119/2020/TLST-DS ngay 13 thang 10 nam 2020. Sau khi Toa
4n thy 1y vu viéc thi giira 6ng ba va vo chdng 6ng C, ba M ¢d nhiéu lan thuong
lwong v6i nhau vé viéc thanh toan sé ng, 6ng C, ba M dé nghi 6ng ba mua toan
bd nha va dét cta ho tai Dai ly Kim Minh Chi thudc ap P, x4 K, huyén C bao gém
14 thira dat thuoc 14 giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dat (sau day viét tat 1 gidy CNQSDPD) dung tén ong C,
ba M voéi gia dat 14.000.000.000 (mudi bon ty) dong, chua gom gid nha trir s6
tién 6ng C, ba M no 6ng ba khi thanh toan, néu dng ba khéng dong y thi ba M s&
giao gidy dat cho ngudi khéac dé thé chap vay tién tra b6t ng. Ong ba khong dong
¥ nhan chuyén nhuong, nhung khi ba M, 6ng C thé gidy dat cho ngudi khac ciing
khong thanh todn ng cho dng ba. Bén thang 11/2020, dng ba biét dugc thdng tin
6ng C, ba M da chuyén nhuong 14 thira dat trén cho 6ng T, ba T va dang lam tha
tuc sang tén nén ong ba lam don khoi kién yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 20/10/2020 giira 6ng C, ba M véi éng T, ba T sd cdng



chiung 44 quyén 01/2020TP/CC-SCC/HPCN (sau day viét tit 1a HDCN ngay
20/10/2020) vi cho ring hop dong nay nhim tau tan tai san. Ngdy 17/11/2020,
Toa &n thy 1y yéu cau khai kién cta 6ng ba bang vu an dan su s6 120/2020/TLST-
DS. Ngay 18/11/2020 6ng ba giri théng bao thu 1y cia Toa &n dén Vin phong
Ping ky dat dai tinh Tay Ninh- chi nhanh Bén Cau nhung khong duogc giai quyét.
Pén 24/11/2020 thi ba T, 6ng T duoc cap gidy CNQSDD ddi véi 14 thira dat caa
6ng C, ba M sang nhugng. Tuy nhién ba M, 6ng C xéc dinh véi 6ng ba la chi thé
chap dé muon tién thanh todn ng ngan hang chr khéng chuyén nhuong cho dng
T, ba T. Bén ngady 01/12/2020 Toa an da ra Quyét dinh cOng nhdn su thoa thun
ctia cac duong su sd: 29/2020/QDST-DS ddi véi vu an vay tai san, quyét dinh dng
C, ba M cuing ¢6 nghia vu tra cho ba C s tién 1.402.950.000 (mdt ty bon tram 1é
hai triéu chin trim nim muoi nghin) dong. Ong ba di lam don yéu cau Thi hanh
an nhung 6ng C, ba M khong con tai san dé thi hanh an.

Ngay 07/12/2021, ba C va 6ng S bo sung yéu cau khoi kién huy 14 gidy
CNQSDD 6ng T, ba T dtng tén ddi véi 14 thira dat s6: 1019, 1020, 1021, 1022,
1023, 1026, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, t& ban dd sb 23 tai
ap P, x4 K, huyén C, tinh Tay Ninh (sau day viét tat 1a 14 thira dat) thudc cac gidy
CNQSDD sd vdo s6 cip GCN:CS05604, CS05593, CS05594, CS05595,
CS05596; CS05597; CS05598, CS05599, CS05600, CS05601, CS05602,
CS05603, CS05605, CS05606 dimg tén dng T, ba T duoc cip ngay 24/11/2020
dua trén HDCN ngay 20/10/2020.

Tai bién ban ldy 101 khai ctia duong sy ngdy 09/11/2021, 6ng ba yéu cau Toa
an xem xét tuyén bé6 HDCN ngay 20/10/2020 la hop dong gia tao.

Tai don thay d6i yéu cau khai kién ngdy 15/02/2022, 6ng ba trinh bay: rat
yéu cau huy cac gidy CNQSDBD tai don khoi kién ngdy 07/12/2020, thay doi yéu
cau huy HPCN ngay 20/10/2020 tai don khdi kién ngdy 16/11/2020 thanh yéu
cau tuyén bé6 HDCN ngay 20/10/2020 vo hiéu do gia tao che gidu hop dong vay
tién ctia vo chong 6ng C, ba M véi 6ng T, ba T.

* Loi khai ciia Ong Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Hong M c0 trong ho
so vy @n va tai phién toa:

Ong ba théng nhét voi trinh bay cua dng S, ba C vé viéc 6ng ba c6 nghia vu
thi hanh &n cho ba C, ng S sé tién 1.402.950.000 (mdt ty bén trdm 1é hai triéu
chin trim ndm muoi nghin) déng. Trudc khi Toa an ra Quyét dinh giai quyét vu
an vay tai san giira 6ng ba vaoi 6ng S, ba C thi 6ng ba cd thuong luong dé nghi
6ng S, ba C mua dat ctia 6ng ba dé khau trir no nhung 6ng S, ba C khéng dong .

Do 6ng ba con no 6ng T, ba T s6 tién mua ban vat tu nong nghiép chét ngay
05/10/2020 14 3.402.189.000 (ba ty bdn tram 1¢ hai triéu mot trim tdm muoi chin
nghin) déng va da viét gidy hen dén ngay 19/10/2020 sé& thanh toan cho 6ng T, ba



T néu khéng thuc hién dugc thi sé giao gidy CNQSDP va cong ching nha & ap
P, xa K, huyén C dién tich 140m ngang va dai 60m (BL230).

Ngay 19/10/2020, 6ng ba khong thanh toan duoc nén di lap “TO CAM KET”
ndi dung 6ng ba ban toan bo sd dat thudc 14 gidy CNQSDP gdm céc thira 1019,
1020, 1021, 1022, 1023, 1026, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042,
td ban do s 23 tai 4p P, xd K, huyén C ctia 6ng ba cho éng T, ba T véi gia
8.400.000.000 (tAm ty bén tram triéu) dong. Hinh thirc thanh toan Ia trir s6 no
3.400.000.000 (ba ty bdn tram triéu) ddng mua bén tir truée, 6ng T, ba T bo ra
5.000.000.000 (nam ty) dong tra cho ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin- Chi
nhanh Tay Ninh- Phong giao dich GO Dau (sau day viét tit 1a Sacombank GO
Dau) dé rut 14 giay CNQSDBD trén ra. Sau khi sang tén xong thi mdi thang 6ng C,
ba M phai dong lai suat theo ngén hang cho vay cho ng T, bA Tvaong T, ba T
phai cho 6ng ba chudc lai gidy CNQSDD tinh bang s6 tién 7.000.000.000 (bay ty)
déng, con 1.400.000.000 (mot ty bén tram triéu) dong O6ng ba tra vao ngay
10/12/2020, bién ban chi 1ap 01 ban do ba T, ng T gitt. Sau d6 ba T ¢ chuyén
5.000.000.000 (nam ty) déng vao tai khoan cua 6ng C néi dung: “VO THI THI
CHUYEN TIEN RUT SO DO”, 6ng ba tat todn no véi Sacombank GO Dau va rit
cac gidy CNQSDD ra.

Pén ngay 20/10/2020, dng ba véi 6ng T, ba T lap “VAN BAN THOA
THUAN VA CAM KET” ngay 20/10/2020 (BL206) (sau day viét tit 1a Van ban
thoa thuan ngay 20/10/2020) ndi dung thoa thuan: 6ng ba con ng 6ng T, ba T no
mua ban 3.400.000.000 (ba ty bbn tram triéu) déng, 6ng T, ba T cho 6ng ba vay
thém 5.000.000.000 (nim ty) dong dé thanh toan ng vay cho ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong tin- Chi nhanh Tay Ninh- Phong giao dich GO Dau (sau day viét
tat 1a Sacombank GO Dau) nhan lai 14 gidy CNQSDP cua céc thira 1019, 1020,
1021, 1022, 1023, 1026, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, t& ban
d6 sb 23 dang thé chap cho Sacombank GO Dau véi diéu kién 1a 6ng ba phai ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 14 thira dat trén cho 6ng T, ba T
cong chimg tai Vian phong cong ching Pang Thi Hong Nhung. Ong ba s& thanh
toan toan bo 14i suat vay mdi thang ciia Ngan hang thay cho 6ng T, ba T trong
truong hop ong T, ba T thé chép lai 14 thira dat da nhan chuyén nhuong trén cho
Ngan hang dé thu hdi lai s6 no 1a 8.400.000.000 (tAm ty bon tram triéu) dong. Ong
ba cam két tra trudc 1.400.000.000 (mot ty bon trdm triéu) dong vao ngay
10/12/2020. Trong thoi gian 12 thang ké tir ngdy Ky két vin ban ndy, 6ng ba phai
tra da 7.000.000.000 (bay ty) ddng cho 6ng T, ba T thi 6ng T, ba T s& ky hop ddng
chuyén nhuong hoan tra lai 14 thira dat nén trén cho 6ng ba. Ngoai ra con thoa
thuan miéng 1a sau khi cong chimg hop dong xong thi 6ng T, ba T tiép tuc ban
thiéu vat tu nong nghiép dé dng ba tiép tuc kinh doanh nhung khong ghi vao bién
ban. C4c bén tién hanh 1ap HPCN ngay 20/10/2020 (BL153) tai Vin phong cong



chting Pang Thi Hong Nhung, ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i 14 thira dat trén va ghi gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 (hai trdm triéu)
dong dé hop thirc hda chir khdng thanh toan trén thuc té.

Ngay 24/11/2020, 6ng T, ba T hoan tét thi tuc ding ky sang nhuong va duoc
cap gidy CNQSDPD ddi véi 14 thira dat. Cudi thang 11/2020 ba M bi Cong an thi
x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh tam giam. Thang 12/2020 éng T, ba T dén nha yéu
cau 6ng C giao nha, dat cho 6ng, Trung, ba T vi da sang tén xong cho 6ng T, ba
T ding tén. Do trong ndi dung Van ban thoa thuan ngay 20/10/2020 khéng c6 noi
dung 6ng ba phai giao nha, dat cho 6ng T, ba T va chua hét thoi gian chudc lai
dat nén dng C khdng ddng y. Giira cac bén khong thuc hién thuong luong va tiép
tuc nhu cam két ma dng T, ba T d4 khoi kién 6ng ba yéu cau giao toan bd nha dat
chodng T,baT.

Ngay 01/4/2021, dng C c6 don khéi kién yéu cau Tda an tuyén HDCN ngay
20/10/2020 14 hop ddng v6 hiéu do gia tao nham che gidu hop dong vay c6 diéu
kién thé chap céc gidly CNQSDD bang hinh thirc 14p hop dong chuyén nhuong.

Ong ba chip nhan yéu cau tuyén bé HDCN ngay 20/10/2020 giita 6ng ba voi
6ng T, ba T ddi voi cac thira dat sb 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1026, 1035,
1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, t& ban dd s6 23 hién ong ba dang quan
ly, str dung tai 4p P, xa K, huyén C, tinh Ty Ninh 1a hop dong v hiéu. Ong ba
khong dong Yy giao nha va dat cho 6ng T, ba T béi vi tai Vin ban thoa thuan cudi
cling gitta 2 bén ngay 20/10/2020 ghi rd trong vong 12 thang néu 6ng ba tra du
tién thi 6ng T, ba T phai chuyén nhuong hoan lai QSDD cho 6ng ba nhung chua
hét thoi gian 6ng T, ba T da khai kién yéu ciu giao tai san 14 vi pham thoa thuan.
Viéc 6ng ba thanh toan sé tién 1.400.000.000 (mdt ty bon trdm triéu) dong khong
dung hen khong duoc thoa thuan 1a diéu kién dé 6ng ba phai giao nha dat. Trudc
khi ba M ndp ban gbc Vin ban thoa thuan ngdy 20/10/2020 cho Toa &n thi dng T,
ba T khong thira nhan c6 thoa thuan nay thé hién su khdng nhat quén trong cung
cap thong tin. Vé viéc 6ng T, ba T yéu cau néu HPCN bi tuyén b6 vo hiéu thi dng
ba phai tré lai 8.400.000.000 (tdm ty bdn tram triéu) dong va tién 13i theo quy dinh
ctia phdp luat tir ngdy 20/10/2020 dén ngay tuyén an thi dng ba chi dong y tra s6
tién 8.400.000.000 (t&m ty bdn tram triéu) ddng 1 s6 ng da x4c dinh giita cac bén,
khong chap nhén tra 14i vi da thoa thuan 6ng ba chi phai tra 13i cho Ngan hang
thay cho éng T, ba T trudng hop 6ng T, ba T thé chap 14 gidy CNQSDD trén cho
Ngan hang dé vay lai s6 tién 6ng ba no 1a 8.400.000.000 (tam ty bdn trdm triéu)
dong. Cac gidy CNQSDD nay bi tranh chap tir trudc khi dugc sang tén nén khdng
c6 viéc 6ng T, ba T thé chap cho Ngan hang.

Ngay 22/3/2022, ba M c6 Pon xin bo sung yéu cau khai kién vé viéc yéu cau
huy Hop dong thé chap s6 01/2020/928277/HDBD ngay 22/12/2020 giita B véi



ong T, ba T ly do trén dat c6 nha va dat ciia vo chong ba, tai san thé chap dang bi
tranh chép, 6ng T va ba T khong thdng béo viéc thé chip tai san ndy cho 6ng ba
va B ciing khong thyuc hién thim dinh dat trudc khi nhan thé chap.

Ba M khoéng co y kién gi vé viéc &p dung bién phép khan cip tam thoi cta
Toa 4n tai Quyét dinh sb: 01/2021/QD-BPKCTT ngay 06/12/2021.

* Tai ban tw khai, cac bién ban 1dy 10i khai, c&c bién ban c6 trong ho so vu
an Ong Nguyén Khdc T, ba Vé Thi T Va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

- Nguyén don khoi kién cho rang ng C, ba M bén tai san khong tra tién cho
ba C 12 khdng c6 co s& nén yéu cau Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va Hay gidy CNQSDD do 6ng T, ba T dang dung tén 1a khong ¢ co so. Boi
1&:

Thir nhat: Viéc chuyén nhuong 14 thira dat néu trén 1a dang quy dinh cta
phap luat vi cc bén hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi, khong bi ép budc,
khong vi pham diéu cdm cta phdp luat. Cac bén thuc hién viéc giao nhan tién
théng qua viéc can trir s6 ng 3.400.000.000 (Ba ty bdn tram triéu) dong va ba T
trd ng ngan hang cho 6ng C, ba M s6 tién 5.000.000.000 (ndm ty) dong.

Thi hai: Ong T, ba T khong biét 6ng C, ba M ¢ no nguoi khac. Boi 18, tai
thoi diém chuyén nhuong, 14 thira dat néu trén khong bi tranh chap, Ngan hang
vira x0a dang ky thé chap khi ba T chuyén tién thanh toan, khdng bi co quan thi
hanh an keé bién.

Thi ba: Tai thoi diém 6ng C, ba M chuyén nhuong 14 thira dat néu trén cho
6ng T, ba T thi 6ng C, ba M van con tai san 1 thira dat sb: 1053, 1054, 1018, to
ban do sb: 23; dién tich khoang 6000m?, toa lac tai: Ap P, x4 K, huyén C, tinh Tay
Ninh (gidp ranh phan dat 6ng T, ba T nhan chuyén nhuong). Hién nay, nguoi quan
Iy str dung 03 thira dat trén 12 dng Nguyén Minh Théng.

Thi tu: Tai thoi diém 6ng C, ba M chuyén nhuong 14 thira dat néu trén cho
ong T, ba T thi Toa an dang giai quyét “tranh chap hop dong vay tai san” giira ba
C véi 6ng C va ba M chua c6 ban &n, quyét dinh dé xac dinh dng C, ba M ¢ nghia
vu tra no hay khong, nén viéc dng C, ba M chuyén nhuong phan dat néu trén cho
ong T, ba T 1a hop phap.

Néu 6ng C, ba M ¢6 no tién nhu ba C trinh bay trong don khoi kién ngay
16/11/2020 thi ba C néu cho rang 6ng C, ba M tau tan tai san, tron tranh nghia vu
thi can ap dung bién phép ngin chin duoc quy dinh tai Piéu 120 ctia B luat t6
tung dan su nam 2015. Viéc ba C khong thuc hién quyén cua minh trong vu an
tranh chap hop dong vay tai san v4i 6ng C, ba M nén 6ng T, ba T khong biét va
khéng c6 nghia vu phai biét 6ng C, ba M dang thiéu ng tién ba C nén viéc 6ng C,
ba M chuyén nhuong 14 thira dat cho dng T, ba T 1a dang quy dinh ctia phép luat.



- Ngoai ra, dng T, ba T ¢6 thoa thuan véi 6ng C, ba M chudc lai nha dat da
ban véi gia 8.400.000.000 (T4m ty bdn tram triéu) dong trong thdi han 12 thang
kém diéu kién theo Vin ban thoa thuan va cam két dé ngay 20/10/2020 tinh dén
hét ngay 10/12/2020, 6ng C, ba M van chua thanh toan sé tién 1.400.000.000 (Mot
ty bon tram triéu) dong nén da vi pham thoa thuan ma cac bén da ky két.

Hon nita, 6ng C, ba M khéng cé théng béo trude voi 6ng T, ba T vé y dinh
xin chudc lai nha dat nhu thoéa thuan nén dng C, ba M khong c6 quyén chudc lai
tai san da ban cho dng T, ba T. Vi vay, dng T, ba T khdng chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Yéu cau: Buoc Ong Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Hong M di doi tai
san, dd dUng sinh hoat trong gia dinh di noi khac dé tra lai cho ong T, ba T 01
phan dat c6 tong dién tich: 6.991m? gdm céc thira dat sd: 1019, 1020, 1021, 1022,
1023, 1026, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, t& ban dd sb 23,
trén dat c6 01 can nha, nha va dat néu trén toa lac tai 4p P, x4 K, huyén C, tinh
Tay Ninh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS05604; CS05593,
CS05594; CS05595; CS05596; CS05597; CS05598; CS05599; CS05600;
CS05601; CS05602; CS05603; CS05606; CS05605 ngay 24/11/2020 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cap cho Ong Nguyén Khic T, ba V& Thi T
dang tén.

- Kién nghi UBND xi K, huyén C yéu cau Ong Nguyén Minh C va ba
Nguyén Thi Hong M théo d& phan méai tam x4y dung trai phép cé dién tich 39,4
m? tiép giap thtra 1020, 1021 ndm trong dudng nhwa do nha nude quan ly.

- B6i voi yéu cau khai kién ciia dng C, ba M vé viée tuyén bd hop dong vo
hiéu; néu Toa &n tuyén hop dong chuyén nhuong QSDD vO hiéu thi yéu cau giai
quyét budc dng C, ba M tra lai cho 6ng T, ba T sd tién 8.400.000.000 (tdm ty bon
tram triéu) dong va l3i theo quy dinh ctia phap luat tir ngay 20/10/2020 dén ngay
tuyén an.

Tai phién toa ngay 03/6/2022, nguoi dai dién theo iy quyén ctua 6ng T, ba T
trinh bay: xac dinh viéc 6ng T, ba T vay tién ctia ngan hang B 1a do nhu cau riéng
nén khong lién quan dén 6ng C, ba M. Khéng yéu cau 6ng C, ba M tra 14i.

* Dai dién hop phap ciua Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Cu Chi- Phong
giao dich Phuée Thanh (sau déy goi tat la B) - 6ng Neuyén Van Binh trinh bay:
Ngan hang khong biét viéc tai san thé chap gom 14 gidy chiing nhan QSDD cua
6ng T, ba T dang c6 tranh chap. Qué trinh giao dich, 6ng T va ba T cam két tai
san thé chap khong bi tranh chp va chiu trach nhiém trudc phép luat. Cén bo
ngan hang co tryuc tiép dén khao sat phan dat ma 6ng T, ba T dé nghi duoc thé
chép toa lac tai ap P, x& K, huyén C, tinh Tay Ninh, tai thoi diém khao sét thi dng
T ¢6 cing dng dén phan dat va gap ong C, dng biét dng C 12 ngudi dang quan 1y



nha ¢ trén dat va 6ng C ¢ huéng din 6ng xem mot vai cong trinh xay dung trén
dat, tuy nhién 6ng khdng théng bao cho 6ng C biét muc dich dng dén tham dinh
dat 1a gi. Ong C ciing khdng cho dng biét viéc 6ng C véi vo chdong dng T dang
tranh chép tai Toa an. Viéc ngan hang cho vay va nhan thé chap dugc thuc hién
dang trinh tu tha tuc do B quy dinh va da dang ky cac thu tuc theo quy dinh ctia
phap luat, do d6 viéc thé chip ndy dung theo quy dinh ctia phap luat. Viéc thé
chap QSDD thi B 14 nguoi thir ba ngay tinh nén dé nghi Toa an khong hity hop
dong. Hién tai 14 giay CNQSDD trén van dang dugc thé chap tai B theo Hop
ddng thé chip bat dong san sb: 01/2020/9289277/HDBD ngdy 22/12/2020 tiép
tuc 13 tdi san dam bao cho hop dbng cdp tin dung han muc sb
01/2020/9289277/HDTD ngay 22/12/2020 hién nay di dugc déo han bang HD sb
01/2022/9289277/HDTD ngdy 09/3/2022 va da thuc hién hop ddng tin dung cu
thé s6 01/2022/9289277/HDTD ngay 09/3/2022 s tién 1.000.000.000 déng. Cho
dén nay dng T, ba T khéng ¢ vi pham nghia vu ctia bén vay nén B khong c6 y
kién, yéu cau gi trong vu an ndy. Néu c6 phat sinh tranh chép thi B s& khai kién
trong vu an khac.

Tai Bdn dn ddn su so tham sé 13/2022/DS-ST ngay 03 thang 6 nam 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

1. Chép nhan y8u cau khéi kién cua 6ng Phan Thanh S va Ba V§ Thi C ddi
v6i Ong Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Hong M va yéu cau ctia Ong Nguyén
Minh C d6i véi Ong Nguyén Khac T, ba V4 Thi T vé viéc tuyén bd HDCNQSDD
vO hiéu.

Tuyén b6 HDCNQSDD ngay 20/10/2020 giita Ong Nguyén Minh C, ba
Nguyén Thi Hong M véi Ong Nguyén Khic T, ba V4 Thi T dugc cbng ching tai
Vin phong cong chimg Dang Thi Hong Nhung ngdy 20/10/2020, s6 cdng chimg
44 quyén s6 01/2020 TP/CC-SCC/HPCN v6 hiéu.

Budc Ong Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Hong M phai tra cho Ong
Nguyén Khéic T va ba V4 Thi T 8.608.833.333 (tam ty sau tram 1& tAm triéu tam
trim ba muoi ba nhin ba trim ba muoi ba) dong.

Co quan quan ly dat dai c6 trach nhiém thu héi 14 gidy CNQSDD sb
CS05604; CS05593; CS05594; CS05595; CS05596; CS05597; CS05598;
CS05599; CS05600; CS05601; CS05602; CS05603; CS05605; CS05606 do S&
tai nguyén va moi truong tinh Ty Ninh cip cho Ong Nguyén Khic T va ba V5
Thi T ngay 24/11/2020 dbi véi 14 thira dat s6 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1026,
1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, t& ban d6 sb 23 tai ap P, xa K,
huyén C, tinh Tay Ninh.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia Ong Nguyén Khac T, ba V5 Thi T doi véi
Ong Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Hong M vé viéc giao QSDP va nha ¢



trén dat thuoc 14 thira dat s6 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1026, 1035, 1036,
1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, t& ban d6 s 23 tai 4p P, x4 K, huyén C, tinh
Tay Ninh.

3. Pinh chi viéc giai quyét yéu cau khoi kién huy 14 gidy CNQSDD ciia 6ng
Phan Thanh S va Ba Vo Thi C.

Nguoi khai kién c6 quyén khai kién lai theo quy dinh ctia phap luat.

4. Chap nhan yéu cu ctia ba Nguyén Thi Hong M ddi véi Ong Nguyén Khic
Tvaba Vo Thi T.

Tuyén bd Hop dong thé chip bat dong san s6: 01/2020/9289277/HDBD ngay
22/12/2020 gitra 6ng T, ba T vdi B vo hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung khac, vé an phi, vé duy tri quyét
dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi, nghia vu cham thi hanh an va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08-6-2022 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, dng V& Khac Trung
va ba V4 Thi T c¢6 don khang cao khong dong ¥ véi toan bo ban an so tham; dé
nghi Toa an cap phuc tham tuyén: Pinh chi yéu cau khai kién cta nguyén don;
khong chap nhan toan bd yéu cau phan td ciia bi don va chip nhan toan bd yéu
cau doc 1ap ctia 6ng, ba.

Ngay 17-6-2022 bi don ba Nguyén Thi Hong M c6 don khang cdo khdng
dong v tra 13i voi s6 tién 208.833.333 dong va khong dong ¥ chiu an phi dan sy
so tham.

Tai phién toa phiic thim, Ong P Toan K 13 nguoi dai dién theo ty quyén
ctia Ong Nguyén Khic T, ba V4 Thi T va ba Nguyén Thi Hong M giit nguyén yéu
cau khang cio.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T ay Ninh:

+VEétd tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chiang cu, chuan bi xét xir va
quyét dinh dua vu an ra xét xtr déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cta B9 luat T6 tung dan syu; HO1 déng x¢t xr, Thu ky phién toa thuc
hién dang trinh tu, thu tuc déi v4i phién toa dan sy. Nhimg ngudi tham gia t6 tung
déu thuc hién diing quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot Noi quy phién toa;

+ V& ndi dung, bPé nghi Hoi déng xet XU

- Khéng chap nhan khang céo caa ba Nguyén Thi Hong M;

- Chap nhan mot phan khang cao cia Ong Nguyén Khic T va ba V& Thi T;

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luét tb tung dan sy, stra ban an so tham s6
13/2022/DS-ST ngay 03/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Trén co so noi dung vu dn, can cir vao cac tai liéu, chieng cir da diroc xem
X6t tai phién toa, cin cir vao két qud tranh tung tai phién toa va y kién cia dai
dién Vién kiém sat, Héi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Tai phién toa phlc tham, cac bén duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién da duoc
thay doi bd sung; bi don giir nguy@n yéu cau phan té va yéu cau khang céo; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén yéu cau doc lap va yéu cau khang
cao.

[2] Xét khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan- Ong Nguyén
Khic T, ba Vo Thi T

[2.1] Di vai yéu cau dinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi déng
Xét Xt xét thay:

Ngay 16-11-2020 nguyén don ba C, 6ng S khoi kién yéu cau hay
HDCNQSDD ngay 20/10/2020 giita dng C, ba M véi 6ng T, ba T do hop dong
nhim tau tan tai san; ngay 07-12-2021 nguyén don b sung yéu cau huy 14
GCNQSDBD do 6ng T, ba T dimg tén. Tuy nhién, dén ngay 15-02-2022 nguyén
don it yéu cau khoi kién hity 14 GCNQSDD do 6ng T, ba T dtng tén; thay do6i
yéu cau khoi kién hay hop dong CNQSDP thanh yéu cau tuyén bd HDCNQSDD
ngay 20/10/2020 giira 6ng C, ba M vé&i dng T, ba T 1a vo hiéu do gia tao, nham
che gidu hop dong vay.

Viéc thay ddi, bo sung, rat yéu céu\khdi kién cua nguyén don la quyén cta
dl;ong su duoc quy dinh tai Biéu 70, Biéu 71 cua Bo lgét t0 tung dan su va viéc
bo sung, thay d6i ndi dung khai kién néu trén la cung doi tugng khei kién, khong
vuot qua yéu cau khoi kién ban dau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua Bo
luat T6 tung dan su. Do d6, khong c6 can cir dinh chi giai quyet vu an theo yéu
cau khang caoctiadng T, ba T.

[2.2] Doi v6i yéu cau khong dong ¥ tuyén bo HDCNQSDP ngay 20/10/2020
gitta Ong C, ba M vai 6ng T, ba T 1a vo6 hiéu; Hoi dong xét xir xét thay:

[2.2.1] Trong qué trinh giai quyet vu &n tai cap so tham va tai phién toa phiic
tham; ngudi dai dién theo Gy quyén cua ong T, ba T va ba M déu théng nhat:
Trude day, ong C,baM congong T, ba T tién mua hang hoa 1a 3. 400.000.000
(ba ty bon tram triéu) dong. Ngay 05-10-2020 ong C, ba M c6 ghi glay cam két
dén ngay 19-10-2020 s& tra du sb tién mua ban trén cho 6ng T, ba T; néu khong
tra dugc thi s€ giao “bang phan” (gidy CNQSDD) va cong ching cho ong T,baT
doi vai dién tich ngang 140m dai 60m tai ap P, xa K, huyén C, Tay Ninh.

Pén ngay 19-10-2020 hai bén 13p “T¢ cam két” noi dung: 6ng C, ba M
chuyén nhuong cho 6ng T, ba T cac thira dat 1020, 1021, 1022, 1026, 1019, 1035,
1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, 1023 tong cong 14 gidy do; voi sd

tién: 6ng T, ba T bo ra 5.0000.000.000 (ndm ty) dong dé tra vao Ngan hang
SaCombak rut gidy do ra, cong voi sb tién mua hang 3.400.000.000 (ba ty bon



tram tri¢u) dong, tong cong 1a 8.400.000.000 (tam ty bén tram triéu) dong; hai
bén cam két sau khi sang tén gidy do ong C, ba M phai co trach nhiém dong 14
suit theo Ngan hang cho vay va sau 12 thang dng T, ba T phai cho 6ng C, ba M
chudc lai gidy d6 néu trén bang sd tién 7.000.000.000 (bay ty) dong, con sé tién
1.400.000.000 (mdt ty bdn tram triéu) ddng dng C, ba M htra s& tra cho 6ng T, ba
T vao ngay 10-12-2020. Cling ngay 19-10-2020 ba T da chuyén khoan cho 6ng C
s6 tién 5.000.000.000 ddng theo ndi dung to cam két.

Pén ngay 20-10-2020 hai bén lai tiép tuc 1ap “Van ban thoa thuan va cam
két” voi ndi dung co ban: dng C, ba M trude day c6 no tién mua hang cia 6ng T,
ba T 1a 3.400.000.000 dong; nay ong T, ba T cho ong C, ba M vay thém
5.000.000.000 dong, kém theo diéu kién 6ng C, ba M phai ky két hop dong
CNQSD 14 thira dat néu trén cho 6ng T, ba T. Tong cong so tién 6ng C, ba M ng
6ng T, ba T 13 8.400.000.000 (tam ty bon tram triéu) dong. Ong C, ba M cam két
s& tra toan b 13i suat vay mdi thang ctia Ngan hang trong truong hop ong T, ba T
thé chap 14 thira dat dé thu hoi lai s6 tién da cho 6ng C, ba M ng. Ong C, ba M
cam két s& tra trudc so tién 1.400.000.000 dong cho 6ng T, ba T vao ngay 10-12-
2020. Trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky van ban, dng C, ba M ¢6 trach nhiém
tra lai di s tién 7.000.000.000 dong va ong T, ba T cam két s& ky hop dong
chuyén nhuong hoan tra lai 14 thira dat néu trén.

Qua xem x¢ét, thdy rang cac van ban cam két, théa thuan néu trén mac du
duogc lap nhiéu 1an, nhung vé co ban cing mot ndi dung: Ong C, ba M no tién
mua hang hdéa éng T, ba T 3.400.000.000 dong; 6ng T, ba T cho vay thém
5.000.000.000 dong dé 6ng C, ba M tat toan ng voi Ngan hang SaCombank 1dy
cac GCNQSDD ra va lap hop dong CNQSDD dbi véi 14 thira dat néu trén cho
6ng T, ba T dé dam bao khoan ng 8.400.000.000 dong. Pong thoi 6ng T, ba T
thoa thudn cho 6ng C, ba M duogc chudc lai GCNQSDD khi éng C, ba M thuc
hién theo cam két da thoa thuén, tra trudc 1.400.000.000 dong vao ngay 10-12-
2020 va sau 12 thang tra hét s tién con lai 13 7.000.000.000 dong. Nhu vay, co
cin cir xac dinh HDCNQSDD néu trén 1a gia tao, nham che giau hop dong vay tai
san theo quy dinh tai Piéu 124 va khoan 1 Diéu 407 cta B luat Dan sy ndm 2015.

Ngoai ra, giita cac bén khong co ndi dung thoa thuan giao nha va dat cho dng
T, ba T va trén thuc té cling chua c6 viéc giao nhan nha dat, nén khong thudc
truong hop thoa thuan cho chudc lai tai san da ban theo quy dinh tai Diéu 454 cua
Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, Toa 4n cip so tham tuyén bé Hop dong
CNQSDD Iap ngay 20-10-2020 gitta 6ng T, ba T véi 6ng C, ba M tai Vian phong
cong chung Pang Thi Hong Nhung v6 hi¢u la c6 can ctr. Nén khang cao yéu cau
dugc luu thong hop ddng CNQSDD néu trén va yéu cau ong C, ba M di doi tai
san, dd dung sinh hoat trong gia dinh giao tra lai QSDD tai 14 thta, dién tich
6.991m? cua 6ng T, ba T 1a khong c6 cin cir chap nhén.

[2.2.2] V& yéu céu tinh 13i d6i v6i khoan tién 8.400.000.000 (tam ty bon trim
triéu) dong, néu tuyén bo HDCNQSDD vo6 hiéu ctia 6ng T, ba T; thay rang:

Do c6 can ctr xac dinh HDCNQSDD néu trén la gia tao, nham che giau hop

dong vay tai san va so tién ng vay dugc xac dinh 1a 8.400.000.000 dong. Theo



cam két thoa thuan, 6ng C, ba M phai tra trudc 1.400.000.000 dong cho ng T, ba
T vao ngay 10-12-2020, nhung dng C, ba M khong thuc hién. Thoi diém d6 ba M
bi tam giam thi 0ng C phai ¢6 trach nhiém thanh toan ding han nhu théa thuan
cho ong T, ba T; nhung 6ng C khong thyc hién, nén 0ng C, ba M da vi pham van
ban thoa thuan cam két, nén 6ng T, ba Teco quyén chdm dat viéc thoa thun va
khoi kién yéu cau thanh toan toan b sd no 13 ¢6 cin ctr. S6 no duogc xéac dinh 1a
8.400.000.000 ddng thi 6ng C, ba M phai c6 nghia vu thanh toan lai trén toan bo
vbn gdc theo quy dinh. Toa 4 an cap so tham chi tinh 13i trén s tién 1.400.000.000
d6ng 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua duong su.

Do do, tién 1di dugc xac dinh tir ngay 6ng C, ba M vi pham thoa thuan 10-
12-2020 dén ngay xét xir so tham 1a 17 thang 23 ngay, véi muc 13i suat 10%/nim
(twong duong 0,83%/thang). Cu thé: 8.400.000.000 dong x 0,83% x 17 thang 23
ngay = 1.238.692.000 dong

Nhu vy, 6ng C, ba M ¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng T, ba T ) tién‘tc;)ng
cong 1a 9.638.692.000 dong (trong do: Tién goc 1a 8.400.000.000 dong va tién 1ai
la 1.238.692.000 dong)

[2.2.3] Hop dong CNQSDD da duoc xac dinh la gia tao, nham che gidu hop
dong vay tai san. Thuc chat cta viéc 1ap HPCN 1a dé dam bao cho khoan vay tong
cong 8.400.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an ong C ciing khang dinh:
HDCNQSDD néu trén 1a gia tao, nham che gidu hop dong vay co thé chip céc
GCNQSDBD bang hinh thtc 14p hop dong. Nén c6 can cr xac dinh hop dong vay
gitta 6ng T, ba T va 6ng C, ba M 1a hop dong vay co thé chap tai san dé dam bao.
Do d6, dé bao vé quyén loi chinh dang cua ngudi cho vay c6 dam bao, néu 6ng
C,baM khong thi hanh khoan tién néu trén cho ong T, baT,thiong T, ba T dugc
quyén yéu ciu co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san, gdbm: tong

dién tich dit 6.991m? thudc 14 thira dat s6 1019 1920 1021, 1922 1023, 1026,
1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042 dat toa lac tai ap P, Xa K, huyén
C, tinh Tay Ninh va uu tién thanh toan khoan tién 9.638.692.000 dong cho 6ng T,
baT.

[2.3] Ddi véi khang cao khong dong ¥ tuyén Hop dong thé chap bat dong
san sO 01/2020/9289277/HPBD ngay 22/12/2020 giita 6ng T, ba T v4i B 1a vo
hiéu; Hoi dong xét xtr xét thiy: Do Hop dong CNQSDD ngay 20/10/2020 bi tuyén
v hiéu va tai san thé chap 1a bat dong san c6 tranh chap. Ong C, ba M dang quan
Iy sir dung nha va dét thudc 14 thira dat dugc thé chip; nhung 6ng T, ba T khdng
thong bao viéc tai san c6 tranh chép cho B biét. Mic khac, khi nhan thé chép tai
san B cling khong thuc hién kiém tra, thim dinh, nén B khong phai 14 nguoi thir
ba ngay tinh. Nén hop dong thé chap néu trén 1a vo hiéu. Trong qua trinh giai
quyét vu an, phia B x4c dinh 6ng T, ba T khong vi pham hop ddng tin dung véi B
nén B khong yéu cau gi trong vu 4n nay, néu phat sinh tranh chip sé& khai kién
trong vu an khac. Do d6, Toa an cap so tham tuyén bé Hop dong thé chip bat



dong san s6 01/2020/9289277/HPBD ngay 22/12/2020 giita 6ng T, ba T véi B vO
hi¢u la c6 can cu.

[3] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi Hong M

~ [3.1] Bdi voi khang céo khong dong y tra tién 13i s6 tién 208.833.333 dong,
thay rang:

Nhu dé phan tich tai muc [2.2.2], hop dong CNQSDD néu trén 1a hop dong
gia tao nham che giau hop dong vay tai san thé hién tai cac van ban cam két. Ba
M, 6ng C da vi pham cam két thoa thuan ngay 20-10-2020 la khong thanh toan
ng dung han theo cam két. Nén 6ng C, ba M phai c6 nghia vy thanh toan toan bo
ng goc va tien lai cho dng T, ba T. Do do, khang cao khong dong y tra 13i cta ba
M 1a khong c6 can ctr chap nhén.

[3.2] Péi véi khang cao khong dong ¥ chiu 4n phi:

Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy va Diéu 26 Nghi quyet
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an. Ong
C, ba M c6 nghia vy thanh toan ng vay cho 6ng T, ba T nén 6ng C, ba M phai
chiu an phi dan sy so tham,; trir trudng hop duwoc mién, giam an phi theo quy dinh
cua phap luat; nhung 6ng C, ba M khong thuc trudng hop dwoc mi€n, giam an
phi. Nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang cao cua ba M.

_ [4] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong x6t XU xét thay: Khong c6 can ctr
chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Hong M; c6 can ctr chap nhan mot phan
khang cao cua Ong Nguyén Khac T, ba VO Thi T. Sura ban an so tham.

Quan diém d;é nghi cta dai dién Vién kiém sét nhén dan tinh Tay Ninh tai
ph[én toa phuc tham phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr, nén ¢o6 can cir
chap nhan.

[5] Chi phi t6 tung:

_ [5.1] Chi phi do dac, xem xe€t, tham dinh tai chd: Ong T, ba T chiu 18.000.000
dong, ghi nhan da ndp va Toa an da chi xong.

[5.2] \(é chi phi dinh gid: Ghi nhan 0ng S, ba C tu nguyén chiu chi phi
2.000.000 dong, ghi nhan da ndp va Toa an da chi xong.

[6] Vé an phi phiic thim:

- Do yéu cau khang cdo ctia ba M khong duogc chép nhan nén ba M phai chiu
an phi phuc tham theo quy dinh tai Piéu 148 B¢ luat T tung dan su va Nghi quyet

s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Do yéu cau khang céo ciiadng T vaba T duoc chap nhan mot phan nén éng
T, ba T khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:



Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su

- Khong chap nhan khang co ctia bi don ba Nguyén Thi Hong M.

- Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan Ong Nguyén Khic T va ba V4 Thi T.

Stra ban 4n dan su so tham sé: 13/2022/DS-ST ngay 03 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh

Cin clr vao cac Diéu 147, Diéu 148, Dicu 157, Diéu 165, Dicu 217, 244
cua B0 luat t6 tung dan suy;

Can cir vao cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 120, Diéu 122, Diéu
124, Piéu 131, biéu 401, Diéu 407, Diéu 440, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cla
B luat Dan su nam 2015;

Can cr vao Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Thanh S va Ba V& Thi C doi
v6i Ong Nguyen Minh C va ba Nguyen Thi Hong M va yéu cau cua Ong Nguyen
Minh C doi v6i Ong Nguyén Khac T, ba Vo Thi T vé viéc tuyén bo HDCN QSDb
vO hiéu.

Tuyén b HDCNQSDD ngay 20/10/2020 gitta Ong Nguyén Minh C, ba
Nguyén Thi Hong M véi Ong Nguyen Khic T, ba V3 Thi T dugc cOng chung tai
Vin phong cong chimg Pang Thi Hong Nhung ngay 20/10/2020, s6 cong chimg
44 quyén so 01/2020 TP/CC-SCC/HDCN v0 hiéu.

~ Bugc Ong Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Hong M ¢6 nghia vy tré cho
Ong Nguyén Khac T va ba Vo Thi T tong so tién la 9.638.692.000 (chin ty sau
tram ba muoi1 tdm tri€u sau tram chin muoi hai nghin) dong.

Truong hop 6ng C, ba M thanh toan hodc thanh toan khong day du so tién
néu trén thi Ong T, ba T dugc duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh &n c6 thém
quyen phat mai tai san va uu tién thanh toan khoan tién 9.638.692.000 dong, gom:
tong dién tich dat 6.991m? thudc 14 thira dat s6 1019,1020, 1021, 1022, 1023,
1026, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, t& ban d6 sb 23, dat toa
lac tai ap P, x4 K, huyén C, tinh Tay Ninh.

Co quan quan ly dat dai c6 trach nhiém thu hoi 14 gidy CNQSDD s
CS05604; CS05593; CS05594; CS05595; CS05596; CS05597; CS05598;
CS05599; CS05600; CS05601; CS05602; CS05603; CS05605; CS05606 do S&
tai nguyén va méi truong tinh Ty Ninh cap cho Ong Nguyén Khic T va ba V5
Thi T ngay 24/11/2020 dbi vé6i 14 thira dat s6 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1026,
1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, t& ban dd sb 23 tai ap P, X3 K,
huyén C, tinh Tay Ninh.



~ 2.Khong chap nhén yéu ciu cua Ong Nguyén Khéc T, ba V5 Thi T d6i voi
Ong Nguyen Minh C va ba Nguyén Thi Hong M vé viéc giao QSDD va nha ¢
trén dat thudc 14 thira dat s6 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1026, 1035, 1036,
1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, t& ban d6 so 23 tai ap P, xa K, huyén C, tinh
Tay Ninh.

3. Pinh chi viéc giai quyét yéu cau khaoi kién huy 14 gidy CNQSDD cuia dng
Phan Thanh S va Ba Vo Thi C.

Nguoi khai kién c6 quyén khai kién lai theo quy dinh ctia phép luat.

4. Chap nhan yéu cu cia ba Nguyén Thi Hong M ddi v6i Ong Nguyén Khéc
Tvaba Vo Thi T.

Tuyén bd Hop dong thé chap bat dong san sb: 01/2020/9289277/HPBPD ngay
22/12/2020 gitra 6ng T, ba T vdi B vo hiéu.

5. V& chiphi do dac, xem xét, tham dinh tai chd: Ong T, ba T chiu 18.000.000
dong, ghi nhan da ndp va Toa an da chi xong.

_ 6 Vé chi phi dinh gid: Ghi nhan 6ng S, ba C tu nguyén chiu chi phi 2.000.000
dong, ghi nhan da ndp va Toa &n da chi xong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (ddi voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi haph an) cho deq khi thi hanh &n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

7. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Hong M phai chiu 117.638.692 (mot
trim mudi bay triéu sau trim ba muoi tam nghin sau trim chin muoi hai) dong;
khau trir s tién tam tng an phi dng C da ndp 300.000 dong theo bién lai thu sb
0014743 ngay 01/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tay Ninh
va 300.000 dong tam tng an phi ba M d3 nodp theo bién lai thu s6 0022633 ngay
22/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Tay Ninh. Ong C, ba M
con phai ndp thém 117.038.692 (mdt tram muoi bay triéu khdng tram ba muoi
tam nghin sau tram chin muoi hai) dong.

Ong T, ba T phai chiu 300.000 dong; khau trir sb tién tam Gng an phi dng ba
d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu sé 0014655 ngay19/01/2021 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

Hoan tra cho 6ng S, ba C 300.000 dong tam mg an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0014542 ngay 17/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Tay Ninh.

Ngéan hang TMCP B khong phai chiu an phi.



8. An phi dan sy phiic tham:

- Ong Nguyén Khic T va ba Vo Thi T khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra cho 0ng T, ba T so tieén 300.000 (ba traim nghin) dong da nop tai
Bién lai thu s6 0022728 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

- Ba Nguyen Thi Hong M phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi
dan su phtic thim; duoc khau trir vao tlen tam trng an phi 300.000 (ba trdm nghin)
dong ba M da ndp tai Bién lai thu s6 0022756 ngay 07-7-2022 ctia Chi cuc Thi
hanh &n huyén C, tinh Tay Ninh.

9. Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

10.Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND.TTN; A AN _ ’ i o
_TAND. huyén C: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS. huyén C;

- Phong KTNV. TATTN; Pa k)'/
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luvu VP TAND tinh;

- Luu tép an DSPT.

Tran Thi Kim Sang



