TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an sb: 110/2022/DS-ST
Ngay: 29/9/2022
V& viéc: Tranh chép
hop ddng thué dat.

NHAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thaim gom:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba H’Nam Bkrong.
Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Trinh Thi Oanh; Ong Ngo Vian Tuyén.
-Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Binh, chic vu: Thu ky

Toa an, Toa an nhan dan huyén Krong Pac.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Krong Pdc tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thiy Nguyén - chirc vu: Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an huyén K, tinh Pak Lak xét xtr so

tham coéng khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 35/2020/TLST-DS ngay 11 thang 02 nim 2020
vé viéc “Tranh chdp hop dong thué dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
108/2022/QDST-DS ngay 22 thang 8 nam 2022, Quyét dinh hodn phién tda so:
62/2022/QDST-DS ngay 09 thang 9 nam 2022, giita:

1.Nguyén don: Ong Luong Vin D, sinh nim 1977.
Dia chi: Thon P 3, x4 E, huyén K, tinh Pak Lik (C6 mit).
2.Bi don: Ong Y P Ayun, sinh nim 1962 va ba Poan Thi B, sinh nim 1962.
Pia chi: Buon P A, x& E, huyén K, tinh Pak Lik (Vang mat).
2.Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
+Chi DPoan Thi Thu H, sinh nam 1988.
Dia chi: T6 4, khdi 3, thi trdn K, huyén K1, tinh Pak Lik (Vang mat).
+Anh Y N Nié, sinh nam 1992 va chi H’N Bya, sinh nam 1994.
Dia chi: Buon P A, X8 E, huyén K, tinh Pik Lak (Véng mat).
NOI DUNG VU AN:
1.Trong ban tu khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda nguyén don anh

Luong Van D trinh bay:

Ngay 11/12/1999 t6i c6 thué 01 thira dat c6 dién tich 4.070m? ciia vg chong ong

Y P Ayun va ba Poan Thi B theo hop déng dat mau thoi han 20 nim, theo hop dong
t6i cO quyén canh tac, st dung dién tich dat nay tir ngay 11/12/1999 dén ngay
11/12/2020, gia tri hop dong thué 1a 12.000.000 dong. Ngay 06/01/2000 toi da giao di
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s tién thué cho vo chong ong Y P va ba Bong. Sau khi nhén thira dét trén t6i dd canh
tac va trong 450 cdy ca phé, toi str dung 6n dinh dién tich dat nay tir khi ky hop dong
cho dén nay khong ai c6 y kién hay tranh chap gi.

Dén ngay 12/01/2020, t6i dén riy dé tudi ca phé thi phat hién 20 ciy ca phé trong
ray bi chit bd, t6i di bao voi Ban tu quan ciia Buon P A, X E, huyén K thi méi biét
duogc dién tich dét t6i dang canh tac da duoc ong Y B Ayun va ba Poan Thi B ting cho
con gai la chi Boan Thi Thu H, sau dé chi Poan Thi Thu H da chuyén nhuong toan bd
dién tich dat cing toan bd 450 ca phé 19 nam tudi cia t6i cho vo chong chi H’N Byi va
anh Y N Nié. Viéc vo chong 6ng Y D Ayun va ba Poan Thi B ting cho chi Hong va chi
Hong chuyén nhuong dit cho vo chdng chi H’N By va anh Y N Nié t6i déu khong
dugc thong bao va hay biét gi. Nhu vay hanh vi ctia ong Y B Ayun va ba Poan Thi B 1a
anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua t6i, mic du toi da tim gip ong Y B Ayun
va ba Poan Thi B dé thuong luong giai quyét nhung ca 2 déu khong chap nhan va ¢
tinh lang tranh.

Vi vay t6i 1am don khai kién, dé nghi Toa an giai quyét budc ong Y P Ayun va
ba Poan Thi B phai bdi thuong cho toi tong s tién 1a 40.600.000 dong, cac khoan tién
gom:

-Thu nhap 01 nim bi mat dbi véi dién tich dat ca phé néu trén la: 1.000kg
(trung binh ca phé thu hoach) x 30.600 dong/kg ca phé = 30.600.000 dong.

-Gia tri 450 ciy ca phé khoang 10.000.000 dong.

To6i dong v voi két qua dinh gia ctia Toa an va khong dé nghi dinh gia dbi véi 02
cdy mudng toi da trong trén dat. Cay mudng ndy t6i va anh Y N Nié (12 nguoi dang sir
dung dat) s& tu thoa thuan, xu 1y voi nhau.

Ngoai ra toi khong c6 yéu cau nao khac. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh ctia phap luat.

2.Trong ban tu khai bi don ba Boan Thi B trinh bay:

T6i va 6ng Y B Ayun trudc day 1a vo chong, con anh Luong Van D 1a chau goi
t6i bang di. Truéc day ong Y B c6 16 dat 13 4070 m? tai budn P A, xa E, huyén K, bak
Lik, day la 16 dat riéng Y Pem. Theo t6i duoc biét ngay 11 thang 12 nam 1999 6ng Y
P c6 thoa thuan cho dng Luong Vin D thué thia dat trén trong thoi han 20 nam. Dén
nam 2016 thira dat trén dugc Uy ban nhan dan huyén K cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 C 342500 ngay 28/12/2016 cho ho 6ng Y B Ayun va Poan Thi B. Bén
ngay 29/5/2017 t6i va 6ng Y B lam thu tuc ting cho thira dat trén cho con gai toi la
Poan Thi Thu H. Thang 9 nam 2019, con gai t6i 1a Poan Thi Thu H ban thira dat trén
cho anh Y N Nié va chi H Neo Bya. Ngay 20 thang 01 nam 2020, anh Luong Van D ¢0
bao 1&én UBND x& E, c6 moi tdi 18n 1am viéc tuy nhién tai budi 1am viéc téi khong co
mit do cdng viéc ban ron ¢ xa. Déi vai thira dat trén 6ng Y B Ayun 1am hop dong cho
6ng D thué t6i khdng biét vi do mau thuan vo chong nén vo chdng tdi da ly than tir do,
viéc 1am cua dng Y D tdi khdng hé biét. Nay anh Lwong Van D 1am don khoi kién yéu



cau t6i va 6ng Y D phai boi thuong sé tién 40.600.000 dong thi tdi khéng dong y. Dé
nghi toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

3.Trong ban tu khai nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Poan Thi Thu
H trinh bay:

Ong Y P Ayun va ba Poan Thi B 14 bd me rudt ctia t6i, con anh Luong Van D la anh
ho ctia t6i (me t6i 1a di rudt ciia anh Diing). Trudc day ba toi la ong Y D Ayun c6 mét thira
dat c6 dién tich 1a 4070m? toa lac tai buon P A, x4 E, huyén K, Pak Lik. Pén ngay
25/9/2017 bd me t6i 13 Y D Ayun va ba Poan Thi B lam thu tuc ting cho t6i thira dat trén
va da dugc Uy ban nhan dan huyén K cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho t6i. Bén
ngay 09 thang 9 ndm 2019 t6i lai tiép tuc ban thira dit noi trén cho vo chdng chi H Neo Bya
vaanh Y N Nié tai buon P A, xa E, huyén K, Dak Lak vai s tién 1a 200.000.000 dong, t6i
da nhan du tién trén. Khi lam hop dong vai v chong anh Y N va chi H> N thi me t6i 1a ba
Poan Thi B dan vo chong anh Y N va chi H’N di xem dat. T6i c6 n6i 1 thira dat trén dang
cho anh Luong Vin D thué thoi han 13 20 nam, t6i ¢6 bao vo chong anh Y N va chi H’N 13
sang thang 01/2020 thi m&i nhan dét dé canh tac. Theo t6i hop dong thué dét c6 thoi han 1a
20 nam tic 13 tir ndm 1999 dén nam 2019 1a da 20 nam, do d6 t6i mai ban cho anh Y N va
chi H’N. Nay anh Luong Vin D khoi kién yéu cau 6ng Y B Ayun va ba Poan Thi B phai
tra sO tién thiét hai 13 40.600.000 dong thi toi dé nghi toa 4n xem xét giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

4.Trong ban ty khai, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi H’N By va anh
Y N Nié trinh bay:

Vo chong chung toi 13 ngudi cing budn véi vo chong ong Y B Ayun va ba
Poan Thi B. Vao ngay 04/9/2019 vo chdng t6i ¢ nhin chuyén nhuong cta chi Poan
Thi Thu H (con gai ctia 6ng Y P va ba Poan Thi B) 01 thira dat c6 dién tich 4.070m?,
thudc thira dat sb 42, t& ban dd s6 34, theo gidy ching nhin quyén sir dung dat sé6 CP
342500 do UBND huyén Krong Pac cap cho hd 6ng Y P va ba Poan Thi B ngay
28/12/2016 (vo chong ong Y B va ba Poan Thi B ting cho chi Poan Thi Thu H ngay
29/5/2017). Khi nhan chuyén nhugng vo chong t6i khong biét viéc vo chong ong Y B
va ba Poan Thi B d cho anh Luong Vian D thué dat va canh tac trén dién tich dat nay,
sau khi nhan chuyén nhugng va thanh toan toan bo sd tién 200.000.000 dong, vo
chong toi da chat bo 12 cdy ca phé da gia va hu hong. Do can vén lam in nén vo
chdng t6i d3 vay vén ngan hang va thé chip quyén st dung dat cho Ngin hang. Sau
khi gdp anh Luong Van D va dugc Ban ty quan Buén Pudn moi dén lam viéc dé giai
quyét tranh chap vo chong t61 méi biét thuc trang sir dung cua dién tich dat trén.

Viéc anh Luong Vian D tranh chap va khoi kién vo chong 6ng Y P va ba Poan
Thi B nhu thé nao chung t6i khong o v kién gi va khong lién quan, vi chung t6i da
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hgp phap. Chiing toi dé nghi Toa an giai quyét
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vu 4n diing theo quy dinh ctia phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho tat ca
cac duong su trong vu an.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Y B Ayun vang mit.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Krong Pic, tinh
Pik Lik tai phién toa:

- V& t6 tung: Viéc tudn theo phap lut ciia Thim phan va ctia Hoi dong xét xtr, Thur
ky phién toa da thuc hi¢n déy da theo quy dinh cua B luat td tung dan su.

Nguyén don thyc hién dang quy dinh tai Diéu 70,71 Bo luat t6 tung dan su; Bi
don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan chua thuc hién dung quy dinh tai Diéu
70,72 BO luat td tung dan sy

- Vé noi dung: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 biéu 39 B6 lué:c to tung d@n Sur; ‘

Can cu bicu 139, Diéu 146, bicu 716 B luat dan su 1995;

Cin cir Dicu 78 Luat dat dai 1993;

Can ct Diéu 12, 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va L¢ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xet xur xem xet quyét dinh:

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc bi don 6ng Y P va ba Poan Thi B phai tra lai gia tri tai san trén dat cho
6ng Luong Vian D 14 153.089.600 dong.

Budc bi don 6ng Y D va ba Poan Thi B phai tra lai gia tri ca phé cho ong
Luong Van D 12 30.600.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhédn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Day 1a“Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung
dat” thudc tham quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai Piéu 26, khoan 1
Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; Piéu 184 Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Y P Ayun va ba Poan Thi B, Ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan chi Poan Thi Thu H, anh Y N Nié, chi H’N Bya véng
mit tai phién toa 1an thr hai khong c6 1y do. Cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan
3 DPiéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mit bi don va Ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai phién toa, nguyén don yéu cau
bi don tra gia tri vuon cdy ca phé, tai san trén dat va boi thuong thu nhap 01 nim bi
mat d6i voi dién tich dat ca phé néu trén 1 1.000kg. Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] Quyén sir dung dat ma nguyén don thué cua bi don vao nam 1999 c6 dién
tich 12 4070m?, do bi don 6ng Y B Ayun sir dung thuc té va dugc UBND huyén K cép
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CD 342500 cho 6ng Y B Ayun va ba Doan Thi
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B ngay 28/12/2016. Bi don sir dung quyén sir dung dat ndy va cho nguyén don thué str
dung 20 nim, nhung hai bén chi viét gidy tay véi nhau, khong dén chimg thyc tai
UBND cip x4 theo quy dinh do dé giao dich nay v6 hiéu vé hinh thtc theo quy dinh
tai Didu 139, 146 Luat dat dai 1993, Diéu 139 va 716 B luat dan sy 1995. Bén canh
d6, dién tich dat nay da dugc bi don 6ng Y D Ayun va ba Poan Thi B ting cho con
géi 12 Poan Thi Thu H vao ngay 29/5/2017 (khi van dang con trong thdi han cho thué
ma hai bén thoa thuan), dén ngay 09 thang 9 nim 2019, chi Poan Thi Thu H tiép tuc
chuyén nhuong dién tich dat nay cho anh Y N Nié va chi H Neo Bya, hién nay anh Y N
Nié va chi H’N Bya dang truc tiép quan 1y va sir dung. Do d6, nguyén don khoi kién yéu
cau bi don phai tra lai phan tai san trén dat tranh chp do nguyén don tao 1ap 1a c¢6 cin
cu.

[3.2].D4i véi sb tién thué dat nguyén don da tra cho bi don, nguyén don khéng
dit ra yéu cau nén khong xem xét.

[3.3].Di véi tai san trén dat: Tai phién toa, nguyén don xac dinh theo Bién ban
tham dinh ngay 09/9/2020 va khdng thay doi. Theo bién ban dinh gia ngay 13/4/2021
thi tong gid trj tai san trén dat 1a 12 153.089.600 dong, gém 451 cay ca phé trong nim
2001 gia 144.139.600 dong; 01 giéng nudc co gia 8.950.000 dong. Do do, tai san trén
dat hinh thanh déu xuét phat tir 16i ctia hai phia. Hoi dong xét xir nhan thiy, hop dong
thué dat ctia hai bén 1a vo hiéu, viéc xtr Iy hop dong vo hiéu dugc giai quyét bang cach
nguyén don tra lai quyén sir dung dét cho bi don, va thuc té thi dién tich dat da duoc
bi don 1y lai va chuyén nhuong cho ngudi khac, bi don duoc quyén sir dung toan bo
gia tri cua hién vat hién hiru trén dat, viéc bi don tra lai gia tri tai san trén dat 1a
153.089.600 dong cho nguyén don 14 hoan toan phu hop.

Pbi v6i 02 cdy mudng ma nguyén don di trong trén dat vao nim 2001, qua
trinh giai quyét vu an nguyén don khong yéu cu dinh gia va xac dinh s& tu thoa thuan
xtr Iy véi anh Y N Nié va cho H Neo Bya nén khong dit ra dé giai quyét.

Khi hai bén thoa thuan hop dong thué dat mau thi hai bén thoéa thuan thoi gian
thué 1a dén ngay 30/12/2020. Tuy nhién 12/01/2019 thi bi don da chuyén nhuong toan
bo dién tich dat va tai san trén dat cho nguoi khéac, diéu ndy da lam thiét hai dén quyén
lg1 ciia nguyén don khi khong duoc thu lgi tire (san lugng ca phé) trén vuon cay dang
dugc cham soc. Vi vay viéc nguyén don khaéi kién budc bi don phai boi thuong gia tri
tai san bi thiét hai 13 ¢6 cin ct. Vi vay can budc bi don phai bdi thuong san luong ca
phé thu hoach (tinh trung binh) 01 nim bi mat dbi véi dién tich dat ca phé néu trén I
1.000 kg x 30.600 dong/kg ca phé = 30.600.000 déng 1a co cin ct chip nhén.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu 2000.000 dong
tién chi phi thim dinh, dinh gid. Nguyén don da ndp tam tng chi phi t6 tung 4.000.000
d6ng nén bi don c6 trach nhiém hoan tra sé tién 2000.000 dong cho nguyén don.

[5] V& 4n phi dan su so thAm: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don duogc chap
nhan vi vay bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo murc nhu sau: 183.689.600
ddng x 5% = 9.184.000 dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2003-13-2003-QH11-51685.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-1995-44-L-CTN-39391.aspx

Nguyén don duoc nhan lai s6 tién tam ¢mg an phi da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Didu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271
Bo luat to tung dan su;

Cian ctr Diéu 139, Diéu 146, Diéu 716 B¢ luat dan sy 1995;

Can ctr Diéu 78 Luat dat dai 1993;

Can ctr Piéu 12, 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va L¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1.Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Luong Vin D.

Budc bi don 6ng Y D Ayun va ba Poan Thi B phai tra lai gia tri tai san trén dat
cho 6ng Luong Van D 14 153.089.600 dong.

Budc bi don 6ng Y B Ayun va ba Poan Thi B phai tra lai gia tri ca phé cho
6ng Luong Van D 14 30.600.000 dong.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don khong toan so
tién néu trén thi con phai tra 1ai d6i voi so tién cham tra twong Ung v&i thoi gian cham
tra tai thoi diém thanh toan. Lai suét phét sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo
thoa thudn cua cic bén nhung khong duoc vuot qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 clia Bo luat dan sy nam 2015, néu khong c6 théa thuan thi thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia BO luat Dan sy nim 2015.

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu 2000.000 dong
tién chi phi tham dinh, dinh gia. Nguyén don di ndp tam tng chi phi t6 tung 4.000.000
d6ng nén bi don c6 trach nhiém hoan tra sé tién 2000.000 déng cho nguyén don.

3.Vé an phi: Bi don 6ng Y B Ayun va ba Poan Thi B phai chiu 4n phi dan su
so tham 13 9.184.000 dong.

Ong Luong Vian D duoc nhan lai s6 tién tam Gng an phi da ndp 1a 1.015.000
dong theo bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2019/0007216 ngay 10/02/2020 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh Piak Lik.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hoic
duoc niém yét hop 18.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

“Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dédn su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh dn
hodc bi cuwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an
dan sue; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su’’.

*Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- VKSND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac dq:o*ng su;

- Luu ho so, VP.

(Pa ky)

H’Nam Bkrong



- Diéu 139, 146, 716 B0 luat dan sy 1995;

THANH VIEN HOI BONG XET XU

Nguyén Thi Lan Phan Xuan Ngoc



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Ly Viét Chan Nguyén Ngoc Huynh Phan Thi Duwong Thanh
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