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Ban an: 01/2018/DS-ST
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VIV tranh chép “Hop dong
dan sy vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Cam Tu.
Cac Hgi tham nhdn dan:
1. Ong Huynh Vin Thai.
2. Ba Tran Ngoc Diép.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Phuéc Pic - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Gibéng Riéng.
- Pai di¢n Vign kiém sit nhan dan huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Khong tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 01 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng
xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 156/2016/TLST - DS, ngay 20 thang 7
nam 2016 vé tranh chap “Hop dong ddn su vay tai san” theo Quyét dinh dwa vy an
ra xét xur s6: 129/2017/QDXXST-DS, ngay 05 thang 12 nam 2017 giita cac duong
syt

1. Nguyén don: Ngan hang N (A).

Dia chi tru s& chinh: Tru s chinh sb 18, T, xa M, huyén T, thanh phé) H.

Nguodi dai dién hop phép cuia nguyén don:

1.1. Ong Trinh Ngoc K 1a nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén don (Chu
tich Hoi dong thanh vién cua A).

1.2. Ong Nguyén Puc M 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don
(Giam déc A B K), dai dién theo Quyét dinh s6 510/QD-HPTV-PC ngay
19/6/2014 vé viéc iy quyén thuc hién quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh 4n cta
Chu tich Hoi dong thanh vién A.
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1.3. Ong Lam Nhat C; tra tai: S6 190A Lé Hong P, phuong An H, thanh phé
R, tinh K 14 ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Trudng phong Ké
hoach Kinh doanh ctia A chi nhanh B K), dai dién theo Gidy uy quyén sb:
06/NHN,BN ngay 09 thang 3 nim 2017 ctia Giam ddc A chi nhanh B K; c6 miit.

Pia chi A chi nhanh B K: Ap B, x4 L, huyén G, tinh K.

2. Bi don: C)ng Tran Van B, sinh nam 1967; dia chi: Ap N, xa B, huyén G,
tinh K; Véng mat.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Tran Bao T, sinh nim: 1987; ving mit.

3.2. Anh Tran Moc L, sinh nim: 1993; Véng mat.

3.3. Anh Tran Van B1, sinh nim: 1994; Véng mat.

3.4. Chau Tran Thi Kim N, sinh nim: 2009; Véng mat.

3.5. Chau Tran Thi M¥ N, sinh nam: 2011; Véng mat.

Nguoi dai dién theo phép luét cta cac chau Kim N va My N: Ong Tran Vin B
la cha rudt cua cac chau.

Cung dia chi: Ap N, x& B, huyén G, tinh K.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 08/7/2016 nguwoi dai dién theo iy quyén ciia
Ngan hang N 1a 6ng Nguyén Pirc M la Gidm déc Ngdn hang N B K trinh bay:

Vao ngay 24/11/2011 6ng Tran Van B va Ngan hang N B K da ky két Hop
ddng tin dung s6 4N531/1/HDTD, vay tién von goc 12 50.000.000 dong, 13i sut tai
thoi diém vay 1a 21%/ nam, trong qué trinh vay c6 diéu chinh 14i suat theo quy
dinh, thoi han vay 12 thang, han tra ng cudi cing 1a ngay 23/11/2012. Tur khi vay
cho dén khi Ngan 1am don khdi kién 6ng B khong tra goc va 1ai, 13i suat tam tinh
dén ngay 08/7/2016 la 51.304.333 dong.

Pé dam bao no vay o6ng B va 1a ba Nguyén Thi H (chét) da ky két véi A
Hop dong thé chap s6 4N 531/HPTC, ngay 17/11/2010. Tai san thé chap la dién
tich dat thd vuon, dat laa 16.550 m” thude cac thira 384, 385,387 t& ban d6 s6 5 toa
lac tai 4p Tran Van N (nay 1a 4p N), x4 B, huyén G, tinh K da duoc Uy ban nhan
dan huyén G cip gidy chung nhan quyén s dung dat s6 D 0691240 ngay
30/4/1995 do ong Tran Vian B dung tén.

Theo don khoi kién, A yéu cau ong B phai thanh toan ng goc 1a 50.000.000
ddng, no 14i tam tinh dén ngay 08/7/2016 1a 51.304.333 dong va yéu cau 6ng Budl
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tiép tuc tra 13i theo thoa thuan ctia Hop dong tin dung da ky két tir ngay 09/7/2016
cho dén khi xét xtr.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia A 1a 6ng Lam Nhat C yéu
cau 6ng B phai thanh toan cho A sb tién vay ca vén lan 1ai tinh dén ngay
05/01/2018 la 118.233.333 dong, trong d6: Von gbe 1a 50.000.000 dong, 14i trong
han 13 9.827.083 dong, 13i qua han 1a 58.406.250 dong. Truong hop, 6ng Bkhdng
tra dirt ng, A yéu cau 6ng Tran vin B phai giao tai san thé chap theo Hop dong thé
chép s6 4N 531/HPTC, ngay 17/11/2010 dé phat mai thu hdi n.

Tai Bién ban hoa giai ngay 23/10/2017 bi don 6ng Tran Vin B trinh bay:
Ong thira nhin vao ngay 24/11/2011 éng c6 ky Hop dong tin dung sb
4N531/1/HDTD vay cua Asd tién vén gbc 1a 50.000.000 dong va da thé chip tai
san theo Hop dong thé chip quyén s dung dat sé 4N 531/HPTC, ngay
17/11/2010. Do hoan canh kho khan nén tir khi vay cho dén nay 6ng chua thanh
toan goc va 13i cho Ngan hang. Ong yéu cau A cho 6ng thoi gian 15 ngay, tinh tir
ngay 23/10/2017 dé dng ban tai san, thanh toan no cho A, nhung dén nay 6ng van
khong thuc hién.

Ong B va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan da dugc Toa an da
triéu tap dén tham du phién toa dén lan thir hai nhung van ving mat, khong rd li
do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong ho so vu dn, dda dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1]  Vé 16 tung:

Ngan hang N khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo ong Tran Vin B
phai thanh todn ng theo hop dong tin dung di ky két; 6ng B vay véi tu cach ca
nhan, khong c6 dang ky kinh doanh nén quan hé tranh chap ctia vu 4n 14 tranh chap
“Hop déng dan su vay tai san” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat T6
tung Dan sy (BLTTDS).

Bi don 1a 6ng B c6 dia chi noi cu tru tai ép N, xa B, huyén G, tinh K nén can
ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, dém a khoan 1 Piéu 39 cua BLTTDS
thi vu 4n thudc thim quyén cta Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién
Giang.

Ba Tran Thi H 1a vo cia 6ng B di chét nén Toa an dua cac con chung cia
6ng, ba vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13
phu hop vé6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua BLTTDS.
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Ong B va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa 4n triéu
tap hop 1é dén lan thtr hai nhung van ving mat tai phién toa. Xét thy, sy ving mat
cta cac duong sy khong 1am anh huong dén quyén loi ctua ho va khong 1am anh
huong dén viée giai quyét vu an nén Toa an dua vu 4n ra xét xtr vang mat 1a phu
hop v6i quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua BLTTDS.

[2] Vé ngi dung:

Vao ngay 24/11/201 6ng B di ky két voi A B K Hop dong tin dung s
4N531/1/HDTD, vay s tién 1a 50.000.000 dong. Dé bao dam no vay, ong B va vo
la ba H (chét) da ky két vai A hop dong thé chap quyén sir dung dat c6 ching thuc
clra co quan, to chirc ¢ thim quyén. Ong B ciing x4c dinh da ky két hop ddng tin
dung va hop dong thé chap véi A. Nhu vay, cac hop dong ma hai bén dwong su da
ky két 1a c6 that, hoan toan ty nguyén va phi hop voi quy dinh tai Diéu 471 ctua Bo
luat Dan sy 2005 (BLDS 2005). Do d6, cac bén phai c6 nghia vu thuc hién ding
céc thoa thuan theo cac hop dong ky két.

Xét thdy, ong B da vi pham nghia vu tra no gbc va 13i nén A khoi kién 1a c6
can ctr. Do d6, Hoi dong xét xtr (HDXX) can ctr quy dinh tai 474 cia BLDS 2005
chap nhén toan bd yéu cau caa A budc dng B phai tra vén gbe 1a 50.000.000 dong,
tién 14i tinh dén ngay 05/01/2018 (dl) 1a 68.233.333 dong (ldi trong han la
9.827.083 dong, 1ai qua han 13 58.406.250 dong). Tong von va 13i tinh dén ngay
05/01/2018 (dl) 1a 118.233.333 dong, lam tron 1a 118.233.000 dong (mot tram
mudi tam triéu hai trim ba muoi ba nghin déng).

Ong B phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh cho A tinh tir ngay 06/01/2018 (dl)
cho dén khi thi hanh 4n xong theo mirc 13i suat da thoa thuan cua hop dong tin
dung noi trén.

[3] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat:

Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 4N 531/HPTC, ngay 17/11/2010 da
duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa B, huyén G vao ngay 17/11/2010 1a da
dam béo vé hinh thirc cta hop déng theo quy dinh tai Diéu 343 cta B luat Dan su
2005.

Gidy chimg nhan quyén sir dung d6i vdi cac dién tich dat da thé chap thuoc
quyén str dung cua vo chong 6ng B nén viéc ng sir dung dé thé chap vay vén cua
A 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 342, Diéu 343, Piéu 715 cua BLDS 2005. Do
hop dong thé chap quyén sir dung dat giita A va 6ng B 1a hop phap nén 1am phat
sinh quyén, nghia vu ctia cac bén thé chap.

Tai Piéu 721 BLDS 2005 vé xir Iy quyén sir dung dat di thé chap quy dinh:
“Khi di dén han thyc hién nghia vu dwoc bdo dam bang thé chdp quyén sir dung
ddat ma bén thé chcfp khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thi
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quyén siv dung dat da thé chdp dwoc xik Iy theo thod thudn; néu khéng cé théa
thudn hodc khéng xir Iy dwoc theo thod thudn thi bén nhdn thé chdp cé quyén khéi
kién tai Toa an.”

A khoi kién yéu cau xtr 1y tai san thé chap khi 6ng B khong thuc hién nghia
vu tra n¢ hoac khong thuc hi¢n déy da nghia vy trd ng 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 712 cua BLDS 2005 va cac diéu khoan theo hop ddng thé chip quyén sir
dung dat ma cac bén da ky két nén dugc HDXX chap nhan.

[4] V& an phi: Ap dung Diéu 147 BLTTDS, Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

Yéu cau ciia A duoc Toa an chdp nhan nén A khong phai chiu 4n phi dan su
so tham. Hoan tra cho A sd tién tam Gng an phi di nop 1a 2.530.000 dong theo bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 0007530 ngay 18/7/2016 cua Chi Cyc thi hanh
an dan sy huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

Ong B phai chiu 4n phi dan su so tham gia ngach la: 118.233.000 dong x 5%
= 5.911.650 dong, lam tron 14 5.912.000 dong (nam triéu chin trim mudi hai nghin
dong).

Vicac lé trén,
QUYET DINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 266, Diéu 269 va Diéu 271 ctia B luat
T tung Dan su;

Diéu 342, Diéu 343, Diéu 471, Diéu 474, Diéu 715 va biéu 721 cta Bo luat
Dan su 2005;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an,;

Xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N ddi voi ong Tran
Van B.

Budc ong B phai thanh toan cho ctia Ngan hang N (Ngan hang N chi nhanh
B K) s tién gbc, 1ai dbi v6i hop ddng tin dung 4N531/1/HPTD, ngay 24/11/2011
tinh dén ngay 05/01/2018 (dl) tong cong la 118.233.333 dong, lam tron la
118.233.000 dong (mot trim mudi tam triéu hai trim ba muoi ba nghin dong);
trong d6: Von gbc 1a 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong), 13i trong han 13
9.827.083 ddng (chin triéu tdm trim hai muoi bay nghin khong trim tdm muoi ba
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ddng), 14i qua han 1a 58.406.250 dong (ndm muoi tam triéu bon trim 1& sau nghin
hai trim nim chuc dong).

Ong B phai tiép tuc tra tién 1ai phét sinh cho A tinh tir ngay 06/01/2018 (dl)
cho dén khi thi hanh 4n xong theo muc 14i suit da thoa thuan cua hop dong tin
dung noi trén.

Dén han thanh toan ng néu 6ng B khong thanh toan du cic khoan tién ndi
trén thi A c6 quyén yéu cau Chi Cuc thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xtr 1y tai
san thé chap theo quy dinh cua phap luit dé dam bao thi hanh an. Tai san thé chap
1a dién tich dit tho vuon, dat lta tong cong 16.550 m’ thudc thira 384, 385,387 tor
ban do sb 5 toa lac tai 4p T (nay 1a 4p N), x4 B, huyén G, tinh K.

A c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Budl gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 D 0691240 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 30/4/1995 khi 6ng B da
thanh toan xong tat ca cac khoan ng.

2. An phi:

Yéu cau cua A dugc Tda an chip nhan nén A khong phai chiu an phi dan su
so tham. Hoan tra cho A s6 tién tam (mg an phi da ndp la 2.530.000 dong (hai triéu
nim tram ba chuc nghin ddng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6
0007530 ngay 18/7/2016 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén G, tinh K.

Ong B phai chiu an phi dan su so tham gia ngach 1a 5.912.000 dong (nim
triéu chin trim muoi hai nghin dong).

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhén duge ban 4n hoic duge tong dat hop 16.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh dn dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 cua Luat thi
hanh 4n dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- Co quan Thi hanh an huyén;
- Cac duong su;

- UBND x3;
- Luu.

Lé Cim Tu



