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TINH DPAK NONG

Ban an s: 15/2024/DS-ST

Ngay 10-6-2024

“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sie dung ddat; Tranh
chdp hop dong vay tdi san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Au.
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Tién Tinh va Ba Hoang Thi Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Pak Mil, tinh Pak Nong
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin dan huyén Dik Mil, tinh Pik Nong tham
gia phién toa: Ong Pham Vin Cuong — Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 6 nam 2024, tai try sé Toa a4n nhan dan huyén Dak Mil, tinh
Pik Noéng xét xtr so thAm cong khai vy an dan su thy ly s6: 249/2023/TLST-DS,
ngay 29 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 23/2024/QbXX-ST ngay 22
thang 4 nam 2024; Quyét dinh hoadn phién toa s: 29/2024/QDST-DS ngay 15
thang 5 nam 2024; Quyét dinh hoadn phién toa s 34/2024/QPST-DS ngay 28
thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Dak Mil giita cac duong su:
Nguyén don: Ba Phan Thi B — Ving mit.
Dja chi: S6 D N, phudng T, thanh phé B, tinh Dik Lik.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba B: 6ng Nguyén Khic D (Van ban uy
quyén ngay 27/11/2023) — C6 mit.
Pia chi: S6 D N, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lak.
Bi don: C)ng Ngo6 Van B1, sinh nam 1975 va ba Tran Thi U, sinh nam
1973- Déu ¢6 mit.
Cung dia chi: Thon B, xa B, huyén b, tinh Pik Nong.



NOI DUNG VU AN:

- Theo ngi dung don khoi kién, trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa dai dién theo uy quyén ciia nguyen don ba Phan Thi B la ong Nguyen Khdc D
trinh bay: Gitra ba Phan Thi B va 6ng Ngd Van B1, ba Tran Thi U c¢6 méi quan hé
quen biét nhau d nhiéu nam. Ngay 04/12/2019, ba Phan Thi B c6 nhan chuyén
nhuong ctua 6ng Ngé Van Bl va ba Tran Thi U 01 thira dat c6 dién tich 240m?
(chiéu rong 06 mét, chiéu dai 40m) toa lac tai thén B, xa D, huyén D, tinh Dak
Nong Thira dat 12 mot phan dién tich ciia khu dat ma ong Ngbé Van B1 va ba Tran
Thi U dang su dung. Gia chuyén nhuong 13 150.000.000 dong (Mot trdm nam muoi
triu dong). Khi chuyen nhuong, 6ng B1, ba U c6 néi voiba B la dat chua dugc cap
gidy ching nhén quyén su dung dat Khi nao duogc cip gidy ching nhan quyén str
dung dét, 6ng ba sé& tién hanh tach s6 va lam tha tuc sang tén d6i chu cho ba B. Céc
bén da giao du tién, trong d6 ba B da giao cho ba U, 6ng B1 100.000.000 dong cung
ngay lap hop dong, 50.000.000 dong cac bén thong nhat khau trir vao sd tlen ong
B1, ba U da nhén trude. Ba B chua nhan dat. Sau khi ba U, 6ng B1 duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat nay, 6ng ba khong lam thu tuc tach
thura, tach bia va giao dat cho ba B. Do do, ba B khoi kién, yéu cau Toa 4n giai
tuyén hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat viét tay giira ba B voi ong B1,
ba U v0 hi¢u, yéu cau ong BI, ba U phai tra cho ba B 150.000.000 dong va giai
quyet hau qua cua hop dong v0 hi¢u. Tuy nhién, ngay 21/3/2024, ba B thay ddi yéu
cau khoi kién, chi yéu cau 6ng B1, ba U phai tra cho ba 150.000.000 dong.

Bi don ba Tran Thi U trinh bay: Nam 2019, ba B vd nha ba U hoi mua dat
dé 1am nha &, ba B mua 05 mét ngang nhung ba U khuyén ba B nén liy 06m ngang
cho phong thuy thi ba B ddng ¥ va dit coc cho ba 100.000.000 dong. Thira dat ma
ba dong ¥ chuyén nhuong cho ba B 1a thira sat nha dang & (nam trong thtra dat gia
dinh ba dang sir dung), ba néi ba B v6 ctr 1am nha &, khi nao c6 tién thi dua theo
gia thi truong chir ba khong ldy hon. Ba B dit coc 100.000.000 dong nhung khong
va0 1am nha & ma bo di ludn t&i gid. Khi cac bén chuyén nhuong dat cho nhau, dat
chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét, chua tién hanh giao dat. Ba c6
nhén cta ba B 100.000.000 dong coc, con ba khong nhin cta ba B 50.000.000d, ba
dé nghi ba B phai chimg minh cho ba biét 12 ba nhan 50.000.000 dong cia ba B
thoi diém nao? Co viét gidy to gi khong? Co ai lam ching khong? Ngoai ra, trong
qua trinh lam &n v6i nhau, ba B c6 ng ba 70.000.000 ddng, ba da c6 phan t6 d6i
v6i s tién ndy, ba yéu cau ba B phai khau trir sd tién ndy vao sb tién ma ba da
nhan ctia ba B phat sinh tir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Bi don éng Ngé Vin BI: Pong ¥ v6i phan trinh bay cua ba U va khéng co y
kién bd sung gi thém.

Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyen ctia nguyén don yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ba B v6i ong B1, ba U vo

hi¢u; budc ong B1, ba U phai trd 150.000.000 dong tién nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dat cho ba B. Cong nhan thoa thuan vé viéc ba B dong y tra cho ba
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U, 6ng B1 70.000.000 dong.

Bi don giit nguyén quan diém cta minh.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Mil, tinh Dak
Nong phat biéu y kién: Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat ctia Tham phéan, Thu ky, Hoi ddng xét xur tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diém HDXX vao nghi 4n 1a dung quy dinh ciia B luat T tung Dén su.
Nguyén don chdp hanh ding cac quy dinh cta Bo luat T tung Dan sy; Bi don

chua chip hanh ding quy dinh cta Bo luat T tung Dan sy, vang mat mot s6 bubi
lam viéc, gay khé khan cho Toa an trong viéc g1a1 quyét vu an.

Vé ndi dung: Dé nghi chap nhén yéu cau thay d6i mot phan noi dung khai
kién cta nguyén don; chdp nhan yéu cau phan t6 cta bi don, budc bi don phai tra
cho nguyén don 150.000.000 ddng; céng nhan viéc ba B dong ¥ tra 70.000.000
d6ng cho 6ng B1, ba U. Cac duong su chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Cdc tai liéu, chitng cir gom: Ban goc gidy chuyén nhwong quyén sir dung dat
viét tay lap ngay 04/12/2019; can cudc cong dan cua ba B (ban sao y ching
thuc); 01 gidy uy quyén gitta ba B voi ong D do dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don cung cdp; 01 ban géc gidy mwon tién ldp ngdy 1 8/4/2018; Can cudc cong dan
ciia 6ng B1, ba U (Bdn sao y chirng thuc) do bi don cung cdp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Ba Phan Thi B khai
kién yéu cau 6ng Ngoé Van Bl, ba Tran Thi U vé viéc yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; ba Tran Thi U, 6ng Ngé Vian Bl yéu cau ba B
70.000.000 dong tién vay nén ddy 1a quan hé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” va “Tranh chép hop dong vay tai san” theo khoan 3
Piéu 26 cta BO luat TS tung Dan su; Bi don ong Ngb Vian B1 va ba Tran Thi U c6
dia chi tai thon B, xa B, huyén D, tinh Pik Nong nén vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Pak Mil, tinh Pak Nong theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung Dan su.

Xét yéu cau phan t cta bi don, yéu cau ba B phai tra no xuét phat tir hop
ddng vay tai san; Bi don c6 yéu cau phan td trude thoi diém Toa an tién hanh phién
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nén cin ctr khoan
3 Piéu 200 ctia BLTTDS, yéu cau phan t6 cua bi don dugc Toa an thu 1y giai quyét
trong cung vu an.



[1.2] V& thoi hiéu: Trong qué trinh giai quyét vu an, cac duong su khong
yéu cau 4p dung thoi hidu nén HDXX khong ap dung thdi hidu d6i véi vu an nay.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/12/2019:

Vé hinh thiec: Ném 2019, gitra ba B vé&i ong B1, ba U lap 01 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong viét tay co chir ky cua céc ben
khong theo mau, khong dugc cong ching, ching thyc cua co quan ¢6 tham quyen
vi pham diéu kién vé hinh thirc cia hop dong chuyén nhuong quyen str dung dit,
quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan
su.

[2.2] V& noi dung:

[2.2.1] Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat lap ngay 04/12/2019
néu rd ddi tugng chuyén nhuong 1a 01 thua dat c6 dién tich 240m* (chleu ngang
06m, chiéu sdu 40m), vi tri thira dat nam trong cung thira dat 6ng B1, ba U dang ¢
tai thon D, xa D, huyén D, tinh Pk Néng véi gia 150.000.000 dong. Ba B di giao
du tién, diéu nay thé hién trong “Gidy mua dat” 1a “Pa chong 100.000.000d cing
ngay con 50.000.000d khau trir ¢6 chu dd nhan trude”. Ba B chua nhan dét, cac
bén thoa thuan “khi ndo c6 chil truong 1am bia ¢6 chil c6 trach nhiém cat bia cho

”. Nguyén don cho rang, tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat chua dugc cap
glay chtng nhan quyén st dung dat. Tai phién toa, bi don trinh bay bi don c6 lién
hé voi co quan nha nude co tham quyen dé cat bia cho ba B. Tuy nhién, dat cia gia
dinh ba U, 6ng B1 duoc cap 1a dat nong nghiép trong cay lau nam, dién tich cac
bén chuyén nhuong khong du dién tich dé tach thira theo quy dinh nén dan dén
viéc cac bén khong lam thu tuc sang tén d6i chu va tach thira cho ba B. Tai diém a
khoan 2 Piéu 6 Quyét dinh s6 22/2021/QP- U quy dinh han mirc giao dat, diéu
kién tach thira, hop thira dat thi ddi v6i dat nong nghlep 0 khu vyc nong thon, dién
tich toi thleu sau khi tach thira phai tir 1.000m” tré 1én. Xét hop dong chuyen
nhugng quyen str dung dat giira ba B va 6ng B1, ba U vi pham diéu kién chuyén
nhuong dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai; Diéu 503 BLDS nim
2015.

Do d6, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng B1, ba U véi
ba B vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123; Diéu 129 ctia BLDS. HDXX xét thay, c6
can cir dé chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi B, tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ba B véi ong B1, ba U v6 hiéu.

Ba B di giao du tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ong B1, ba
U. Nén can budc ba Tran Thi U, 6ng Ngé Vian Bl tra cho ba Phan Thi B
150.000.000 dong.

Xét quan diém cta bi don cho rang: Ong B1, ba U chi nhan cia ba B
100.000.000 dong, khong nhan ciia ba B 50.000.000 dong. Do d6 6ng B1, ba U
khong dong ¥ tra 50.000.000 dong. Ong B1, ba U chi dong y tra 50.000.000 dong
v6i diéu kién ba B phai ching minh cho ong B1, ba U biét 6ng ba nhan 50.000.000
dong thoi gian nao? Co ai 1am chimg khong?



Cian ci Diéu 91 cia BLTTDS quy dinh vé nghia vu chimg minh; Piéu 92
ctia BLTTDS quy dinh vé nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh thi: S6
tién 50.000.000 dong di duoc cac bén thdng nhat ghi nhan trong gidy mua dat
ngay 04/12/2019 1a sb tién 6ng B1, ba U di nhan cta ba B tir trude nén ba B khong
phai chimg minh. Nghia vy chirng minh trong truong hop nay thudc vé 6ng B1, ba
U. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng B1, ba U khéng cung cip duogc cac ching
ctr dé chimg minh cho quan diém ctia minh 13 ¢6 co so. Can cit khoan 4 Piéu 91
cia BLTTDS “Puwong su ¢é nghia vu dwa ra chitng civ dé chiing minh ma khéng
dwa ra dwoc chung cur hoac khong dwa ra du chung cir thi Toa dn gidi quyét i
viéc ddn suw theo nhitng chimg civ da thu thap dwoc c6 lwu trong hé so vu viéc”. DO
d6, HDXX khong c6 cin cir chap nhan quan diém cta bi don.

Do ba B chua nhan dat nén khéng budc ba B phai tra lai dat cho éng B1, ba

-

U.

[2.3] Xét yéu cau phan t6 cta bi don: Ong B1, ba U yéu cau ba B tra cho
6ng Ba 70.000.000 dong da vay ngay 18/4/2018. Ba Phan thi B2 thtra nhan ngay
18/4/2018 c6 vay cua 6ng B1, ba U 70.000.000 dong va dong y tra cho 6ng ba s6
tién nay. Do d6, HPXX ¢6 cin ct chip nhén yéu cau phan td cta bi don, cong
nhan su thod thuan cta cac duong su tai phién toa vé viéc ba Phan Thi B tra cho
6ng Ngo Van B1, ba Tran Thi U 70.000.000 dong.

[3] Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dik
Mil, tinh Pak Nong tai phién toa 1a phi hop nén HDXX chip nhan.

[4] V& an phi DSST: Ong Ng6 Van BI, ba Tran Thi U phai chiu an phi
DSST dbi véi yéu cau tuyén hop dong vo hleu 1a 300.000 ddng; an phi dbi véi
nghia vu tra tién 1a: 7.500.000 dong; ba Phan Thi B phai chiu 4n phi d6i v6i nghia
vu tré tién theo hop ddng vay tai san 1a 3.500.000 dong.

[5] V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cdo theo quy dinh
cta Bo luat TH tung Dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctir Diéu 26; Piéu 33; DPiéu 35; Piéu 39; Piéu 91; Diéu 92; biéu 147;
Diéu 244 cua Bo luat TH tung Dan su; Didu 167; Diéu 188 Luat Bat Pai; Piéu 117;
Picu 119; Piéu 123; Biéu 129; bicu 131 Bicu 463; Dicu 466; bicu 501; Dicu 503
B6 luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé 4n phi, 1 phi Toa an;

Tuyén xu:

1.Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi B vé tuyén bo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu; chip nhan yéu cau phan to
ctia bi don 6ng Ngb Vian B1 va ba Tran Thi U d6i véi hop ddng vay tai san.



Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat viét tay lap ngay
04/12/2019 giita ba Phan Thi B voi 6ng Ngb Van B1, ba Tran Thi U vo hiéu. Budc
6ng Ngoé Vian B1, ba Tran Thi U phai tra cho ba Phan Thi B 150.000.000 dong
(MOt trim ndm muoi triéu dong).

Cong nhan sy thoa thudn giira ba Phan Thi B va 6ng Ngo Van B1, ba Tran
Thi U vé viéc ba Phan Thi B dong ¥ tra cho ong Ngé Van B1, ba Tran Thi U
70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong).

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 141 ciia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015.

2. V& an phi Dén su so thim: Budc bi don ong Ngo6 Van BI, ba Tran Thi U
phai nop 7.800.000 dong (Bay triéu tim trim nghin déng) an phi DSST, duoc khiu
trir vao s tién tam tng 1.750.000 dong (MOt triéu bay tram nam muoi nghin dong)
tién tam Gmg an phi DSST ma ong B1, ba U di ndp theo bién lai s6 0005751 ngay
04/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pak Mil, ong B1, ba U con phai
ndép 6.050.000 dong (Sau triéu khong trim nim muoi nghin d6ng). Budc ba Phan
Thi B phai nop 3.500.000 dong (Ba triéu nam tram nghin ddng) an phi DSST, duoc
khau trir vao so tién 5.000.000 ddng (Nam triéu dong) tién tam ng 4n phi ma ba B
d3 nop theo bién lai s6 0001734 ngay 29/11/2023 tai chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Pik Mil ; Hoan tra cho ba Phan Thi B 1.500.000 dong (Mot triéu nim trim
nghin dong).

Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan Ddn sy thi nguoi divoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dan hodc bi cuedng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh dan Dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dér} tinh Dik Nong; Th?lm phén - Chii toa phiéll toa

- VKSND tinh Bak Nong;

- VKSND huyén BikMil;

- Chi cyc THA dén sy huyén DakMil;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu.

(Pi ky va déng du)
Nguyén Thi Hai Au






