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] ] NHAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC M - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom c6:
Thdam phén — chii toa phién toa: Ba Nong Thi Tinh.
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ba Tran Thi Hanh;
2. Ba B4 Thi Ngan.
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhung — Thu ky Toa &n nhan dan khu
vuc M — Thanh phd HO Chi Minh.
- Pai dién vién kiém sdt nhan déan khu vee M — Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 10 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuec M — Thanh
phé H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly s
11/2025/TLST-KDTM ngay 14 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung, hop dong thé chdp”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
95/2025/QDXXST-KDTM ngay 20/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
98/2025/QBST-KDTM ngay 15/9/2025 giita cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP B (B Bank).
Dia chi tru sé: Toéa nha H, s6 412 Puong K, phuong N, Quan B, Thanh phé
Ho Chi Minh.
Nay la: Toa nha H, s6 412 Pudng K, phuong C, Thanh phd Ho Chi Minh.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Ngd Quang T — Chirc vu: Tong Giam ddc
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh A — Chirc vu: Giam dbéc TT
QL&THN.
Ong A uy quyén lai cho: Ong Lé Thuong T1, 6ng Tran Ngoc P, 6ng Huynh
Ngoc N — Nhén vién Ngan hang TMCP B.
Dia chi lién hé: 504 Puong K, Phuong B, quan T, thanh phd H6 Chi Minh.
Nay la: 504 Puong K, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: Ba Nguyén Thi Phuong D, sinh nim 1974.
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Dia chi: Ap X I, x4 X, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nay la: Ap X |, x4 C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim
1964.

Dia chi: T6 24, ép X1, xa X, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nay la: T6 24, 4p X |, x& C, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n dé ngay 13/01/2025 va cdc bién bin lam vigc tiép theo
tai Toa dn, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh by nhw sau:

Ngan hang TMCP B (sau day goi tit 1a B Bank) yéu ciu Toa 4an budc ba
Nguyén Thi Phuong D phai thanh toan so tién la 1.024.802.310 dong (Mot ty, hai
muoi bén triéu, tdm trim 1é hai nghin, ba trim mudi dong), trong d6 no gdc:
883.185.079 dong, no 13i: 141.617.231 dong tam tinh dén ngay 10/10/2025 va li
s& tiép tuc duoc tinh tir ngay 11/10/2025 cho dén khi thanh toan toan bo khoan no
cho Ngan hang theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung va khé udc
nhan no da ky duoc ky két giira ngan hang voi ba Nguyén Thi Phuong D.

V& cin ctr yéu cau khoi kién dai dién Ngan hang TMCP B trinh bay nhu
Sau:

Ngay 02/11/2022, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Ving Tau va ba
Nguyén Thi Phuong D ky Gidy dé nghi kiém Hop dong cap thé tin dung sb
01122000144 TD: Han murc thé: 20.000.000d6ng (Hai muoi triéu dong); LA
suit: Theo quy dinh trong Hop déng md thé/Biéu phi cua Ngan hang TMCP B
tung thoi ky.

Ngay 22/8/2023, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Viing Tau va ba Nguyén
Thi Phuong D ky Hop dong tin dung han muc khach hang ca nhan sé
01123.000163.00 véi han murc tin dung: 870.000.000d6ng (Tam trim bay muoi
triéu dong); Muc dich vay: B6 sung von luu dong budn ban nong san; Hiéu luc
Han muc tin dung: 36 thang, ké tir ngay 22/08/2023 dén hét ngay 22/08/2026; Li
suét vay: dugc quy dinh cu thé trén Giéy nhan no; LAi suét qua han: 150% lai
suét trong han; Lai suét cham tra 13i: 10%/nam.

Thue hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang TMCP B di giai ngan
cho ba Nguyén Thi Phuong D véi 02 Gidy nhan ng, tong so tién 1a 870.000.000
dong (Tdm tram bay muoi triéu dong). Cu thé ting Gidy nhan no nhu sau:

+ Gidy nhan no s6 01123.000163.00.001 ngay 23/8/2023: S6 tién nhan ng la
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong); Ngdy giai ngan 1a 23/8/2023; Ngay dén
han 1a 23/8/2024; Lai suat: 13,3%/nim c6 dinh trong 03 thang dau, tir thang tha
04 tré di 14i suat duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc 14i suit cho vay =
Lai sudt co so + Bién do 3,3%/nam; Phuong thic tra no: Tra 14i vay vao ngay 10
hang thang, ky tra 13i dau tién vao ngay 10/10/2023, tra gbc vao cudi ky: ngay
23/8/2024.



+ Giay nhan ng s6 01123000163.00.002 ngay 21/02/2024: Sé tién nhan ng
la 820.000.000 dong (Tam tram hai muoi triéu dong); Ngay giai ngan Ia
21/02/2024; Ngay dén han la 21/02/2025; Lai suat 9,5%/nam cb dinh trong subt
thoi gian vay; Phuong thire tra ng: vao ngay 10 hang thang, ky tra i du tién vao
ngay 10/3/2024, tra gbc vao cudi ky: ngay 21/02/2025.

Thuc hién hop dong vay, khé wéc nhan no va Gidy dé nghi kiém Hop dong
cap thé tin dung néu trén Ngan hang TMCP B da giai ngan day du tong so tién
870.000.000 d6ng (Tam trim bay muoi triéu dong) cho ba Nguyén Thi Phuong
D.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén tai Ngan hang TMCP B, ba Nguyén Thi
Phuong D da thé chap tai san 1a toan bo quyén sir dung dat, nha, cdng trinh xay
dung khéc, rung trong, vuon cay, cac tai san khac gan lién véi dat (ké ca
truong hop tai san nay hinh thanh trong twong lai) tai thira dat s6 414, to ban do
sb 40, dia chi: Xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh phé
H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dit sé BO 263500, s6 vao sd cap GCN: CH02122 do
UBND huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (cil) cAp ngay 25/9/2013 thudc quyén
s& hitu, quyén sir dung cua ba Nguyén Thi Phuong D.

Tai san trén duoc thé chap cho Ngan hang TMCP B theo Hop ddng thé
chap quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat sé6 01120.000408.00 ngay
30/12/2020, dugc cdng chung tai Vian Phong Cong chirng Nguyén Vin Duc,
tinh Ba Ria - Viing Tau, sé cong ching 2471, quyén sb: 01/2020 TP/CC-
SCC/HPGD va ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 13 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
A, Thanh ph H6 Chi Minh) ngay 30/12/2020.

Qua trinh vay, ba Nguyén Thi Phuong D di thanh toan cho Ngan hang
TMCP B s tién: 38.194.184 dong, trong d6: ng goc 1a: 384.527 dong, no lai
1a: 37.809.657 dong.

Ba Nguyén Thi Phuong D di khéng tra ng theo thoa thun trong Hop dong
tin dung, cac khé w6c nhan no cho nén khoan vay da chuyén sang no qua han, cu
thé: Gidy nhan no s6 01123.000163.00.001 ngay 23/8/2023 khoan vay qué han
tr ngay 23/11/2023 va Gidy nhan no s6 01123000163.00.002 ngay 21/02/2024
khoan vay qué han tir ngay 10/09/2024.

Sau khi ba Nguyén Thi Phuong D no quéa han, Ngan hang TMCP B di nhiéu
lan lién hé ba Nguyén Thi Phuong D dé tao diéu kién, don ddc nhiéu lan yéu cau
tra no, guri thong bao yéu cau tra ng, nhung ba Nguyén Thi Phuong D khong thyc
hién, tron tranh khdng 1am viéc voi Ngan hang TMCP B nén di gayanh huong
lén dén quyén va loi ich hop phéap cua Ngan hang TMCP B.

Ngay 24/12/2024, Ngan hang TMCP B da guri thong bao vé viéc thu hoi
no trudgc han cho ba Nguyén Thi Phuong D.



Ngan hang khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba Nguyén Thi
Phuong D phai c6 nghia vu tra toan bd du no tai Ngan hang la
1.024.802.310d6ng (M6t ty, hai muoi bon triéu, tim tram 1é hai nghin, ba trim
mudi dong), trong d6 ng gbc: 883.185.079 dong, no 1di: 141.617.231 ddng tam
tinh dén ngay 10/10/2025 va l4i s& tiép tuc duoc tinh tir ngay 11/10/2025 cho
dén khi thanh toan toan bd khoan no cho Ngan hang theo muc lai suét thoa thuan
tai Hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky duoc ky két gitra ngan hang voi
ba Nguyén Thi Phuong D.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi Phuong D khong tra hodc tra khong day
da nghia vu trd ng néu trén, Ngan hang TMCP B yéu cau Toa 4n tuyén Ngan
hang TMCP B duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy ban dau gia tai
san ctia ba Nguyén Thi Phuong D da thé chap tai Ngan hang TMCP B dé thu hoi
no la toan bo quyén str dung dét, nha, cong trinh xay dung khéc, rimg trong, vuon
cdy, cac tai san khac gan lién voi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh thanh
trong tuong lai) tai thira dat sb 414, to ban dd s 40, dia chi: x4 X, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x& C, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BO
263500, s6 vao s6 cap GCN: CH02122 do UBND huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau cap ngay 25/09/2013 thudc quyén sé hitu, quyén sir dung cia ba Nguyén Thi
Phuong D.

Truong hop so tién thu duge tir viée xtr 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét ng tai Ngan hang TMCP B thi ba Nguyén Thi Phuong D van phai
tiép tuc nghia vu tra hét sb tién no con thiéu cho Ngan hang TMCP B.

Budc ba Nguyén Thi Phuong D phai chiu toan bo chi phi trong qua trinh td
tung tai Toa an.

Bi don la bA Nguyén Thi Phwong D: Toa an di tong Thong bao thy 1y,
Quyét dinh xem xét tai chd; Thong bao kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chtng ctr va hoa giai va Quyét dinh, gidy triéu tap tham gia phién toa 02 lan
nhung ba Nguyén Thi Phuong D khéng c6 ban tu khai gtri Toa an ciing nhu ving
mit tai phién toa 02 lan.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Kim L xac
dinh 12 ngudi & nho nha cua ba Nguyén Thi Phuong D, d6i véi tranh chap cta ba
Nguyén Thi Phuong D véi Ngan hang thi khong c6 v kién gi va xin vang mit tai
phién toa.

* Pgi dign Vién kiém sat nhan dan khu viwe M — Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa 4n 13 ding theo quy dinh caa B luat td tung
dan su.



Viéc chap hanh phép luat ciia nguyén don Ngan hang TMCP B, nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L da thyuc hién ding quyén va
nghia vu cta duong sy, bi don ba Nguyén Thi Phuong D vang mit tai cac phién
hoa giai va hai phién toa 1a chua chdp hanh ding quyén va nghia vu cta duong
su.

Vé ndi dung, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc tranh chip hop dong tin dung véi bi don.

Buoc ba Nguyén Thi Phuong D phai tra toan bd du no tai Ngan hang la
1.024.802.310 dong (Mot ty, hai muoi bon triéu, tAm trim 1¢ hai nghin, ba trim
mudi dong), trong d6 no gdc: 883.185.079 dong, no 14i: 141.617.231 ddng tam
tinh dén ngay 10/10/2025 va 13i sé tiép tuc dugc tinh tir ngay 11/10/2025 cho dén
khi thanh toén toan by khoan no cho Ngan hang theo mirc 1ai suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung va khé wdc nhan no da ky duoc ky két giita ngan hang véi ba
Nguyén Thi Phuong D. Néu bi don khong tra hodc tra khéng du dugc ng thi
tuyén ngan hang dugc quyén ban ddu gia tai san thé chap dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xeét cac chiing cu, tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai
phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé to tung:

[1] V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Xét yéu cau khai kién cua
nguyén don dbi voi bi don thi quan hé phap luat tranh chap giira cac bén 1a
“Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chip”, bi don vay tién ctia nguyén
don muyc dich dé b6 sung vbn luu dong budn ban nong san nén loai tranh chap
gilra cac bén la quan hé kinh doanh thuong mai; bi don co6 dia chi tai ép X1, xa
X, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau (nay 1a 4p X |, xd C, Thanh phd H6 Chi
Minh) vi vdy thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc M —
Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh tai Piéu 30, Diéu 35, Diéu 39 cia Bo luat
td tung dan syu; Can ctr khoan 2 Piéu 1 cua Luat sd 85/2025/QH15 ngay 25 thang
6 nam 2025 cua Quéc hoi vé Luét stra doi, bd sung mot sb diéu cua Bo Luat tb
tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat
Pha san va Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan khu vyc M — Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé su ving mat ciia duong su: Trong qua trinh tham gia t6 tung, bi don
la ba Nguyén Thi Phuong D dd duoc Toa an triéu tap hop 1& nhung van hai lan
vang mat tai phién tda khong co6 Iy do; dai dién theo Gy quyén cia nguyén don
6ng Lé Thuong T1 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thj
Kim L ving mat nhung c6 don xin vang mat; vi viy xét xir vang mit ba Nguyén
Thi Phuong D, ba Nguyén Thi Kim L, Ngan hang TMCP B 1a phu hop véi quy
dinh tai Biéu 227, 228 Bo luat té tung dan su.



[3] Ap dung phép luat: Hop ddng tin dung han mic khach hang c4 nhan sb
01123.000163.00 ngay 22/8/2023, Gidy nhan no s6 01123.000163.00.001 ngay
23/8/2023, Giay nhan no s6 01123000163.00.002 ngay 21/02/2024, Gidy dé nghi
kiém Hop ddng cip thé tin dung sb 01122000144 TD ngay 02/11/2022, dang
dugc thuc hién, ¢6 nd1 dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cia B luat Dan
sy nam 2015. Can ctr diém b khoan 1 Diéu 688 cia B¢ luat Dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xir ap dung quy dinh cia Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét.

- Vé néi dung vu dn:

[4] Ba Nguyén Thi Phuong D la bi don trong vu an dé duge Toa an téng dat
cac van ban theo trinh ty t6 tung nhung khong tham gia giai quyét vu an, cling
khong thyc hién nghia vu chimg minh, cung cap ching cr dé bao vé quyén va loi

ich hop phap cua minh. Can ctr vao Piéu 91 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015,
Hoi dong xét x{r can cir vao chung ctr di thu thap dugc co trong ho so dé giai

quyét.

[5] Vé xac lap hop dong:

Ngay 02/11/2022, Ngan hang TMCP B—Chi nhanh Viing Tau va ba Nguyén
Thi Phuong D ky Gidy dé nghi kiém Hop dong cap thé tin dung s6 01122000144
TD (Tai khoan thé 90376567002); Han mtc thé: 20.000.000dong. Tinh dén ngay
10/10/2025, du no gbc, 13i thé 1a: 21.084.008 dong, trong dd, no gbc thé:
13.569.606d0ng, ng 13i thé: 7.514.402d0ng.

Ngay 22/8/2023, Ngan hang TMCP B—Chi nhanh Viing Tau va ba Nguyén
Thi Phuong D ky Hop dong tin dung han muc khach hang ca nhan sé
01123.000163.00 voi han muc tin dung: 870.000.000dong. Pé thuc hién Hop
dong tin dung néu trén, Ngan hang TMCP B di giai ngan cho ba Nguyén Thi
Phuong D véi 02 Gidy nhdn no, tong s tién 1a 870.000.000d6ng. Tinh dén ngay
10/10/2025, du no gbc, lai: 1.003.718.302ddng, trong do: no gbc vay:
869.615.473 ddng, no 13i vay: 134.102.829dong; Cu thé timg Gidy nhan n¢ nhu
Sau:

+ Gidy nhan no s6 01123.000163.00.001 ngay 23/8/2023: S6 tién nhan no 1a
50.000.000d6ng. Tinh dén ngay 10/10/2025, du ng goc, 13i: 64.733.471dong,
trong d6: ng gbc: 49.615.473d6ng, no 14i: 15.117.998d6ng.

+ Giay nhan ng s6 01123000163.00.002 ngay 21/02/2024: Sb tién nhan ng
la 820.000.000d6ng. Tinh dén ngay 10/10/2025, du no gbc, 1di: 938.984.831
ddng, trong do: ng gdc: 820.000.000 dong, no 14i: 118.984.831 dong.

Nhu vay, Hop dong duoc cac bén ky két (bao gdm ca cac hop dong chinh va
cac phu luc, van ban kém theo) cé ndi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh phap
luat, nén c6 gia tri phap 1y doi véi cac bén theo quy dinh ctia Piéu 117 ciia Bo
luat Dan su; Diéu 91, 95 ciia Luat cac t6 chic tin dung.

[6] V& thuc hién Hop ddng va nghia vu tra 13i:



[6.1] Can ctr Gidy dé nghi kiém Hop dong cap thé tin dung s6 01122000144
TD (Tai khoan thé 90376567002) ngay 02/11/2022; Hop dong tin dung han mirc
khach hang c& nhan s6 01123.000163.00 ngay 22/8/2023; cac gidy nhan no thé
hién nguoi cho vay 1la Ngan hang TMCP B—Chi nhanh Viing Tau, ngudi vay la ba
Nguyén Thi Phuong D. Mic du khong thu thap dugc 16i khai cia ba D nhung
trong hop ddng phia bén vay/khach hang c6 ky va ghi chit Nguyén Thi Phuong
D. Nhu vay, can cit vao cac ching ctr néu trén c¢6 du co sé khang dinh ba Nguyén
Thi Phuong D c6 vay tién chua thanh toan va ng thé tin dung cua Ngin hang
TMCP B, qué trinh vay ba D c6 tra duoc mot sd khoan tién ca goc va 1ai, mic du
bén ba D khong cung cip duoc ching ctr nhung nguyén don di thira nhan 1a c6
loi cho bi don nén can chap nhan nhitng khoan di tra no, cac khoan vay va con
no duoc thé nhu sau:

- Gidy dé nghi kiém Hop dong cap thé tin dung s6 01122000144 TD (Tai
khoan thé 90376567002) ngay 02/11/2022: Han muc thé: 20.000.000dong; L&i
suat: Theo quy dinh trong Hop déng md thé/Biéu phi cia Ngan hang TMCP B
tung thoi ky; Loai thé JCBCheer Stand; Tai khoan thé 90376567002. Tinh dén
ngay 10/10/2025, tong no gdc, 14i can thanh toan 1a: 21.084.008 dong, trong do,
ng goc thé: 13.569.606 dong, no i thé: 7.514.402 dong.

- Hop dong tin dung han muc khach hang c& nhan s6 01123.000163.00 ngay
22/8/2023 voi han muc tin dung: 870.000.000 dong; Muc dich vay: B6 sung vén
lwu dong budn ban néng san; Hiéu luc Han muc tin dung: 36 thang, ké tir ngay
22/08/2023 dén hét ngay 22/08/2026; Lii suat vay: duoc quy dinh cu thé trén
Giéy nhan no; L3i suét qua han: 150% lai suét trong han; Lai suét cham tra 13i:
10%/nam. Tinh dén 10/10/2025, ba Nguyén Thi Phuong D di thanh toan cho
Ngan hang TMCP B sb tién: 38.194.184d6ng, trong d6: ng goc la: 384.527
d6ng, no 13 1a: 37.809.657 dong. Cu thé theo timg gidy nhan no nhu sau:

+ Gidy nhan no s6 01123.000163.00.001 ngay 23/8/2023: S6 tién nhan no 12
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong); Ngdy giai ngn la 23/8/2023; Ngay dén
han 1a 23/8/2024; Lai suat: 13,3%/nim c6 dinh trong 03 thang dau, tir thang tha
04 tré di 13i suat duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc 13i suat cho vay =
Lai suat co so + Bién do 3,3%/nam; Phuong thiic tra no: Tra I4i vay vao ngay 10
hang thang, ky tra 13i dau tién vao ngay 10/10/2023, tra goc vao cudi ky: ngay
23/8/2024.

Pén ngay 23/11/2023, ba D vi pham nghia vu tra 13i. Tinh dén ngay
10/10/2025, ba D da tra dugc cho Ngan hang TMCP B cu thén la: no géc la:
384.527d6ng, no 1ai 1a: 875.077ddng; tong cong 1a: 1.259.604d6ng. Ba D con
no Ngan hang TMCP B no gbc: 49.615.473d6ng, no li: 15.117.998d4ng.
Tong cong sb tién ba D con ng Ngan hang TMCP B dén ngay 10/10/2025 la:
64.733.471 dong.



+ Giay nhan ng s6 01123000163.00.002 ngay 21/02/2024: Sé tién nhan ng
la 820.000.000 dong (Tam tram hai muoi triéu dong); Ngay giai ngan Ia
21/02/2024; Ngay dén han la 21/02/2025; Lai suat 9,5%/nam cb dinh trong subt
thoi gian vay; Phuong thire tra ng: vao ngay 10 hang thang, ky tra i du tién vao
ngay 10/3/2024, tra gbc vao cudi ky: ngay 21/02/2025.

Pén ngay 10/09/2024, ba D vi pham nghia vu tra 1ai. Tinh dén ngay
10/10/2025, ba D d3 tra duoc cho Ngan hang TMCP B cu thén 1a: no gbc: 0
ddng, no 1ai: 36.934.580d0ng; tong cong la: 36.934.580d6ng. Ba D con no
Ngan hang TMCP B no gbc 1a 820.000.000 dong, no 13i 1a 118.984.831ddng.
Tong cong sd tién ba D con ng Ngan hang TMCP B dén ngay 10/10/2025 Ia
938.984.831d0ng.

[6.2] V& l4i suit:

Lai sudt cac bén thoa thuan dbi véi:

- Hop dong tin dung han muc khach hang c& nhan s6 01123.000163.00 ngay
22/8/2023 l3i suat vay: dugc quy dinh cu thé trén Gidy nhan no; Lii suit qua han:
150% 13i suat trong han; Lai suét cham tra 13i: 10%/nam. Cu thé: Giéy nhan no sb
01123.000163.00.001 ngay 23/8/2023 i suét: 13,3%/nam cb dinh trong 03 thang
dau, tir thang tht 04 tré di 131 suat dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc
13i suét cho vay = Lai sudt co s& + Bién do 3,3%/nam. Giéy nhan ng s
01123000163.00.002 ngay 21/02/2024 li suat 9,5%/nam cd dinh trong sudt thoi
gian vay.

- Gidy d& nghi kiém Hop ddng cép thé tin dung sb 01122000144 TD (Tai
khoan thé 90376567002) ngay 02/11/2022 13i suat theo quy dinh trong Hop dong
m¢ thé/Biéu phi cia Ngan hang TMCP B timg thoi ky, cin cir bang 1di ngay
25/9/2025 thi Ngan hang TMCP B tinh 14i suét trong han 1 35%/nam va lai suit
quéd han la 52,5%/nam.

Xet cac bén tu nguyén thoa thun lai suét, muc lai suat nay khong trai quy
dinh ctua phap luat nén can chap nhan mirc 1ai suat nay.

~ Tai phién toa, can ctr Bang tinh lai tinh cua ,bé Nguyén Thi Phuong D tinh
dén hét ngay 10/10/2025 do Ngén hang cung cap thi qua trinh thuc hién hop
dong, ba Nguyen Thi Phuong D di tra dugc cho Ngan hang TMCP B tong so tién
ng gbc va tién 13i cua cac hop dong tin dung la 38.194. 184d6ng. Du ng gdc con
lai cia Hop dong tin dung 13 869.615.473d6ng, tién 1i con lai phai thanh toan 1a

134.102.829d6ng. Du ng gbc cua thé tin dung la 13.569.606d6ng, lai la
7.514.402d0ng.

Ngan hang TMCP B khai kién yéu cau ba Nguyén Thi Phuong D tra tong s6
tién ng gdc va no 13i ctia cac hop dong néu trén 1a 1.024.802.310ddng can cir vao
cac Hop dong tin dung, Gidy dé nghi kiém hop dong cép thé tin dung, g1éy nhan
ng dé xac 1ap gitra hai bén. Trong qua trinh thyc hién hop ddng ba Nguyén Thi
Phuong D d3 vi pham nghia vu thanh toan sb no gdc, no 13i hang thang. Theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Diéu 466 cta B6 luat dan sy nam 2015, yéu cau
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ctia nguyén don budc bi don phai thanh toan sb tién ng gdc va 13i néu trén 1a c6
co s& chap nhan.

[7] V& hop dong thé chip: Dé dam bao cho céac hop déng tin dung va cap thé
tin dung néu trén thi ba D di ky két hop dong thé chap, cu thé nhu sau: Hop dong
thé chdp quyén st dung dét, tai san gin lién voi dat sé 01120.000408.00 ngay
30/12/2020 dwoc cong chimg tai Vin phong cong chimg Nguyén Vin Puc, tinh
Ba Ria - Viing Tau, s6 cong chimg 2471, quyén sb: 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD
va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai A, Thanh phd Ho
Chi Minh) ngay 30/12/2020 dé thé chap thira dat s6 414, t& ban d6 sb 40, dia chi:
xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé Ho Chi Minh)
theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BO 263500, s6 vao s6 cap GCN: CH02122 do UBND huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau cép ngay 25/09/2013 thudc quyén sé hitu, quyén st dung
ctia ba Nguyén Thi Phuong D.

Xét hop dong thé chip 13 su tu nguyén cua cac bén, hop dong duoc cong
ching tai Van phong cong ching theo quy dinh va c6 tham dinh khi thé chap. Do
vay, hop dong thé chip nay co hiéu luc phap lut.

[8] Ttr nhimg phan tich néu trén, yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B
1a c6 can clr can chap nhan. Budc ba Nguyén Thi Phuong D phai thanh toan tong
s6 tién tinh dén ngay 10-10-2025 l1a 1.024.802.310d6ng cho Ngan hang TMCP
B.

Truong hop ba D khong tra dugc ng hodc tra khong day du thi Ngén hang
TMCP B c¢6 quyén phat mai tai san la quyen su dung dat va cac tai san gan lién
trén dat di thé chap theo hop dong thé chip néu trén dé thu hoi no.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét ng tai Ngan hang TMCP B thi ba Nguyéen Thi Phuong D van phai
tiép tuc nghia vu tra hét so tién ng con thiéu cho Ngan hang TMCP B.

[9] V& chi phi to tung: Chi phi thu thép tai liéu, chimg cur, xem x¢ét tham
dinh tai chd hét tong sd tién 13 5.000.000d. S6 tién chi phi nay ba D phai chiu, tuy
nhle[l I\[gan hang TMCP B da nop tam ung. Do vay, budc ba D c¢6 nghia vu hoan
lai s6 tién 5.000.000d nay cho Ngan hang TMCP B.

[10] V& an phi: Bi don ba Nguyén Thi Phuong D phai chiu 4n phi theo quy
dinh.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vwe M-Thanh ph6 Ho
Chi Minh 1a phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 26, 35, 40, 91, 147, 227, 228, 266 va 273 cia Bo luat

t6 tung déan sy; cac Diéu 116, 117, 299, 317, 320, 323, 463, 466, 468, 688 B0 luat

dan su; cac Piéu 90, 91, 94, 95 Luat cac td chirc tin dung, khoan 2 Piéu 1 cta
Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025 ciia Qudc hoi vé Luat stra doi,
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bo sung mot sb diéu ctia BO Luat td tung dan sy, Luat T tung héph chinh, Luat
Tu phap ngu(:)’i chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa gié{i, doi thoai tai Toa
an Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Tuyén xur:

1. Chép nhén toan bo yéu cé}u khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢6 phan B v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap” voi bi
ba Nguyén Thi Phuong D.

Bugc ba Nguyen Thi Phuong D phai thanh toan ng cho Ngén hang thuong
mai cb phan B véi téng sb tién tinh dén ngay 10/10/2025 1a 1.024.802.310d0ng
(Mot ty, khong trim hai muoi bon triéu, tdm trim linh hai nghin, ba trim mudi
d6ng); trong do,

- Hop d(k)ng,tin dung han murc khach hang ca nhan s6 01 123.000163.00 ngay
22/8/2023 ng goc 869.615.473d0ng; no lai vay: 134.102.829d6ng; tong cong
1.003.718.302d6ng. Cu the tung giay nhan no:

+ Giéy‘ nhan no so 01123.000163.00.001 ngay 23/08/2023: No¢ gbc:
49.615.473dong, no 1ai: 15.117.998d06ng; tong cong 64.733.471d0ng.

+ Gidy nhan no sO 01123000163.00.002 ngay 21/02/2024: No goc:
820.000.000 dong, no 1ai: 118.984.831 dong; tong cong 938.984.831 dong

- Gidy dé nghi kiém Hop dong cap thé tin dung s6 01122000144 TD (Tai
khoan thé 90376567002) ngay 02/11/2022: No goc: 13.569.606d6ng, ng lii:
7.514.402d6ng; tong: 21.084.008d0ng.

Ba Nguyén Thi Phuong D phai tlep tuc tra 13i suat phat sinh theo cac hop
dong tin dung, gidy nhan no va giay de nghi kiém hop dong phat hanh thé ké tir
ngay 11/10/2025 cho dén khi tra hét s no.

Truong hop ba Nguyén Thi Phuong D khong tra dugc sé tién néu trén hodc
tra khong day du thi Ngén hang thuong mai co phan B ¢6 quyen yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 thim quyén xur 1y tai san thé chap 1a: Thira dat s6 414, to ban dd s6
40, dia chi: xa X, huyen C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh ph6 HO
Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén six dung dat, quyen sO hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BO 263500, s0 vao s6 cap GCN: CHO02122 do
UBND huyén C, tinh Ba Ria - Ving Tau cap ngay 25/09/2013 thudc quyen Sy
hitu, quyén sir dung cua ba Nguyen Thi Phuong D theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat, tai san gan lién voi dat so6 01120.000408.00 ngay 30/12/2020 dugc
cong chimg tai Van phong cong chung Nguyén Vin Puc, tinh Ba Ria - Viing
Tau, s6 cong chimg 2471, quyén sb: 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 12 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai A, Thanh phé HO Chi Minh) ngay
30/12/2020.

Truong hop sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét ng tai Ngan hang TMCP B thi ba Nguyen Thi Phuong D van phai
tiép tuc nghia vu tra hét so tién ng con thiéu cho Ngan hang TMCP B.
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2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi thu thap tai liéu, ching ctr, xem xét thim dinh
tai chd hét tong so6 tién 1a 5.000.000d (nam triéu dong). S tién chi phi nay ba D
phai chiu, tuy nhién Ngan hang TMCP B da ndp tam tng. Do vay, budc ba D cé
nghia vu hoan lai sd tién 5.000.000d (nim triéu déng) nay cho Ngan hang TMCP
B.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong cdc khodn tién, hang thang bén phai thi hanh dn con phal tra
cho bén duwoc thi hanh an khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh én theo
mire 1di sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia B ludt dan su twong ung
voi thoi gian chuwa thi hanh an.

3. V& 4n phi:

- Budc ba Nguyen Thi Phuong D phai ndp 42.744.069 dong (Bbn muoi hai
triéu, bay traim bdn muoi bon nghin, khong trim sau muoi chin déng) tién an phi
kinh doanh thuvong mai so tham.

- Hoan tra cho nguyén don Ngan hang thuong mai cd phén B s6 tién tam
Ung an phi 19.842.000 dong (muoi chin tri¢u, tdm trdm bon muoi hai nghin
dong) theo bién lai so6 0000664 ngay 14/4/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C, tinh Ba Ria —Viing Tau (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh).

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su duoc quyén khang céo
ban 4n dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét x{r phuc tham,
d6i v6i duong su vang mat tai phién toa thoi han 15 ngay dugc tinh tir ngay nhan
hogc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh &n dan sy dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy, Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND khu vuec M-TP.HCM;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong THADS khu vyuec M-TP.HCM

- TAND TP. Hd Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Luu hd so.

Nong Thi Tinh
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