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TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC, TiNH KIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Trang.
- Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Dwong Tan Pau
Ong Nguyén Phuéc Loc
- Thu ky phién toa: Ba Tran Cam Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Trung - Kiém sat vién.
Trong ngay 16/02/2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Phi Qudc, xét
xUr so tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6: 47/2020/TLST-DS ngay 27 thang 02
nam 2020, vé “Tranh chap doi tai san va hop dong dit coc” .
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 77/2021/QDXXST-DS ngay 08
thang 12 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 107/2021/QDST-DS ngay 24
thang 12 nam 2021 va Thong bao doi phién toa s 12/TB-TA ngay 20 thang 01
nam 2022, gifta cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Hoang Vin C, sinh nam 1981. (Vang mat)
Pia chi: S6 27, d3, kp 2, phuong BA, q2, Thanh phé H6 Chi Minh.
1.2. Ong HO Cong D, sinh nam 1988. (Vang mit)
Dia chi: T6 14, kp7, duong PH, thanh phé BR, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi dai dién theo iy quyén cho 6ng Cva 6ng D : Ong Trinh Xuan T, sinh
nam 1991. (C6 don xin ving mit)
Dia chi: T6 1, ép CL, xa DT, thanh phé PQ, tinh Kién Giang.
(Theo gidy uy quyén ngay 04/12/2018 va ngay 05/12/2018).
2. Bi don: Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1979. (Vang mat)

Dia chi: T5 2, ép OL, xa CD, thanh phé) PQ, tinh Kién Giang.



NOI DUNG VU AN:

Trong QU trink 6 tung nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don - Ong
Trinh Xudn T trinh bay:

Ngay 18/4/2018, 6ng D va 6ng C ky hop ddng dit coc v6i ong Nguyén Vin
Th. Ong D ky dé nhan chuyén nhuong thura dat sb D6, dién tich 101,4m? 1a dat cua
éng Th, voi gia 1.400.000.000 dong. Ong C ky nhdn chuyén nhuong thira dat sd
D5, dién tich 106,1m? véi gia 1.400.000.000 dong.

Khi d6 6ng Th cho rang dat nay 6ng Th da nhan chuyén nhuong cua Cong
ty PT Housel12 . Khi ky hop dong thi 6ng Th cho biét dat nay chua c6 gidy riéng
timng nén ma da co gidy tong nhung gidy tong dién tich bao nhiéu va ngudi dimg
tén 12 ai thi 6ng D , 6ng C khong biét. Ong D va 6ng C mdi ngudi da giao cho dng
Th s6 tién 845.200.000 dong, giao ngay sau khi ky hop dong dit coc, khong co
lam bién nhan riéng vi trong hop dong dit coc da thé hién nhan tién coc. Do ong
Th cho ring khong tach s6 dugc nén da tra tién lai cho 6ng D va 6ng C nhung chi
tra lai cho mdi 6ng 500.000.000 dong.

Do d6 6ng C va 6ng Th khai kién yéu cau huy hop dong dit coc ky ngay
18/4/2018 gitta 6ng Th véi 6ng C va ong D , budc 6ng Th tra lai cho ong C
345.200.000 dong va tra lai cho 6ng D 346.000.000 dong.

Bi don éng Nguyén Vin Th vang mdt nhung da khai tai bién ban ldy loi
khai cua duwong su ngay 09/9/2020 nhu sau:

Vi mudn mua nén nha ctia cng ty PT House vé6i gia thap thi phai mua ciing
lac 05 nén, khoang thang 5/2018 t6i mua 03 nén nén cong ty PT House ghép dng
D va 6ng C vao cliing mua véi t6i. Do do, hop ddng chuyén nhugng 05 nén déu do
t6i dung tén. Con vé vi tri, dién tich va gia ca thi cong ty thoa thuan véi 6ng D va
ong C.

To6i khong phai 13 ngudi mua dau tién ma toi mua lai cua nguoi thir ba
(nguoi thir ba giri Cong ty ban lai). Nguoi dau tién mua chi ndp tién lan dau
500.000.000d¢/ nén nhung dén khi t6i mua thi s tién t6i ndp vao la trén
800.000.000d/nén. Gia 01 nén gan 02 ty dong. Tién do 6ng D va 6ng C giao truc
tiép cho cong ty mdi ngudi trén 800.000.000 ddng. Tdi chi dimg tén trén hop dong
dat coc thay cho 6ng D va dng C .

Sau d6 t6i khong co ky thém bat ky hop dong nao véi céng ty PT House, do
thoi diém d6 nha nudc ngung tach thira nén cong ty khong tach thira duge 05 nén
cho toi, dng C va 6ng Th nén cong ty di tra lai cho t6i 03 nén 1a 1.500.000.000
ddng, tra lai cho 6ng Cva 6ng D mdi ngudi 500.000.000 dong. Sb tién nén dat cia
6ng C va dng D duoc cong ty tra lai 1a 1.000.000.000 dong thi cong ty tra cho toi roi toi
tra lai choong Dvaéng C.

Véi yéu cau khoi cua 6ng D va 6ng C thi toi khong dong v, vi toi chi dimg
tén dum trén hop dong ky voi cong ty PT House, tién thi 6ng C va 6ng D ndp truc
tiép cho cong ty va cong ty tra lai tién truc tiép cho t6i sau d6 toi da tra lai cho 6ng
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CvaodngD.

Phadt biéu ciia Kiém sét vién tai phién toa nhw sau:

Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan dung quy dinh
tai Diéu 48, 203 BLTTDS niam 2015 nhu: Xac dinh ding quan hé tranh chép thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an va tu cach tham gia t6 tung ctia cac duong su,
thu thap chimg ctr dung quy dinh phap luat. Téng dat cac van ban td tung cho
duong sy va giao hd so cho Vién kiém sat dung thoi han.

Tai phién toa, thanh ph?m Ho1 déng xét xur ¢6 su thay d6i Hoi thAm nhan
dan nhung Tham phan d3 giai thich va cac duong sy déu thdng nhit nén can chap
nhan dé Hoi déng tiép tuc xét X vu an.

Tai phién toa hdm nay, HDXX, Thu ky da thuc hién dang trinh ty thu tuc
phién toa so thim. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day du quyén va
nghia vy t6 tung theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 B luat T4 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HPXX cén cit Diéu 166, Diéu 290,
Diéu 328, Diéu 423 BLDS nam 2015:

Chéap nhan yéu cau khai kién va khoi kién bo sung cua nguyén don ong
Hoang Vian C, 6ng Ho Cong D dbi vai bi don 6ng Nguyén Van Th.

Tuyén bé hay bo hop dong dit coc ngay 18/4/2018 d6i véi 16 dat D5, dién
tich 101,6m? giira 6ng Nguyén Van Th véi 6ng Hoang Van C va hiy bo hop dong
dat coc ngay 18/4/2018 dbi vai 16 dat D6, dién tich 101,3m? gitra 6ng Nguyén Vian
Th véi 6ng H6 Cong D.

Budc 6ng Nguyén Van Th tra lai s6 tién dit coc chuyén nhuong dat cho ong
C 14 345.200.000 dong va tra lai cho 6ng D l1a 346.000.000 dong.

Ong Th c6 quyén khoi kién cong ty PT House 12 dé tranh chap hop dong
chuyén nhuong 05 nén dat nhu dng Th da trinh bay khi ¢ yéu cau theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, ching cir d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luit tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng H6 Coéng D va dng Hoang Vin C yéu cau Toa an budc 6ng
Nguyén Vin Th tra lai tién dd nhan nén quan hé phap luat tranh chip dugc xéac
dinh 1a Tranh chap doi tai san. Ngay 16/4/2021, 6ng D , 6ng C c6 don khoi kién
bd sung, yéu cau huy hop dong dit coc ky ngay 18/4/2018 nén quan hé phép luat
tranh chép duoc xac dinh bo sung 13 “Tranh chap hop dong dit coc”.

Bi don cu tra tai thanh phd Phu Quédc va ddi tugng tranh chap 13 quyén st
dung dét toa lac tai thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang nén can ctr qui dinh tai
khoan 3 Piéu 26; DPiéu 35 va Diéu 39 ctua Bo luat T tung Dan su, vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Phii Quéc, tinh Kién Giang.

[2] V& t6 tung:



Nguyén don H6 Cong D va dng Hoang Vian C vang mit nhung d3 uy quyén
cho &ng Trinh Xuan T va éng Tuyén c6 don xin ving mit, bi don 6ng Nguyén
Van Th vang mat 1an thir hai khong 1y do. Can ct Diéu 228 B luat T6 tung Dan
su, Hoi dong xét xir chdp nhan viéc uy quyén cta D, 6ng C cho 6ng Tuyén va
thong nhat xét xtr vang mat 6ng Tuyén va éng Th.

[3] Vé néi dung:

Ngay 18/4/2018, 6ng Nguyén Van Th ky hop dong dit coc véi 6ng HO
Cong D va dng Hoang Vian C dé chuyén nhuong cho 6ng D 16 dat s6 D6, dién tich
101,4m2, véi gia 1.400.000.000 dong, chuyén nhuong cho dng C 16 dat sb D5,
dién tich 101,6m?2, véi gia 1.400.000.000 déng. Ong D di giao cho 6ng Th
846.000.000 dong va dng C da giao cho 6ng Th 845.200.000 dong ngay sau khi ky
hop ddng dic coc. Do khong tach thira duge nén 6ng Th di tra lai cho 6ng C
500.000.000 dong va tra lai cho 6ng D 500.000.000 dong. S6 tién con lai chua tra
nén ong C , 6ng D khai kién yéu cau huy hop dong dit coc va budc ong Th tra sd
tién con lai da nhan.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, y kién cta bi don thay rang:

Viéc ky hop dong dat coc vao ngay 18/4/2018 véi 6ng D va 6ng C da duoc
6ng Th thira nhén tai bién ban ldy 15i khai ctua duong sy ngay 09/9/2020 (Bt luc
2, 3, 4, 60, 61). Tuy nhién, dng Th cho rang viéc mua 16 dat D 5 va 16 dat D 6 1a
do 6ng C , 6ng D tryc tiép thoa thuan va giao tra tién vi Cong ty Phuc Thinh
Houes 12, muc dich 6ng ky tén hop dong dit coc ngay 18/4/2018 véi 6ng D va
6ng C la dé ghép 02 16 dat nay cung véi 03 16 dat do ong truc tiép nhan chuyén
nhugng ctia Cong ty Phuc Thinh Houes 12 s& dugc huong muc gia thip hon so véi
viéc nhan chuyén nhuong riéng 18 timg 16. Xét thay, ca hai hop dong dit coc déu
do 6ng Th truc tiép ky véi 6ng D, 6ng C va ndi dung ciia hop dong ciing thé hién
6ng Th 13 nguoi nhan tién coc va tra lai cho 6ng D, 6ng C 500.000.000
dong/ngudi.

Ngay 13/10/2020 Toa an da ra Théng bao yéu cau dng Th cung cap hop dong
chuyén nhuong 05 nén dat gitta Cong ty PT House 12 véi dng Th va cung cép dia
chi ciia Cong ty dé Toa an tién hanh xac minh 1&m rd su viéc nhung 6ng Th khong
cung cap.

Tai bién ban xac minh 6ng Trwong Thanh Du la Phé ban nhan dan ap Blng
Goi, xa Cua Duong ngay 01/12/2021, 6ng Du xac nhan Cong ty PT House 12 c6
tru so tai 4p Bung Goi, xa Ctra Duong nhung hién nay Cong ty da dong cira khong
con hoat dong, con viéc cong ty ndy cd chuyén tru so di dau hay khdng thi 6ng Du
khong biét nén Toa an khong thé lién lac duoc véi dai dién phia Cong ty PT
House 12 dé 1am r& sy viée c6 ding nhu 101 khai ctia 6ng Th hay khong.

Do do, viéc 6ng Th khai nai cac noi dung néu trén la khdng c6 co s xem xét.
Do d6 6ng C va dng D yéu cau hay bo hop ddng dit coc ngay 18/4/2018 va budc
6ng Th tra lai s tién dit coc con no cho hai 6ng 1a c6 cin ci chap nhan. Riéng
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6ng Th néu c6 ching ctr va tim duoc dia chi céng ty PT Housel2 thi c6 quyén
khoi kién cong ty PT Housel2 dé tranh chap hop ddng chuyén nhuong 05 nén dét
nhu 6ng Th da trinh bay theo quy dinh cuaa phap luat.

[4] Vé 4n phi:

Ong Dva 6ng Cduoc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an
phi.

Ong Th phai chiu an phi dan sy so tham co gia ngach trén sb tién budc phai
tra cho 6ng D va éng C, duoc tinh nhu sau:

S6 tién phai tra cho 6ng C 13 345.200.000 dong x 5% = 17.260.000 dong.

Sé tién phai tra cho 6ng D 13 346.000.000 dong x 5% = 17.300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Piéu 26, 35, 39, 147, 228, 271, 273 B6 luat To tung Dan sy nam 2015;
Piéu DPiéu 166, Picu 290, Piéu 328, Picu 423 BLDS niam 2015; Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chéap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bd sung cua dng HO
Cong D va 6ng Hoang Van C d6i véi ong Nguyén Vian Th.

Huy hop dong dic coc ngay 18/4/2018 doi véi 16 dat D5, dién tich 101,6m?
giita ng Nguyén Van Th véi 6ng Hoang Vin C va huy bo hop dong dat coc ngay
18/4/2018 doi voi 16 dat D6, dién tich 101,4m? giita 6ng Nguyén Van Th véi 6ng
Ho6 Céng D.

Budc 6ng Nguyén Van Th tra lai s6 tién dat coc chuyén nhuong QSD dat cho
6ng Hoang Vian C l1a 345.200.000 dong (Ba trim bén muoi ldm triéu, hai trim
nghin dong) va tra lai cho éng HO Cong D la 346.000.000 déng (Ba trim bdn
muoi sau triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
nguoi phai thi hanh an con phai chiu thém 14i suat cta sd tién chwa thi hanh an
theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan sy nam 2015 tuong
g voi thdi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

[2]. V& an phi:

Ong Hoang Vin C khong phai chiu an phi nén duoc hoan tra 8.630.000
ddng (Tam triu, sau trim ba nuoi nghin déng) tién tam Gng 4n phi d3 ndp theo
bién lai thu s 0002770, ngay 26/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Phi Quéc (nay 1a thanh phd Phi Qudc), tinh Kién Giang.

Ong Ho6 Cong D khong phai chiu 4n phi nén duoc hoan tra 8.650.000 dong
tién tam tmg an phi d& ndp theo bién lai thu s 0002769, ngay 26/6/2019 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Quéc (nay 1a thanh phd Pht Qudc), tinh Kién
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Giang.

Ong Nguyén Vin Th phai chiu an phi dan su so thim trén sb tién phai tra
cho 6ng 6ng C17.260.000 dong va an phi trén sd tién phai tra cho 6ng D17.300.000
dong. Tong cong 34.560.000 dong (Ba muoi bdn triéu, ndm trim sdu muoi nghin
dong).

[3]. V& quyén khang cdo:

Puong su ¢6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Ngudi ving mat thi thoi han khéng cdo duoc tinh tir ngdy nhan dugc ban
&n hodc ngay niém yét ban 4n.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén
thda thuan, quyén yéu cau, tu nguyén hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thue
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND Tp. Phii Quéc;
- T.H.A DS Tp. Pha Quéc; (Piky)
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Trang



