TOA AN NHAN DAN KHU VU C 7 CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
THANH PHO HO CHIi MINH NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1274/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Tién Thinh
Cdac Héi tham nhan dan: Ba Pao Thi Hong Hanh

Ba Lé Thi Chi

- Thu ky phién toa: Ba L& Quynh Anh — Thu ky Toa an nhan dan khu vye
7 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dan khu vyc 7 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 7 - Thanh
phé HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thy ly $6
227/2025/TLST-DS ngay 31 thang 03 nam 2025, vé viéc: “Tranh chip hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 2206/2025/QDXXST-DS
ngdy 25 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hoadn phién toa s6 3135/2025/QDST-
DS ngay 10 thang 9 nam 2025 gilta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH K

Tru s6: 277D dudng P, Khu phd I, x B, tinh Tay Ninh;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Pham Thi Hang H, chtrc vu: Giam doc

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ba Trinh Thi H1 (theo G1ay iy quyén sd
2502/UQ-HDB.25 ngay 25/02/2025 ctia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph
H). (c6 don dé nghi xét xir vang mdt)

- Bi don:

1. Ong Lé Phuong Thanh P, sinh nam 2002. (ving mdt)

Dia chi: 3 dudng N, phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Truong Thi Mong B, sinh nam 2001. (ving mat)

Dia chi: 2 dudng N, phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va trong qud trinh giai quyét vu an, dai
dién nguyén don ba Trinh Thi HI trinh bay:



Ngéan hang TMCP Phat trién Thanh phd H (sau day goi tit 1a H2) da S:Qip
tin dung cho 6ng Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D theo Hop dong
tin dung s6 5672/24MN/HDTD ngay 20/02/2024, cu thé nhu sau:

- Sb tién vay: 3.900.000.000 dong;

- Muc dich vay: Mua bat dong san tai thira dat s0 195 + 196 + 197 + 198
+ 199 + 200, t& ban d6 s 29, 4p S, x4 P, huyén H, tinh Binh Phudc;

- Thoi han vay: 216 thang ké tir ngay tiép theo ngay H2 giai ngan;

- Lai suat vay: Quy dinh trong timg Gidy nhan no;

- La&i suét qua han: 150% lai suét trong han;

- Lai cham tra lai: 10%/nam.

H2 da giai ngan va 6ng L& Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D da
rit tong s6 tién 1a 3.900.000.000 dong theo Khé uwéc nhan no sb
5672/2AMN/HDTD/KUNNO1 ngay 23/02/2024, ngay giai ngan: 23/02/2024,
ngay dén han: 23/02/2042, 1ai suat vay trong han: 9.80%/nam c6 dinh trong thoi
han 1 ndm ké tir ngay H2 giai ngan, sau thoi han nay, 1ai suat vay duoc diu
chinh 3 thang/lan.

Pé dam bao nghia vu tra ng cho Hop dong tin dung néu trén, ong Lé
Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D da ky véi H2 Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 4628/24MN/HDBD ngay 20/02/2024, cong chimg tai Van
phong C, tinh Binh Phudc. Bang ky bién phdp bao dam bang quyén sir dung dat,
tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H, tinh
Binh Phudce ngay 20/02/2024. Tai san bao dam la:

- Tai san thir 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat sd 195, to ban do sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958934, 80 vao 80 cap GCN: CS06772 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat sd 196, t& ban dd sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958935, 80 vao 86 cap GCN: CS06773 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat s 197, to ban do sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958936, 80 vao 80 cap GCN: CS06774 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.



- Tai san thir 4: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat s6 198, to ban do sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958937, 80 vao s6 cap GCN: CS06775 duge S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Ta1 san thir 5: Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat toa lac tai
thira dat s6 199, to ban do sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958938, 80 vao 80 cap GCN: CS06776 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 6: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat sd 200, to ban dd sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958939, 80 vao 80 cap GCN: CS06777 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

Tam tinh dén ngay 29/9/2025, ‘ong L& Phuong Thanh P va ba Truong Thi
Mong D con ng Cong ty TNHH K tong so tién: 4.443.930.917 ddéng (Bang chir:
Bén ty bén trim bon muoi ba triéu chin trim ba muoi ngan chin trim mudi bay
dong), cu thé:

- No gbe: 3.900.000.000 dong.

- No 1ai trong han tam tinh: 506.801.015 dé)ng.

- No 1ai qué han va 1ai cham trd 1ai tam tinh: 37.129.902 déng

Cong ty TNHH K1 Long/HDBank da nhiéu lan lién h¢ va lam viéc truc
tiép, thong bao nhac ng, thong bao chuyén ng qua han, thong bao ve vi¢c thu hoi
no trudc han.... Tuy nhién, khach hang ‘dé khong thuc hién tgé no, ’Vi pham
nghiém trong cic thoa thuan trong Hop dong tin dung va Hop dong thé chap da
ky véi H2.

Do d6, Cong ty TNHH K yéu cau Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Thanh
pho HO Chi Minh giai quyét ndi dung nhu sau:

1. Bugc ong Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D phai thanh
toan cho Cong ty TNHH K theo Hop dong tin dung s6 5672/24MN/HDTD ngay
20/02/2024, tong so tién tam tinh dén ngay 29/9/2025 la: 4.443.930.917 dong
(Bang chir: Bon ty bon trdam bon muoi ba triéu chin tram ba muoi ngan chin
tram muo1 bay dong), trong do:

- No gbe: 3.900.000.000 dong;
- No 1ai trong han tam tinh: 506.677.821 déng;
- No 1ai qué han va 1ai cham trd 1ai tam tinh: 37.490.043 déng.



2. Budgc ong L¢ Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D phai c¢6 nghia
vu thanh toan sb ng 14 tiép tuc phat sinh tir ngay 30/9/2025 theo mirc 1ai suat no
qué han dugc quy dinh tai Hop dong tin dung va G1ay nhan ng da ky két véi H2
cho dén khi thanh toan hét no.

3. Trong truong hop 6ng L& Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D
khong tra ng hodc tra khong du no, Cong ty TNHH K c6 quyén xu ly, phat mai
toan bo tai sdn bao dam va/hodc yéu cau co quan co tham quyén phat mai toan
b tai san bao dam la Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Hop
dong thé chip quyén sir dung dat s6 4628/24MN/HPBD ngay 20/02/2024 dé
Cong ty TNHH K thu hdi n.

Sau khi xtr 1y xong tai san bao dam néu trén ma khong du dé tat toan
khoéan vay thi 6ng L& Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D phai c6 nghia
vu tra no cho Cong ty TNHH K theo ding cam két da ky v6i H2 tai Hop dong
tin dung dén khi hét sb no con lai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu 1an triéu tap va téng dat
hop 1& cac van ban t6 tung cho bi don 6ng Lé Phwong Thanh P va ba Truong Thi
Mong . Tuy nhién, ong P va ba D déu vang mit, khong giri van ban trinh bay ¥
kién, khong cung cép tai liéu, chimg cr lién quan cho Toa an. Vi vay, Toa an
khong thé ghi nhan duoc ¥ kién cua bi don.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba
Trinh Thi H1 ¢6 don dé nghi xét xur vang mit, dong thoi, c6 bo sung tai liu la
ban ty khai va Phiéu chiét tinh thu no vay véi 13i suat dugc tinh dén ngay xét xir
50 tham 1a ngay 29/9/2025. Pong thoi ba H1 ciing giit nguyén toan bd cac yéu
cau di trinh bay tai don khoi kién va cac budi lam viéc tai Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Thanh pho HO Chi Minh
phat biéu y kién:
- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phéan, Hoi dong

xét xtr: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa Tham phan, Hoi ddng xét xir
d3 tuan tha dung quy dinh cta phép luét t6 tung dan su.

Viéc chip hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don chip
hanh ding quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo luat TS tung dan sy 2015. Bi don chua
chap hanh dung quy dinh tai Piéu 70, 72 B0 luat T tung dan sy 2015.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu cau cia
nguyén don Cong ty TNHH K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an va duoc
tham tra tai phién Toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:



Bi don 6ng Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong P ¢6 ky két hop
d6ng tin dung v&i Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H. Theo nguyén don
trinh bay, trong qua trinh thyc hién hop dong, bi don da khong thyc hién ding
nghia vu trd ng d6i voi ngan hang. Ngan hang da ban toan bd khoan no ctia dng
Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D cho Cong ty TNHH K. Do do,
tranh chip giita cac bén duong sy trong vu an nay 1a tranh chip hop ddng tin
dung.

Cin cr két qua xac minh tinh trang cu tra ciia Cong an P1, quan G, Thanh
phé HO Chi Minh xé4c dinh: C)ng Lé Phuong Thanh P dang thuc té cu tru tai dia
chi 3 duong N, phuong G (trude day 1a Phuong A, quan G), Thanh ph HO Chi
Minh va ba Truong Thi Mong D dang thuc té cu tru tai dia chi 2 duong N,
phuong G, Thanh phé HO Chi Minh. Do dé, theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bd luit to tung dan sy ndm
2015 vu an thudc thadm quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vyc 7 — Thanh
phd HO Chi Minh.

[2] V& nguoi tham gia t6 tung:

Bi don 6ng Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ tir khi thu ly vu an dén khi xét xir nhung vin vang mat khong
ly do, vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc tr¢ ngai khach quan. Do
d6, Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét xir vang mit bi don theo quy dinh
tai Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo ludt T tung dan sy nam 2015. Bi don 6 ong Lé
Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong P khong ndp van ban ghi ¥ kién cia
minh ddi véi cac yéu cau khoi kién nén Toa an cidn ¢t vao céc tai lidu, chirng cuo
ma nguyén don da giao nOp va Toa an thu thap dugc dé giai quyét vu an theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 96 ctia Bo luat T tung dan su 2015

Nguyén don c6 nguoi dai dién theo uy quyen 1a ba Trinh Thi HI c6 don
yéu cau xét xu Vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r ving mit theo
quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

V& noi dung:

I2] Xeét yéu cau khoi kién caa nguyén‘ don, b‘u(f)c bi d()’n,phéi trg”l s6 tién ng
tinh dén ngay 29/9/2025 la 4.443.930.917 dong (Béang chir: Bon ty bon tram bon
muoi ba triéu chin tram ba muoi ngan chin tram muoi bay dong), trong do ng
goc 1a 3.900.000.000 dong; No lai trong han 1.'21‘506.677.821 déng; No 1ai qua
han va lai cham tra 1ai la 37.490.043 dong, Ho1 dong xét xir nhan thay:

Ong Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Méng P cung ngan hang H2
ky két cac hop dong sau:

- Hop dong tin dung s6 5672/24MN/HDTD ngay 20/02/2024 véi s6 tién
vay: 3.900.000.000 dong; Muc dich vay: Mua BDS tai thira dat s6 195 + 196 +
197 + 198 + 199 + 200, t(‘)’q ban do so 29, ap S, xa P, huyén H, tinh Binh Phudc;
Thot han vay: 216 thang ké tir ngay ti€p theo ngay H2 giai ngan.



- Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb 4628/24MN/HPBD ngay
20/02/2024, cong chung tai Van phong C, tinh Binh Phudc. Dang ky bién phap
bao dam bang quyén st dung dat, tai san gin lién voi dit tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén H, tinh Binh Phudc ngay 20/02/2024.

Sau khi ky két hop dong tin dung, ngan hang H2 da giai ngan va 6ng L&
Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D da rat tong sb tién 13 3.900.000.000
d6ng theo Khé uéc nhan no s6 5672/24MN/HPTD/KUNNOI ngay 23/02/2024.

Xét thay, hop dong tin dung ma cic bén ky két c6 hinh thuc, noi dung
khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop voi cac
quy dinh cua B9 lut dan sy 2015 va cac quy dinh vé hoat dong ngan hang cua
Ngéan hang T vé 1ai suat trong hoat dong kinh doanh ciia to chirc tin dung, vé
chidm dut cap tin dung, xtr 1y ng dugc quy dinh tai Piéu 91, Piéu 95, Piéu 98
Luét cac to churc tin dung 2010 (stra doi, bd sung nam 2017). Do d6, hop dong
tin dung duoc ky két giita nguyén don va bi don ¢6 hiéu luc phap lut.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, bi don 6ng Lé Phuong Thanh P va ba
Truong Thi Mong D di khong thuc hién dung nghia vu tra no d6i voi Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phd H va toan bd khoan vay da chuyén sang ng
qua han theo Thong bao thu hdi no trudc han s 111/2024/TB-HDBank ngay
25/11/2024 cua ngan hang H2.

Ngay 30/9/2024, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H va Cong ty
TNHH K di ky hop dong mua ban ng sd 523.09/2024/HDMBN/HDB- KAL.
Theo d6, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H chuyén giao toan bo quyén
chu ng, Cong ty TNHH K ké thira day da cac quyén va nghia vu cia Ngén hang
TMCP Phat trién Thanh phd H ddi véi cac khoan ng d¢3 mua va quyén ddi véi
céc tai san bao dam lién quan dén khoan no ctia 6ng Lé Phuong Thanh P va ba
Truong Thi Mong D. Gia tri cua cac khoan ng dugc mua ban bao g@)m toan bo
ng gbc, no 13i, 13i phat va cac nghia vu tai chinh khac (néu co) phat sinh theo
Hop dong tin dung néu trén va cac van kién tin dung lién quan giita 6ng Lé
Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong B va Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phd H.

Can cur khoan 2 Piéu 365 B¢ luat Dan sy nam 2015, quy dinh: “Khi bén
co quyen yéu cau chuyén giao quyen yéu cau cho nguoi thé quyen thi nguoi thé
quyén tro thanh bén co quyén yéu cau. Vlec chuyén giao quyén yeu cau khong
can co su dong ¥ cua bén c6 nghia vu”. Do d6, Hop dong mua ban ng sb
087.06/2023/HDMBN/HDB-D&D ngay 28/6/2023 gitta Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phd H va Cong ty TNHH K ¢6 hiéu Iyc. Cong ty TNHH K ¢6 quyén
yéu cau bi don phai thuc hién nghia vu thanh toan phat sinh tir hop dong tin
dung da ky v6i Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H.

Xét thiy, nguyén don Coéng ty TNHH K yéu cau 6ng Lé Phuong Thanh P
va ba Truong Thi Mong P phéi trd toan bd khoan ng tam tinh dén ngay
29/9/2025 14 4.443.930.917 dong (Bang chit: Bon ty bon tram bdn muoi ba triéu
chin trim ba muoi ngan chin trim muoi bay dong), trong d6 ng goc la
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3.900.000.000 dong; No 1ii trong han 1a 506.677.821 dong; No 13i qua han va
1ai cham tra 13i 12 37.490.043 d6ng va yéu cdu ong Lé Phuong Thanh P va ba
Truong Thi Mong P phai tiép tuc tra cac khoan 13i theo muc 1ai suat cac bén da
thoa thuan trong Hop df)ng tin dung s& 5672/24MN/HPTD ngay 20/02/2024 da
ky két cho dén khi tra hét no vay 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 466 Bo luat
dan sy nam 2015; Bleu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung nam
2010 va Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhén.

Do bi don 6ng L& Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D vi pham
nghia vu tra no, nén yéu cu ciia nguyén don budc bi don tra toan bo sb tién nhu
trén cho nguyén don mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1 co co s
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Ngay sau khi bi don 6ng Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D
tra hét toan bo s6 no cho Cong ty TNHH K, Cong ty TNHH K phai lam thii tuc
giai chap dbi voi toan bo tai san thé chap sau:

- Tai san thr 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat s6 195, to ban do sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phudc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958934, 80 vao 80 cap GCN: CS06772 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat sd 196, t& ban dd sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958935, 80 vao 86 cap GCN: CS06773 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat s 197, to ban do sé 29, dja chi 4p S, Xa P, huyén H, tinh Binh Phudc
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958936, 80 vao 86 cap GCN: CS06774 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 4: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat sd 198, to ban do sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958937, 80 vao 80 cap GCN: CS06775 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Ta1 san thir 5: Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat toa lac tai
thira dat s6 199, t& ban d sb 29, dia chi 4p S, xd P, huyén H, tinh Binh Phudc
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khéac
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gan lien voi dat s6 DH 958938, s6 vao s0 cp GCN: CS06776 dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 13/10/2022, cap nhat thay doi ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 6: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat s6 200, t& ban dd sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958939, 80 vao 86 cap GCN: CS06777 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

Pong thoi, tra lai cho ong L& Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D
toan bo ban chinh cac loai gidy t& ching minh quyén sé hitu tai san, quyén sir
dung dat ma ong Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D da giao theo
cac hop dong thé chap quyén st dung dat da ky.

[3] Xet, 06 (sau) Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s0 DH 958935; s6 DH 958935; s6 DH 958936;
s6 DH 958937; s6 DH 958938; s DH 958939 da dugc S Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cép ngay 13/10/2022, cap nhat thay doi ngay 26/01/2024 cho 6ng
Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong P va Gidy chimng nhan két hon sb
120/2023 ngay 16/10/2023 do Uy ban nhan dan Phuong A, quan G, Thanh phé
HO Chi Minh cép, cO co sO xac dinh toan b 06 (sau) thura dat néu trén thude
quyén s& hiru hop phéap cua vo chong ong Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi
Mong D.

[4] Xét yéu cau xt 1y tai san thé chap:

Xét, Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 4628/24MN/HPBD ngay
20/02/2024, cong ching tai Van phong C, tinh Binh Phudc. Bang ky bién phap
bao dam bang quyén st dung dat, tai san gin lién voi dit tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén H, tinh Binh Phudc ngay 20/02/2024 duoc cac bén
tu nguyén xac lap, co hinh thirc, muc dich, ndi dung khong vi pham diéu cAm
cta luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi quy dinh tai Diéu 117, 118,
119, 295, 298, 317, 319 Bo luat Dan sy nim 2015 va Diéu 166, Diéu 175, Diéu
179, Piéu 188 Luat Dit dai nam 2013, tai san thé chap thudc s& hiru riéng cua
bén thé chap; Bi don da thoa thuan voi ngan hang trong truong hop phai xur ly
tai san dam bao dé thu hoi no thi déng y dé ngan hang toan quyén xu ly toan b
quyén stir dung dat va phan tai san gan lién v6i dat. Do d6, hop dong thé chip
néu trén c6 hiéu luc.

Xét yéu cau cia nguyén don Cong ty TNHH K, truong hop ong Lé
Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D khong tra dugc khoan vay theo hop

dong tin dung da ky thi Cong ty TNHH K c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a:

- Ta1 san thu 1: Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai
thira dat so 195, to ban do so 29, dia chi ap S, xa P, huy¢n H, tinh Binh Phudc
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
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gan lien voi dat s6 DH 958934, s6 vao s0 cp GCN: CS06772 dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 13/10/2022, cap nhat thay doi ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat sd 196, to ban dd sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958935, 80 vao 80 cap GCN: CS06773 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat s 197, to ban do sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958936, 80 vao 80 cap GCN: CS06774 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 4: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat s6 198, to ban do sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phudc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958937, 80 vao 80 cap GCN: CS06775 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Ta1 san thir 5: Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat toa lac tai
thira dat s6 199, to ban do sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958938, 80 vao 80 cap GCN: CS06776 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 6: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat s6 200, to ban do sé 29, dja chi 4p S, Xa P, huyén H, tinh Binh Phudc
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958939, 80 vao 86 cap GCN: CS06777 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

Pé thu hoi no 1a phu hop v6i quy dinh tai Piéu 299, Biéu 303, Piéu 307,
Diéu 317, Diéu 318, Dleu 319, Piéu 320, Piéu 321, 322, biéu 323 Bo luat dan
su va Diéu 95 Luét cac to chire tin dung nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[5] Truong hop sb tién xir Iy tai san thé chdp sau khi thanh toan chi phi
bao quan, thu gitt va xur 1y tai san thé chip 16n hon gia tri nghia vu duoc bao
dam thi s tién chénh léch duoc tra cho 6ng Lé Phuong Thanh P va ba Truong
Thi Mong . Truong hop s6 tién thu dugce tir viée xur 1y tai san thé chép sau khi
thanh toan chi phi bao quan, thu giit va xu 1y tai san thé chap nho hon gia tri
nghia vu dugc bao dam thi 6ng Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mdong D
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phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho Cong ty TNHH K cho dén khi tra
xong hét cac khoan ng.

[6] V& chi phi t tung: Chi phi t6 tung 1a 20.000.000 déng nguyén don da
tam nop, do ylu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai hoan tra
cho nguyén don sd tién 20.000.000 ddng theo quy dinh tai Diéu 157, Piéu 158
B0 luat to tung dan sy.

[7] V& an phi dan su so tham:

Can ctr quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chap nhan nén bi don phéi chiu é}l phi dan su so tham 1a 112.443.931 dong
(Mot tram muoi hai tri€u, bon tram bon muoi ba nghin, chin tram ba muoi mot
dong). Hoan tra tién tam Gng an phi la 56.045.732 (Nam muoi sau triéu, khong
tram bon muo1 lam nghin, bay tram ba muo1 hai dong) cho Cong ty TNHH K.

Tu nhﬁ:ng phan tich va nhan dinh trén cling nhu ¥ lgién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sit nhan dan Khu vyc 7 - Thanh ph6é H6 Chi Minh tham gia
phién toa, Hoi dong xét xir chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don
Cong ty TNHH K.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cu vao:

- Khoin 3 bicu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, bieéu 203, bBiém b Khoan 2 bi¢u 227, bicu 271, bi¢u 273 B¢ luat To
tung dan sy nam 2015;

- Dbiéu 117, bicu 118, Dicu 119, Piéu 295, Diéu 298, Dicu 299, Dicu 303,
biéu 307, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, bicu 320, bicu 321, Diéu 322, Diéu
323, khoan 2 Dieu 365, Diéu 463, bicu 466 B luat dan sy nam 2015;

- Piéu 91, Piéu 95 Luit cac to chire tin dung ndm 2010;

- Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy da duoc sira ddi, bd sung nam 2014;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat
vé lai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH K: Budc ong
Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D phai tra cho Cong ty TNHH K
sO tién tinh dén ngay 29/9/2025 1a 4.443.930.917 dong (Bang chit: Bon ty bon
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tram bdn muoi ba triéu chin trim ba muoi ngan chin trim mudi bay dong), trong
d6 no gbe 1a 3.900.000.000 dong; No 13i trong han 13 506.677.821 dong; No 13i
qua han va 1ai cham tra 1ai 1a 37.490.043 dong. Tra toan bd sb tién
4.443.930.917 ddng (Bang chir: Bén ty bon traim bén muoi ba triéu chin trim ba
muoi ngan chin trim mudi bay ddng) mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat.

2. Ké tir ngay 30/9/2025 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng L& Phuong
Thanh P va ba Truong Thi Mong D con phai tiép tuc tra khoan tién 1ai cua sd

tién con phai thi hanh an theo muc lai suat cac bén thoa thuan trong Hop ddng
tin dung s6 5672/24MN/HDTD ngay 20/02/2024.

Néu cac bén khong c6 thoa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo mirc
1ai sudt quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat Dan sy nim 2015. Truong
hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viée didu chinh 13i suat
cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh cua Toa an cling
s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho
vay.

Ngay sau khi 6ng Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong D tra hét
toan bd sé ng cho Cong ty TNHH K, Coéng ty TNHH K phai lam thu tuc giai
chap ddi véi tai san thé chap la:

- Tai san thir 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat sd 195, to ban do sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958934, 80 vao 80 cap GCN: CS06772 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat sd 196, to ban dd sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay chung nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958935, 80 vao 86 cap GCN: CS06773 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat s 197, to ban do sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958936, 80 vao 80 cap GCN: CS06774 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 4: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat sd 198, to ban dod sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958937, s6 vao sd cap GCN: CS06775 duoc So Tai
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nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Ta1 san thir 5: Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat toa lac tai
thira dat s6 199, to ban do sé 29, dja chi 4p S, Xa P, huyén H, tinh Binh Phudc
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958938, 80 vao 80 cap GCN: CS06776 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 6: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat s6 200, to ban dd sé 29, dja chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958939, 80 vao 80 cap GCN: CS06777 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

Va tra lai cho ong Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mdng D toan bo
ban chinh cac loai gidy t& ching minh quyén sé hiru tai san, quyén str dung dat
ma 6ng Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong P di giao theo hop dong
thé chip quyén str dung dat da ky.

3. Pén han tra no néu trén, ong Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi
Mong D khong thuc hién hoac thuc hién déy du viéc tra cac khoan ng thi Cong
ty TNHH K ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén xi 1y tai san
thé chéip la:

- Tai san thr 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai
thira dat s6 195, t& ban do sé 29, dia chi 4p S, xd P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958934, 80 vao 80 cap GCN: CS06772 duge S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay doi ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 2: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai
thira dat s6 196, t& ban do sé 29, dia chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s DH 958935, 80 vao 80 cap GCN: CS06773 duge S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai
thira dat s 197, to ban do sé 29, dia chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén s dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DH 958936, 80 vao 80 cap GCN: CS06774 duge S¢ Tai

nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay d6i ngay
26/01/2024.
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- Tai san thr 4: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai
thira dat s6 198, to ban do sé 29, dia chi 4p S, xd P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén s dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s DH 958937, 0 vao s6 cap GCN: CS06775 duge So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cAp ngay 13/10/2022, cap nhat thay do6i ngay
26/01/2024.

- Ta1 san thur 5: Quyén st dung dat va tai san gén lién vé6i dat toa lac tai
thira dat s6 199, t& ban do sé 29, dia chi 4p S, xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén s dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khac
gian lién v6i dat s DH 958938, 80 vao 80 cap GCN: CS06776 duge S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay doi ngay
26/01/2024.

- Tai san thir 6: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai
thira dat s6 200, t& ban do sé 29, dia chi 4p S, xd P, huyén H, tinh Binh Phuoc
theo Glay ching nhan quyén s dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s DH 958939, 80 vao 80 cap GCN: CS06777 duge S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/10/2022, cap nhat thay doi ngay
26/01/2024.

Pé thu hoi toan bo khoan no cho Coéng ty TNHH K, ong Lé Phuong
Thanh P va ba Truong Thi Mong D phai giao tai san thé chap néu trén cho co
quan thi hanh an phat mai, sau khi trir di cac chi phi phat mai theo quy dinh cua
phap luat, s6 tién phat mai s¢ dugc dung dé tra ng cho Cong ty TNHH K, néu
khong du, 6ng Lé Phuong Thanh P va ba Truwong Thi Mong D phg’li tiép tuc tre}
no cho Cong ty TNHH K cho dén khi tra xong cac khoan ng. Néu con du, so
tién phat mai sé dugc trd cho ong Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong
b.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong P
cO trach nhiém hoan tra lai cho Cong ty TNHH K s6 tién 1a 20.000.000 (hai
muoi tri¢u) dong.

5. V& an phi:

Ong Lé Phuong Thanh P va ba Truong Thi Mong B phai chiu 4n phi dan
su so tham la 112.443.931 dong (Mot tram muoi hai tri€u, bon tram bon muoi
ba nghin, chin tram ba muoi mot dong).

Hoan tra cho Cong ty TNHH K tién tam tng 4n phi di nop 1a 56.045.732
(Nam muoi sau triéu, khong tram bon muoi lam nghin, bay tram ba muoi hai
dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0057726 ngay
31/3/2025 cua Chi cyuc Thi hanh an dan sy quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi
Minh.

6. V& quyén khang céo:

Cac duong su co quyén khang céo d01 v6i ban an so thim trong thdi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién Toa hoic khong co
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mat khi Toa tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo 1a 15 ngay
tinh tr ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy (sira d6i b6 sung ndm 2014) thi nguoi duge thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lu4t Thi hanh 4n dan sy (stra ddi bo sung nam
2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh 4n dan su (stra d6i bo sung nim 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7-TP.HCM,;

- THADS TP.H) Chi Minh;
- Cac duo*ng‘ su;
- Luu VP, ho so.

Trinh Tién Thinh
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