TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n s6: 10/2017/DS-PT
Ngay 23/8/2017
“VIv Tranh chdp quyén si
dung dat”.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phdn Hgi dong xét xa& phac tham gom co:

Thdm phan - Chui tea phién toa: Ong Pinh Viét Nam

Céac Tham phan: Ong Nguyén Pirc Tan

Ong V& Ngoc Mau

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Pinh Vwong Vii — Thu ky Toa an ciia Toa
an nhan dan tinh Quang Tri.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri: Ong P& Hoang Sam -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 8 nam 2017, tai Hoi truong Toa an nhan dan tinh Quang Tri
xét xir phdc tham cdng khai vu an dan su thu ly sé 09/2017/TLPT-DS ngay 19
thang 6 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s 04/2017/DSST ngay 15 thang 5 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén H bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham s6 09/2017/QB-PT ngay
13 thang 7 nam 2017 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Tri, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 D va ba V6 Thi H;

Dia chi: Thén L1, x& T, huyén H, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phap cua ba V& Thi H: Ong B4 P (chdng) 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 18/10/2016).

2. Bi don: Cong dong dan cu thon L2

Dia chi: Thén L2, x& T, huyén H, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phap caa bi don: Ong Poan Minh H - Truéng thon la
nguoi dai dién theo ty quyén (Vian ban ay quyén ngay 24/10/2016).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don: Ong Poan Thi B; Pia
chi: K98/9 duong H, t6 103, phuong A, quan S, thanh phd Ba Ning.

3. Nguoi khang cdo: Cong dong dan cu thén L2 14 bi don trong vu én.

4. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Tri.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 02/10/2016 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhuw tai phién tda phic tham, nguyén don trinh bay:
Gia dinh 6ng DS D va ba V4 Thi H hién dang sir dung dién tich dat toa lac tai
thon L1, xa T, huyén H, tinh Quang Tri c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong cua
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6ng VO T tir nam 1991. Trude do, thira dat ndy gia dinh ong V& T1 sir dung tir nim
1980. Tai thoi diém gia dinh ong B nhan chuyén nhwong dat cua éng T, cac bén
khéng xac dinh cu thé dién tich dat 1a bao nhiéu nhung di xac dinh rd ranh gidi,
méc giGi thira dat véi cac ho lién ké. Trong thoi gian gia dinh 6ng D6 D sir dung
dat da xac dinh rd ranh gisi, mdc giéi thira dat én dinh, khéng c6 tranh chap véi
cac ho sir dung dat lién ké&. Cu thé, canh phia Tay giap dat ho 6ng P, canh phia
Dong giap dat 6ng T2. Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng B da lam nha ¢,
l4p vuon va su dung 6n dinh tir 6 cho dén nay. Vao ndm 1995, do nha bi chay nén
giay to chuyén nhuong dit ciing bi chay. Dé ¢ co sé chitng minh quyen su dung
dat, ngay 08/11/1995 gia dinh 6ng D lam don “Xin d4t vién cu”, so do thira dat co
ghi rd ranh giéi lién ké véi cac chu sir dung dat, da duoc can bo dia chinh x& va
Chu tich UBND xa T ldc bay gio xac nhan.

Nam 1998, gia dinh 6ng P 1am tha tuc xin cdp gidy chang nhan quyén sir
dung dat d6i vai thira dat noi trén. Do ké khai khdng chinh xéc vé dién tich dat xin
cap khong dung véi dién tich dat thuc té dang st dung nén khi duoc cap giy
chung nhan quyén sir dung dat thi dién tich nho hon so véi dién tich dat thuc té
dang sir dung. Khi phat hién dién tich dat duoc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat khong dung, gia dinh 6ng D da nhiéu lan lam don yéu cau Cap doi glay
chung nhan quyén str dung dat nhu’ng UBND xa T chi chap nhan cap bo sung phan
dién tich dat phia sau nha ¢ 12 521m?, phan con lai mit tién duong L3 5,2m, canh
phia Tay 33m, canh phia BPong 40m, canh con lai 7,1m thi khdng duoc giao vi cho
rang UBND x4 dd quy hoach m¢ duong giao thong ndng thon. Viéc nay ong D da
khoi kién bang vu an hanh chinh d6i véi hanh vi hanh chinh caa UBND x& T va
Toa &n nhan dan huyén H da xét xtr, tuyén bd chiam dat hanh vi hanh chinh caa
UBND xa T vé viéc quy hoach md duong do khong dung tham quyén. Ban an
hanh chinh s 01/2015/HC-ST ngay 06/3/2015 ctia Toda 4n nhan dan huyén H da co
hiéu lyc phap luat. Thi hanh ban &n hanh chinh, UBND x& T da lam thu tuc cap bo
sung quyén str dung dat cho gia dinh 6ng D. Tuy nhién, trong thoi gian cong khai
xét duyét don xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déi vai dién tich dat mat
tién duong L3 5,2m, canh phia Tay 33m, canh phia Pong 40m, canh con lai 7,1m
thi Cong dong dan cu thon L2 cho rang dién tich dat nay 1a cua ho nén khong déng
y cap cho gia dinh 6ng P.

Do c6 tranh chap vé dat dai, UBND xa T da tién hanh hoa giai nhung khong
thanh. V| vy, ong D va ba H da khoi kién yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat
189 m® dang co tranh chap thuoc quyen su dung hop phap cua gia dinh ho.

Tai phién toa so tham, ong D b sung yéu cau khoi kién buoc Cong dong dan
cu thon L2 cham dit hanh vi can tro quyén sir dung dat hop phép cua gia dinh ho;
boi vi nim 2014 gia dinh 6ng P dao mong dé xay dung quén trén dién tich dat noi
trén thi bi Cong ddéng dan cu thon L2 can tra, khdng cho lam.

Tai cac loi khai trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhw tai phién toa
phic thim, éng Poan Minh H nguoi dai dién hep phéap cia bi don (Cong
dong dan cu thon L2) trinh bay:

Déi véi dién tich dat ma gia dinh 6ng D6 D dang sir dung va dang co tranh
chap noi trén, Cong dong dan cu thon L2 khong dong ¥ giao cho gia dinh ong D str
dung, vi nguyén thuy ngudn gbc dién tich dat nay do nhan dan thén L2 khai hoang,
st dung tr nam 1975. Trude day, UBND x& T da c6 quy hoach m¢ duong giao
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théng néng thén nhung nay khong mo duong nita thi dién tich dat nay phai duoc
giao lai cho nhan dan thon L2 quan ly, st dung chir khong dong y cép dat cho céa
nhan nao.

Ban &n dan suw so thAm sé 04/2017/DSST ngay 15/5/2017 cia Toa &n nhan
dan huyén H quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 147; Biéu 266 cua Bo luat té tung
dan su; diém b khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; khoan 2 Diéu 27 Phap
lénh &n phi, 18 phi Toa an; diém a khoan 2 Biéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
cuaa Chinh phu, xu:

- Chap nhan yéu cau khO’I kién cia nguyén don 6 ong Do P va ba Vo Thi H:
Xac dinh dién tich dat 189m? cO vi trf; canh phia Bic giap dat ong Do b dai 40m
(Pat cua ong Pd P da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat sé 310/QD-
UB ngay 18/9/1998 tai to ban d6 s6 1, thira 250 tai x& T, huyén H); canh phia Nam
giap dat ong Vo Van S dai 33m; canh phia Tay giap dat ong Vo Van S dai 7,1m;
canh phia Dong giap duong L3 rong 5,2m tai thdn L1, xa T, huyén H, tinh Quang
Tri thudc quyén sir dung hop phap cua ong Do b vaba Vo Thi H.

- Bugc Cong dong dan cu thon L2, x& T, huyén H, tinh Quang Tri cham dut
hanh vi can tré quyén st dung dat ciia ong D6 D va ba Vo Thi H dbi véi dién tich
dat néi trén,

Ngay 25/5/2017, Cong dong dan cw thén L2 khang cao ban an so tham
véi ndi dung: khong chap nhan toan b ndi dung quyét dinh caa ban an so tham.
Vi phan dién tich dit 189m” ma éng D va ba H khai kién, trudc day do Cong dong
dan cu thén L2 khai hoang va canh tac tir khi 1&n xay dung ving kinh té méi nim
1975. Bén nam 1997, UBND x& T ¢6 chu truong md duong va yéu cau nhan dan
thén L2 khdng canh tac trén dién tich nay. Do d6, dién tich dat nay thudc quyén sé
htru caa nhan dan thén L2.

Phan quyét dinh buoc Cong dong dan cu thén L2 cham dut hanh vi can tro
quyén sur dung dat cua 6ng D, ba H 1a khong dung. Pé nghi Toa an phic tham
khong cong nhan dién tich dat 189m?* thudc quyén st dung caa éng D va ba H.

Ngay 12/6/2017, Vién trwong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri
khang nghi béan an so tham ciia Toa an nhan dan huyén Hwéng Hoa véi ly do:

- Vé xac dinh dién tich dat dang c6 tranh chap:

Toa 4n so tham xu Chap nhan yéu cau cua nguyén don cong nhan quyén sir
dung dat dién tich dat 189m? nhung bién ban xem xét tham dinh tai ché theo so do
thira dat ndi trén co dién tich 150 m?. Qué trinh xem xét tham dinh tai chd khong
dung véi dién tich dat thuc té nhung Toa an cap so tham khdng phét hién ra 1a da
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung quy dinh tai cac Diéu 97 va Diéu 108 cua Bo
luat t6 tung dan su.

- V& thu thap tai liéu, ching cir 1am co s& giai quyét vy an:

Dién tich dit 189m? duoc Toa &n cép so thdm xéac dinh ¢d vi tri tai thua dat s6
250 thuoc to ban d6 s 1. Tuy nhién, tai ban trich luc so d6 dia chinh tong quat xa
T, trich ngay 18/12/2013 thé hién dién tich dat 189m* di duoc tach thanh thira sé
249 nhung chua duoc 1am rd ly do va thoi diém tach thua.

- Qué trinh giai quyét vy an, Toa an cip so tham di thu thap mot s tai liéu
nhu bién lai nop thué dat néng nghiép cua ho 6ng BS B nam 1998 va nam 1999,
gidy to lién quan dat ho ong D da duoc cap va dat dang c6 tranh chap. Tuy nhién,
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nhitng tai liéu trén 1a chua day du dé 1am co s giai quyét vy an theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 91 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu.

Dé nghi huy toan bo ban an so tham va chuyén hd so cho Toa an cap so tham
giai quyét lai.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri
dé nghi: 4p dung khoan 3 Diéu 308 cua B6 luat t6 tung dan su huy ban &n dan
su so thadm va chuyén hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo tha
tuc so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 ¥ kién: dong y voi
noi dung khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, y kién cia cac bén duong sy, cua Kiém sat vién va cin cir vao két qua tranh
tung tai phién toa, thay rang:

Ong DS b va ba Vo Thi H dé nghi Uy ban nhan dan (viét tat UBND) xa T,
huyén H, tinh Quang Tri lam tha tuc cap bo sung phan dién tich dat nam ngoai
gidy chung nhan quyén st dung dat ma gia dinh 6ng ba da duoc cap. Trong thoi
gian UBND x4 T cong khai xét duyét don xin cap giay chang nhan quyén sir dung
dat dbi vai phan dién tich dat ong B dé nghi cap bd sung thi Cong dong dan cu
thén L2 cd tranh chap, cho rang dat cua ho khai hoang tir naim 1975, nén khdng
d6ng y cap dat cho ho ong b.

Do c6 tranh chap, UBND x& T di tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén
6ng D va ba H da khoi kién yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 189 m* cé tu
canh: phia Bic giap dat ong DS D dai 40m, phia Nam giap dat 6ng V6 Van S dai
33m, phia Tay giap dat 6ng V6 Vian S dai 7,1m, phia Pong giap duong L3 rong
5,2m; dia chi thira dat tai: thon L1, x4 T, huyén H, tinh Quang Tri thuéc quyeén sir
dung hop phép cua 6ng D6 D va ba Vo Thi H.

Tai phién toa so tham, ong P bd sung yéu cau khoi kién budc Cong dong dan
cu thon L2 cham dat hanh vi can tré quyén sir dung dat hop phap néi trén caa ho
gia dinh ong B; bai vi, nam 2014 khi gia dinh 6ng P dio moéng dé xay dung quan
trén dién tich dat ndi trén thi Cong dong dan cu thon L2 can trg khéng cho lam.

Hoi dong xét xur phdc tham xét thay:

1. Vé quan hé tranh chap: Ong D3 P va ba V& Thi H khai kién Cong dong
dan cu thon L2; tuy nhién, dbi tugng tranh Chép la thira dat ma ca hai bén déu chua
dugc co quan Nha nudc co tham quyén cap glay chirng nhan quyen st dung dat
hodc c6 mét trong cac loai glay to quy dinh tai Diéu 100 Luat Pat dai 2013. Do d9,
ca nguyén don va bi don déu chua duoc Cong nhan quyen su dung dat nhung Toa
an cap so tham xac dinh quan hé “Tranh chap quyén si dung ddt” theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26 cia Bo luat t tung dan su 1a khong dung phap luat.

2. Vé noi dung: Ong D va ba H tuy 1a nguoi sir dung lién tuc thira dat noi trén
va khong ¢6 tranh chap vai cac ho lién ké nhung chua duge co quan Nha nuée ¢6
tham quyen cap giay chang nhan quyén str dung dat; Cong dong dan cu thon L2
khong c6 bat ky mot loai gidy to hoic tai san gi trén dat dé chitng minh quyén st
dung dat vi muc dich cong cong caa cong dong dan cu, trong khi d6i tuong tranh
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chap 14 thira dat dang toa lac tai thon L1 (cach xa thdn L2 hon 01 Km). Theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai, dién tich dat ma cac bén dang tranh chap hién UBND
x4 T, huyén H dang truc tiép quan ly va giai quyét khi c6 tranh chap nén éng D va
ba H khong c6 quyén khai kién vy an dan sy ddi véi Cong dong dan cu thén L2
theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 186 va diém a khoan 1 Diéu 192 cua Bo luit td
tung dan su.

Tai khoan 9 Diéu 3 cua Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Nha nwdéc cong nhdn
quyén sir dung dat 12 viéc Nha nuéc trao quyén si dung ddt cho nguoi dang sik
dung dat on dinh ma khong c6 nguon gdc dugc Nha nude giao dat, cho thué dat
thdng qua vige Cap Gidy chang nhan quyen su dung dat, quyen sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat lan dau doi véi thira ddt xdc dinh”. Theo khoan 5 Diéu
98 cua Luat Dat dai 2013 quy dinh: “5. Trwong hop c6 s chénh léch dién tich
gicra s6 liéu do dac thuc té véi so liéu ghi trén giay to quy dinh tai Pieu 100 cia
Lugt nay hodc Gidy ching nhédn dd cap ma ranh gidi thira dat dang sur dung khong
thay déi so véi ranh gidi thira dat tai thoi diém c6 glay to vé quyen s dung dat,
khong ¢ tranh chap vai nhitng nguoi sir dung dat lien ké thi khi cap hodgc Cap doi
Gidy chiing nhan quyen st dung dat, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién
Véi dat dién tich ddt dwoc xdc dinh theo So ligu do dac thuc té.” va theo khoan 2
Picu 105 cua Luat Pat dai 2013 thi viéc cap Giay chuang nhan quyen st dung dat
cho ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu thudc tham quyén cua Uy ban nhan
dan huyén H, tinh Quang Tri. Do d6, khi vo chdng 6ng P va ba H ¢ yéu cau cap
b6 sung phan dién tich ¢at ma ho da canh tac, st dung lién tuc tir trude dén nay,
khong c6 tranh chap véi céc ho lién ke thi co quyen dé nghi co quan c6 tham
quyen xem xét cap do6i Gidy ching quyén sir dung dat theo diing quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

Toa an cap so tham da chap nhan noi dung yéu cau khaoi kién ctua nguyén don
dé xac dinh thira dat véi dién tich 189m? (dién tich tham dinh thuc té 12 217 m?) ¢6
tt canh: phia Bic giap dat ong Do B dai 40m, phia Nam giap dat ong Vo Vian S
dai 33m, phia Tay giap dat ong V& Van S dai 7,1m, phia Dong giap duong L3 rong
5,2m tai thon L1, xa T, huyén H, tinh Quang Tri thuoc quyen su dung hop phap
ctia 6ng D6 P vaba Vo Thi H 1a khong diung phap luat Ve tham quyen.

Tai phién toa so tham, 6ng D& B bd sung yéu cau khoi kién dé budc Cong
dong dan cu thon L2 cham dut hanh vi can tré. Tuy nhién, viéc nguyén don bo
sung yéu cau khai kién tai phién toda sau khi da mé phién hop kiém tra Viéc giao
nop, tlep can, cong khai ching ctr va hoa giai nhu:ng chua duoc Toa an cap SO
tham tién hanh thu ly va théng bao cho bi don biét ma van chap nhan yéu cau khoi
kién b sung caa nguyén don 1a vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat té tung dan su. Ngoai ra, hanh vi can tro
cuia Cong ddng dan cu thdn L2 ddi véi gia dinh 6ng D thudc tham quyén giai quyét
Clia co quan quan ly dat dai 1a UBND xa T, huyén H, tinh Quang Tri, day khong
phai la mot trong cac loai tranh chap hoic yéu cau dan su thugc tham quyén giai
quyét ciia Toa an.

Tai phién toa phic tham, Kiém sat vién, nguoi bao vé quyen va lgi ich hop
phap cua bi don déu dé nghi hay ban an so tham va Chuyen hod so cho Tda 4n cap
so tham giai quyét lai vy an nhung Toa 4n cap phlc tham thay viéc giai quyét lai 1a
khong ¢6 can cu phap luat.
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Tir sy phan tich, danh gid néu trén, thay rang: Viéc Toa an cip so tham xéc
dinh & ong P4 b va ba V5 Thi H tham gia té tung véi tu cach nguyén don trong vu
4n va noi dung tranh chap thuoc loai viéc giai quyét cia co quan quan ly Nha
nuéc, khdng thudc tham quyén cua Toa an nén da vi pham nghiém trong thi tuc tb
tung v quyén khai kién cua duong su duge quy dinh tai Diéu 186 cua Bo luat té
tung dan su 2015. Ong D va ba H khong c6 quyén khoi kién vu an nén Hoi dong
xét xtr phlic tham khdng xem xét vé phan noi dung vu an ciing nhu ndi dung khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri va khang céo cua bi
don Cong dong dan cu thon L2. Do d6, can phai hiy ban &n dan sy so tham va
dinh chi giai quyét vu én.

V& chi phi xem xét tham dinh tai ché: khoan tién chi phi cho viéc tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.000.000 dbng, phia nguyén don éng Pd P tu
nguyén chiu khoan chi phi nay nén Hoi ddng xét xir khéng xem xét.

Vé an phi: Bi don Cong ddng dan cu thon L2 khéng phai chiu an phi dan sy
phlc tham va dugc hoan tra lai khoan tién tam tng an phi phdc tham. Hoan tra lai
cho ong P va ba V5 Thi H sb tién tam tng an phi so tham ma ho da nop.

Vi cac lé trén,

Can ctr vao khoan 4 Diéu 308 va Bicu 311 cua Bo luat té tung dan su 2015.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 biéu 26, Diéu 186, diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan
1 Biéu 217, khoan 3 Diéu 218, khoan 4 biéu 308, Diéu 311 cua Bo luat té tung
dan sy 2015; khoan 9 Piéu 3, Piéu 100 va khoan 2 Piéu 105 cua Luat Pat dai
2013, xu:

1. Hay toan bd ban an dan su so tham sé 04/2017/DSST ngay 15 thang 5 nim
2017 cia Toa an nhan dan huyén H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” va
dinh chi giai quyét vu an.

2. \Vé &n phi:

- Bi don Cong dong dan cu thon L2 khdng phai chiu an phi dan su phic tham.
Hoan tra lai cho Cong dong dan cu thén L2 so tién tam Gng &n phi phdc tham
300.000 dong da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0006903 ngay
30/5/2017 caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh Quang Tri.

- Hoan tra lai cho ong P4 D va ba Vo Thi H sb tién tam ung an phi so tham
200.000 dong d3 nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0006786 ngay
18/10/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh Quang Tri.

Ban &n phic tham cé hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an ngay
23/8/2017.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duong su; Tham phan - Chii tea phién toa
- VKSND tinh Qudng Tri; ~ oy

_ TAND huyén H; (Pa ky)
- Chi cuc THADS H;

- Luwu hé so vy an.

Pinh Viét Nam






