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TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU
Véi thanh phin Hi dong xét xiv gom co:

- Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.

- Céc Hbi thAm nhan dan:

1. Ong Phan Céng Ny

2.Ba P Thi Lé Hang

- Thu ky phién toa: Ong Ho Giiip D¢ — Thu ky Toa 4n nhan dan quin Ninh
Kiéu, thanh pho Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu tham gia phién toa: Ong
Nguyén Xudn Loc — Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 31/7 va 01 thang 8 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu xét xir so thAm cong khai vu an dan su thy 1y s6: 351/2016/TLST-DS ngay
07 thang 12 nam 2016 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xur s0: 554/2018/QDXX-ST ngay 11 thang 7 nam 2018 giira cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc D
Ba Nguyén Thi N
Cung dia chi: 4p Tan A, thi trin T, huyén C, tinh H.
Bi don: Ong Tran Vin T
Dia chi: khu vuc 5, phuong B, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho.
Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:
Ba Tran Diém K
Dia chi: khu vuc 5, phudng B, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin T.
Cac duong su co6 mat tai phién toa.

NHAN THAY
Theo don khoi kién ngay 22/8/2016 dng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N
trinh bay: Nguyén trudc ddy éng, ba ¢ so hitu dién tich dat 4.400m’ dat toa lac tai 4p
Tan an, thi trdn Cai Tac, huyén A, tinh H.(trong d6 c6: Pat thd cu (thira 32 = 300m’);
dat vuon thira 33 = 4.100m?) thudc to ban do sé 7, do ba N dung tén chu st dung, theo
gidy chung nhan QSD dat sb phat hanh K324508, vao sd cap GCN QSD s6 000106 do
UBND huyén CT, tinh Can Tho (cii) (nay 1a huyén A, tinh H) cip ngay 12/5/1998.



Do hoan canh gia dinh kho khin nén nim 2002 6ng, ba da chuyén nhuong cho ba
AT, ong H mot phan thira s6 33 dién tich 1.859m’. Khi hai bén lam thu tuc chuyén
nhuong chi chuyén nhuong dang theo dién tich nay, khéng chuyén nhuong phan hanh
lang 10 gii. Ngay 03/12/2002 UBND huyén A cap gidy chirng nhan QSD dit s6 00800
cho ba AT, 6ng H dung theo dién tich chuyén nhuong 13 1.859m’, ¢6 sé thira méi 1a
585, t& ban do so 7.

Vi vay, thira 33 con lai 1.921m” (Cu thé duoc tinh 4.100m” — 1.859m’* = 2.241m’
—320m” ( dién tich hanh lang 16 giéi) = 1.921m>. Tdng dién tich thira 32 va 33 con lai 1a
2.221m’ (chua tinh dién tich hanh lang 16 gii 320m?). Do d6, 6ng ba cho rang dién tich
dat hanh lang 320m” thudc quyén quan 1y, s& hiru ctia ong, ba.

Néam 2011 ba AT, ong H chuyen nhuong phan dat 1.859m’ cho 6 ong T. Trudc khi
nhan chuyén nhuong, ong T d3 nhiéu lan gip ong, ba trao d6i hoi tham vé nguon gbc dit
trén va dién tich dat chuyén nhugng cta ong T voi ba AT, ong H ciling nam trong pham
vi dién tich 1.859m’ va 6ng, ba co bao cho ong T biét hanh lang 16 gi6i thudc quyén sir
dung clia 6ng, ba nhung khi lam gidy chtg nhan thi phan hanh lang 16 gi6i thuoc phan
dat éng T st dung.

Nam 2014, Nha nudc thuc hién du an “Cong trinh mé rong Quéc 16 1, doan Céan
Tho — Phung Hiép (doan qua dia ban tinh H). Ngay 20/01/2014, co quan chirc nang
xudng thuc dia kiém ké vé dat va tai san gan lién v6i dat bi anh huong dé tinh boi
thuong, hd trg. Tai thoi diém kiém ké, 6ng, ba khong thong nhét ky tén. Bai 18, trong
bien ban kiém ké phan dét bj anh hu’omg dé tréng, khong ghi bt cir théng tin g1 Pén
cudi thang 11/2014 Trung phat trién quy dat huyén A giao bang tinh chi tiét b6 sung
kinh phi bdi thudng, hd trg tai dinh cu vé du 4n néu trén — Ban hanh kém theo QD ngay
17/11/2014 ctia UBND huyén A, trong d6 c6 phan dién tich hanh lang 16 gi¢i 320m’ cua
ong, ba chi dugc xem xét hd tro 152,70m” x don gia 1.250.000d0ng = 190.875.000d0ng.
S6 dién tich con lai chua dwge hd tro 1a 167,3m” x don gia 1.250.000dong/m* =
209.125.000d6ng. Nha nudc dd hd tro sb tién 209.125.000ddng cho dién tich dat
167,3m” cho 6ng T 1a chua dung nén 6ng, ba khong théng nhit va lam don khai kién
yéu cu Toa an bude ong T tra lai s6 tién di nhan hd trg 209. 125.00066ng cho dién tich
dat bi anh huong 167,3nm’.

Vu kién dugc Toa &n thu 1y theo ludt dinh, qua trmh giai quyét vu kién Toa an
da tién hanh hoa giai dé cac bén thoa thuan V01 nhau vé viéc giai quyét vu an. Qua
trinh hoa giai nguyén don van gilr nguyén yéu cau khai kién. Bi don, 6ng Tran Van T
cho rang: Nam 2011, 6ng c6 nhan chuyén nhuong dit cua 6ng H, ba AT c¢6 chiéu dai
tiép giap Qudc 16¢ 1A cho dén phan cong phia sau 1a 100m va chiéu ngang 20m. Ong
nhan chuyén nhuong dung theo dién tich trong hop dong trudc d6 cua ong H, ba AT
v6i ong D, ba N. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng da sir dung ding theo dién tich da
nhan chuyén nhugng con viée trude ndm 2011 thi ong khong biét, 6ng mua bao nhiéu
thi str dung bay nhiéu, Nha nuéc thu hdi dat va bdi thudng cac cong trinh trén dat thi
6ng nhan. Theo quyét dinh thu hdi va bdi thuong do bi anh huong cta dy an thi dién
tich dit ctia ong bi thu hdi 1a 110m* ddng thoi ong D, ba N thira nhan dién tich dat
110m’ 1a ciia toi bi anh huong va toi chi nhan tién bdi thuong ding theo quyét dinh thu



hoi va quyet dinh boi thuong, ngoai ra khong c6 nhén sé tién hd tro nao khac nén 6ng
khong chip nhan véi yéu cau cua nguyén don.

Do cac bén duong su khong théa thuan dugc cac van dé trong vu kién nén Toa
an can cu vao Diéu 220 BLTTDS tién hanh dua vu kién ra xét xir cong khai.
Tai phién toa hdm nay:

- Nguyén don 6ng D va ba N van giit nguyén quan diém nhu trong qua trinh
hoa giai 13 yéu cau 6ng T hoan tra lai cho 6ng, ba sb tién 209.125.000dong twong
duong s6 167,3m2 dat. Ong D, ba N cho rang day 1a s tién bdi hoan dat bi thu hdi do
anh hudng du an mo rong quéc 10 1A giai doan 1. O giai doan nay d4t bi thu hdi thude
quyén st dung cta nguyén don, sau d6 Nha nude quan 1y lam 16 gidi nhung chua boi
hoan gia tri dat cho nguyén don, dén nim 2014 méi co quyét dinh thu hoi va boi
thudng thi 18 ra nguyén don 1a ngudi dugce nhin nhung lai bdi thuong cho ong T.

Ngoai ra, 6ng D, ba N con xac dinh chi yéu cau éng T hoan tra tién chir khong
kién yéu cau huy quyét dinh bdi thuong cho éng T ciing khong kién co quan ra quyét
dinh bdi thuong cho éng T.

- Bi don, 6ng T thira nhan: 6ng c6 nhan quyét boi thuong, hd trg kinh phi tir du
an mo rong quoc 16 1 doan can Tho — H. Tuy nhién, 6ng khong dong y hoan tra s tién
209.125.000 nhu yéu cau cta cac nguyén don, bdi cac 1y do:

Thir nhat: Dién tich dit cta 6ng bi thu hdi c6 02 phan 1a 110.9m* va 131m” (1a
muong 16 va chi dugc hd tro dat muong 16), khong c6 phan nao c6 dién tich 167,3m’
nhu phia nguyén don trinh bay.

Thir 2: Ong khéng tu ¥ nhén tién bdi thuong. S6 tién 6ng nhan 1a do Nha nuéde
c6 quyét dinh thu hoi dat ddi v6i 6ng va quyét dinh cho ong nhan tién. Nhu vay khi
nao Nha nudc co quyét dinh thu hoi sé tién thi ong s& thyc hién.

Thir 3: Theo hop dong mua ban quyén sir dung dat trudc day gitta nguyén don
v6i ba Vuu Thi AT va 6ng Pham Phu Hitu c¢6 ghi 16 13 nguyén don di chuyén nhuong
cho ba AT, éng H dét c6 chiéu ngang 20m, chiéu dai 100m, tiép gidp v6i mat duong
qudc 16 1. Can cir vao hop dong chuyén nhuong nay ba AT lam gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Nam 2011 ong nhan chuyén nhuong lai ciia ba AT ciing véi dién
tich nay va str dung cho dén nay. Khi chuyén nhuong ong ciing khong nghe ba AT,
ong H noi gi vé viéc co chira lai phan 16 gidi phia trude khong ban va ciing khong ¢6
chtrng nao thé hién co su thoa thuin d6. Nhu vay khi nhan chuyén nhuong va dugc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat co6 thé hién phan lo gidi trong gidy chimg nhan th1
duong nhién 6 ong dugc quyén st dung phan 16 gi6i nay. Do d6, éng D va ba N yéu cau
ong hoan tra lai tién 6ng khong dong ¥.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap luét to tung ciia Tham phan va Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap
luat ctia nguoi tham gia t6 tung ding theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Pong
thoi co kién nghi dé khac phuc vi pham trong viéc dua vu an ra xét xur vy ki¢n dang
quy dinh. V& phan néi dung, dai dién Vién kiém sat cho rang tai hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don voi ba Vuu Thi AT va ong Pham Phti Hitu
c6 ndi dung dat chuyén nhuong c6 chiéu ngang 20m, tiép giap mit dudng qubc 16 1
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tinh vudng goc véi Qudc 16 1 dén hét phan cng thoat nude phia sau va ludén nhitng
cdy an trai dang trong trén phan dét nay (chiéu dai hét phan). Pong thoi, tai phién toa
hém nay, nguyén don trinh bay giita nguyén don va vo chong éng H, ba AT khong c6
bat cir thoa thuan gi vé ndi dung dat thudc hanh lang 16 gidi van thudc vé nguyén don
sau khi chuyén nhuong va ciing khong c6 thoa thuan néu sau khi ¢6 quyét dinh thu hdi
phan tién hd trg, bdi thudng giai phong mit bang s& do bén nao dugc nhan néu co thu
hdi. Sau khi chuyén nhuong ong H, ba AT duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi ngoai phan dién tich dat gidy ching nhan déu c6 thé hién ca phan hanh lang 10
gioi va hinh Vé trén gidy chung nhan déu c6 thé hién chiéu dai phan dat déu tiép Giap
Quéc 16 1, gidy chung nhan quyén sir dung dat ctia ba AT, ong H dd bao gdm dién tich
nguyen don cho rang mmh khong chuyen nhuong nhung nguyén don khong c6 bat ky
khleu nai gi vé Vlec cap gidy ndy. Pén ngay 14/01/2011 6ng T nhan chuyén nhuong va
tlep tuc dugc cdp gidy chimg nhan quyen st dung dat VO’l vi tri, di¢én tich va hinh v€
thé hién phan hanh lang 16 gidi thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng Tran
Vin T, phia nguyén don ciing khong c6 bat ky khiéu nai gi. Ngoai ra, ttrong qua trinh
giai quyét vu kién va tai phién toa nguyén don ciing chua cung cip duoc chimg cir gi
thé hién phan dién tich dat mo rong Qudc 16 1 thudc dat do nguyén don quan 1y, sir
dung. Thuc té, ké tir khi nhan chuyén nhuong va duoc cép giéy bi don da truc tiép
quan 1y, st dung trén phan dét tranh chap nhung nguyén don ciing khong cé khiéu nai
gi cho dén khi nhan duoc quyét dinh thu hdi phan dat nay.

Tir nhitng phan tich néu trén cho thdy yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a
khong c6 co sé xem xét nén dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Vé an phi d¢ nghi Hoi dong xem xét budc nguyén don phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

XET THAY

Sau khi nghién ctru tai liéu co trong hd so dugc thdm tra tai phién toa va cin c
vao két qua tranh luén tai phién tod. Hoi dong xét xir nhan dinh:

Can ctr nhitng tai liéu chu:ng clr ¢ trong ho so cho thay, nguyen don yéu cau bi
don hoan tra cho nguyén don s tién 209.125.000 dong. Day 1a s tién ma nguyén don
cho rang 1& ra nguyén don dugc nhan bdi thuong tir dy 4n mo rong Qudce 16 1 nhung bi
don da nhan sd tién trén. Do d6, phét sinh tranh chap vé doi lai tai san, tranh chap nay
thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an va thudc thaim quyén cua Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 BLTTDS.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Nguyén don yéu cau 6ng T hoan tra lai
cho nguyén don sb tién 209.125.000 twong duong 167,3m’. Nguyén don cho rang day
1a s6 tién UBND huyén A boi thudng do dét cua nguyén don bi anh hudng béi du an
mo rong qudc 10 1A (sau day goi 1a dy an) nhung nguo’l nhan lai 13 6ng T. Dé chung
minh cho yéu ciu ctia minh 6ng D, ba N ¢6 cung cép cho Toa an céac chu’ng ctr nhu Hb
so k¥ thuat thira d4t do Ban GPMB huyén A 1ap trong dé thé hién dat ctia ba N bj anh
huong bai du an 1a 332,9m?%, quyét dinh sb 465/QD — UB ngay 13/02/2015 ciia UBND
huyén A vé viéc thu hoi dat cua ba Nguyén Thi N, theo quyét dinh nay ba N bi thu hoi
152,7m2 dét, cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, gidy chirng nhin quyén

-4 -



str dung dét do UBND huyén A cép ngay 12/5/1998 Cép cho ho ba Nguyén Thi N. Ba
N, 6ng D cho rang tai thoi diém lap hod so k¥ thuat dat bi anh huong thi dat thudc
quyén st dung cua ong ba 332,9 bi thu hoi 152,7 nhu Vay con lai 167,3m2.

Hoi dong xét xir xét thay, 6ng D va ba N yéu cau 6ng T hoan tra lai cho ong ba
s6 tién 209.125.000d0ng nhung 6ng ba chua dua ra duge ching cir nao dé chirng minh
sO tién néu trén 13 ciia nguyén don va ong T ciing khong thira nhan s tién nay. Nguyén
don cho ring dat ciia nguyén don bj anh huéng 1a 332,9m” theo Ho so k§ thuat thira
dat do Ban GPMB huyén A 1ap nhung khi UBND huyén A thu hdi 152,7m* 6ng ba
khong c6 ¥ kién gi va da nhan sb tién bodi thuong dbi v6i phan dit bi thu hoi. Ddi véi
phan dat con lai 12 167,3m’ nguyén don thira nhan khong c6 nhan quyét dinh thu hoi
dat ma 6ng T méi 1a ngudi duge UBND huyén A ra quyét dinh thu hdi va duoc nhan
boi thuong. Tuy nhién, nguyén don lai khong kién quyét dinh thu hoi dat va boi
thudng cua UBND nhung lai khoi kién yéu cau 6ng T hoan tra lai tién. Ong T ciing
khong thira nhin c6 bi thu hdi phan dit, co dién tich va vi tri nhu nguyén don trinh
bay. Thyc té, dién tich dat ctia ong bi thu hoi ¢6 02 phan 1a 110.9m” (theo gidy ching
nhan quyén st dung dit) va 131m* (13 muong 16 va chi duoc hd trg dat muong 10),
khong c6 phan nao c6 dién tich 167,3m” nhu phia nguyén don trinh bay.

Nhén thdy, UBND huyén A da ra cac quyét dinh thu hdi va boi thuong dat cho
ong T, cac quyét dinh nay 1a quyét dinh hanh chinh, dugc ban hanh theo tha tuc hanh
chinh, néu ba N, 6ng D khong ddng ¥ v6i nhirng quyét dinh nay thi khiéu nai hodc
khoi kién theo thu tuc hanh chinh.

Mit khac, trong qua trinh giai quyét va tai phién toa hém nay nguyén don xac
nhan khong khiéu nai gi vé cac hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét giira
nguyén don voi ba AT, éng H (hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
05/8/2002); gitta ba AT, 6ng H v6i 6ng T. Noi dung cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 05/8/2002 thé hién rd dién tich dat mua ban cu thé va khong
c6 thoa thuan nao khac vé viéc ba N, ong D con chira phan 16 giéi khong ban va ciing
khong c6 thoa thuan néu sau nay khi c6 quyét dinh thu héi phan tién hd tro, boi thuong
giai phong mat bang s& do ben nao dugc nhan. Khi ong H, ba AT hién tai 1a 6ng T
duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi VO’l phan dat nguyén don da chuyén
nhuong thi nguyén don ciing khong c¢6 khiéu nai vé gidy chimg nhan quyén st dung
dat cap cho 6ng H, ba AT hay 6ng T. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit sd
CHO00184 do UBND huyén A, tinh H cap ngay 14/01/2011 cho éng T thi vi tri, dién tich
va hinh vé& thé hién phan hanh lang 16 gi6i (phan ba N, ong D c6 rang thudc quyen sir
dung ctia 6ng, ba) thudc gidy ching nhan quyén sir dung dit cta ong Tran Van T. Dong
thoi, thuc té 6ng T 1a nguoi truc tiép sir dung phan 16 gidi ndy, do d6 can cir vao thuc
té sir dung va gidy ching nhan nén UBND huyén A ra quyét dinh thu hoi dat di voi
ong T va 6ng T 1a nguoi duge nhan bdi thuong.

Tir nhitng phan tich néu trén Hoi ddng xét xir xét thay yéu cau khoi kién cua ba
N, 6ng D chua c6 co s& xem xét va chua dung d6i twong nén khéng duge chip nhan.

V& an phi dan su so thim do 6ng D, ba N khong dugce chdp nhin yéu ciu nén
ong, ba phai chiu.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH
Ap dung:
- Piéu 6, khoan 2 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su;
- Piéu 166 cua BO luat dan sy 2015;
- Nghi quyét ‘326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quodc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén
Thi N ddi v6i 6ng Tran Van T vé viéc doi lai s tién 209.125.000d6ng.

- V& an phi dan sy so tham: 5.228.000d6ng (c6 xét giam 50% theo don), 6ng D,
ba N phai chju. Ong D, ba N dugc khau trir tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai
thu s6 003084 ngay 15/11/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu thanh
an phi. Ong D, ba N phai nop thém sé tién 2.614.000dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi
duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy va thoi hiéu Thi hanh an dan sy duoc thuc
hién theo Diéu 30 Lut thi hanh 4n dén sy.

Nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén va nghia vu lién quan duoc quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XE XU
Tham phan — Chii toa phién toa

Noi nhan:

- TAND TP. Cén Tho;

- VKSND Q. Ninh Kiéu;
- THA Q. Ninh Kiéu;

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Tuyét Loan



