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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PHUOC LONG Doc lap — Tu do — Hanh phtic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n sb: 12/2021/DS-ST
Ngay: 09/4/2021
VIV “Tranh chap quyen
s dung dat” ~
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHUOC LONG, TINH BINH PHUOC
- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c¢o:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phan
Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Pham Khoa Nam, 6ng Huynh Vin Puong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Y — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xd Phude
Long, tinh Binh Phudc.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Phudc Long, tinh Binh Phuoc tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 24 thang 9 nam 2020, ngay 05 thang 10 nam 2020 va 09 thang 4 nam
2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Phudc Long xét xur so tham cong khai vu vu an dan
su thu 1y s6 14/2019/TLST-DS, ngay 17 thang 12 nim 2019 vé viéc “Tranh chip quyén st
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 24/2020/QD-ST ngay 11 thang 9 nim
2020, gitra:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Bach M, sinh nim 1954, dia chi: Khu phd 3, phuong L,
thi xa P, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cia ba M: Ong Nguyén Ghi Kham — Tro gitp
vién phap 1y ciia Trung tam Trg gitp phap ly Nha nude tinh Binh Phude (c6 mat).

- Bi don: Chi Nguyén Thi B, sinh ndm 1987 (c6 mat) va ba Nguyén Thi Ngoc N,
sinh ndm 1966 (c6 mat), cung dia chi: Khu pho 3, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudec.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1955 (c6 mit); 2/ Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1964
(c6 mat); 3/ Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1970 (c6 mit); 4/ Chi Nguyén Thi Ngoc C, sinh
nam 1993 (c6 mat). Cung dia chi: Khu phé 3, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Nguyén Thi S: Ba V, sinh nam 1954, dia chi:
Thon L, xa B, huyén P, T.Binh Phudc.

5/ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965 (ving mit); 6/ Chi Nguyén Thi Ngoc T, sinh
nam 1992 (Véng mat), cung dia chi: Thon X, xa N, thi xa H, tinh Khanh Hoa;

7/ Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1989 (viang mat); 8/ Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh
nam 1959 (Véng mat), cung dia chi: Thon B, xa B, huyén M, tinh Binh Phuéc;

- Ngwoi lam chieng: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1959, dia chi: Khu phd 3,
phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuéc (Va‘ing mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 12-12-2019 ciing nhuw tai phién toa Nguyén don: Ba Tran

Thi Bach M va Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Ghi



Khdm thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Vian C va ba Tran Thi Bach M (sau ddy goi 1a 6ng C, ba M) chung séng
v6i nhau tir ndm 1992 nhung dén ngay 06/12/2002 méi dang ky két hon tai Thi trdn Phudc
Binh, huyén Phudc Long (nay 1a Phuong L, thi xa P), tinh Binh Phudc. Ong C va ba M ¢
02 ngudi con chung tén Nguyén Thi Ngoc T, sinh ndm 1992 va Nguyén Thi Ngoc C, sinh
nam 1993. Cu Nguyen Thi T(sau day goi 1a cu Tam) la me ong Chanh, dugc UBND huyén
Phudc Long cdp quyén st dung dat s6 Y 339181 (sb vao sb cép GCNQSD dat
2302/CQ.QSDB/UB) ngay 26-5-2004 cho hd ba Nguyén Thi Tdién tich 1.555m* dét toa lai
tai Khu phd 3, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc. Nam 1992 cu Tam cho 6ng C va ba M
dién tich dat 229m? ndm trong di¢n tich 1.555m? dung nha tranh tre trén dat dé 6. Pén nam
2007 khi cy Tam con séng thi 6ng C va ba M xiy dung cin nha cip 4 trén dit, ong Chanh
va bd M cung céc con sir dung can nha va phin dién tich dat 229m? lién tuc tir nam 1992
dén nay, dong thoi dong thué nha dat theo quy dinh ma khéng ¢ tranh chip voi anh em nao
trong gia dinh hay c6 khiéu nai gi vé viéc 6ng Chanh va ba M st dung dat va xay nha trén
dat. Nam 2009 cu Tam chét, khong dé lai di chuc, cac anh chi em trong nha c6 lam gidy
cam két khong tranh chap thira ké va co giao dién tich dat 1. 555m? (bao gbm ca phan dién
tich d4t 229m?) cho ba Nguyen Thi Ngoc N (sau day goi la ba Nga) dung tén quyen su dung
dat. Nam 2017 thi ba Nguyén Thi Ngoc N ¢6 ky hop dong ting cho chi Nguyén Thi B (sau
day goi 1a chi Bich) toan bd dién tich dt trén. Hién chi Bich da chuyén nhuong hét va chi
con lai dién tich 229m? dang tranh chép.

Nay ba M yéu cdu chj Bich va ba Nga tra lai dién tich dat dién tich dit 229m? (trong
d6 c6 50m” dét & do thi), tai thira s6 425, to ban db sb 24, toa lac tai khu phd 3, phuong L,
thi x4 P, tinh Binh Phudc (hién Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Phudc Long da
chinh 1y trang 4 cho chi Nguyén Thi B ngay 26/7/2019).

* Loi trinh bay cua cac bi don:

Chi Nguyén Thi B trinh bay: Nam 2017 chi Nguyén Thi B mua lai cia ba Nguyén
Thi Ngoc N d6i voi dién tich 1.555m” voi gia 1.800.000.000 dong, nhung hai bén lai ky hop
dong ting cho va Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa Phudc Long da chinh 1y trang
4 cho chi Nguyén Thi B ngay 26/7/2019. Dién tich dat nay chi Bich da chuyén nhuong cho
6ng Hoang Tung (hién mang tén ong Bui Trong, ba Nguyén Thi Kiéu Trang dién tich
377,0m?) va chuyén nhugng lai cho ba Nguyén Thi Ngoc N 13 949,0m?. Déi véi dién tich
@At 229m” hién dang tranh chip 13 dién tich dét con lai trong s6 mang tén chi Bich.

Sb tién mua dat chi Bich giao cho ba Nguyén Thi Ngoc N va 6ng Nguyén Vin M
trude khi sang tén tach s cho chi Bich. Tién mua dat trén 14 ctia c4 nhan chi Bich ma khong
lién quan dén chong 14 anh Pham Quang Anh. Vi vay, chi Bich dé nghi Toa an khong dua
chéng chi Vao tham gia t6 tung tai Toa an. Gidy chtng nhan quyén st dung dat dbi véi dién
tich dat 229m? 'hién dang tranh chép, chi Bich chua c6 chuyén nhuong, cho tang, thé chip,
cam co, gop von... v6i t6 chirc, ca nhan nao, hién chi Bich dang dé s6 ¢ nha chua giao nop
cho Toa an.

Nay ba Tran Thi Bach M khéi kién yéu cau tra lai dién tich dit 229m?, chi Bich
khong chip nhan, yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Ba Nguyén Thi Ngoc N trinh bay: Ba Nga thira nhan 10i trinh bay cua ba M va chi
Bich vé ngudn gbc dién tich dat tranh chap 1a c6 ngudn gbc cua cu Nguyén Thi T(1a me ba
Nga), dugc UBND huyén Phudc Long cip quyén st dung dat s6 Y 339181 (s6 vao sb cap
GCNQSD dat 2302/CQ.QSDB/UB) ngay 26-5-2004 cho ho ba Nguyén Thi Tdién tich
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1.555m? dét toa lai tai Khu phd 3, phuong L, thi x3 P, tinh Binh Phudc. Nam 2009 thi ba
Nguyén Thi Tchét, khong dé lai di chuc, cac anh chi em trong nha c6 lam gidy cam két
khong tranh chip thira ké va c6 giao dién tich dat 1.555m? cho ba Nguyén Thi Ngoc N ding
tén toan quyén st dung dét, do ba Nga khong c6 gia dinh nén sir dung dé 1am noi thd cang
ong ba. Tai san trén dit co 01 cin nha cip 4 trén phan dién tich 229m® cua 6ng Nguyén Vin
Chanh va ba Tran Thi Bach M, do cy Tam cho dng Chanh, ba M sir dung 1am nha ¢ tam.
Ong Chanh va ba M st dung dién tich dit nay chi dé ¢, trudc khi xdy nha thi ¢6 nha tranh
tre va can nha hién nay ba M dang st dung 1a do 6ng Chanh va ba M xay dung nam 2004
khi cu T4m con séng, 6ng Chanh va ba M cling cac con sir dung phdn dién tich dit 229m?
lién tyc tir ndm 1992 dén nay ma khéng c6 tranh chip voi anh em nao trong gia dinh, nhung
khong c6 cha quyén sir dung dét.

Niam 2017 ba Nga ¢ ban cho chi Bich mua lai v6i gia 1.800.000.000 dong ddi voi
dién tich 229m? hién dang tranh chip va dién tich khong nh¢ (d3 chuyén nhuong cho anh
Hoang Tung). Trén thuc té thi ba Nga chi chuyén nhuong cho chi Bich toan bo phan dat
giap mat duong DT741, nhung trong gidy to thi ba Nga lai cho tang toan bo dién tich dat
1.555m? cho chi Bich va dd dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Phudc Long
chinh ly trang 4. Hién nay Bich da tra bang cach chuyen nhuong lai phan dat phia trong cho
ba Nga sir dung, con phan dat mat dudng da chuyén nhuong cho anh Hoang Tung, nén chi
con lai dién tich d4t 229m? hién dang tranh chép v&i bd M do Bich sir dung dimg tén trong
Gidy chung nhan quyén str dung dat.

Nay ba M khai kién yéu cau tra dat, giao s0 do cho ba sang tén tach s6 ba Nga khong
chap nhan. Ba Nga yéu cau Toa 4 an giai quyet theo phap luat.

Céc bi don khong ¢ yéu cau phan té ddi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ba Nguyén Thi Tuyét H va anh Nguyén Vin H (sau day goi 1a ba Hoa, anh Hong)
thdng nhat trinh bay: Ba Hoa chung sdng v6i 6ng Chanh tir nim 1979 dén nim 1989, nhung
khong c6 1am thi tuc dang ky két hon theo phéap ludt. Trong thoi gian chung séng voi nhau,
ong Chanh va ba Hoa c6 01 ngudi con chung tén Nguyén Vin H sinh ngay 15 thang 6 nim
1987, nhung 1am gidy to tiy than lai ghi ngay 15/6/1989. Sau khi khong chung séng v6i ba
Hoa thi 6ng Chanh c6 dang ky két hon voi ba M. Hién nay ba M Khéi kién tai Toa an lién
quan dén dién tich dt tranh chdp 229m?’ tai Khu phd 3, phuong L, thi xd P, tinh Binh
Phudc. Nguon gbe dat 1a do cu Nguyén Thi Tla me rudt cia ong Chanh cho ba M va ong
Chanh tir nim 1992. Pén nim 2012 6ng Chanh chét khong c6 di chuc, tai san 6ng Chanh dé
lai 12 mot phan cua dién tich dit tranh chap 229m? tai Khu phé 3, phuong L, thi xi P, tinh
Binh Phu¢c ma Toa an dang giai quyét c6 lién quan dén quyén thira ké ctia ong Nguyén
Van Chanh. Ba Hoa va anh Hong da tir chéi nhan thira ké cua 6ng Chanh va khong c6 yéu
cau doc 1ap ddi voi viée giai quyét vu 4n tai Toa an lién quan dén dién tich dit tranh chap
229m? tai Khu pho 3, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc vé phan thira ké cua ong Nguyén
Vian Chanh.

- Chi Nguyén Thi Ngoc T va chi Nguyén Thi Ngoc (sau day goi 1a chi Trinh, chi
Chau) 1a con rudt cua 6ng Chanh va ba M cung trinh bay: Ngudn gbc dién tich dit tranh
chip 229m’ tai Khu phd 3, phuong L, thi xi P, tinh Binh Phudc 1a do ba ndi tén Nguyén
Thi Tcho ba M va 6ng Chanh tir ndm 1992 dé dung nha tranh tre ¢ cudi méanh dat, sau do
dén nam 2007 6ng Chanh va ba M xiy dung nha & trén dat nhu hién nay 1én phia giap
duong. Nam 2012 6ng Chanh chét khong c6 di chlic, ba M va chi Chau sir dung dat va cin



nha trén dat nay khong c6 tranh chdp nhung khong co glay chirng nhan quyen sir dung dat.

Chi Trinh va chi Chau khong c6 yéu cau doc 1ap d6i vai viée giai quyét vu an tai Toa
an lién quan dén dién tich dit tranh chdp 229m? tai Khu phd 3, phuong L, thi xa P, tinh
Binh Phudc va théng nhit véi v kién cua nguyén don Tran Thi Bach M. Dé nghi Toa an
giai quyét tranh chap trong vu an nay giao toan b dién tich dat tranh chap cho me t6i Tran
Thi Bach M dimg tén quyén str dung dat theo phap lut.

* Nguwoi lam chung:

Tai cac bat luc s6 56 va 58 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi G cung thira nhan
cu Nguyén Thi Tcho ba M va dng Chanh st dung dién tich dit 229m? tai Khu phé 3,
phuong L, thi xi P, tinh Binh Phudc tir nim 1992 dén nay 1a dtng. Khi 6ng Chanh va ba M
xdy nha trén dat, anh em trong nha ai ciing biét nhung khong ngan can, phan dbi. Tur trude
dén nay anh em trong nha déu théng nhat sang so tu cu Tam sang cho ba Nga, rdi s& sang
tén cho ba M, éng Chanh dung tén dién tich dat 229m?. Sau khi 6ng Chanh chét thi ba M
cling khong néi voi anh chi em trong nha dé sang tén tach dién tich dat trén ma con thach
thirc va khong cho con cai nhan ho hang, nén anh chi em trong gia dinh rét burc xuc ...

Nay ba M khai kién ra toa, ong Tho,ba Gam s& thuyét phuc chi Bich sang s6 cho ba
M dién tich dat trén, dé nghi ba M c6 10i néi xin dat d6i voi anh chi em trong gia dinh va tra
cho chi Bich s tién 500.000.000 dong.

* Noi dung cdc bén thong nhat khéng can phdi chitng minh:

Cu Nguyén Thi Tkhi con sdng c6 chia dat cho cac con, nhung khong 14p bién ban va
khong chia cu thé dién tich dit cho cac con. Ngudn gbe dién tich dét tranh chip 229m? tai
Khu phé 3, phuong L, thi xd P, tinh Binh Phuéc 1a do cu Nguyén Thi Tcho ba M va éng
Chanh tir nam 1992 dé dung nha tranh tre & cubi manh dat, dén nam 2007 dng Chanh va ba
M xay dung nha & trén dat nhu hién nay 18n phia giap dudng. Nam 2009 cu Tam chét va
nam 2012 ong Chanh chét nhung khong dé lai di chuc, ba M va chi Chéu su dung dat va
cin nha trén dat nay khéng co tranh chap nhung khong c6 gidy chirng nhin quyén st dung
dat. Cac duong sy khong tranh chap vé di san thira ke cta cu Tam va 6ng Chanh va khéng
yéu cau giai quyét dbi vai tai san trén dat 13 can nha cip 4 ba M, 6ng Chanh xay dung.

* Noi dung cdc bén tranh chdp can phdi chirng minh:

Dién tich d4t 229m? (trong d6 c¢6 50m? dat & do thi), tai thura sb 425, to ban do sb 24,
toa lac tai khu phé 3, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuéc (hién Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thi xa Phudc Long da chinh 1y trang 4 cho chi Nguyén Thi B ngay 26/7/2019) la
ctia cu Tam cho 6ng Chanh va ba M hay van 1 di san thira ké ctia cu Tam.

* Cac tai liéu, chirng cur trong vu an:

1- Ho so cip gidy ching nhan quyén st dung dét;

2- Cac Thong bao ndp tién thué dat;

3- Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san;

4- Bién ban lam viéc;

5- Bién ban xac minh;

6- Loi khai cua cac duong sy va ngudi tham gia t6 tung khac.
* Can cir phap ly:

- BO luat td tung dan su;

- B0 luat dan sy nam 1995; nam 2005 va nam 2015,

- Luat Hon nhan va gia dinh nam 1986;

- Luéat dat dai nam 1987; nam 1993; nam 2003 va nam 2013;


https://chiakhoaphapluat.vn/luat-hon-nhan-va-gia-dinh-1986/

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay 15 thang 05 nam 2014 cta Chinh phu;
- An 1€ so 03/2016/AL, ngay 06-4-2016 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan to1 cao.

* Ykzén cua dai dién Vién klém sdt nhan ddn thi xa Phudc Long:

-Vétd tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa, nhung
da c6 don xin vang mat, nén ap dung Piéu 227 va Piéu 228 cta Bo luat T tung dan su dé
giai quyet

- V& huéng giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Budc bi don phai chiu an phi dan sy so thim va chi phi té tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, T0a an nhan dinh:

Vé to tung:

- Yéu cau khoi kién: Nguyén don ba M yéu cau bi don chi Bich va ba Nga phai tra
lai dién tich dat 229m? (trong d6 c6 50m’ dit & do thi) thudc thira s6 425, to ban do sb 24,
toa lac tai khu phé 3, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc. Tai phién toa nguyén don bod
sung yéu cau khoi kién theo két qua do dac ngay 22/3/2021 ciia Chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai thi xd Phudc Long la 233,6 m® dat theo hién trang dién tich dat tranh chép, nén
dugc Hoi dong xét xir chdp nhan xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Dbi v6i tai san trén dién tich dat tranh chap, nguyén don, bi don va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau, nén khong duoc Hoi dong xét xtr xem xét giai
quyét.

- Vé nguoi tham gia t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
N, chi Nguyen Thi Ngoc T, anh Nguyén Vin H va ba Nguyen Thi Tuyet H cung c6 don dé
ngh1 xét xur vang mat. Hoi dong xét xur can cur vao Piéu 227 va Piéu 228 cia B luat To
tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh.

Ba Tran Thi Bach M ¢6 van ban uy quyén cho chi Nguyén Thi Ngoc C theo Hop
dong Gy quyén ngay 18/02/2020 s6 cong ching 000812 cua Van phong cong chung Pham
Nha, Binh Phuéc. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu an, ba M va chi Chau da thong
nhat khong tiép tuc céng viéc ty quyén theo hop dong, nén duoc Hoi dong xét xir chip
nhan.

Vé ndi dung tranh chap

[1] Xdc dinh nguon goc va quda trinh sir dung dién tich dat tranh chdp 229m? tai khu
pho”' 3, phwong L, thi xa P, tinh Binh Phuoc:

- Ong Chanh va ba M 1a vo chdng chung sdng v6i nhau tir ndm 1992 nhung dén ngay
06/12/2002 méi ding ky két hon. Ong Chanh va ba M duoc cu Tam 13 me 6ng Chanh cho
dién tich dat 229m? (theo két qua do dac ngay 22/3/2021 cia Chi nhanh Vian phong dang ky
dét dai thi xa Phudc Long la 233,6m2) nam trong dién tich 1.555m? dét toa lai tai Khu phé
3, phuong L, thi xi P, tinh Binh Phuéc, duoc UBND huyén Phude Long cAp quyén sir dung
dat s6 Y 339181 (s6 vao sd cap GCNQSD dat 2302/CQ.QSDB/UB) ngay 26-5-2004 cho ho
ba Nguyén Thi Tam. Nam 1992 6ng Chanh va ba M ra & riéng, nén dung nha tranh tre trén
dat dé &. Bén nam 2007 khi cy Tam con song thi 6ng Chanh va ba M xay dung cin nha cap



4 trén dat, 6ng Chanh va ba M cing cac con st dung can nha va phan dién tich dat 229m?,
thuc hién nghia vu dong thué nha dat cho Nha nudc theo quy dinh lién tuc tir ndm 1992 dén
nay ma khong c6 tranh chip véi anh em nao trong gia dinh hay c6 khiéu nai gi vé viéc dng
Chanh va ba M canh tac, st dung dién tich d4t nay. Nam 2009 cu Tam chét, khong dé lai di
chuc, cac anh chi em trong nha co6 lam gidy cam két khong tranh chép thira ké va c6 giao
dién tich dat L. 555m? (bao gdm ca phan dién tich dat 229m %) cho ba Nguyen Thi Ngoc N
ding tén quyen sir dung dét. Tai san trén dién tich 1.555m? ¢6 01 can nha cap 4 trén phan
dién tich 229m? cta 6ng Nguyén Van Chanh va ba Tran Thi Bach M. V& ngudn gbc dat va
qua trinh str dung dién tich dat tranh chip 229m? dugc cac duong su thong nhat véi nhau,
nén khéng can phai chirng minh.

- Bién lai thu thué nha dat cac nam 2003; 2005; 2007; 2009 va 2011 cta 6ng Nguyén
Vin Chanh déng thué nha dat tai khu phd Phudc Trung, thi tran Phuéc Binh, huyén Phuéc
Long (nay 1a khu phd 3, phuong L, thi xa P) do 6ng Lé Thanh Diing va ong Nguyén Thanh
Binh ky bén dudi chit Nguoi thu tién (cac but luc tir s6 29 dén sb 36). Ba M cho rang ngoai
dién tich dit tranh chip 229m? tai khu phd 3, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc ra thi ba
va 6ng Chanh khong c6 dién tich dat ndo ¢ tai dia phuwong tir khi chung séng véi nhau dén
nay. Bién lai thu thué nha dat cic nam 2003; 2005; 2007; 2009 va 2011 cia 6ng Nguyén
Vian Chanh phu hop véi céc tai liéu, chirng ctr khac da thu thap, nén c6 can ct dé Hoi déng
xét xir chap nhan.

- Theo Bién ban hoa giai ngay 28/11/2019 tai Uy ban nhan dan phuong Long Phudc
thé hién: “Y kién ba Nga: Thita ddt bad M dang sir dung truée ddy me 6i cho vo chong anh
16i (chong ba M) duoc sir dung (6 chit khéng dwoc ban, & vinh vzen) khi téi sang tén s6 dat
cho ba Bich chi dimg tam, t6i giao kéo thira ddt ciia bA M phdi dé cho ba M sir dung vinh
vién khéng ai dung dén”; Ngoai ra, y kién ctia 6ng Tho (chong ba Gam) ciing trinh bay:
“Hién nay thira dat nay da sang tén cho Nguyén Thi B (con ciia téi ditng tén) téi xin cam
doan thira ddt ndy dé cho nha ba M & vinh vién, khéng ai dwoc ban theo 1oi ciia éng Chanh
va ba Tam khi nao cé diéu kién sé tra sé cho bad M”. Ba Nga thira nhan 16i trinh bay cua
minh tai Bién ban hoa giai ngay 28/11/2019 1a dung sy that. Do ba M ¢6 tinh di kién va
khong dong ¥ cho chi Bich dung tén dé vay ngan hang iy vén 1am an, nén hai bén hoa giai
khodng thanh.

Nhu vy, mic du dién tich dat 229m? ndm trong dién tich 1.555m?” dat toa lai tai Khu
phé 3, phudng L, thi xa P, tinh Binh Phudc da duge Chi nhanh Van phong Piang 1y dat dai
thi xa Phudc Long chinh 1y trang 4 cho chi Nguyén Thi B ngay 26/7/2019, nhung cac
duong su cung thtra nhan day la tai san dugc cu Tam cho 6ng Chanh va ba M tir nam 1992
ma khong c6 tranh chap.

- Xét ho so cip gidy chimg nhan quyén str dung dit sé BA 452718 (s6 vao so: H
00165/CN) ngay 05-02-2010 cua Uy ban nhén dan thi x Phuéc Long thé hién:

Viéc ba Nga duoc cac anh chi em trong hang thira ké 1am thua tuc cho ding tén quyén
thira ké di san cua cu Tam, sau d6 da ting cho toan bo tai san cho chi Bich theo Hop dong
ting cho quyén st dung dat sé 1312, quyén s6 01-2017 TP-CC, SCC/HPGD cua Vin
phong cong chimg Phude Long cong ching ngay 01/3/2017. Vlec chi Bich mac du duogc
Nha nudc cong nhan quyen str dung dat d6i voi dién tich 229m? (trong d6 50m?® dat ¢ do
thi), toa lac tai khu pho 3, P. L, thi xa P, tinh Binh Phuéc, nhung céc bén da c6 cam két s&
tach s6 cho ba M dién tich 229m2. Xét thfiy, chi Bich, ba Nga da khong thuc hién diing cam
két tach s6 cho ba M dién tich dat 229m? cling nhu khong thyc hién dung y chi ctia cu Tam
va 6ng Chanh khi con sng. Nay chi Bich, ba Nga, ba Gam, 6ng My va 6ng Tho cung yéu
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cau ba M tra lai cho chi Bich sé tién tién mua dat, tra ng ngan hang va lam s6 1a khdng c6
co 56, nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

- Can cu phap 1y:

+ Piéu 14 va Piéu 16 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nim 1986;

+ Diéu 242 va khoan 2 Diéu 176 ctia Bo luat dan sy nam 1995;

+ Khoan 1 Diéu 688; Diéu 8; Diéu 221 va Diéu 222 cua Bo luat dan sy nim 2015;

+ Diéu 14 cta Luat dit dai nam 1987; Piéu 26 cta Luat dit dai nam 1993; Piéu 38 cta Luét
dat dai ndm 2003; Diéu 26 va Diéu 106 ciia Luat dat dai nim 2013;

+ Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay 15 thang 05 nim 2014 ciia Chinh phil quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu, khoan cua Luat Dt dai sb 45/2013/QH13.

+ An 18 s6 03/2016/AL vé dit dwec bé me cho khéng cé glay to' nhung da sit dung 6n
dinh va xay nha, dugc Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thong qua ngay 06-4-
2016. Theo Quyét dinh s6 220/QP-CA, ap dung an 16 trong xét xir ké tir ngay 01-6-2016.

Twr cac can cir néu trén, HO1 déng xét xtr khang dinh: Ong Chanh, ba M 13 ngudi truc
tiép quan 1y, canh tac, xdy dung nha trén dat, thé hién viéc str dung dat lién tuc trong thoi
gian dai tir naim 1992 dén nay mai co tranh chap. Nguoi dung tén chu quyén st dung dat 1a
ba Nga va chi Bich trong sudt qua trinh nhén va s dung giay chimg nhén quyén sur dung
dat nhung khong c6 thuc hién quyén doi ba M 1a nguoi sir dung dat tra lai dat da cap cho
mlnh Loi trinh bay ctia nguyén don la ¢6 co sd, phu hop vai 161 khai ctia nhitng nguoi tham
gia t6 tung khéc trong vu 4n va cac tai liéu chimg ct di thu thap, dong thoi phu hop véi cac
quy dinh cta phap luat. N01 dung vu an thé hién cu Tam khi con séng di cho 6ng Chanh va
ba M dién tich dat 229m? (theo két qua do dac ngay 22/3/2021 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai thi x3 Phudc Long 1a 233,6m2) nam trong dién tich 1.555m” dét toa lai tai
Khu phd 3, phuong L, thi x4 P, tinh Binh Phuéc. Vi vy, dién tich dit 229m? 14 tai san cu
Tam cho Chanh va ba M trude khi chét, nén phan di san thira ké cua cu Tam chi con lai 1a
(1.555m* — 229m? = 1.326m?) dat toa lai tai Khu phd 3, phuong L, thi xd P, tinh Binh
Phudc.

Can cong nhin quyén st dung dién tich dit 229m?® (theo két qua do dac ngay
22/3/2021 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xd Phudc Long 1a 233,6 mz), trong
d6 co 50m? dét & do thi, thudc thira s6 425, to ban dd sb 24, toa lac tai khu phd 3, phuong L,
thi xd P, tinh Binh Phuéc (hién Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Phudc Long di
chinh 1y trang 4 cho chi Nguyén Thi B ngay 26/7/2019) 1a tai san hop phép ctia 6ng Nguyén
Vin Chanh va ba Tran Thi Ngoc Mai.

Do day 13 quyén vé tai san chung giita 6ng Chanh va ba M, hién 6ng Chanh di chét
nim 2012 khong dé lai di chuc, hang thira ké thir nhat ctia ong Chanh gdm c6: Ba Nguyén
Thi Tuyét H (la vg chung séng vai nhau trude ngay 03 thang 01 nim 1987 ma khong ding
ky két hon) va con Nguyén Vian H; Ba Tran Thi Bach M (1a vo hon nhan hop phap), con
Nguyen Thi Ngoc T va con Nguyén Thi Ngoc C. Tuy nhién, ba Nguyen Thi Tuyét H va anh
Nguyén Van H di tir chdi nhan thira ké ciia 6ng Chanh, con chi Nguyén Thi Ngoc T va chi
Nguyén Thi Ngoc C dé nghi Toa an chip nhin yéu cﬁu khoi kién cua nguyén don va dé
nghi giao dién tich dat tranh chap cho ba M va khong yéu ciu chia thira ké ctia 6ng Chanh.
Xét thdy, day 1a su tu nguyén cua cac duong sy, phit hop v6i quy dinh cta phap luat, nén
duoc HO1 déng xét xur chép nhan.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Nguyén don ba M yéu ciu chi Bich va ba Nga tra lai dién tich dat dién tich dat
229m? (theo két qua do dac ngay 22/3/2021 cua Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai thi


https://chiakhoaphapluat.vn/luat-hon-nhan-va-gia-dinh-1986/
https://chiakhoaphapluat.vn/bo-luat-dan-su-2015/
https://azlaw.vn/hau-qua-phap-ly-khi-nam-nu-song-chung-nhu-vo-chong.htm
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xa Phudc Long 1a 233,6 mz), trong do co 50m? dat ¢ do thi, thuoc thira s6 425, to ban d6 s
24, toa lac tai khu phé 3, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudce (hién Chi nhanh Van phong
ding ky dat dai thi xd Phudc Long d3 chinh 1y trang 4 cho chi Nguyén Thi B ngay
26/7/2019).

Xét thy, yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 c6 cin ctr, nén Hoi dong xét xir can
tuyén: Ba Tran Thi Bach M duoc quyén st dung di¢n tich dat 229m? (theo két qua do dac
ngay 22/3/2021 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi x3 Phude Long 13 233,6 m?),
trong dé co 50m?” dat ¢ do thi, thudc thira sb 425, to ban do sb 24, toa lac tai khu phé 3,
phuong L, thi xd P, tinh Binh Phudc, do UBND thi xd Phuéc Long cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dit s6 0165/CN ngay 08-02-2010 cho ba Nguyén Thi Ngoc N (hién da chinh
1y trang 4 cho chi Nguyén Thi B ngay 26/7/2019).

Nguyén don khong c6 yéu cau huy ddi véi hd so thura ké di san cua cy Tam va hgp
dong ting cho giita ba Nga véi chi Bich va khong yéu cau hily cac gidy ching nhan quyén
s dung dat nay. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr can dé nghi co quan c6 tham quyen thu hoi
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh va tuyén budc chi Bich giao Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 0165/CN ngay 08-02-2010 cho ba Nguyén Thi Ngoc N (hién da
chinh ly trang 4 cho chi Nguyén Thi B ngay 26/7/2019) cho co quan c¢6 thim quyén thu hoi
gidy ching nhan quyén sir dung dat

Dbi véi tai san trén dat gém co6: 01 nha xdy cap 4 va cong trinh phu duoc xay dung
nim 2007, 01 giéng dao nim niam 2007, 01 cAy xoai trong nim 2005 va 01 cay bo trong
nam 2010, cac duong su cung thira nhan tai san trén dat tranh chap 1a do 6ng Chanh va ba
M tao 1ap. Mic du Toa an di tién hanh xem xét, tham dinh va dinh gia dbi véi tai san trén
dat tranh chap nhung cic bén khong co tranh chap, khong c6 yéu cau giai quyét, nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

Bi don khong c6 yéu cau phan t6 va Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong
c6 yéu cau doc 1ap, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4] Xét y kién ciia Pai dién Vién kiém sat:

Ngay 05/10/2020, Vién kiém sat c6 yéu cau xac minh, thu thap ching cit ddi véi vu
an. Xét théy, mot sd nodi dung yéu cAu cta Vién kiém sat di dugc xac minh, thu thap co
trong hd so vu an d3 di co s xem xét giai quyét vu an theo dung quy dinh ctia phap luat t6
tung dan su. Tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém sat dé nghi Ho1 d@)ng xét xu Chép nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don. Budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi t6
tung khac 1a phu hop véi cac quy dinh cta phap ludt va quéa trinh st dung dit cia ong
Chanh, ba M trén thyc té, nén duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[5] An phi dan sy so tham:

Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, nén bi don phai chiu an phi.

Theo cac Diéu 147, 157 cia Bo luat t6 tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi
Toa an. Can cur vao bién ban dinh gia tai san thé hién dién tich dat tranh chap co gia la
1.800.000.000 ddng, nén can tuyén budc bi don phai chiu 4n phi din sy so thAm theo quy
dinh.

Khoéng xtr 1y Q6i v6i tién tam tmg an phi do Nguyén don da duoc mién.

Ngudi cé quyeén g1, nghia vu li€n quan khong phai chiu an phi.

[6] Vé chi i phi 16 tung khdc:

Déi vé6i tién tam ing chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san so tién
5.000.000d (Nam triéu dong) nguyén don da ndp va s tién chi phi do dac cia Chi nhanh
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Vin phong dang ky dat dai thi x3 Phuée Long 1.127.737d (Mot triéu mot trim hai muoi
bay nghin bay tram ba muoi bay ddng) chi Chau da nop thay cho ba M. Do chap nhdn yéu
cau khoi kién cua nguyén don, nén Hoi ddng xét xir can budc bi don chi Bich va ba Nga
phai chiu sé tién nay theo quy dinh.

Vi céc 1@ trén,

QUYET DINH:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; cic Diéu
147, 157, 227, 228, 264 va Diéu 266 cta Bo luit td tung dan su;

Ap dung khoan 1 Dicu 688; Dicu 8; Didu 221 va Diéu 222 cua Bo luat dan sy nim
2015;

Ap dung cac Diéu 14 cta Luat dit dai nam 1987; Diéu 26 cua Luat dat dai nam
1993; Piéu 38 cuia Luat dat dai ndm 2003; Diéu 26 va Diu 106 cia Ludt dat dai nim 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1 phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Thi Bach M.

1/ Ba Tran Thi Bach M dugc quyén st dung dién tich dat 229 m? (theo két qua do dac
ngdy 22/3/2021 cta Chi nhanh Van phong ding ky dét dai thi xd Phu6c Long 14 233,6 m?),
trong doé co 50m? dat & do thi, thudc thira s6 425, to ban d6 sb 24, toa lac tai khu phé 3,
phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc, do UBND thi xa Phuéc Long cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé 0165/CN ngay 08-02-2010 cho ba Nguyén Thi Ngoc N, di chinh 1y
trang 4 ngay 26/7/2019 cho chi Nguyén Thi B.

Dit c6 cac canh: Phia Pong giap dat ong Hai; Phia Tay giap d4t ba Tién; Phai Nam
giap duong DT741 (nay 1a duong Nguyen Tat Thanh) va Phia Bic giap dat ong Dat.

Dé nghi cip c6 thim quyén thu hoéi ddi véi Gidy ching nhan quyen str dung dat sd
0165/CN ngay 08-02-2010 do UBND thj xa Phuéc Long cap cho ba Nguyén Thi Ngoc N da
chinh 1y trang 4 cho chi Nguyén Thi B ngay 26/7/2019 con lai dién tich dit 229m?, thudc
thira s6 425, t ban d6 sb 24, toa lac tai khu phd 3, phudng L, thi xi P, tinh Binh Phudc, dé
lam thu tuc cap quyén sir dung dat cho ba Tran Thi Bach M theo quy dinh ctia phap luat dat
dai.

Ba Tran Thi Bach M c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thAm quyén cip quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phap luat.

- Tai san trén dat cac bén khong c6 tranh chip, khong yéu cau giai quyét, nén khong
xXem Xxét.

- Céc ddng thira ké cta 6ng Chanh khong c6 yéu cau giai quyét ddi v6i phan thira ké
di san ctia ong Chanh, nén khong xem xét giai quyét.

2/ An phi dén sy so tham:

- Nguyén don bél Tran Thi Bach M khong phai ndp tién an phi dan sy so tham.
Khong xir 1y d6i véi tién tam ung an phi do Nguyén don da dugc mién.

- Bi don phai ndp tién an phi dan sy so thim 1a 66.000.000 dong. Budc ba Nga phai
chiu 33.000.000d (Ba muoi ba triéu ddng) va chi Bich phai chiu 33.000.000d (Ba muoi ba
triéu déng);

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai ndp tién an phi.

3/ Vé chi phi t6 tung khac: Tuyén budc bi don ba Nguyén Thi Ngoc N va chi Nguyén
Thi B mdi ngudi phai tra cho ba M s6 tién 3.064.000d (Ba triéu khong trim sau muoi bon
nghin d6ng) gom: 5.000.000d (Nam tri¢u ddng) tién tam Gmg chi phi xem xét, tham dinh tai
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chd va dinh gia tai san va 1.127.737d (Mot triéu mot traim hai muoi bay nghin bay tram ba
muoi bay déng) tién chi phi do dac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi cac duong sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Nguyén don; Bi don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa
cO quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ke tor ngay tuyén an. Nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan ving mit tai phién toa co quyen khang c4o ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi xa Phucc Long;

- Chi cuc THADS thi xa Phudc Long,
- Cdac Duwong su;

- Luu hé so vy an, Toa an.

NGUYEN VAN PHAN



