TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 414/2023/DS-PT

Ngay: 08-12-2023

V/v Tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Trinh Thi Phtc

Cdc Tham phdn:Ong Tran Van Quan

Ong Nguyén Phuéc Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba Ding
Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 05 va ngay 08 thang 12 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Long
An xét xu phic tham cong khai vu an thu 1y sd 373/2023/TLPT-DS ngay 25 thang
10 nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét.

Do Ban an déan su so thim s6 61/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb 681/2023/QD-PT ngay 09
thang 11 nam 2023 gitra cdc duong suy:

- Nguyén don:

1 Ba Ho Thi V, sinh ndm: 1963;

2 Ong Ngé Van C, sinh nam 1957;

Cung dia chi: Sb A, Ap E, xa T, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Lé Bao Q, sinh nam 1976; Dia
chi: S6 D, duong L, phuong B, quin B, Thanh phd Ho Chi Minh (Vin ban gy quyén
ngay 06/6/2022). C6 mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi Anh H, sinh niam 1986;
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Dia chi: Ap H, xa N, huyén B, tinh Long An.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1966;
Dia chi: S6 D, 4p B, x4 B, thanh phd T, tinh Long An. (Vin ban iy quyén ngay
14/11/2022). C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1 Van phong C2;

Dia chi: S6 A - AN, ép T, xa T, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién: Ong Duong Tan T - Trudng Vian phong C2. Vang mit

2 Ong Ngo6 Vian N, sinh nam 1975;

Dia chi: Sb D, ép B, xa T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdap ciia éng Ngé Van N: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh
nam 1966; Dia chi: S6 D, 4p B, xi B, thanh phé T, tinh Long An. (Vin ban ty quyén
ngay 14/11/2022). C6 mat.

3 Ong Ngo Truong X, sinh nam 1983. Ving mit.

4 Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1985. C6 mit.

5 Ngo Thi Kim C1, sinh nam 2003. Vang mat.

6 Ng6 Hao Anh K, sinh nam 2008.

Cung dia chi: Sb A, Ap E, xa T, huyén T, tinh Long An.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia Ngd Hao Anh K: Ba Nguyén Thi D, sinh nim
1985 (meg rudt). Co6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: nguyén don 6ng Ngb Vian C, ba Ho Thi V, bi don ba Nguyén
Thi Anh H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nguyén don ong Ngo Van C, ba Ho Thi V va qud trinh té
tung do ong Lé Bdo Q la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Ho Thi v, ong Ngob Vian C, dang quan ly, stir dung thua dat s6 228, to ban
do sO 5,toalac a ap E, xa T, huyén T, tinh Long An dugc Uy ban nhan dan huyén T
cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho ba H6 Thi V vao ngay 13/10/2014.

Do giita ba V, 6ng C va dng Ngb Vin N ¢6 mdi quan hé than thudc nén ba V,
6ng C c6 cho dng N muon so do caa 5 thira dat dé lam an. Ong N ¢6 yéu cau ba V,
ong C ra phong cong chimg ky thu tuc cho dng N. Do khong biét chir, ba V, 6ng C
c¢6 ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/7/2016 dugc Vin
phong C2 ching thyc. Thuc té, giita ba V, dng C khong ¢ thoa thuan chuyén nhuong
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quyén sir dung dat voi ba Nguyén Thi Anh H nén ba V, 6ng C yéu cau Tda an vo
hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 23/7/2016 dugc Van phong
C2 chimng thuc d6i v6i thira dat s 228, to ban d6 sd 5, toa lac A, x4 T, huyén T, tinh
Long An.

Tai don khoi kién, ba V 6ng C c6 yéu cau huy giéy chirng nhan quyen su dung
dat cap cho ba Nguyen Thi Anh H dbi véi thira dat s0 228, to ban do sO 5. Nay baV,
ong C rat lai yéu cau nay, xac dinh khong yéu cau Toa an giai quyét hity gidy chung
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba H.

Nguyén don ba H6 Thi Vtrinh bay: Ba khong biét ba Nguyen Thi Anh H la ai,
ba khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H. Ong N c6 yéu cau ba ra
phong cong chimg ky thu tuc cho dng N, do khong biét chit nén ba c6 ky vao hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat. Ba yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2016 duoc phong C3 chimg thuc
dbi véi thira dat 228, to ban do sd 5 vi gitra ba va ba H khéng ¢ thoa thuén chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i nhau. Ba xac dinh khong c6 nhan tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir ba H va dng N.

Nguyén don 6ng Ngo Van C trinh bay: Ong khong quen blet ba Nguyen Thi
Anh H. Ong co cho dng N muon ban chinh glay chimg nhén quyén st dung dat dé
lam an. Ong N ¢ tra duge 3 gidy, con lai 2 gidy. Mot gidy dang khoi kién trong vu
an nay, 01 glay thi ¢at & huyén T. Ong N ¢6 yéu cau 6ng dén phong cong chung ky
thu tuc lam gidy ching nhan két hon. Ong khong dong y theo yéu cau cua ba H la
yéu cau ong di doi tai san tra dat cho ba H hodc tra tién lai cho ba H

Bj don ba Nguyén Thi Anh H do ba Nguyén Thi Thu HI dai dién trinh bay: ba
Nguyén Thi Anh H 1a em v¢ cua 6ng Ngo6 Van N.

Do ong N biét ba V ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong quyen st dung dat thira s 228,
td ban do s6 5 nén éng N ¢6 gidi thidu ba H nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat.
Ngay 23/7/2016 ba H c6 nhan chuyén nhugng quyén str dung dat cua ba V, 6ng C
voi gia 1.200.000. OOOdong, hai bén c6 lam hgp dong do Vian phong C2 ching nhan.
Gia ghi trén hop ddng 13 170.000. OOOdong (dé giam thué). Hai bén d3 giao nhan du
tién va ba H da dugc co quan co tham quyén chinh 1y sang tén vao ngay 28/7/2016.
Trén thira dat sd 228 ¢6 can nha do ba V, 6ng C dang sinh sdng. Ba H chi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét, ba H khdng c6 mua nha.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba H va ba V, 6ng C xéc lap
ngay 23/7/2016 la hop phap, dung theo quy dinh cta phap luat. Ba V, dng C cho rang
hop dong co sy lira doi thi thot hiéu khot kién 1a 3 nam nhung dén nay ba V, ong C
mai tranh chap nén yéu cau Toa &n ap dung thoi hiéu khoi kién dinh chi giai quyét
vu an.

Ba H khong dong y theo yéu cau khoi kién cta 6ng C va ba V. Ba H yéu cau
ba V, 6ng C di doi tai san tra lai dat cho ba H.

_ Truong hop Toa an chép’nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba H yéu
cau ba V, 6ng C tra lai gia tri dat theo chirng thu tham dinh gia 1a 2.454.203.000dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Ngé Van N do ba Nguyén Thi Thu
H1 dai dién trinh bay: Ong N goi 6ng C la cht rudt. Ba H 1a em dau cia ong N. Do
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ba V c6 nhu cau chuyén nhuong quyen str dung dét nén ong N co6 gioi thiu ba H
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cia ba V, 6ng C. Ong N chi 1a ngudi gidi
thiéu.

Ba V, 6ng C trinh bay khong biét ba Nguyén Thi Anh H 14 ai 1a khong dung.

Ngueoi co quyén lyi, nghia vu lién quan Van phong C2 ¢6 don dé ' nghi vang mat
va ¢ y kién nhir sau: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 03442, quyén
s6 01- 2016-TP/CC-SCC/HDGD, ngay 23/7/2016 d6i v6i quyén sir dung dat thudc
thira sd 228, to ban dd s 5, toa lac A, x3 A, huyén T, tinh Long An theo glay chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ¢ s6 BN
156381 do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 13/10/2014 dugc thuc hién hoan toan
dang trinh tyu thu tuc phép ludt quy dinh.

Tranh chép trén 13 tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit
nhung ba V, ong C da chuyén nhuong quyén st dung dét vao ngay 23/7/2019 cho
dén khi tranh chap 1a hon 6 nam.

Ba V, 6ng C tir truc dén nay di c6 thuc hién nhiéu giao dich c6 lién quan dén
quyen str dung dat nhu: ngay 26/7/2016 chuyén nhugng thira dat s6 103, to ban do
s0 5, toalac A, xa A, huyén T glay BN 617320 vao s6 CH 03214 cho 6ng Ng6 Van
N1; thira dat sb 203, to ban dd sb 5, toa lac A, x3 A, huyén T glay BN 617321 vao
s6 s6 CH 03215 cho 6ng Ngd Vian N hop dong sé 3487, 3491 quyén s6 01-2016-
TP/CC- SCC/DGD va ngay ky hop dong tranh chap thi vo chong ba V ciing chuyén
nhuong thira dat so 21, 14 t6 ban d6 56 5, toa lac A, xd A, huyén T gidy BN 156382,
BN 156380 vao 6 sd CH 05069, CH05067 cho ong Ngb Vian N s6 cong chimg 3441.
Pong thoi, cling da c6 thuc hién 6 giao dich khéc tai cac phong cong ching khac trén
dia ban tinh nén ba HO Thi V, 6ng Ngd Vin C ciing co thé goi 1a “chuyén nghiép”.

Van phong C2, cong chimg vién dé nghi can ctr theo quy dinh cta phap luét c6
quan tdm dén thoi hiéu tranh chap hop dong, nguyén don cling la nguoi c6 thuong
xuyén thuc hién giao dich dan sy dé giai quyét vu kién duoc cong bang va khach
quan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ngo Truong X co don dé nghi vang
mat va co y kién nhw sau:

Ong 1 con cta ba V, 6ng C, nam 2002 ba V, 6ng C c¢6 cho ong cit nha sinh
song trén mot phan thira dat s6 228. Hién nay, 6ng dé xay nha kién c6. Ong khong
bict quan hé giao dich gitra ba V, 6ng C v&i ba Nguyén Thi Anh H.

Ong xéac dinh khéng yéu cau Toa 4n giai quyét gia tri nha cua 6ng dugce xay
dung trén thira dat s6 228. Gia tri nha 1a tai san ciia 6ng va ba D. Hai con chung tén
Ng6 Thi Kim C1, Ngd Hao Anh K khong ¢6 cong strc dong gop. Hién nay, dng cung
vo 1a Nguyén Thi D va 02 con tén Ngé Thi Kim C1, Ng6 Hao A Kiét dang sinh song
trong can nha nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D c¢6 don dé nghi ving
mdt va cé y kién: ba 1a vo cua 6ng Ngb Truong X. Ba thdng nhat 10i trinh bay cua
6ng X. Ba khong yéu cau Tda an giai quyét tai san 1a gia tri nha trén thira dat dang
tranh chép gitra ba V, 6ng C véi ba H.
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Nguoi co ’quyé‘n loi, nghia vu lién quan Ngo Thi Kim C1 co don dé nghi vang
mdt va cd ¥ kien: chi Kim C1 Ia con cua Ngé Truong X va Nguyen Thi D. Kim C1
thong nhat 101 trinh bay ctia 6ng X, khong c6 y kién hay yéu cau bo sung gi.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngd Hao Anh K do ba Nguyén Thi D
dai di¢n trinh bay: anh K 1a con cua Ngd Truong X va Nguyen Thi D. Anh K thong
nhat 101 trinh bay ctia ong X, khong c6 ¥y kién hay yé€u cau bo sung gi.

Vu 4n da dugc Toa an cap so tham hoa giai nhung thanh.

Tai Ban an dan sy so thim s6 61/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngb Van C, ba Hb Thi V vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat” vai ba Nguyén Thi Anh
H.

1.1. V6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat s6 cong chimg 3442,
quyén sd 01/2016- TP/CC-SCC/HPGD giira bén chuyén nhuong 6ng Ngd Vian C,
ba HO Thi V va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Anh H duoc Vin phong
C2 ching nhan ngay 23/7/2016.

1.2. Bugc ba Nguyen Thi Anh H tra gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi véi
thira dat s6 228, to ban dd 5, loai dat ONT, toa lac Ap E, xa T, huyén T, tinh Long
An cho ba Hb Thi V.

1.3.BaHb Thi V dugc quyen lién h¢ voi cac co quan quan ly nha nude ve dat
dai dé lam cac thi tuc cap, diéu chinh gidy ching nhén quyén st dung dat thira dat
s6 228, to ban d6 5, loai dit ONT, dién tich do thuc té 1a 842,5m?2, toa lac 4 ap E,xaT,
huyén T, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 193-2023 do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén T duyét ngay 12/6/2023.

1.4. Truong hop bén thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chting nhan
quyen su dung dat thi bén duoc thi hanh 4 an dugc quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhan quyen su dung dat da cap
(hodc mdt phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dét da cap).

2. Pinh chi xét x{r yéu cau huy glay chung nhan quyen su dung dat ciia Oong Ngd
Vin C, ba Ho Thi V ddi véi thira dat sb 228, to ban d6 5, loai dat ONT, toa lac ap E,
xa T, huyén T, tinh Long An.

3. Chap nhan mot phan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Anh H dbi voi ong Ngo
Van C, ba Hb Thi V vé viéc giai quyét hau qua tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat v6 hiéu.

3.1 Budc ba Ho Thi V, 6ng Ngo Vian C lién d6i tra cho ba Nguyén Thi Anh H
sO tién da nhan 170.000.000d6ng va bdi thuong thiét hai 1.142.101.500d6ng, tong
cong 1a 1.312.101 .500d6ng (MGt ty, ba trdm muoi hai tri€u, mot tram 1é mot nghin,
nim trim dong).

3.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau ba Nguyén Thi Anh H vé viéc yéu cau
ba HO Thi V, 6ng Ngb Van C lién déi tra cho ba Nguyén Thi Anh H sé tién boi
thuong thiét hai 1.142.101.500dong.
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4. Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh tai chd, dinh gia 14.485.000d6ng.
Ong Ngo Vian C, ba H6 Thi V phai chiu 7.242.500d6ng (Bay triéu, hai trim bén
muoi hai nghin, nim trim dong). Ba Nguyén Thi Anh H phai chiu 7.242.500d0ng
(Bay triéu, hai trim bon muoi hai nghin, nam tram dong). Do 6 6ng Ngo6 Van C, ba HO
Thi V da ndp tam ung toan bo sO tién ndy nén budc ba Nguyén Thi Anh H phai nop
s6 tién 7.242.500d6ng (Bay triéu, hai trim bon muoi hai nghin, nim trim dong) dé
hoan tra cho ba V, 6ng C.

5. Nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi
dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

6. V& an phi so tham:

6.1 Mién nop 4n phi cho dng Ngo Vin C. Ba HO Thi V phai nop s tién
25.681.523d0ng nhung duge khau trir s6 tién tam tng da ndp 300.000d0ng (Ba trim
nghin déng) theo bién lai thu s6 0006226 ngay 10/10/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an
huyén Tan Tru, tinh Long An. Ba V con phai nop tiép sb tién 25.381.523d6ng (Hai
muoi lam triéu, ba trim tdm muoi mot nghin, nim trim hai muoi ba dong).

6.2. Ba Nguyen Thi Anh H phai chiu 300. OOO(iong (Ba tram nghin dong) an phi
do vo hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va 46.263. 045ddng do yéu
cau khong dugc chip nhin nhung dugc khiu trir s6 tién tam ung di ndp
40.542. 000d6ng (Bén muoi triéu, ndm tram bon muoi hai nghin dong) theo bién lai
thu s6 0004935 ngay 27/7/2023 cua Chi cyc Thi hanh an huyén Tan Try, tinh Long
An. BaH con nop tiép s6 tién 6.020.045d6ng (Sau triéu, khong trim hai muoi nghin,
khong tram bén muoi lam dong).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va hudng dan thi hanh an.
Ban an so tham chua c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 06/9/2023 6ng C va ba V khang c4o mot phan ban 4n so tham, dé nghi
stra ban én so tham theo hudng 6ng C va ba V khong dong y lién déi tra cho ba H so
tien 1.312.101.500d6ng.

Ngay 12/9/2023 ba Nguyen Thi Anh H khang cao mot phan ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phic tham stra ban 4n so tham theo huéng budc ong C va ba V
phai lién dai tra cho ba H so tién 2.454.203.000d0ng.

Phéan tranh luan:
Ong Q la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba V 6ng C trinh bay:

Chir viét “toi da doc va dong y” trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 23/7/2016 khong phai cia ong CvabaV, ong C va ba V la nguoi khong
biét chir, ong N kéu 6ng C va ba V dén Vin phong cong ching dé dang ky két hon,
ong CvabaV khong biét chit nén d tin twong ong N ky vao hop dong, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 6ng C va ba V khong duoc nghe doc lai va khong
duogc giai thich rd. Trén dat ¢6 nha ciia ba V, dng C va nha cua vo chong ong X ba
D nhung trong hop dong khong dé cap dén nha trén dat va khong co y kién cta ong
X ba D. Ba V 6ng C khong nhan sé tién ndo tir ba H, ba H chua tra tién cho ba V éng
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C va ciing chua dugc ba V 6ng C giao dat, nha dat van do ba V dng C va céc con
chau quan 1y stir dung.

Ong C 1a cha rudt cua ong N c6 muon ciia ong N 170.000.000d0ng trude do,
do d6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a nham dé hop thirc hoa sd tién
ba V 6ng Cu muon cia éng N trude d6. Gitta ba V 6ng C véi ong N ¢6 mbi quan hé
lam 4n qua lai 13n nhau. Nam 2016, 6ng C c¢6 cho 6ng N muon gidy ching nhan
quyén str dung dét ctia 05 thira dat dé 6ng N 1am 4n, dén nam 2017 6ng C doi 6ng N
phai tra lai quyén str dung dat cta 05 thira dat cho 6ng C thi 6ng N chi dugc duge 03
giay, ong CvabaVv ky chuyen nhuong cho N (do dng N2 dimg tén quyén sir dung
dat) 01 gidy, 6ng N néi thira dit c6 nha 6ng N da ban cho nguoi khac nén ong khong
tra dugc.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ba V, dng C vai ba H 1a bi
6ng N Iira ddi, nén bi v6 hiéu, ba V 6ng C khong biét ba H 1a ai, khong nhan s6 tién
nao tir H nén dé nghi stra 4n so tham theo huéng 6ng C va ba V khong dong ¥ lién
tra cho ba H s6 tién 1.312.101.500d4ng.

Ba H1 la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba H trinh bay: Tai phién toa ong C
xac dinh 6ng Ngo Vin P — chong ctia ba H 1a chau rudt caa éng C nén éng C noi
khong biét ba H 1a khong ding sy that. Ba V, dng C cho rang bi lra di dén Van
phong cong ching dé ky gidy két hon 1a khong phu hop, khdng c6 co s6 vi ba V ong
C d3 nhiéu lan giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat. Ba V, 6ng C trinh bay
vay ctia ong N 170.000.000d0ng, nhung day 1a quan hé khac, khong lién quan dén
ba H. Do ba H 1a chau dau cta ba V, dng C nén da tin tuong va so y khong lap gidy
giao tién khi ba H giao tién cho ba V, 6ng C tai Vin phong cong chimg va khong dé
cap dén can nha trén dat. Do mbi quan h¢ la chau dau cua ba V, ong C nén ba H
khong yéu cau ba V, 6ng C phai giao dat ngay ma dé ba V, 6ng C co thoi gian di doi
va giao dat, vi vay ba H ciing c6 mot phan 18i lam cho hop ddng khong thuc hién
dugc. Hop dong chuyén nhugng dugc cong ching dung quy dinh cua phap luat, ba
H da duoc cap nhat chinh ly sang t€n quyén str dung dat. Do d6, ba H dé nghi chéap
nhén yéu cau khang cdo cua ba H

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé chip hanh phap luat: Pon khang céo ciia 6ng ba V, ong C, ba H ding quy
dinh cua phap luat nén duoc xem x¢ét theo trinh tu ph}'lc tham. K¢ tir }(hi thu 1y vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi &n Tham phan, H@i dong xét xur, Thu
ky phién toa da tuan thu ding nhimng quy dinh cua Bo luat to tung dan su, nhing
nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung phap luat.

V& viée giai quyét vu an:

Ba V, dng C khang c4o khong dong ¥ boi thuong 1.312.101.500d6ng, do khong
nhén tién cua ba H va khdng c6 giao nha, dat. Ba H khang cao yéu cau bugc ba V, C
phai lién d&i boi thuong cho ba H s6 tién 2.454.203.000d6ng.

Xét khang céo cua cac duong su. Xét thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén,sir dung dét ngay 23/7/2016 gitra ba V, ong C
va ba H dugc Phong C3 chung thuc doi véi thira dat 228 t ban do so0 S toa lac ap E,
xa T, huyén T, tinh Long An. Ba V, dng C cho rang 6ng ba c¢6 dén Van phong Cong
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chtng dé ky tén nhung khong biét 1a ky tén dé chuyén quyén sir dung dat cho ba H.
Tai thoi diém xac lap giao dich trén thira dat sb 228 ¢6 can nha 1 tai san cua ba V,
6ng C va can nha kién cb do 6ng X va ba D xay dung nim 2008 c6 sira chira nim
2019. Hién tai gia dinh 6ng X dang quan 1y nhung khi chuyén nhuong khong c6 y
kién cua ong X, ba D, hop dong khong thoa thuan viée di doi nha dé giao dat va ciing
khong thé hién ¥ chi caa nhimg nguoi dang st dung tai san trén dat. Tir d6 c6 co so
xac dinh hai bén co ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat nhung c6 dbi tuong khong thé thuc hién duoc nén xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét trén 1a vo hiéu.

Vé hau qué cua cua hop dong chuyen nhugng vo hi¢u: Theo phan tich trén, hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat trén vo hiéu do hai bén déu c6 16i. Theo quy
dinh tai Diéu 131 cua Bo luat dan su ndm 2005 thi: giao dich dan sy v6 hiéu khong
lam phat sinh, thay doi, chim durt quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém
giao dich dugc xac lap....cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan bén c6 161 gay thiét hai thi phai bdi thudng. Do hai bén déu c6 15i
ngang nhau 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi mdi
bén chiu trach nhi¢m % gia tri thiét hai.

Bi don x4c dinh gia chuyén nhu’O’ng la 1.200.000. OOOdéng nhung khong co
ching ctt dé ching minh, theo gia ghi trong hop dong chuyen nhugng 1a
170.000. OOOdong, ba V, dng C d3 nhan s tién nay. Gia tri thuc té dang tranh chap
theo chimg thu tham dinh gia 14 2.454.203.000d6ng, su chénh léch gia gitta thoi diém
chuyén nhuong vé&i gida thuyc té 1a 2.454.203.000¢ - 170.000.000d =
2.284.203.000d6ng, ba V va 6ng C phai chiu thiét hai 1a 1.142.101.500d
(2.284.203.000 : 2) theo do ba V, dng C phai c¢6 nghia vu hoan tra cho ba H sO tlén
da nhan 170.000. OOOdong va ¥4 s6 tién bdi thuong thiét hai 1.142.101. SOOdong, tong
cong la 1.312.101. SOOdong Khong chap nhan yéu cu cta ba H vé viéc yéu ciu ba
V, 6ng C tra so tién boi thuong thiét hai 1a 2.454.203.000d6ng.

Tir nhitng co s& trén d& nghi khong chap nhan khang céo cia ba V, 6ng C va ba
H. Cén ctr khoan 1 Diéu 308 B luét to tung dan sy nam 2015 d€ nghi gitr nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Pon khang céo ctia ba HO Thi V, dng Ngo Van C; ba Nguyén Thi Anh H
diang quy dinh ctia phéap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.
[2] Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat c6 don xin vang mit, cin
ct Dic¢u 296 B0 luat t6 tung dan sy Ho1 dong xét xir van tién hanh xét xir vy an.
[3] Xét yéu cau khang cdo ctia ba V, 6ng C va ba H: Xét thay:
[3.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba V, 6ng C va ba H

dugc Phong C3 chimg thyc ngdy 23/7/2016 d6i v6i thira dat 228 to ban do s0 5 toa
lac 4p E, xa T, huyén T, tinh Long An.

[3.2] Ba V, 6ng C cho thira nhan c6 dén Vin phong Cong ching dé ky tén va
thira nhan chir ky tén trong hop la cua 6ng ba, nhung cho rang khong biét 1a ky tén
dé chuyén quyén sir dung dat thira 228 cho ba H, ba V 6ng C cho rang dén vin phong
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cong chimg dé ky gidy két hon 101 trinh bay ctia ba V 6ng C khong o co sd, vi theo
Cong van ngay 15/7/2023 cua Van phong C2 (but lyc 191) trong cung ngay
23/7/2016 ba V 6ng C ciing chuyén nhuong thira dat s6 21, 14 to ban d6 sd 5, toa lac
ap E, x4 A, huyén T cho 6ng Ng6 Van N so cong chimg 3441 ; Ngay 26/7/2016 ba V
6ng C ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 103, to ban do so 5, toa lac 4p E, xa
A, huyén T cho 6ng Ngé Van N1; cung ngay 26/7/2016 ba V dng C ky hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 203, to ban do s0 5, toa lac 4p E, xd A, huyén T 6ng Ngo
Vian N hop dong sb 3487, 3491 quyén s 01-2016-TP/CC-SCC/DGD ciing tai vin
phong C2, su viéc nay dugc ba V 6ng C thira nhan.

[3.3] Tai thoi diém hai bén ky hop dong chuyén nhuong thira dat 228, trén thira
dat 228 c6 can nha 1a tai san cua ba V, 6ng C va can nha kién c6 do ong X va ba D
xdy dyng nam 2008 c6 sira chita nam 2019, dng X va ba D dang & trén thira dat 228,
nhung khi ky hop d6ng chuyén nhuong khong co y kién cia ong X, ba D. Pdng thoi,
hop ddng chuyén nhuong khong thoa thuan gi d6i tai san 1a nha cta ba V éng C va
nha cua 6ng X ba D dang ton tai trén dat. Mic du, hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat vé hinh thic dang quy dinh cta phap luat nhung c6 d6i tugng khong thé
thuc hién duoc nén an so thim xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
trén bi vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap. Nguyén nhan din dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu do 15i hai bén c6 16i ngang nhau 1a c6 cin ci.

[3.4] Vé giai quyét héu ctia hop ddéng vo hiéu: Ba H xac dinh gia chuyén nhugng
1a 1.200.000.000d6ng nhung khong c6 chimg ctr dé chimg minh, gia ghi trong hgp
dong chuyén nhuong la 170.000. 000ddng. Ba V, éng C cho rang khong nhan sb tién
170.000.000d6ng tir ba H. Ba H trinh bay da giao du tién cho ba V éng C nhung do
mdi quan hé chi chdng, chau diu ba H tin twong nén khong lap bién ban. Loi trinh
bay cia ba H 13 ¢6 co s& vi tai phién tda ong C thira nhan chong ba H 1a chau rudt
ctia 6ng C. Hon nita, néu ba V ong C khong nhan tién cia ba H thi khong ¢ ly do gi
dé ky tén trong hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dét, hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat 1a hop d6ng song vu, hai bén da thuc hién xong quyén va
nghia vy ctia minh nén hop ddng méi duge cong ching. Do d6, cd co sd xac dinh ba
V 6ng C da nhan ctia ba H sé tién 170.000.000d0ng.

[3.5] An so giai quyét hau cua hop dong v6 hi¢u phu hop Piéu 131 cta Bo luat
dan sy ndm 2005, nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang céo cua ba V 06ng
C va ba H vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

[3.6] Tir nhiing nhéan dinh trén, khong c6 cin ctr chip nhan yéu cau khang cao
ctia ba V 6ng C va ba H, chap nhan dé nghi ctia Kiém sat vién, gitt nguyén ban an so
tham. Tuy nhién tai cap phtic tham, ba V c¢6 don xin mién an phi, ba V sinh ngay
27/10/1963 dén ngay xét xir ba V da du 60 tudi nén du didu kién dugc mién an phi
theo diém d khoan 1 Piéu 12 nghi quyét 326. Do d6, sita mot phan ban 4n so tham
vé an phi dan sy so tham.

[4] V& 4n phi dan sy phic tham: ba H phai chiu 300.000dong an phi dan su
phuc tham do khang cao khong duoc chap nhan, ba V 6ng C duoc mién an phi theo
diém & khoan 1 Piéu 12 va Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢ khoéan 1 Diéu 308 B luat TH tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta dng Ngo Van C ba HO Thi V, ba
Nguyén Thi H

Giir nguyén ndi dung cua Ban an dan sy so tham sé 61/2023/DS-ST ngay 30
thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An.

Cin clr cac diéu 26, 37, 39, 147, 227, 228, 296, 307, 313 cua B9 luat td tung
dan sy nam 2015; Diéu 408, Diéu 500 B0 luat dan sy ndm 2015; Diéu 26, biéu 29,
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chfip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngb Van C, ba Hb Thi V vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat” voi ba Nguyén Thi Anh
H.

1.1. V6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dt sé cong chimg 3442,
quyén sd 01/2016- TP/CC-SCC/HPGD giira bén chuyén nhuong 6ng Ngo Van C,
ba Ho Thi V va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Anh H dugc Vin phong
C2 chiig nhan ngay 23/7/2016.

1.2. Bugc ba Nguyen Thi Anh H tra gidy ching nhén quyén st dung dat d6i véi
thira dat s6 228, to ban do 5, loai dat ONT, toa lac 4p E, xa T, huyén T, tinh Long An
cho ba Ho Thi V.

1.3.BaHb Thi V dugc quyen lién h¢ voi cac co quan quan ly nha nude ve dat
dai dé lam cac thi tuc cap, diéu chinh gidy chung nhén quyén str dung dat thira dat
s6 228, to ban d6 5, loai dat ONT, dién tich do thuc té 1a 842,5m?2, toa lac 4 ap E,xaT,
huyén T, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 193-2023 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai tai huyén T duyét ngay 12/6/2023.

1.4. Truong hop bén thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chtng nhan
quyen su dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhan quyen su dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy chiimg nhan quyén sir dung dat d cap).

2. Pinh chi xét xtr yéu cau hay glay ching nhan quyen su dung dat caa ong Ngo
Vin C, ba HO Thi V dbi voi thira dét s6 228, to ban d6 5, loai dat ONT, toa lac 4p E,
xa T, huyén T, tinh Long An.

3. Chap nhén mot phan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Anh H dbi véi 6ng Ngb
Van C, ba Hb Thi V vé viéc giai quyét hau qua tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat bi v6 hiéu.

3.1 Budc ba Ho Thi V, 6ng Ngb Vin C lién ddi tra cho ba Nguyén Thi Anh H
sO tién da nhan 170.000.000d6ng va boi thudng thiét hai 1.142.101.500d6ng, tong
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cong la 1.312.101 .50066ng (Mot ty, ba tram muo1 hai tri€u, mgt tram 1é¢ mdt nghin,
nam tram dong).

3.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau ba Nguyén Thi Anh H vé vige yéu cﬁ\u
ba HO Thi V, dng Ng6 Van C lién déi tra cho ba Nguyen Thi Anh H s6 tién boi
thuong thiét hai 1.142.101.500d6ng.

4. Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh tai chd, dinh gia 14.485.000d6ng.
Ong Ngb Vin C, ba H6 Thi V phai chiu 7.242.500d6ng (Bay triéu, hai trim bén
muoi hai nghin, nim trim dong). Ba Nguyén Thi Anh H phai chiu 7.242. SOOdE)ng
(Bay triéu, hai tram bon muoi hai nghin, nam tram dong). Do 6 6ng Ngob Van C, ba HO
Thi V da nop tam ung toan bo sd tién nay nén budc ba Nguyén Thi Anh H phai nop
s6 tién 7.242.500d6ng (Bay triéu, hai trim bon muoi hai nghin, nim traim dong) dé
hoan tra cho ba V, 6ng C.

5. Nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Piéu
357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy.

6. V& an phi so tham:
6.1. Ong Ng6 Vin C va ba Ho Thi V dugc mién 4n phi dan su so tham.

~ Hoan tra cho 6ng C, ba V s tién tam tng da nop 300.000d6ng theo bién lai thu
s0 0006226 ngay 10/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh &n huyén Tan Try, tinh Long An.

6.2. Ba Nguyen Thi Anh H phai chiu 300. OOOdong (Ba tram nghin dong) an phi
do v6 hi¢u hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat va 46.263. 045ddng do yéu
cau khong duoc chap nhan nhung dugc khau trir sd tién tam Gng di nop
40.542.000d6ng (Bén muoi triéu, nam trim bén muoi hai nghin déng) theo bién lai
thu s6 0004935 ngay 27/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén Tan Truy, tinh Long
An. Ba H con phai ndp tiép so tién 6.020.045d6ng (Sau triéu, khong trim hai muoi
nghin, khong traim bon muoi lam dong).

7. V& an phi dan su phiic tham:
7.1. Ngb Vin C va ba Ho Thi V dugc mién an phi dan sy phiic tham.

Hoan tra cho ba Ho Thi V 300.000d0ng tam tmg an phi phuc thim da ndp theo
bién lai thu s6 0005003 ngay 07/9/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Téan
Truy, tinh Long An.

7.2. Ba Nguyén Thi Anh H phai chju 300.000d0ng 4n phi dan sy phac thim
nhung dugc khau trir 300.000d6ng tam rng &n phi ba H da ndp theo bién lai thu so
0005007 ngay 12/9/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan Try, tinh Long
An.

8. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

9. V& huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Dieu 2‘Lué1t Thi hanh an dan su thi ngu’(‘yi du’qc thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an co quyeén thoa thuén thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
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an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Try;

- Chi cyc THADS huyén Tan Try;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thj Phic

Céc tham phanTham phan - Chii toa phién toa

Ping Vin N3 - Phung Thi CAm HongTrinh Thi Phiic



