TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 338/2024/DS-PT

Ngay: 24 - 5 - 2024

V/v Tranh chip doi lai tai san nha va
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhyt Binh

Cdc Tham phan: Ong Phan Vin Yén

Ong Nguyén Van Minh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phii Cudng - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Poan Vin Vang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s0:

103/2024/TLE’T -DS ngay 21 thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi tai san
la nha va quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 35/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1005/2024/QDPT-DS
ngay 26 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1951 (c6 mat).

Dia chi: S6 C, Tinh 16 8, 4p G, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén cho ba H: Ba Poan Thi Thuy H1 (c6 mat).

Dia chi: S0 67/90 Nguyén Thi Ta, phuong Binh Hung Hoa B, Quan Binh
Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Chd &: SO 61 Théi An 11, phuong Théi An, Quan 12, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Bj don: Ong Lé Minh S, sinh nam 1962 (c6 mat).

Pia chi: SO B, khu phd B, dudng C, phuong V, thanh phd R, tinh Kién
Giang.



- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Danh Thj T, sinh nim 1962 (ving mit);

2. Ong Lé Thanh L, sinh nim 1986 (ving mit).

3. Ong Lé Thanh L1, sinh nim 1988 (ving mit).

4. Ong L& Thanh L2, sinh nam 1993 (ving mit).

5. Ba Tran Thi Thanh T1, sinh ndm 1987 (ving mat).

6. Lé Ngoc Nhan A, sinh ndm 2004 (ving mat).

7. Lé Ngoc Nhan T2, sinh ndm 2008 (vang mat).

Cung dia chi: S6 B, khu phd B, duong C, phuong V, thanh phé R, tinh
Kién Giang.

8. Ong Tran Vin D, sinh ndm 1953 (ving mat).

9. Ba Tran Thi Diém T3, sinh ndm 1973 (vang mat).

10. Ba Tran Thi My N, sinh nim 1975 (vang mat).

11. Ba Tran Thi Mong T4, sinh ndm 1978 (ving mat).

12. Ong Tran Coéng P, sinh nam 1989 (vang mit).

Cung dia chi: S6 C, Tinh 10 8, 4p G, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia: éng D, ba T3, ba N, ba T4 va éng P:
Ba Boan Thi Thuy H1 sinh nam 1997 (c6 mat).

Dia chi: Sé 67/90 Nguyén Thi Ta, phuong Binh Hung Hoa B, Quan Binh
Tan, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Chd o: SO 61 Théi An 11, phuong Théi An, Quan 12, Thanh phé Ho Chi
Minh.

13. Ong L& Minh H2 (HOANG MINH LE), sinh nim 1958 (vang mit)

biachi: MCB, T

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don la ba Lé Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don ba Lé
Thi Thu H trinh bay:

Vao nam 2005, em trai tén L& Minh H2 c6 giri tién vé cho ba thong sb tai
khoan cua 6ng S nhan giim. Sau d6, ba c6 mua 01 can nha va dét toa lac tai sd
B, dudng C, khu phd B, phudng V, thanh phé R, tinh Kién Giang, cin nha cp
4, dién tich (chiéu ngang 5,70m x chiéu dai 15,70m), cin nha 1a do ba ding tén
gidy ching nhén quyén su dung nha va dat. Sau khi mua nha trén ba chua c6
nhu cau dé & nén ba cho em trai ba 1a 6ng Lé Minh S & nho dé giir nha gitm,
giita chi em chi néi bang miéng chir khong c6 lap thanh van ban. Pén nay do
hoan canh kinh té khé khan va ban than ba cling dang bi bénh nén ba can tién dé
diéu tri bénh, ba c6 gap em ba la dng S dé noi chuyén trd nha cho ba, dé ban nha
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ldy tién tri bénh. Do tinh nghia chi em véi nhau ba ¢ thuong luong véi éng S 12
tra nha cho ba thi ba s€ ho trg 01 it tién d€ ong S di doi1 chd & mdi nhung dén
nay ong S va gia dinh 6ng S khong trao tra nha cho ba.

Nguyén don khang dinh glay ching nhan quyén st dung dat hién nguyén
don dang gitr khong cam cb va thé chip, sau khi nghe Toa an cong bd chimg ctr
va két qua dinh gia tai san, nguyén don théng nhat két qua dinh gia, khong yéu
cau dinh gia lai.
Ba H va nguoi dai dién ba H1 yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong L&
Minh S cung ba Danh Thi T, 6ng Lé Thanh L, 6ng Lé Thanh L1, 6ng Lé Thanh
L3, ba Tran Thi Thanh T1, chau Lé Ngoc Nhan A, chau Lé Ngoc N1 T2 di doi
chd ¢ dé tra can nha cép 4, dién tich (chiéu ngang 5,70m x chiéu dai 15,70m)
trén dt toa lac tai sd B, duong C, khu phé B, phuong V, thanh phé R, tinh Kién
Giang, cho ba H st dung va toan quyén quyét dinh.

Theo bi don éng L& Minh S trinh bay:

C)ng xac nhan ngudn gdc nha va dat toa lac tai toa lac tai sé B, duong C,
khu phd B, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang la do anh trai 6ng la 6ng Lé
Minh H2 ¢ Thuy ST g6i tién vé cho ong mua o dé tho cung Ong ba nhung ba H
mudn dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dét, thdy chd chi em nén
ong ciling déng ¥ vi can nha trén muc dich mua 14 nha dé & va thd cung 6ng ba
cht khong chuyén nhuong, sang ban. Khi mua nha cta ba T5 voi gia
540.000.000 dong, khi d6 ong H2 guri vé 35.000 d6 (Thuy Si), chuyén vao sb tai
khoan cuia 6ng tai Ngan hang TMCP N2, s6 tai khoan 0091000062148 dé mua
nha.

Bi don 6ng S théng nhat két qua dinh gia, khong yéu cau dinh gia lai. Nay
ong yéu cau: Néu ba H mudn lay lai can nha thi phai hd trg cho 6ng sd tién
300.000.000 dong dé ong tim chd khac ¢ thd cing dng ba.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Danh Thi T, 6ng L& Thanh
L, Ong L& Thanh L1, dng L& Thanh L2, ba Tran Thi Thanh T1, Lé Ngoc Nhan
A, Lé Ngoc Nhan T2 trinh bay: Thong nhat voi ¥ kién va yéu cau cua 6ng L&
Minh S khong yéu cau gi thém xin vang nhan dat cac phién hoa giai va xét xur
bao luu y kién trinh bay trong hd so.

Théng nhat két qua dinh gia, khong yéu cau dinh gié lai
~ Ngudico quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Lé Minh H2 trinh bay trong
ho so:

Vao nam 2004- 2005 6ng c6 gui s6 tién cho chi rudt 1a Lé Thi Thu H, sinh
nam 1951 tai 323/1 Hau nghia, D, Long An dé mua cin nha 251A Cach Mang
Thang 8, khu phd E, Phuong V, Thanh Phd R, tinh kién Giang. Ong c6 mugn sO
tai khoan cua L€ Minh S, sinh nam 1962 tai Ngan hang Thuong mai co phan N2.
Pé giup ba H nhan sb tién trén va tron quyén st dung dé mua cin nha, sd tién
nay ong cho riéng ba H stir dung 6ng khong cho 6ng S. Sau khi mua can nha trén
ba H chua c6 nhu cau st dung nén cho 6ng S ¢ nhd tir nim 2005 dén nay da 16



nam nhung ba H khong lay mot dong nao cua S nay ba H tudi cao strc yéu mudn
liy lai nha ban giai quyét viéc gia dinh thi 6ng S khong chiu tra.

Ong H2 khong d6ng y voi 10i khai ciia 6ng S, ong khang dinh chi giri tién
cho riéng ba H mua nha khong lién quan t6i 6ng S. Ong yéu cau giai quyet cong
nhan quyén s¢ hitu nha va dat cho ba H, dng S phai giao tra nha va dat cho ba
H.

Tai Ban dn dén su so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhdn dan tinh Kién Giang da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi Thu H.

1. Bugc 6ng Lé Minh S, ba Danh Thi T va céac thanh vién trong h gia
dinh: 6ng Lé Thanh L, dng Lé Thanh L1, dng Lé Thanh L3, ba Tr~'21n Thi Thanh
T1, chau Lé Ngoc Nhén A, chau Lé Ngoc Nhan T2 phai di doi cho ¢ tra cho ba
Lé Thi Thu H can nha cap 4 cung cong trinh phu va quyén str dung dat dién tich
84,70m2 dat thudc thira sb 56, to ban d6 s6 05, tai dia chi s0 B, duong C, khu pho
B, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang, cin nha cép 4, dién tich (chiéu
ngang 5,70m x chiéu dai 15,70m). Can nha, cong trinh phu trén dat va dién tich
dat néu trén dugc thé hién tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 4/3/2022;
So d6 trich do hién trang thira dat tranh chap s6 TD 30- -2022(56-05) ngay
31/3/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé R; Chung thu
tham dinh gia s6 Vc 22/7/70/CT-TVAP ngay 07/7/2022.

2. Budc ba Lé Thi Thu H hd trg tién di doi cho ong L& Minh S s6 tién
200.000.000 (Hat tram triéu) dong.

Gia dinh 6ng S duoc quyén luu cu 3 thang ké tir ngdy an c6 hiéu lyuc
thi hanh.

_ Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi xem xét thdm dinh tai
cho, an phi va quyén khang cao cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/9/2022 nguyén don ba Lé Thi Thu H (co
béﬁ Doan Thi Thuy H1 1a dai dién theo uy quyén) khang cdo mgt phan ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don la ba Lé Thi Thu H (c6 ba Nguyen Thi Thuy H3 la dai di¢n
theo uy quyen) van gitt khang cdo, yéu cau Toa an cap phic tham sira mot phan
ban an so tham, giam s tién budc ba H hd tro cho ong S tir 200.000.000 dong
Xuong thanh 50.000.000 dong, vi qua trinh ong S st dung nha ba H khong thu
tién gi va 6ng S ciing khong sira chira nha. Hién nay ba H da 1on tudi, chong vira
moi chét, khéng con kha ning dé hd tro tién cho éng S di doi.

Bi don 1a 6ng L& Minh S khong ddng ¥ yéu cau khang cdo va dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:
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- V& t6 tung: Thém phéan va Hoi dong xét xir phuc tham tuan thu theo quy
dinh cta phép luat to6 tung dan su. Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia
vu theo quy dinh phép luat.

- V& ndi dung: Ban an cua Toda an cip so thAm dd xét xtr 1a co cin clr va
dang quy dinh phap luat. Tai phién toa phuc thAm, nguyén don co khang cao
nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching cr nao méi chimg minh nén dé nghi
Hoi ddng xét xur khong chip nhan yéu cau khang céo va giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Toa an tri€u tap hop 1€, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la cac
6ng, ba Danh Thi T, Lé Thanh L, Lé Thanh L1, L& Thanh L2, Tran Thi Thanh
T1, Lé Ngoc Nhan A, Lé Ngoc Nhan T2 va Lé Minh H2. vang mat. Can cit Diéu
296 B9 luat t tung dan su, Hoi dong xét xr tién hanh xét xr vy 4n vang mit cac
duong su nay.

[2] Nha va quyén sir dung dat dién tich 84.70m? tai sé B duong C, khu
pho B, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang di dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 W 723782 cap ngay 29/3/2004 hién nay ba Lé Thi Thu H
da duoc ding ky bién dong sang tén ngay 29/4/2005.

[3] Theo bi don dng L& Minh S cho rang ngudn tién dung dé mua cin nha
va dat dang tranh chap néu trén 1a ctia 6ng L& Minh H2 giri tién Vé cho 6ng mua
0, tho cung khong dugc sang ban, giao cho ba H dung tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, tai van ban trinh bay y kién cua ong H2 dugc hop
phap hoa lanh sy, da khang dinh so tién ong giri vé thong qua so tai khoan cua
ong S la cho ca nhan ba H str dung mua cén nha va dat néu trén ba H duoc toan
quyén s¢ hitu va dinh doat cin nha va dat nay 6ng khong c6 ¥ kién. Can ctr 10i
khai cua cac bén duong su va ching cu thu thap co trong hb SO thé hién can nha
va dat tranh chap 13 do ba H chuyén nhuong cua ba TS nguon tién 1a do ong H2
gui tién cho ba H. Do do, ban an cua Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cta ba H vé viéc yéu cau 6ng S va gia dinh tra nha va dat cho ba 1a c6 can
cu.

[4] Nguyen don khéng cdo ban an so tham vi khong dong ¥ ho tro s6 tién
200.000.000 dong dé bi don di doi, va 6n dinh cugc song. X¢ét, mac du nha, dat
dang tranh chap duogc xac dinh 1a thudc quyén sé hitu ciia nguyén don, va viée bi
don dang quan ly, st dung tai san la & nho. Nhung ba H cling x4c nhéan sau khi
mua nha do khéng c6 nhu cau dé &, nén ba H di cho bi don ¢ dé giir nha gitm.
Gia dinh b1 don da cu tra tai can nha tur khi dugc ba H nhan chuyén nhuong vao
nam 2005. Do do, ban an cua Toa an cép so tham budc nguyén don hd trg bi don
s6 tién 200.000.000 dong dé di doi 1a 6 can ctr, boi day la cong sue quan ly, gilr
gin tai san cua bi don va dam bao quyén loi ich hop phap cua cac bén duong su.

[5] T nhiig phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy, ban 4n cta Toa an
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cap so tham d3 xét xtr 1a ¢6 can ct. Tai phién toa phuc thim, nguyén don khang
cao nhung khong cung cap duogc tai liéu, ching ctt ndo méi ching minh nén
khong chap nhan khang co va gilt nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
tda la c6 can ctr chap nhan.

[6] Cac phan quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[7] An phi dan sy phuc thAm: Ba Lé Thi Thu H sinh ndm 1951 1a ngudi cao tudi
nén duoc mién theo quy dinh cta phap luat vé an phi, I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su,

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don ba Lé Thi Thu H.
Giit nguyén ban an dan su so thim sé 35/2022/DS-ST ngay 05/9/2022 cia Toa
an nhan dan tinh Kién Giang.

Ap dung Piéu 163, 166, 179 Bo luat dan sy nam 2015; Cac Piéu 100,
166, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa éan.

X
1. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Thu
H.

Budc 6ng L& Minh S, ba Danh Thi T va cac thanh vién trong ho gia dinh:
6ng L& Thanh L, 6ng L& Thanh L1, 6ng L& Thanh L3, ba Tran Thi Thanh T1,
chau Lé Ngoc Nhan A, chau Lé Ngoc Nhan T2 phai di doi chd ¢ tra cho ba Lé
Thi Thu H cin nha cdp 4 cung cong trinh phu va quyén st dung dat dién tich
84,70m? dat thudc thira s6 56, to ban d6 sb 05, tai dia chi s6 B, dudong C, khu phd
B, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang, cin nha cap 4, dién tich (chiéu
ngang 5,70m x chiéu dai 15,70m). Can nha, cong trinh phu trén dat va dién tich
dat néu trén duoc thé hién tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 4/3/2022;
So d6 trich do hién trang thira dat tranh chap sé6 TP 30-2022(56-05) ngay
31/3/2022 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd R; Chimg thu
tham dinh gia sé Vc 22/7/70/CT-TVAP ngay 07/7/2022.

2. Budc ba Lé Thi Thu H hd trg tién di doi cho 6ng L& Minh S 6 tién
200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

Gia dinh 6ng S duoc quyén luu cu 3 thang ké tir ngdy an c6 hiéu luc
thi hanh.



, Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO ti€n con phai thi hanh &n theo khoan 2 Biéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

3. Cac phan quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

4. An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi Thu H duoc mién.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cic quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- Toa an nhan dan tinh Kién Giang;

- VKSND tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang; (da ky)

- Puong su

- Luu. (An PPC).

Phan Nhut Binh



