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VIV: “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

MHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Long
Céac Hoi thAm nhéan dan: Ong Nguyen Ngoc Quy
Ba Nguyén Thi Ha
Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Diu — Thu ky Toa an nhan dan huyén Chuong My.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Mai - Kiém sat vién

Ngay 17 thang 8 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chuong My, xét
xUr so tham coéng khai vu an Kinh doanh Thuong Mai thu 1y sO 02/2017/TLST-KDTM
ngay 21 thang 02 nam 2017 vé “Tranh chdp hop dong tin dung ” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xt s6 06/2017/ QPXXST-DS ngay 05/7/2017; Quyét dinh hoan phién toa
s6 21/QDST-DS ngay 20/7/2017; Thong bao md lai phién toa sd 06/2017/TB-TA

ngay 08/8/2017 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan P

Dia chi: S6 nha X, Duong Y, thanh phé Z.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru P - Tong Giam dbc. Pai dién theo uy
quyén: ong Tran Thanh C, ba Lé Thi Thanh Q (theo Quyét dinh 1y quyén so6
2295/2015/0P-TGD, ngay 07/8/2015 va gidy iy quyén sé 21/2017/PXLNMB, ngay
16/01/2017).

* Bi don: Cong ty Co phéan X.

Dia chi: S6 nha 93B, khu T, thi trin X, huyén C, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin P - Giam ddc cong ty.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

01. Ong Nguyén Viin C, sinh nim 1953

02. Ba Pd Thi L, sinh nim 1956 (vo éng C)

03. Anh Nguyén Viin C1, sinh nim 1976 (con trai 6ng C —ba L)
04. Chi P Thi H, sinh nim 1979 (vo anh CI)

05. Chau Nguyén Vin D, sinh nim 2003




06. Chau Nguyén Thi Hong H, sinh nim 2005

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cia chau D, chau H la anh Nguyén Vin C1, chi
D6 Thi H.

07. Anh Nguyén Viin B, sinh nim 1984 (con trai 6ng C — ba L)

08. Chi Pham Thi K, sinh nam 1986 (vo anh B)

09. Chau Nguyén Trung T, sinh nim 2009 (con anh B — chj K)

10. Chau Nguyén Tién P, sinh nam 2015 (con anh B — chi K)

Dai dién theo phadp ludt cua chau T, chau D: Anh Nguyén Van B, chi Pham Thi

Péu cu tru tai: doi 18, thén b, xa D, huyén C, thanh phé) H.

11. Ban quan Iy Di tich xa D, huyén C, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin Q — Trudng Ban quén 1y di tich
xa P, huyén C, thanh phé H.

Dia chi: x4 D, huyén C, thanh phé H.

Tai phién toa ¢é mdt: Ngudi dai dién theo Gy quyén ctua Ngan hang Thuong mai
Co phén P ba Lé Thi Thanh Q.

Ong Nguyén Vin D - Gidm doc Cong ty Co phan X va nguoi dai dién theo phap
ludt cua Ban quan Iy Di tich xa D c6 don xin xét xur vang mat; Ong Nguyén Vin C, ba
Do Thi L, anh Nguyén Vian C1, chi P6 Thi H, anh Nguyén Vin B, chi Pham Thi K déu
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va 101 trinh bay tiép theo cia nguoi dai dién theo iy quyén
ciia Nguyén don - Ngdn hang Thuong mai Cé phdan P (P) Ba L& Thi Thanh Quynh
trinh bay:

Ngay 03/8/2011, gitrta Ngan hang TMCP P — Chi nhanh T (nay la Ngan hang
TMCP P — Chi nhanh B) goi tit 1a Ngan hang P va Cong ty Cb phan X do dng
Nguyén Vian D - Giam ddc cong ty va 1a nguoi dai dién theo phap luat ky Hop dong
tin dung trung — dai han s6 278/11/013/HDTDTH/DN, theo d6 Cong ty C6 phan X vay
ctia Ngan hang P sé tién 1a 700.000.000 déng; muc dich vay: bd sung von kinh doanh
tra gop; thoi han vay 60 thang (tir ngay 03/8/2011 dén ngay 03/8/2016); thoi gian tra
ng gbe 3 thang/1 1an; thoi gian tra no 13i 01 thang/1 1an; 13i sudt vay 24%/nam, i suat
trong han duoc diéu chinh trong sudt qua trinh vay thyc té cta bén vay ké ca thoi gian
vuot qua thoi han vay, 13i sudt qua han bang 150% 13i suét cho vay trong han ap dung
d6i véi du no gdc qua han.

Ngay 03/8/2011, Cong ty C6 phan X di dugc Ngan hang P giai ngan theo khé
udc nhan ng sd 01/278/11/013/HDTDTH-DN/O1 ngay 03/8/2011 véi sb tién
700.000.000 ddng theo khé wéc nhan no sd 01/278/11/013/HDTDTH-DN/01 ngay
03/8/2011.

Pé dam bao cho khoan vay trén, vo chong 6ng Nguyén Vin C — ba D6 Thi L da
thé chép: Quyén su dung dét tai thira dat sd 13, to ban dd sb 06 tai thon D, xi D,
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huyén C, Thanh phd H c6 dién tich 642m? bao gdm: 300m? dat & va 342m* dat vuon
dugc x4c nhan trong Gidy ching nhin quyén st dung dét s6 I 586070, sb vao so cp
gidy chung nhan 00034/QDSP do UBND huyén C cip ngay 17/05/1997 cho ong
Nguyén Vin C. Hop dong thé chap Quyén st dung dat dwoc cong ching sd
2870/2011/HPTC, quyén s6 06-TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2011 tai Van phong
cong chimg A — s6 62, phd N, quan C, Thanh phé H va duoc dang ky thé chip tai
Vin phong ding ky Dat va Nha huyén C, thanh phd H ngay 01/8/2011.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung: Cong ty C6 phan X di tra duoc cho Ngan
hang P sd tién 13 165.284.696 dong trong do: s6 tién gdc 1a 35.000.000 dong; 14i trong
han 14 117.185.833 dong, 13i qua han 13 13.098.863 dong. Sau d6 Cong ty Co phan X
khong tiép tuc thuc hién nghia vu tra no theo cam két trong hop dong tin dung.

Tam tinh dén ngay 13/03/2017, Cong ty C6 phan X con ng Ngan hang P tong sd
tién 1.418.809.387 dong; trong d6 no gbc 1a 665.000.000 dong, 13i trong han la
228.034.090 dong , 14i qua han 525.775.297 dong.

Nay, Ngan hang P dé nghi Toa an: Budc Cong ty C6 phan X thanh toan s tién
tam tinh dén ngay 13/03/2017 14 1.418.809.387 ddng; trong d6 no goc 1a 665.000.000
dong, 1ai trong han 1a 228.034.090 dong, 1i qua han 525.775.297 d6ng va budc Cong
ty C6 phan X phai tiép tuc chiu 14i ké tir ngay 14/03/2017 theo mrc 14i suét thoa thuan
trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Trudng hop Cong ty C6 phan X khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng
néu trén thi Ngan hang P c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay dé thu hdi no, tai san bao dam goém:
Quyén su dung dat tai thura dat sd 13, to ban do sé 06 tai thon D, xa D, huyén C,
Thanh phd H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 I 586070 do UBND huyén
C cap ngay 17/05/1997 cho 6ng Nguyén Vin C.

Toan bo s6 tién thu dugc tir viée ban/xi 1y tai sdn bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cua Cong ty C6 phan X dbi vi Ngan hang P. Sau khi trir cac chi
phi phéat sinh trong qua trinh khai kién va xur 1y tai san, néu so tién thu duge tir ban/x
Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty C6 phan X van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang P.

* Trong cdc ban tw khai va trong cdc phién hoa gidi 6ng Nguyén Vin B- Pai
dién theo phdp ludt cia Céng ty Cé phan X trinh bay: Ong Nguyén Vian P xac nhan
6ng l1a giam ddc va 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty Co phan X. Dén nay
Cong ty Co phan X c6 tru sé tai S6 nha 93 B, khu T, thi tran X, huyén C, Thanh phé
H. Ong D xac nhan ngay 03/8/2011 Cong ty C6 phan X do ong 1a nguoi dai dién theo
phap luat da ky hop dong tin dung véi Ngan hang P dé vay sé tién 1a 700.000.000
d6ng; Vé muc dich vay, thoi han vay, 14i suat vay nhu Ngan hang trinh bay 1a ding.
Xéac nhan Céng ty Co phan X da dugc Ngan hang P giai ngan sb tién 700.000.000
dong.



Ong D thira nhan dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty Co phan X thi vo
chong 6ng Nguyén Vian C — ba DS Thi L da thé chp: Quyén sir dung dat tai thira dat
s6 13, to ban d s6 06 tai thén D, xd D, huyén C, Thanh phd H ¢6 dién tich 642m? bao
gdém: 300m” dat ¢ va 342m” dat vuon duoc xac nhan trong Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 I 586070 do UBND huyén C cip ngay 17/05/1997 cho dng Nguyén Vin
C. Hop ddng thé chap Quyén st dung dat dugc cong chung sd 2870/2011/HPTC,
quyén sé 06-TP/CC-SCC/HDGD, ngay 27/7/2011 tai Van phong cong chimg A — sb
62, phd N, quan C, Thanh phb H va duoc dang ky thé chap tai Van phong dang ky Dét
va Nha huyén C, thanh phd H ngay 01/8/2011.

Ong Nguyén Vian P xac nhan qua trinh thyc hién hop déng Cong ty C6 phan X
da tra dugc Ngan hang P s6 tién 1a 165.284.696 dong trong do: sd tién gbc la
35.000.000 dong; 13i trong han 1a 117.185.833 dong, 13i qua han 13 13.098.863 dong
sau d6 do cong viéc kinh doanh gip kho khin nén Cong ty C6 phan X khoéng tra duoc
no cho Ngan hang P dang nhu cam két trong hop dong tin dung.

Nay Ngan hang P yéu ciu tra sd tién nog tam tinh dén 13/03/2017 Ia
1.418.809.387 dong; trong d6 no goc la 665.000.000 dong, 1di trong han la
228.034.090 dong, 14i qua han 525.775.297 dong va budc Cong ty Co phan X phai
tiép tuc chiu 14i theo murc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung trung — dai han
s6 278/11/013/HDTDTH/DN ké tir ngay 14/03/2017 cho dén khi thanh todn xong
khoan no. Quan diém cta Ong P dé nghi phia Ngan hang P tao diéu kién dé ong tra
dan géc mdi thang 1a 3.000.000 dong, con tién i xin tam ngimg.

* Trong qud trinh gidi quyét vu kién, ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan -
Ong Nguyén Van C trinh bay:

Ong Nguyén Vian C xac nhan: Dé bao dam khoan tién vay ciia Cong ty C6 phan
X do 6ng Nguyén Van P lam giam déc tai Ngan hang P vo chong ong 1a Nguyén Vin
C —ba P Thi L di thé chap Quyén str dung dit tai thira dat s6 13, to ban do s 06 tai
thon P, xa D, huyén C, Thanh phd H d3 duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 1 586070, sb vao sb cip gidy chimg nhan 00034/QDSP do UBND huyén C cép
ngay 17/05/1997 cho 6ng Nguyén Vin C. Hop dong thé chap duoc cong ching tai
Vin phong cong chimg A — s6 62, phd N, quan C, Thanh phé H va dugc dang ky thé
chap tai Van phong dang ky Dat va Nha huyén C, thanh phd H ngay 01/8/2011.

Ong Nguyén Vin C xac nhan: Hién trén dat thé chap c6 vo chong ong Nguyén
Vin C — ba D6 Thi L cling cac con la: Anh Nguyén Vin C1, chi D6 Thi H (vo anh
C1), chau Nguyén Vin D, chau Nguyén Thi Hong H (con anh Cl- chi H), Anh
Nguyén Vin B, chi Pham Thi K, (vg anh B), chdu Nguyén Trung T, chdu Nguyén
Tién B (con anh B — chi K) dang sinh song trén dat thé chap. Ngoai ra khong c6 ai
khac sinh song trén dat thé chap. Pong thoi 6ng C cho biét, nim 2012 vo chong ong
c¢6 cho vo chdng anh C1 - chi H 1am mét ngdi nha cép 4 trén mot phan thira dat thé



chap va nim 2014 vo chong 6ng ¢ cho con trai 1a anh B — chi K 1am mét ngdi nha
cap 4 c6 cong, san di riéng ciing trén thira dat thé chap.

Ong C khai, giap dat cua gia dinh 6ng |a dit Nha tho NDB, nim 2008 gia dinh
Ong C d3 hién mot phan dién tich dat cua gia dinh dé tién hanh viéc khoanh ving bao
vé di tich. Hién Nha tho NDB d3 duogc xép hang Di tich Lich st - Vin hoa, dién tich
gia dinh Ong C hién cho di tich da duoc thé hién trong “Bién bin khoanh viing bdo vé
di tich Nha tho tién dic tién kim tir vinh léc dai phu lang son xur tham chinh tuy loc ba
NDB” ngay 24/3/2008 va dugc thé hién tai “Trich luc ban dé khoanh ving bdo vé di
tich lich sir van héa Nha tho tién ddc tién kim tir vinh loc dai phu lang son xur tham
chinh tuy lc ba NPB”. Ong Nguyén Vin C xac nhan hién thira dit vo chong ong
khong cho ai thué, ai muon va khong co tranh chap voi cac ho lién ké. Hién nay dién
tich dat thudc di tich da duoc cap Gidy chung nhan quyén stir dung dat hay chua ong
khong nam dugc. Ong C dé nghi giai quyét phan dién tich dat 6ng da hién cho di tich
va dién tich quyén st dung dat 6ng da thé chip theo quy dinh cta phép lut.

* Ngum c6 quyén loi, nghza vu lién quan ba P6 Thi L (vo 6ng Nguyén Vin C),
anh Nguyén Van C1, chi P6 Thi H (vo anh C1), Anh Nguyén Vin B, chi Pham Thi K
(voranh B) thong nhat trinh bay: Ba L, anh C1, chi H, anh B, chi K déu thira nhan c6
viéc 6ng Nguyén Vin C, ba B Thi L thé chap thira dat cta gia dinh voi Ngan hang P
dé Cong ty c6 phan X do 6ng Nguyén Vin D lam giam doc vay tién va thira nhan cac
cong trinh trén dat, thoi diém xay dung, cac thanh vién dang sinh sbéng trén dat nhu
6ng Nguyén Vin C trinh bay. Vo chong anh C1 — chi H, vo chdng anh B - chi K dé
nghi trong trudng hop phai phat mai tai san thé chap thi phai thanh toan gia tri cong
trinh xay dung trén dat cho c4c anh chi dé bao dam quyén loi cho nhiing ngudi xay
dung cong trinh trén dat thé chap. Cac van dé khac dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Ong Pham Vin Q - Chirc vu: Phé chii tich UBND xd B, huyén C - Truong Ban
quan Iy di tich xa B, huyén C, thanh phé H c¢6 don trinh bay: Khi 6ng Nguyén Vin C
thé chdp dat dé cho Cong ty C6 phan X vay tién Ngan hang P Ban quan 1y di tich
khong biét do viéc thé chap cua Ong C véi Ngan hang P khéng théng qua chinh
quyén dia phuong. Vé ngudn gdc cua thira dat cia Ong C: Theo nhiing ngudi sinh
song tai dia phuong cho biét thi toan b dién tich dat nha Ong C dang & va dién tich
dat nha thd hién nay trudc ddy 14 mot thira dat cua nha thd ho Nguyén. Nam 1948,
gia dinh Ong C vé dat nha tho dé ¢; nam 1993 Nha nudc do dac ban dd nén nén da
tach phan dat 6 1am hai thira dat 13 thira 13 (ho Ong C st dung hién nay dién tich 13
642m2) va thira 14 (cia nha thd ho Nguyén Van dién tich 12 345m2). Nam 1997, phan
dat gia dinh Ong C st dung da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, phan
dat ctia nha tho ho Nguyén chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Ngay
24/03/2008, dai dién dong ho, UBND xa cung cac co quan chirc nang lap bién ban dé
nghi cong nhan di tich va khoanh ving bao vé di tich Nha tho NPB, Ong C da tu
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nguyén hién mot phan dat cho nha thd ho Nguyén, hién nay nha thd da duoc cong
nhan di tich theo Quyét dinh s6 123/QD-UBND ngay 02/4/2008 ctia Uy ban nhan dan
tinh H (nay 1a thanh phd H); dién tich dat gia dinh Ong C di hién cho nha thd ho
Nguyén theo trich luc ban d6 kém theo bién ban khoanh viing bao vé di tich thé hién
hién thém khoang 125m2 (dién tich cta thira s6 14 truée day 1a 345m2, hién nay la
470m2) phan chiéu dai phia Béic cta thira dit nha tho 1a 17m va phan phia Nam c6
chiéu dai 1a 16m. Sau khi khoanh ving thi phan dién tich dat cua di tich nha thd co
mé rong sang mot phan nha cap 4 va dat cia gia dinh Ong C, nhung thoi diém d6 viéc
hién dét cua gia dinh Ong C khéng dugc dinh chinh trong Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat cdp nam 1997 cho Ong C vé viéc Ong C hién ting dat cho nha thd ho
Nguyén. Pén nay, nha thd dong ho Nguyén di dugce cong nhan 1a di tich lich sir vin
hoa nhung dién tich dat cta nha thd ho Nguyén hién chua duoc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Thoi diém Ong C hién dat ¢ 1am van ban vé viéc hién dat va da
dugc UBND xi P xac nhan, nhung dén nay vin ban nay dia phuong va Ban quan 1y
di tich khong con luu gitt. Nam 2011 Ong C thé chap quyén st dung dat tai Ngan
hang P dé Cong ty C6 phan X vay tién Ngan hang P duoc thuc hién sau khi hién dét
cho di tich. Tai Diéu 2 cua Quyét dinh vé viéc Xép hang Di tich Lich st - Van hoéa c6
ghi 18 “Nghiém cam moi hoat déng lam hw hai téi gid tri cia di tich... ... ”. Do vay,
v6i tu cach 1a Truong Ban bao vé di tich tai dia phuong, 6ng Q dé nghi Toa 4n giir
nguyén hién trang theo dtng nhu “Trich luc ban do khoanh vung bao vé di tich lich
sir van héa Nha tho tién dic tién kim tir vinh 1éc dai phu lang son xir tham chinh tuy
I6c ba NDB” dé bao vé di tich theo ding quy dinh cta Luat Di san Vin héa va cac
van ban hudng dan co lién quan dé khong 1am anh hudng dén gia tri Di tich thudc su
quan 1y, bao vé cua Ban quan ly di tich xa B, huyén C. Ban quan ly di tich xa b,
huyén C, dé nghi Toa 4n cin ct vao thoi diém Di tich dugce cong nhan va thoi diém
Ong C thé chap tai san dé giai quyét vu kién theo dung quy dinh cta phép lut.

Theo ban d6 dia chinh do dac nam 1993 thé hién dién tich dat nha thd ho Nguyén
thudc thira dat sé 14 dién tich 345m?, thira dat cia gia dinh 6ng Nguyén Vin C 14 thira
s 13 dién tich 642m”.

Theo so d6 do dac hién trang sau khi can ctr vao “Trich luc ban do khoanh ving
bao vé di tich lich sir van héa Nha tho tién dic tién kim tir vinh loc dai phu lang son
xtr tham chinh tuy loc ba NPB” thi khu di tich nha the c6 dién tich 1a 479,3m? 1én
hon so véi dién tich theo ban dd do dac nam 1993 1a 138,9m2. Dién tich dét cua gia
dinh Ong C con lai sau khi hién dat cho di tlch 1a 503, 1m?.

Tai phlen toa, ngum dai dién theo U Ty quyen cta Ngan hang P glu’ nguyen yéu cau
khoi kién vé viéc yéu cau Cong ty Co phan X tra Ngan hang P tong so tién ng tam
tinh dén 13/03/2017 la 1.418.809.387 ddng; trong d6 ng gdc 1a 665.000.000 dong, 13i
trong han 1a 228.034.090 dong, 1di qua han 525.775.297 dong va budc Céng ty Cb
phan X phai tiép tuc chiu 13i theo mirc 13i suit thoa thuan trong Hop dong tin dung
trung — dai han s6 278/11/013/HDTDTH/DN ké tir ngay 14/03/2017 cho dén khi
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thanh toan xong khoan ng. Khong dong y dé nghi ciia 6ng Nguyén Van b vé viéc tra
dan gdc mdi thang 1a 3.000.000 dong va xin tam ngimg Ii. Déi véi yéu cau phat mai
tai san thé chdp nguoi dai dién theo Gy quyén cia Ngan hang P xuét trinh van ban rat
mot phan yéu cau khoi kién ngay 15/8/2017 ctiia Ngan hang P véi noi dung: Dé dam
bao gia tri ctia cac di tich va thé hién tinh nhan van, Ngan hang P dé nghi dugc rat
mot phan yéu cau khai kién vé viéc phat mai dbi v6i phan dién tich dat Ong C da hién
cho di tich 1a 138,9m? Ngan hang P chi yéu cdu phat mai dién tich 503,1m?* dét cua
Ong C trong truong hop Cong ty C6 phan X khong tra duoc ng cho Ngan hang P.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuwong M¥ tham gia phién toa sau khi
phan tich c6 quan diém:

Vé to tung: Toa an da tién hanh thu thap chimg ctr theo ding quy dinh ciia Bo
luat t6 tung dan su. Nguyén don thue hién dung quyén va nghia vu ctia duong su theo
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Bi don va nhitng nguoi ¢ quyén lgi va nghia vu
lién quan khong thyc hién quyén va nghia vu cia duong su theo quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr vao ¥ kién, quan diém cta nguyén don va cac tai liéu chimg
ctr do Toa an thu thap. Dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé yéu cau budc Cong ty C6 phan X tra Ngan hang P tong sb tién no tam
tinh dén 13/03/2017 la 1.418.809.387 ddong; trong d6 ng goc 1a 665.000.000 dong, 13i
trong han 1a 228.034.090 dong, 1di qua han 525.775.297 ddng; chap nhan viéc xin rat
mot phan yéu cau khoi kién ddi véi viée phat mai tai san thé chap ciia nguyén don dbi
v6i dién tich 138,9m* ma Ong C da hién cho di tich ndim 2008; chap nhan yéu cau ké
bién, phat mai tai san thé chip cua ngan hang P d6i voéi tai san thé chip cua ho gia
dinh 6ng Nguyén Vin C véi dién tich dat 1a 503,1m” trong truong hop Cong ty Co
phan X khong tra duoc ng cho Ngan hang P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

* Vé t6 tung:

+ Vé sw vang mdt cua nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan tai phién
toa: Ngay 05/7/2017 Tda an ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét xtr an dinh thoi
gian xét xtr vao hoi 08 gio 00 ngay 20/7/2017 va da thuc hién viée téng dat  hop 18.
Phién toa ngay 20/7/2017 Hoi dong xét xtr da phai hoan phién toa v 1 nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong c6 ly do . Sau khi hoan phién toa , Toa
an da tién hanh tong dat quyét dinh hodn phién toa theo dung quy dinh ciia phap luat;
ngay 08/8/2017 Toa an ban hanh Thoéng bdo md lai phién toa sé 06/TB-TA vé viéc



tién hanh mo phlen tda 1an 2 vao 08 gid ngay 17/8/2017 va d3 tong dat h0‘p 1€, nhung
tai phién toa lan thar hai, bi don c6 don xin xét Xt ving mit; ngu’0’1 c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan 12 Ban quéan 1y di tich xi B ¢6 don xin xét xir vang mit; nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khac déu vang mit khong c6 1y do. Cin clr quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat tb tung Dan sy nam 2015; Diéu 28
Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr ving mat bi don va nhimg ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

+ Vé tham quyén giai quyét : Ngay 03/8/2011, giita Ngan hang P va Cong ty Co
phan X do 6ng Nguyén Vin D - [am gidm ddc va 1a ngudi dai dién theo phéap luat xac
1ap Hop ddng tin dung @& Céng ty C6 phan X vay tién cia Ngan hang P, muc dich
vay bd sung von kinh doanh tra gép nén yéu cau khoi kién cia  Ngan hang P thudc
quan hé phap luat “Tranh chap hop dong tin dung” va la tranh chdp Kinh doanh
Thuong mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 ciia B9 luat to tung Dan sy nam 2015.
Cong ty Co phén X ¢6 tru so tai s6 93B, khu T, thi trdn X, huyén C va tai san thé chép
tai thén D, x4 D, huyén C nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39
cta Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015, tham quyén giai quyét thudc thdm quyén cia
Toa an nhan dan huyén Chuong My.

Vé néi dung vu an:

Ngay 03/8/2011, gitra Ngan hang P va Cong ty C6 phan X do 6ng Nguyén Vin b
lam giam ddc va 1a ngudi dai dién theo phap luat di ky Hop ddng tin dung dé Cong ty
C6 phan X vay Ngan hang P sé tién 700.000.000 dong, cung ngay Cong ty Co phan X
dugc Ngan hang P giai ngan toan b sd tién vay. Pé dam bao cho khoan vay trén, vo
chong 6ng Nguyén Van C — ba DS Thi L da thé chap quyén sir dung thira dat s6 13, to
ban db sb 06 tai thén D, xa D, huyén C, Thanh phé H co6 dién tich 642m* bao gém:
300m? dat & va 342m* dat vuon duoc xac nhan trong Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 1 586070, sb vao so cap gidy chimg nhan 00034/QDSP do UBND huyén C cap
ngay 17/05/1997 cho dng Nguyén Vin C. Hop dong thé chip Quyén sir dung dat duoc
cong chung s6 2870/2011/HPTC, quyén s6 06-TP/CC-SCC/HPGD, ngay 27/7/2011
tai Van phong cong chimg A — s6 62, Phd NKT, quan C, Thanh phd H va duoc dang
ky thé chap tai Van phong ding ky D4t va Nha huyén C, thanh phd H ngay 01/8/2011.
Viéc vay sb tién 700.000.000 dong, muc dich vay, thoi han vay, I3i sut, thoi diém
vay, tai san thé chap cho khoan vay 6ng Nguyén Vian D thira nhan; viéc thé chap
quyén str dung dit dé Cong ty C6 phan X vay tién Ong C — Ba L déu thira nhan. Qua
trinh thyuc hién Hop dong tin dung, Coéng ty C6 phan X khong thyc hién dung cam két
tra ng voi Ngan hang P. Hop dong tin dung ky két gitta Cong ty Co phan X véi Ngan
hang P va Hop dong thé chap tai san ky két gitra Ong C — Ba L v4i Ngan hang P 1a tu
nguyén, c6 diang ky thé chap tai co quan Nha nude c6 thim quyén , Ngan hang P da
thuc hién ddy du nghia vu ding nhu cam két, da giai ngan khoan tién vay 700.000.000
ddng nén cac hop ddng nay 1a hop phap , c¢6 hiéu luc phap luat , phat sinh quyén va
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nghia vu ctia cac bén. Trong qua trinh thuc hién Hop dong , Cong ty C6 phan X di vi
pham nghia vu thanh toan, khong tra tién gdc va 14i cho Ngan hang P. Theo quy dinh
tai Piéu 6 cia Hop dong tin dung Ngan hang P khoi kién yéu cau Cong ty Co phan X
dé thu hdi ng 14 o can ctr.

Xét khoan tién ng gbc va khoan tién 14i theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang P:
Trong qua trinh giai quyét vu an, gitra Ngan hang P va éng Nguyén Vin D giam ddc
Cong ty C6 phan X d3 thdng nhat: Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty Co
phan X di tra dugc cho Ngan hang P sd tién 1 165.284.696 ddng trong dé: sb tién gdc
la 35.000.000 dong, lai trong han 1a 117.185.833 dong, lai qué han 1a 13.098.863
dong.

Theo cac tai liéu nguyén don xuét trinh, tinh dén ngay 13/03/2017 Céng ty Co6
phan X con no Ngan hang P tong s tién 1a 1.418.809.387 dong; trong d6 ng goc 1a
665.000.000 dong, 13i trong han 1a 228.034.090 dong, 1di quéa han 525.775.297 dong.
Khoan tién nday ong Nguyén Vin P - Giam ddc Cong ty C6 phan X thira nhan. Nhu
vay, can budc 6ng Nguyén Vin b - Gidm dbc Cong ty C6 phan X phai thanh toan tra
Ngan hang P tong sb tién 1a 1.418.809.387 ddng; trong d6 no gdc 1a 665.000.000
dong, 14i trong han 1a 228.034.090 dong, 13i qua han 525.775.297 dong. Ké tir ngay
14/3/2017, 6ng Nguyén Vin D - Giam déc Cong ty C6 phan X phai tiép tuc chiu lai
theo muc 13 suat thoa thuan trong Hop dong tin dung trung — dai han sb
278/11/013/HDTDTH/DN cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Xét yéu cau ciia Ngan hang P danh quyén yéu cau thi hanh én phdt mai tai san
thé chdp: Tai san bao dam cho khoan vay ctia 6ng Nguyén Van D - Giam ddc Cong ty
C6 phan X 13 quyén st dung dat tai thira s6 13, to ban do s6 06 tai thon B, xi D, huyén
C, Thanh phd H dugc UBND huyén C cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
17/05/1997 cho 6ng Nguyén Vin C, viéc thé chap cua vo chong 6ng Nguyén Vian C
dugc thé hién  bang Hop dong thé chap quyén st dung dat sb cong chung
2870/2011/HPTC, quyén s6 06-TP/CC-SCC/HPGD, ngay 27/7/2011 tai Vin phong
cong ching A — s6 62, Phé NKT, quan C, Thanh phd H va dugc ding ky thé chap tai
Vin phong diang ky Dat va Nha huyén C, thanh phd H ngay 01/8/2011 theo dung quy
dinh cua phap luat.

Can ctr Dicu 122, 124, 342, 343, 476 va cac Dicu tir 715 dén 721 cua Bo ludt Dan
su nim 2005 quy dinh vé& Hop dong thé chip Quyén sir dung dat; Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pha vé viéc stra d6i mot sd diéu ctua Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Do vy, thoa thuan trong
hop dong thé chép tai san da ky giira cac bén co6 hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Can cr vao cac quy dinh cua phap luat va thoa thuan tai Hop dong thé chap
quyén sit dung dat, yéu cau cua Ngan hang P dé nghi duogc xir 1y tai san thé chap trong
truong hop phia bi don khong thanh toan cac khoan ng 1a ¢6 cin cir dé chip nhan.



Tai phién tda, Ngan hang P ¢ vin ban ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién
vé yéu cau phat mai tai san thé chap ddi voi phan dién tich dat ong Nguyén Vian C da
hién cho di tich lich sir vin hoa Nha tho NDB 1a 138,9m?, chi yéu cdu phat mai tai san
thé chip phan dién tich dat con lai 12 501,3m? trong truong hop Cong ty C6 phan X
khong tra dugc nog cho Ngan hang P, xét day 1a su tu nguyén cia phia nguyén don va
khéng trai voi quy dinh cta phéap lut nén can chip nhén.

Vo chdng anh C1 — chi H, vo chdng anh B - chi K d& nghi trong truong hop phai
phat mai tai san thé chip thi phai thanh toan gia tri cong trinh xay dung trén dat (nha
cap 4) nhung trong qua trinh giai quyét vu kién anh C1, anh B khong c6 yéu cau nén
khong c6 co s xem xét.

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd di véi thira dat s6 thira so 13, to ban do
s6 06 tai thon B, xd B, huyén C, Thanh phd H ¢ vo chong ong Nguyén Vian C, ba B
Thi L ciing céc con 1a: Anh Nguyén Vin C1, chi Pd Thi H, chau Nguyén Vin D, chéau
Nguyén Thi Héng H, Anh Nguyén Vin B, chi Pham Thi K, chau Nguyén Trung T,
chau Nguyén Tién D dang sinh séng trén dat. Theo do, trong truong hop 6ng Nguyén
Vin P- Giam dc Cong ty Co phan X khong thanh toan cac khoan no thi 6ng Nguyén
Vian C, ba B4 Thi L cung cac con la: Anh Nguyén Vian Cl1, chi D6 Thi H, chau
Nguyén Vin D, chau Nguyén Thi Hong H, Anh Nguyén Vin B, chi Pham Thi K, chau
Nguyén Trung T, chau Nguyén Tién P clng nhiing ngudi dang sinh song trén thira
dat (néu co) co trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

Truong hop sau khi xtr ly tai san bao dam khong du trang cho Ngan hang P thi
6ng Nguyén Van - Giam déc Cong ty C6 phan X tiép tuc c6 nghia vu tra no cho
Ngan hang P cho dén khi tra hét cac khoan no.

Vé an phi,

Cong ty C6 phan X phai chiu 4n phi dn sy so thAm trén sb tién phai thanh toan
tra ngan hang 1a 54.564.282 dong.

Ngan hang TMCP P (Ngan hang P) duoc chap nhan yéu cau khai kién nén duoc
hoan tra sd tién 15.300.000 dong du phi di ndp (theo Bién lai thu tién tam img dn phi,
1é phi Toa én s6 AA/2015/0002649 ngay 21/02/2017) tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén C, thanh phd H.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 122, 124, 342, 343, 476 va cac Diéu tir 715 dén 721 cua Bo luat Dan
sy nam 2005; khoan 3 Diéu 26, Diéu 33, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu
228, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 90, 91, 95 Luit cac to chirc tin
dung; Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 cta Hoi dong Tham phan
Toa &n nhan dan tdi cao; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc
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stra d6i mot sb diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich
bao dam; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP P (Ngan hang P ) ddi voi
6ng Nguyén Vin D- Giam dc Cong ty c6 phan X vé yéu ciu tra ng goc , no 13i trong
han, 14i qué han va danh quyén yéu cau thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu
hdi ng.

2. Budc 6ng Nguyén Vin D- Giam déc Cong ty cd phan X phai tra cho Ngan
hang TMCP P (Ngan hang P) tong sb tién tinh dén ngay 13/03/2017 1a 1.418.809.387
ddng; trong d6 no gbe 1a 665.000.000 ddng, 13i trong han 1a 228.034.090 dong , 1ai
qua han 525.775.297 dong.

Ong Nguyén Vin B- Giam ddc Cong ty co phan X phai tiép tuc tra 13i ké tir ngay
14/3/2017 theo mirc 13i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung ch o dén khi tra hét
no.

3. Ghi nhan su ty nguyén cua Ngan hang TMCP P (Ngan hang P) rat khong yéu
cau phat mai dién tich 138,9m” dit cua gia dinh 6ng Nguyén Vin C di hién ting cho
di tich lich str van hoa Nha tho NDB.

4. Trong truong hop 6ng Nguyén Vin P- Giam déc Cong ty co6 phan X khong
thuc hién nghia vy tra no thi Ngan hang TMCP P (Ngan hang P) c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh an D &n su ¢6 thAm quyén ké bién , xir ly tai san thé chip dé thu hdi no
1a: Dién tich 503,1m? dat ndm trong thira dit s§ 13, t& ban dd sb 06 tai thén D, xa D,
huyén C, Thanh phd H theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 I 586070 do
UBND huyén C cép ngay 17/05/1997 cho 6ng Nguyén Vin C. Dién tich 503,1m* dét
duogc gidi han boi cac diém 11, 12, 13, 14, 1, 2,3, 4 (c6 so do keém theo).

Theo d6, budc dng Nguyén Vian C, ba P Thi L, anh Nguyén Vin C1, chi D6 Thi
H, chau Nguyén Van D, chau Nguyén Thi Hong H, Anh Nguyén Vin B, chi Pham Thi
K, chau Nguyén Trung T, chau Nguyén Tién D cung nhiing ngudi dang sinh sdng trén
thira dat (néu c6) c6 trach nhiém ban giao tai san thé chip dé thi hanh an.

Néu s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap noi trén khong du dé thanh
toan hét cac khoan ng thi dng Nguyén Vin P - Giam doc Cong ty ¢ phan X tiép tuc
c6 nghia vy tra ng cho  Ngan hang TMCP P (Ngan hang P) cho dén khi tra hét cac
khoan no.

5. Vé dn phi:

Ong Nguyén Vin - Giam dc Cong ty C6 phan X phai chiu an phi Kinh doanh
Thuong mai so thim 13 54.564.282 dong.

Ngan hang TMCP P (Ngan hang P) duoc chip nhan yéu cau khéi kién nén duoc

hoan tra sb tién 15.300.000 dong du phi da ndp (theo bién lai thu s6
AA/2015/0002649 ngay 21/2/2017) tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C , thanh
pho H.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cdc di€u 6; 7; 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi
hiéu thi hanh dn dan su dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

An xir so thdm, Ngan hang TMCP P (Ngan hang P) dugc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vin C, ba D5 Thi
L, anh Nguyén Vin Cl chi D6 Thi H, Anh Nguyén Vin B, chi Pham Thi K, Ban
quan 1y di tich x4 P vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét hop 1¢.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Néi;
- VKSND H.Chwong My;
- Chi cuc THA H.Chuong My,
- Luu HSVA — VP;

Nguyén Hoang Long
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