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KHU VUC 10-THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 1417/2026/DS-ST
Ngay: 09-07-2026
V/v tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba On Kim Chi.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pang Vin An;
2. Ba Lé Thi Hanh Son.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Dung — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 10,
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dai dign Vién kiém sdt nhan din Khu vwe 10, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba P Thi Thu Hang — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 07 nam 2026, tai phong xur an ctia Toa an nhan dan Khu vyc 10,
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu ly sb:
394/2026/TLST-DS ngay 28 thang 01 nam 2026 vé “Tranh chap hop dong vay tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 2116/2026/QDXXST-DS ngay 20/05/2026 va
Quyét dinh hodn phién toa sd: 2695/2026/QDST-DS ngay 16/06/2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mach Quéc B, sinh nim: 1982.
Dia chi: S6 B duong B, phuong B (Phuong E, Quan H cii), Thanh phé Hb Chi
Minh. (Vang mit va c6 nop don xin vang mit)

- Bi don: Ba VO Thi A sinh nam: 1947. (Vang mat)
Cin cude cong dan s6: 079147xXxXxXX, noi cap: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tu xa hoi.
Dia chi: S6 C Ap D, x3 B (x4 B, huyén B cii), Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Truwong Thi Twong V, sinh nam: 1982.
Pia chi: S6 B duong B, phuong B (Phuong E, Quéan H cii), Thanh ph6 HO Chi
Minh. (Vang mit va c6 ndp don xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Trong don sira ddi, b6 sung khéi kién ngay 26 thang 12 nim 2025, ban tw
khai ngay 25/03/2026 va cac 1oi khai trong qua trinh gidi quyét vu 4n nguyén don
— 6ng Mach Qudc B trinh bay nhw sau:

Vao ngay 27/02/2024, ba V5 Thi A ¢ 1ap vi bang nhan ctia 6ng Mach Qudc B sd
tién 200.000.000 dong va ba A cam cb giao cho ong Mach Qudc B nha & va toan bd
ban chinh gidy to nha dét lién quan dén thira sé: 17, to ban do so: 6 toa lac tai dia chi:



C t6 B, Ap D, xi B, huyén B (nay la xi B), Thanh phé H6 Chi Minh, trén dat c6 nha
cép 4, ¢6 dién tich 100m?2, c6 két cau 01 trét, 02 1au dé ong B duogc quyén st dung nha
& trong thoi han 24 thang, ong B dugc quyén cho bén thir ba thué lai nha dit nay ma
khong phai tra tién 14i cho sb tién 200.000.000 dong ma 6ng B giao cho ba A (Theo
Vin ban thoa thuin ngay 27/02/2024). Do chua c¢6 nhu ciu st dung cian nha néu trén,
nén 6ng B cho ba V& Thi A thué lai cin nha nay, hai bén c6 ky két Hop ddng thué
Quyén str dung dat, nha & vao ngay 27/02/2024, gia thué mdi thang 1a 8.000.000
déng/thang, thoi han thué 1a 24 thang, nhung ba V& Thi A khong thyc hién nghia vu
tra tién thué cho ong B, Pén ngay 05/06/2025 ba V& Thi A va éng Mach Quéc B ky
glay vay tién va cam két tra no, SO tién vay la 200.000.000 ddng néu trén, thoa thuin
tién 1ai 12 4%/thang, nhung ba A vin khong tra tién cho 6ng B. Ngay 17/06/2026, 6ng
B ¢6 ndp Gidy cam doan l1a: Gidy cam két tra no ngay 05/06/2024, Vi B1 nhan tién
ngay 27/02/2025 va Hop d6ng thué nha ngay 27/02/2024, tat ca chi la hop. ddng vay sd
tién 200.000.000 dong giira 6ng B va ba A. Nay, 6ng Mach Quoc B yéu cau ba Vo Thi
A tra sd tién Von goc 1a 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong) ong B dong ¥ hoan
tra toan bo gidy to ma ba A di cam cd, thé chap cho ong B gdm c6: T hop dong xin
chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguoi ban 1a ba V6 Thi S va nguoi mua la ba
V6 Thi A (ban chinh); Hop dong xin chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
20/10/1999 (ban chinh); Gidy thoa thuan nhuong quyén st dung dat va nha ngay
20/10/1999 (ban chinh); Ching nhan sd nha sé 3250/CN-UBND ngay 16/11/2016
(ban chinh); Ban do hién trang vi tri do Cong ty TNHH D lap ngay 31/5/2002 (ban
chinh) va ban photo to khai thué st dung dat phi nong nghiép (ban photo).

Tai phién toa, 6ng Mach Qudc B viang mit va c¢6 ndp don yéu cau giai quyét
Véng mat.

Bi don — ba V6 Thi A da duoc Toa an nhan dan Khu vuc 10 — Thanh phd HO
Chi Minh téng dat tai noi cu tra sé: C Ap D, x3 B (x4 B, huyén B cii), Thanh phb Ho
Chi Minh gém céc vin ban t6 tung ctia Toa an nhu: Thong bao thu ly vu an, Gidy triéu
tap duong su; Thong bao phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai; Thong bao két qua vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching cr; Quyét dinh dua vy an ra xét xtr; Quyét dinh hodn phién toa nhung ba
V& Thi A ving mat tai cac phién hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cén,
cong khai chung cur va cac phién toa xét xur.

Tai phién toa, ba V& Thi A ving mit khong 1y do.

Tai ban tw khai ngay 20/05/2026 ciia nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan
— ba Trwong Thi Twong V trinh bay nhw sau:

Ba Truong Thi Tuong V 1a vo ctia 6ng Mach Quéc B, vo chong c6 dang ky két
hén hop phap. Viéc chong ba V cho ba V& Thi A vay muon s tién 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong) 1a tai san riéng ctia 6ng Mach Quéc B, khong lién quan dén ba
V, ba Truong Thi Tudng V khong c6 tranh chap.

Tai phién toa, ba Truong Thi Tudng V ving mit va c6 ndp don yéu ciu giai
quyét vang mat.

Tai phién toa so thim, Kiém sat vién phat biéu quan diém cia Vién Kiém
sat vé viéc tudn theo phap luit t6 tung va giai quyét vu an:

Vé viée tuan theo phap luat t6 tung cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhiing
ngudi tham gia t6 tung tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém nghi 4n da thuc
hién ding cac quy dinh B¢ luat T tung dan sy nam 2015.
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Vé viéc gial quyét vu an dan suy: Cin ct Hop dong vay tién ky ‘ngay
27/08/2025 c¢6 thé hién 6ng Mach Qudc B c6 cho ba Vo Thi A vay sd tién
200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong), 13i sudt 4%/thang. Do ba A vi pham nghia
vu tra ng theo thoa thuan tai Hop dbng vay tién ky ngay 05/06/2025. Nay ong B yéu
cau ba A c6 trach nhiém thanh toan sd tién von 1a 200.000.000 dong 1a phu hop Diéu
463 va Bleu 466 Bo luat Dan sy nim 2015. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xir chip
nhén yéu ciu cia 6ng Mach Qudc B. V& 4n phi: Ba V6 Thi A chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
tda va can cur vao két qua tranh luadn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€m sat,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé ap dung phdp ludt t6 tung va phdp ludt néi dung:

[1] Vé quan hé tranh chép: Nguyén don la 6ng Mach Quéc B ndp don khoi kién
yéu cau ba V5 Thi A tra tién theo  Hop ddng vay tién ngay 04/12/2019. Do 6, Toa an
nhan din c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat TS tung
dan sy nam 2015.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Theo két qua xac minh ctia Cong an xa B,
Thanh pho HO Chi Minh ngdy 20/03/2026 nhu sau: “Ba V& Thi A, sinh ngay:
13/04/1947, s6 Can cudc cong dan: 079147xXxxxX, noi ding ky thuong tra va chd Y
hién nay tai: C Ap D, x4 B, Thanh phd H6 Chi Minh” nén thudc tham quyén giai quyet
cua Toa an nhan dan Khu vuc 10, Thanh pho HO Chi Minh duoc quy dinh tai Piéu 35
va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan sy nam 2015,

[3] Vé viéc vang mit tai phién toa: nguyén don — 6ng Mach Quéc B va ba
Truong Thi Tuong V ¢6 nop don yéu cau giai quyét ving miat va dugc Toa an chap
nhan. Bi don — ba V3 Thi A Vang mat khong 1y do tai phién toa dén 1an tht hai. Do do,
can cir khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su quy dinh thi phién toa
van tién hanh xét xur.

[4] Do giao dich déin su giita cac dwong su xac 1ap vao thoi diém Bo luat Dan
sy nam 2015 ¢6 hi¢u lyc thi hanh. Do d6, Toa an can ctr vao cac quy dinh ctia Bg luat
Dan su ndm 2015 1am co so giai quyét.

Ve cac yéu cau cua cac duwong su:

[5] Nguyén don — 6ng Mach Quéc B yéu céu ba V& Thi A tra sé tién 1a
234.860.000 dong, ong B dong ¥ hoan tra toan bo gidy to ma ba A di cam cb, thé chap
cho ong B gém co: To hop dong xin chuyén nhuong quyen sit dung dat gitra nguoi
ban 1a ba Nguyén Thi S1 va ngudi mua 1a ba Vo Thi A (ban chinh); Hop dong xin
chuyén nhugng quyén str dung dit ky ngay 20/10/1999 (ban chinh); Gidy thoa thuan
nhuong quyén sir dung dat va nha ngay 20/10/1999 (ban chinh); Chung nhan s6 nha sb
3250/CN-UBND ngay 16/11/2016 (ban chinh); Ban do hién trang vi tri do Cong ty
TNHH P 1ap ngay 31/5/2002 (ban chinh) va ban photo t& khai thué str dung dat phi
ndng nghi¢p (ban photo).

[6] Bi don - ba V& Thi A vang mit tai cac phién hoa giai, phién hop kiém tra
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viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va cac phién toa xét xur ma khong ndp cho
Toa an van ban ghi y kién cta minh cling nhu cac tai liéu, ching cur khac dbi v6i yéu
cau khai kién cia nguyén don trude thoi diém mé phién hop kiém tra viée giao ndp,
tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, ciing nhu tai phién toa, cho nén dugc xem la
tir bo quyén yéu cau trinh bay cta minh tai Toa an.

[7] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan — ba Truong Thi Tudng V xac nhin
13 vo hop phép cta nguyén don 6ng Mach Qudc B, bd V xac nhan sb tién chdng ba V
cho bi don vay la tai san riéng ctia nguyén don, ba V khéng cé tranh chép s tién
chdng ba V cho bi don vay.

[8] Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10, Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Vé ndi dung dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng Mach Qudc B. V& an phi: ba V6 Thi A chiu tién 4n phi
dan sy so tham theo quy dinh phap luat.

Can cir tai liéu ching cir ¢o trong hé so, can cik vao loi trinh bay cua duong su
va y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt, Hoi dong xét xir xét thdy:

[9] Can cr Vi Bang s6: 23/2024/VB-TPL ngay 27/02/2024 do Vin phong Thira
phat lai Tin B 1ap va Gidy vay tién va cam két tra ng ngay 05/06/202025 co thé hién
nguyén don c6 giao cho bi don so tién 200.000.000 dong, 13i suat vay 2%/thang
Nguyén don c6 lién h¢ bi don yéu cau thanh toan no nhung bi don khong tra tlen va co
tinh 1an tranh khong tra no, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra sb tién von va 1ai
tinh tir ngay 27/02/2024 dén ngay xét xtr tong cong 1a 234.860.000 dong (Trong do,
tién von 1a 200.000.000 dong, tién 14i 1a 34.860.000 dong). Dén ngay 12/06/2026
nguyén don dé nghi bi don tra tién vén goc 1a 200.000.000 dong, khong tinh lai, tra
ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat va dong ¥ hoan tra cac gidy to cam cb cho bi
don. Hoi dong xét xtr xét thay, bi don khong tra ng cho nguyén don 1a vi pham nghia
vu tra ng duoc quy dinh tai Dicu 463 va Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015, nén yéu
cau ctia nguyén don 13 c6 co s chip nhan.

[10] Bi don khong lién h¢ nguyén don dé thuong lugng thoa thuan giai quyét sb
ng con thiéu, kéo dai thoi gian, trdn tranh nghia vu thanh toan ng. Tai phién toa, bi don
vang mat, khong cung cap tai liéu, chimg cir chimg minh dé bao vé quyén va loi ich
hop phép cho minh coi nhu tir bd quyén trinh by ciia minh tai phién toa. Can ctr Picu
463 va Didu 466 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc bi don c6 trach nhi€ém tra cho nguyén don sb tién von
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) 1a phit hop quy dinh phép luat.

[11] V& an phi so tham: Bi don chju 4n phi dan su so thim ddi véi sd tién phai
tra cho nguyén don.

Bi don thudc dién nguoi cao tudi nhung bi don khong dén Toa an ndp don mién
giam an phi dan sy so tham theo quy dinh Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh v¢& an phi, 1¢ phi Toa an. Do do,
bi don phai chiu an phi dan su so tham d6i véi s6 tién phai tra cho nguyén don.

Vi cac 1€ néu trén,



QUYET DPINH:

_ Can cir khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Biéu 91, Piéu 93,
bicu 94, biéu 95, Diég 96, biéu 97, bieu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Piéu 271
va Piéu 273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can clr Diéu 463 va Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cur Nghi quyet s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc huéng dan ap dung mét sé quy dinh cua phap
luat vé 13, 1ai suat, phat vi pham

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mach Quéc B d6i véi ba Vo Thi A

- Budc ba Vo Thi A ¢o trach nhiém tra cho 6ng Mach Quéc B sé tién
200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong) ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat .

Céac duong su co quyén thoa thuin noi thuc hién viéc giao nhan tién. Trudng
hop cac duong su khong thoa thuan dugce thi thyc hién tai co quan Thi hanh an dan sy
c¢6 tham quyén.

Truong hop ba V6 Thi A hoan tra hét s6 tién ng trén thi 6ng Mach Quéc B hoan
tra toan bo gidy to nha dat cho ba V5 Thi A bao gdm: T hop dong xin chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra nguoi ban la ba Nguyen Thi S1 va ngudi mua la ba V6 Thi A;
Hop dong Xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 20/10/ 1999; Glay thoa thuan
nhugng quyén str dung dat va nha ngay 20/10/1999; Ching nhan sé nha sé 3250/CN-
UBND ngay 16/11/2016; Ban db hién trang vi tri do Cong ty TNHH D lap ngay
31/5/2002 va ban photo t& khai thué sir dung dat phi néng nghiép, cac gidy to khac déu
1a ban chinh.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu ciu thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (di véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Vé an phi:

Ba V& Thi A chiu an phi dan su so tham 13 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

Hoan tra s tién tam tng an phi cho 6ng Mach Qudc B 13 5.871.500 déng (Nim
tri¢u, tAm traim bay muoi mét nghin, nim trim ddng) theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa an s6: 0003484 ngay 12/01/2026 ciia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H.

Vé quyén khang cio, thoi han khing cio:

Thoi han khéng cédo d6i v6i ban an cua Toa an cap so tham 1a 15 (Mudi lam)
ngay ké tlr ngdy tuyén an; ddi v6i duong su vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit
khi tuyén 4n ma co6 1y do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duogc
ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luit.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 4, 34 va 36 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu
cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 Luat Thi hanh an
dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (6);
- TAND TP.HCM (1);
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 (2);
- Thi hanh an dan sy TP.HCM (1);
- Luu VP, hd so vu an (5).
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