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NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Bang va dng Nguyén Tan Dc.

- Thur ky phién toa: Ong D6 Thanh Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pak Lik.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Pdik Lk tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 01 nam 2024, tai tru s& TAND tinh Bak Lak xét xi phic tham
cong khai vu an thu ly sb: 512/2023/TLPT-DS ngay 13/12/2023 vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6
245/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thuot
bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 478/QD-PT ngay
20/12/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, ba Hoang Thi C; cung dia chi: S 43B
Mai Xuén T, thanh phé B, tinh Pik Lik — Vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Mai Thi Ngoc A; dia chi: S6 2x Tu X,
thanh phé B, tinh Pak Lik; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh T, ba Tran Thi Thach T1; cung dia chi: S&
57/15/4 Tran Quang C, phudng Phi T, Quan Tan P, thanh phd H6 Chi Minh; ¢6
don xin xét xtr ving mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa bi don: Ong Vii Trong Tam —
Luat su thudc Van phong Luat su Héng Pire, Poan luét su tinh ik Lak; dia chi:



S6 81/6 Giai Phong, phuong Tan Loi, thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik;
cO mat.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H; dia chi: Thon 13, xd Ea T, huyén Cu , tinh Dak Lak —
Ving mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Mai Thi Ngoc A; dia chi: S6 2x Tu X,
thanh phé B, tinh Dik Lak; c6 mat.

2. Van phong Cong ching V0 Thi L.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Xuén B — C/vu: Phé truéng Vin
phong; dia chi: S6 54 Tran Nhat D, thanh phé B, tinh Pak Lak; vang mat..

- Ngwoi lam chieng: Ba H’D Kén; dia chi: Budn C, xa Hoa T, thanh phd B,
tinh Dak Lak. ( c6 don yéu cau giai quyét vang mat).

5. Nguwoi khang céo: Bj don éng Nguyén Thanh T, ba Tran Thi Thach T1.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdéi Kién, qué trinh tham gia té tung nguyén don, ngwoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Thang 5/2022, thong qua moi gici vo chong 6ng P, ba C va ba Nguyén Thj
H chung tién dé nhan chuyen nhuong cua vo chdong 6ng Nguyén Thanh T, ba Tran
Thi Thach T1 thaa dat s6 221, to ban do s6 21, dién tich 400.2 m?, dat toa lac tai
x& Hoa T, thanh phé B, tinh Pak Lik, dat duoc Sé tai nguyén va Mbi truong tinh
Pik Lak cap Gidy CNQSDD s6 CS 14732 cap ngay 26/5/2021. Gia chuyén
nhuong 1.339.000.000 dong (Mét ty ba tram ba muoi chin triéu dong), da dat coc
150.000.000 ddng (Mét trdm ndm muoi triéu dong), so tién con lai 1.189.000.000
d6ng (Mot ty mot tram tim muoi chin triéu dong) dugc thanh toan ngay sau khi
cong chung hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hai bén c6 1ap Hop
ddng dat coc ngay 10/5/2022 dé ghi nhan noi dung thoa thuan néu trén.

Dén ngay 14/06/2022, hai bén ky két Hop dong CNQSDD s 5597, quyén
s6 06/2022 TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong cong chiing V& Thi L (dia chi: 54
Tran Nhat D, phuong Tan L, thanh phd B, tinh Pk Lak). Ngay sau do, ong P, ba
C d4 thanh toan s6 tién mua dat con lai theo thoa thuan 1.189.000.000 dong. Nhu
vay, Vo chong ong P, ba C di thanh toan day du tién chuyén nhuong nhu thoa
thuan tai hop dong dat coc va thuc hién thi tuc dang ky sang tén d6i chi trén Giay
CNQSDD dbi véi 16 dat néu trén tai Chi nhanh VPDKDD Tp. Budn Ma Thuot,

Tuy nhién, dén ngay 20/6/2022, Chi nhanh VPDKDD thanh phd Buon Ma
Thuot c6 Théng béo sé 1137/TB-CNBMT noi dung tam dung giai quyet hd so
chuyén nhuong néu trén dé kiém tra lai ho so vé thu hoi dat xay dung Ho chira
nuéc Ea Chu Kap thuong. Ngay 30/6/2022, Chi nhanh VPDKDD thanh phé Buén
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Ma Thudt ban hanh Céng vin s6 2014/CNBMT-DKTK v/v xac minh thong tin
thira dat caa 6ng Nguyén Thanh T, két qua cho thidy mét phan thtra dat thudc ranh
gi6i thu hdi dat dé thyc hién du an xay dung Ho chira nuéc Ea Chu Kap thugng
nén kién nghi Trung tdm phat trién quy dat thanh phd thu hoi toan bo thia dat 221
ctia ong T. Ngay 14/11/2022, Chi nhanh VPDKDD Tp. Bubn Ma Thuot ban hanh
Thong bao sé 2895/TB-CNBMT xéc dinh 16 dat caa 6ng T c6 mot phan dién tich
bi thu hdi theo Quyét dinh s6 1093/QD-UBND ngay 13/6/2008 cua UBND thanh
phd Bubn Ma Thudt nén hd so chuyén nhu:()’ng dat gitra bén chuyén nhuong ong
Nguyén Thanh T, ba Tran Thi Thach T1 va bén nhan chuyen nhuong 6ng Nguyen
Vén P, ba Hoang Thi C khong du diéu kién giai quyét, dé nghi cac bén dén Chi
nhanh nhan lai hd so.

Vo Chf)ng 6ng P, ba C da nhiéu lan n6i chuyén, trao doi voi 6ng T, ba T1
dé giai quyet nhung céc bén khong thoa thuan, thuong luong dugc ndi dung gi
lién quan dén viéc giai quyet hop dong. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong dat
néu trén hién nay khong thé tiép tuc thuc hién theo quy dinh phap luat. Bat hién
van thudc quyén sir dung hop phap cua ong T, ba T1. Cac ké hoach cong viéc caa
6ng P, ba C ciing bi anh huong, thiét hai ké tir thang 6 cho dén nay. Piéu nay da
xam pham dén quyén, lgi ich hop phép cia 6ng P, ba C. Do vay, nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay Hop dong chuyén nhuong QSDP s6 5597,
quyén s6 06/2022 TCC SCC/HPGD do Vin phong cong ching V& Thi L cong
chtng ngay 14/06/2022 dugc ky két giira vo chong 6ng Nguyén Vin P, ba Hoang
Thi C va éng Nguyén Thanh T, ba Tran Thi Thach T1 vé viéc chuyén nhuong
thira dat sb 221, to ban dd sé 21, dién tich 400,2 m2, dja chi thira dat: x4 Hoa
Thang, thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik, theo Gidy CNQSDD sb CS
14732 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cap ngay 26/5/2021; Budc 6ng Nguyén
Thanh T, ba Tran Thj Thach T1 phai tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Vin P, ba
Hoang Thi C s6 tién chuyén nhuong dat da nhan 1a 1.339.000. 000 dong (Mot ty
ba traim ba muoi chin triéu d6ng) va phai boi thuong thiét hai 1a s6 tien 13i cua so
tién 1.339.000.000 dong tam tinh tir ngay 20/6/2022 dén ngay 05/12/2022 voi
muc I3i suat 1a 20%/nam.

Hién nay, ong P va ba C da nhan lai ho so dang ky chuyén nhuong quyen
su dung dat tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Tp. Bubn Ma Thuot.

* Bj don éng Nguyén Thanh T va ba Tran Thi Thach T1 trinh bay:

Ong Nguyén Thanh T, ba Tran Thi Thach T1 nhan chuyén nhuong thira dét
$6: 221, to ban d6 s6 21, dién tich 400.2m? tai x4 Hoa T, Thanh ph B, tinh Pak
Lik (trong d6 c6 60m2 dat ¢ va 340,2 m2 dat trong cdy 1au nim) ctia ba H’D Kén
va da dugc S¢ Tai nguyén & Mai truong tinh Pik Lak cap Giéy chuang nhan
Quyen st dung dat s6: DA 119082 ngay 26/05/2021. Pay la Giay ching nhan
Quyén sir dung dat hop phap. Do do, viéc chuyén nhuong quyen su dung dat giira
baH D Ken va vo chong 6ng ba khong vi pham céac diéu kién can va du theo
phap luat vé dat dai quy dinh. Viéc chuyén nhuong nay da duoc dang ky bién



dong vé quyen sir dung dat theo dung trinh ty, thi tuc va phi hop ¥ chi cia bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong.

Ngay 14/06/2022, vg chong 6ng ba tiép tuc chuyén nhwong thua dat néu
trén cho 6ng Nguyén Vin P, ba Hoang Thi C. Viéc chuyén nhuong nay khong trai
phap luat. Bai, chu thé va khach thé tham gia giao dich la nhimg nguoi c6 day da
nang lyc hanh vi dan sy. Ba C va 6ng P hiéu 15 co s& phap ly vé thira dit. Bong
thoi, viéc chuyen nhuong quyen su dung dat nay da duoc cac bén thyuc hién Hop
ddng chuyén nhuong quyen su dung dat (duoc cong chung tai Vin phong Cong
chting V6 Thi L; dia chi: S6 54, Tran Nhat D, Thanh phé B, tinh Pak Lik).

Vi 1& trén, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 5597, quyén sb
06/2022 TP/CC — SCC/HDPGD do Van phong Céng ching V6 Thi L — Cong
chting vién V6 Thi L ¢6ng ching ngay 14 thang 6 nim 2022 giita 6ng Nguyén
Vin P, ba Hoang Thi C va vg chong dng ba 1a phi hop diéu kién chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc quy dinh tai Luat dat dai nam 2013; phu hop cac quy dinh
tai Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 caia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai va Nghi dinh s6 23/2015/NDP—
CP ngay 16 thang 02 nim 2015 ctia Chinh pha quy dinh vé cap ban sao tir s6 goc,
chung thuc ban sao tir ban chinh, chang thyuc chir ky va ching thuc hop dong,
giao dich.

Do d6, doi voi yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 5597, quyén s6 06/2022 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong Cong chiing V6
Thi L — Cbng chang vién VO Thi L cong ching ngay 14 thang 6 nam 2022 gitta
6ng Nguyén Vin P, ba Hoang Thi C va vo chong chiing tdi 1a khong c6 cin ctr.
Hop ddng dd duoc thuc hién xong do vdy 6ng ba khong déng y hay Hop dong,
tra lai sb tién chuyén nhuong 1a 1.339.000.000 dong. Mat khac, theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 — Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh 14i suat vay do cac bén
thoa thuan. Tuy nhién chung t6i khong thuc hi¢n bat ky giao dich vay muon Nao
gitta 6ng Nguyén Vian P, ba Hoang Thi C. Do d6 khéng c6 co s¢ dé bugc chiing
t6i phai chiu I4i suat tién vay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan
sunam 2015 1a 20%/nam.

Pé nghi Toa an xem xét, bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.
* Ngwoi cO quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Thang 5/2022, théng qua mai gisi thi ba Hoa va vo chong 6ng Phuc, ba
Cuc c6 chung tién dé mua caa v chong 6ng Nguyén Thanh T, ba Tran Thi Thach
T1 01 thira dat tai x4 Hoa T, thanh phé B, tinh Bak Lak, thudc thira dét s 221, to
ban dd s6 21, dién tich 400,2m?, theo Gidy CNQSDD sé CS 14732 cip ngay
26/5/2021. Gia Chuyen nhuong 16 dét trén 13: 1.339.000.000 d6ng (Mot ty ba tram
ba muoi chin triéu dong) da dat coc 150.000.000 dong (Mt tram dong), sé tién
con lai 1.189.000.000 d5ng (Mt ty mot tram tam nim muoi triéu muoi chin triéu
d6ng) dugc thanh toan ngay sau khi céng chang hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Hai bén c6 lap Hop dong dit coc ngay 10/5/2022 d@é ghi nhan noi
dung thoa thuan néu trén.
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Pén ngay 14/06/2022, hai bén ky két Hop dong CNQSDD s 5597, quyén
s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong chiing V6 Thi L (dia chi: 54
Tran Nhat D, phuong Tan L, thanh phé B, tinh ik Lik) va ba H, ong P, ba C
thdng nhat dé vo chong ong P, ba C dung ra ky Hop ddng CNQSDP va ding tén
trén Gidy CNQSDP d6i véi 16 dat néu trén. Sau khi thuc hién tha tuc céng chiing
hoan tét thi 6ng Phc, ba Ctic da thanh toan sé tién mua dat con lai theo thoa thuan
1a: 1.189.000.000 d¢dng cho 6ng T, ba T1. Sau d6, ng P va ba C thuc hién thu tuc
dang ky sang tén doi chu trén Gidy CNQSDD dbi véi 16 dat néu trén tai Chi nhanh
VPBKDD Thanh phé B, tinh Pk Lik.

Tuy nhién, dén ngay 20/6/2022, Chi nhanh VPDKDPD Thanh pho B ¢6
Théng bao s6 1137/TB-CNBMT ¢ noi (dung tam dung giai quyet hd so chuyén
nhuong néu trén dé kiém tra lai hd so vé thu hoi dat xay dung Ho6 chira nuéc Ea
Chu Kép thugng. Ngay 30/6/2022, Chi nhanh VPDKDD Tp. Bubn Ma Thudt ban
hanh Cong vin s6 2014/CNBMT-DKTK v/v xac minh thong tin thira dat ciia 6ng
Nguyén Thanh T, két qua cho thidy mot phan thtra dat thudc ranh gigi thu hoi dat
dé thuc hién du an xay dung H6 chira nuéc Ea Chu Kap thuwong nén kién nghi
Trung tam phat trién quy dat thanh phé thu hoi toan b thira dat 221 cua 6ng Tung.
Ngay 14/11/2022, Chi nhanh VPPKDD thanh phé B ban hanh Théng béo sé
2895/TB-CNBMT xéc dinh 16 dat cua dng Tting c6 mot phan dién tich bi thu hoi
theo Quyet dinh s6 1093/Qb-UBND ngay 13/6/2008 cua UBND thanh phd B nén
hd so chuyén nhu:ong dat giira bén chuyén nhwong ong Nguyén Thanh T, ba Tran
Thi Thach T1 va bén nhan chuyen nhuong 0ng Nguyen Vian P, ba Hoang Thi C
khong du diéu kién giai quyét, dé nghi cac bén dén Chi nhanh nhan lai hd so.

Nhu vay, giao dich chuyén nhuong dat néu trén hién nay khéng thé tiép tuc
thuc hién theo quy dinh phap luat, do d6 vo chdng ong P, ba C da khai kién yéu
cau tuyén Huy Hop dong chuyén nhuong QSDP sé 5597, quyén sé 06/2022
TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong chirng VO Thi L cong ching ngay
14/06/2022 dugc ky két gitra vg chong dng Nguyén Van P, ba Hoang Thi C va
6ng Nguyén Thanh T, ba Tran Thi Thach T1 vé viéc chuyén nhuong thira dat sb
221, to ban @6 s6 21, dién tich 400,2 m? dia chi thira dat: xa Hoa T, thanh phé B,
tinh Pik Lik, theo Gidy CNQSDP s6 CS 14732 do S& Tai nguyén va Moi trudng
cap ngay 26/5/2021; Buoc dng Nguyén Thanh T, ba Tran Thi Thach T1 phai tra
lai cho dng P, ba C sé tién chuyén nhuong dat da nhan 1a 1.339.000.000 dong
(Mot ty ba traim ba muoi chin triéu déng); Buoc 6ng Nguyén Thanh T, ba Tran
Thi Thach T1 phai bdi thuong thiét hai 1a chiu tién 13 phét sinh tir sé tién
1.339.000.000 ddng cho dén khi thanh toan hét sé tién trén cho éng P, ba C véi
muc 130 suat 13 20%/nam thi ba H dong y. Kinh d& nghi quy Toa an xét xir chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Con van dé chung tién gop mua
16 dat trén thi gitra dng P, ba C va ba H s& tu thoa thuan, giai quyét véi nhau,
khong yéu cau Toa an giai quyét..

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cia Van phong cdng ching V6 Thi L
trinh bay:



Ngay 14/6/2022, ba Tran Thi Thach T1, dia chi: 129/32 Lé Hong P, phuong
Tan T, thanh phé B, tinh Dk Lak va dng Nguyén Thanh T, dia chi: Doi 10, Cong
ty ca phé 71x, xa Ea K, huyén K, tinh Dk Lk (ay quyén cho ba Tran Thi Thach
T1 theo Hop ddng uy quyén dinh kém) ciing 6ng Nguyén Vin P ba Hoang Thi C
(cung dia chi: 43B Mai Xuan T, phudng Thanh N, Thanh phd. B, tinh Dak Lik)
dén Vin phong cong chieng V& Thi L (dia chi: s6 54 duong Tran Nhat D, phuong
Tan L, thanh phd B, tinh Bak Lik) dé yéu cau cong chiing Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Theo d6, 6ng Nguyén Thanh T ba Tran Thi Thach T1
ddng y chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin P ba Hoang Thi C thira dat s6 221,
to ban do s6 21, dién tich 400,2m, tai dja chi: x4 Hoa T, thanh phé B, tinh Pak
Lik theo Giay chting nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé DA 119082 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Dak Lak cap
ngay 26/5/2021.

Sau khi tiép nhan yéu cau cong ching caa cac bén, Vian phong cong chiing
V0 Thi L thuc hién kiém tra day di thong tin ca nhan ciia ca bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén nhuong, thong tin ve thra dat chuyén nhuong, dong thoi véi
viéc kiém tra thong tin vé ngan chan tai san trén co s¢ dir liéu v€ cdng chimg. Van
phong cong chung V& Thi L thay ho so yéu cau cong chiing cia cac bén da day
du, hop 1¢, khong c6 thong tin ngan chan vé tai san. Vi vay da tién hanh soan thao
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung yéu cau cua hai bén.

Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat dugc soan thao xong, thu ky
nghiép vu ctia Vin phong cong chung V3 Thi L di in hop ddng va giao cho hai
bén doc lai hop déng Chuyén nhuong, dong thai giai thich lai ndi dung hop déng
va giai thich ro vé quyén va nghia vu cua tung bén trong hop d6ng. Sau khi nghe
giai thich lai vé noi dung hcyp dong nghe giai thich vé quyén va nghia vu caa minh
thi ca hai bén khong c6 ¥ kién gi va déu déng y véi toan b noi dung caa hop
dong. Do d6, hai bén da tuy nguyén ky tén/diém chi vao ting trang caa hop dong
trudc su chiing Kién cua cong chiing vién tai Vin phong.

Tai thoi diém céc bén ky tén/diém chi vao hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat dé cong ching thi theo nhan biét caa Vian phong chiing toi, ca hai bén
déu c6 nang luc hanh vi dan su day du theo quy dinh phéap luat va giao két hop
dong trén co sé hoan toan ty nguyén; ca hai bén giao két hop dong déu doc duoc,
nghe duoc va hiéu nhitng noi dung cua hop dong ma Vian phong cong ching V6
Thi Loan da giai thich.

Tur nhitng co s& trén, Van phong cong chirng VO Thi L da thuc hién cong
chung hop ddng theo yéu cau cua hai bén, sb céng ching 005597, quyén sb
06/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2022. Van phong cong ching VO Thi L
khing dinh rang viéc cong chitng hop chuyén nhuong nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Thanh T (ay quyén cho ba Tran Thi Thach T1) ba Tran Thi
Thach T1 vé&i 6ng Nguyén Vin P ba Hoang Thi C néu trén I1a hoan toan pht hop
va tuan thi day du cac trinh ty, thi tuc theo quy dinh caa phap luat vé cong ching
hop dong.



Nay 6ng Nguyén Van P ba Hoang Thi C khéi kién ong Nguyén Thanh T
ba Tran Thi Thach T1 vé viéc tranh chap Hop ddng chuyén nhwong quyen sur
dung dat da duoc cdng ching noi trén, Vian phong cong chimng V8 Thi L dé nghi
tda an giai quyét theo quy dinh cua phap luat ¢é dam bao quyén va loi ich cho céac
bén.

Nguwoi 1am chieng ba H’D Kén trinh bay: Thta dat 221, to ban dd s6 21,
tai X4 Hoa T, thanh phd B 14 cua gia dinh ba. Vao niam 2018, gia dinh ba c6
chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Thanh T va ba Tran Thi Thach T1. Thua dat nay
trude ddy nam trong thira dat s6 100 (cii). Vao nam 2008, gia dinh t6i c6 bi thu
hoi mot phan dién tich dat dé 1am cdng trinh hd chtra nuée Chu Cap thuong. Khi
thuc hién cong trinh thi do cac anh, chi em chuing téi thuc hién, me toéi 1a H’D1
Ken khong biét chit, khong biét nghe hiéu dugc tiéng Viét nén chi nghe ching toi
noi lai va ddng y. Khi thu hoi thi ching t6i da nhan tién bdi thuong day du.

Khi thuc hién cong trinh thi c6 sy thay doi vé tuyén duong di nén céc co
quan lién quan d thuc hién viéc d6i phan dién tich dat thu hoi theo quyét dinh
véi dién tich dat khac cua gia dinh, gia dinh chung t6i d6ng y va ky vao bién ban.
Do vay, phan dién tich dat bj thu hoi trong thira dat s6 221, to ban do so 21 thi gia
dinh t6i van str dung, quan 1y cho dén nay. Chung t61 nghi rang phan dat nay
khong bi thu hoi nira va trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat cia gia dinh
khong thé hién. Khi chuyén nhuong thira dat nay nhimg nguoi nhan chuyén
nhuong dat ciing khong nim duoc nodi dung nay. Toi va gia dinh t6i khong con
lién quan dén thira dat da chuyén nhuong cho 6ng T va ba T1.

* Ngwoi bdo vé quyén va lei ich hop phap cia bi don trinh bay:

Déi véi yeu cau khoi kién ciia nguyén don, phia 6ng T va ba T1 khong dong
y. Ong T va ba T1 d3 c6 van ban ngay tir thang 01/2023 dé giai quyét van dé lién
quan dén viéc chuyén nhuong. Vé tha tuc phap Iy thi phia co quan nha nuée chua
giai quyét dat diém noi dung nay. Theo quy dinh ctia hop dong chuyén nhuong
cac bén da ky két, nghia vu nop ho so dang ky quyén sir dung dét 1 nghia vu caa
bén nhan chuyén nhugng, truong hop bi vudéng thi hai bén cing nhau tim ra
phuong 4n dé giai quyét. Tuy nhién, khi nguyén don thay gia dat giam dong thoi
Uy ban nhan dan tinh c6 chu truong xac dinh phan dién tich dat thuoc khu vuc
nay trong d6 cé thira dat cac bén chuyén nhuong cho nhau khéng quy hoach 1a
dét ¢ nira thi nguyén don da doi ¥ khong muon tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong nira. Trong suét qué trinh tham gia t6 tung, bi don ludn co thi¢n chi trong
viéc giai quyét vu an nhung khong duoc giai quyét

Trong vu viéc nay, quyen loi cua nguyén don la c6 bi Xam pham nhung do
khach quan gy ra. Theo Diéu 117 va Diéu 129 cia Bo luat Dan sy vé diéu kién
cua giao dich dan sy va Giao dich dan su vé hiéu thi giao két giira cac bén da dap
g day du diéu kién theo quy dinh cua phap luat nén khéng bi v hiéu. Do vay,
yéu cau khai kién va boi thuong cua nguyén don la khong c6 co s¢ dé Chép nhan.
Trong truong hop Toa an Chap nhan giai quyét thi: Nguyén don chi yéu cau giai
quyét doi vai Hop dong chuyén nhugng ma khdng yéu cau giai quyét déi voi hop
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ddng dit coc trude d6. Theo Hop dong chuyén nhuong thi gia tri cua Hop dong
1a 300.000.000 dong, dé nghi Hoi dong Xét xtr xem xét chi giai quyét ddi voi sd
tién 300.000. 000 dong Ngoai ra, dé nghi Hoi ddng xét xtr tam dinh chi dé cho
viéc giai quyét khiéu nai cia 6ng Nguyén Thanh T va ba Tran Thi Thach T1.

Ban &n Dan sy so' tham so: 245/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cia Toa &n
nhan dan thanh pho Bubn Ma Thugt da quyéet dinh:

- Can cik: khodn 3 Pieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 144, bieu 147, khoan 2 Pieu 227, Diéu 266 cua Bo lugt to tung dan su;

- Ap dung: Biéu 420, Piéu 422 B4 lugt Dan su;
- Ap dung: Pieéu 106 Ludt Pat dai;

- Ap dung: bieu 26 Ngh; quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuwong vu Quac hoi quy dinh ve an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

_[1] Chép nhan yéu cau khei kién cia nguyén don ba Hoang Thi C va ong
Nguyeén Van P.

[1.1] Tuyén bé cham dit hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta
6ng Nguyén Thanh T, ba Tran Thi Thach T1 véi 6ng Nguyén Van P, ba Hoang
Thi C dugc cong ching tai Van phong cong ching V6 Thi L theo s6 cdng ching
s6 5597, quyén s6 06/2022 TCC SCC/HPGD ngay 14/6/2022.

[1.2] Vé hau qua ciaa viéc cham duat hop dong:

Budc ba Trén~Thj Thach T1 va 6ng Nguyén Thanh T tra lai cho ba Hoang
Thi C va 6ng Nguyén Van P so tién 1.339.000.000 dong va so tien lai phat sinh
tinh tir ngay khai kién ngay 31/01/2023 cho dén ngay xet xir 1a 88.894.700 dong.

Budc ba Hoang Thi C va dng Nguyén Vin P tré lai Giay chimg nhan quyen
su dung dat so DA 119082 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh bak Lak cap
ngay 26/5/2021 cho dng Nguyen Thanh T va ba Tran Thi Thach T1.

Ké tir ngdy c6 don y&u cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tien
con phai thi hanh an theo murc 1i suat quy dinh tai Biéu 357, Bieéu 468 cua Bo
luat Dan su.

[2] Vé &n phi va cac chi phi t6 tung khéc:

- Ong Nguyén Thanh T va ba Trﬁn‘ Thi Thanh T1 phai chiu 54.836.841
dong an phi dan su so tham va 2.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh va
dinh gia tai san.

- Ong Nguyén Van P va ba Hoang Thi C dugc nhan lai so tién tam Gng an
phi 1a 28.200.000 dong da nop theo cac bién lai thu so AA/2022/0000067 ngay
05/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B va duoc nhan lai so tién



2.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh va dinh gid ti san sau khi thu dugc
cua 6ng Nguyen Thanh T va ba Tran Thi Thanh T1.

An so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo cho céc
duong su.

Ngay 09/10/2023, bi don khang c4o toan bo ban an so tham dé nghi cap phtc
tham stra ban 4n so tham theo hudng bac yéu cau caa nguyén don, cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 005597 do van phong cong ching V&
Thi L chang nhan ngay 14/6/2022 dbi voi thiaa dat 221, to ban d6 21 xa Hoa
Thang, thanh phé Buén Ma Thuot.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén noi dung don khoi
kién, bi don van gitr nguyén noi dung don khang céo. Cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Quan diém cia Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak:

- Vé t6 tung: D4i voi Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac
duong sy da thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat t tung dan su.

- Vé ngi dung: Dé nghi HDXX, can ct khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat t6 tung
dan su chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thanh T va ba Tran
Thi Thach T1 — Huy Ban an so thim sé 245/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt va chuyén ho so vu an cho Toa &n cap so
tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cAc tai liéu cd trong hé so vu an, két qua tham tra chirng
cir va két qud tranh tung tei phién tod, Héi dong xét xi nhén dinh:

[1] Vé t tung: Pon khang cdo cua bi don guri trong thoi han luat dinh, da
ndp tién tam tmg an phi, nén duoc giai quyét theo tha tuc phuc tham 1a phu hop.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[2.1] Xét yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thay
rang: Cac bén duong su X4c nhan, ngay 10/5/2022, 6ng T, ba T1 va éng P, ba C
lap hop dong dit coc nham bao dam cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich 400m?, thugc thtra dat s6 221, to ban db sb 21, do So
Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lik cap GCNQSDD sé DA 119082 ngay
26/05/2021 cho 6ng T, ba T1, dét toa lac tai x4 Hoa T, thanh ph B, tinh Pak L3k,
véi gid 1.339.000.000 ddng, 6ng T, ba T1 da nhan 150.000.000 dong dat coc cua
6ng P, ba C, sé tién con lai 1.189.000.000 dong cam két dugc thanh toan ngay sau
khi hai bén céng chiing hop dong CNQSB. Ngay 14/6/2022, cac bén ky hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat trén, dugc Vin phong cong
chuing V6 Thi L ching thuc, dng T, ba T1 da nhan da sé tién 1.189.000.000 ddng.

Xét tai khoan 2 Biéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong cac bén thoa thuan cé
noi dung “ Bén B ¢ nghia vu thuc hién ding ky quyén sir dung ddt tai co quan cé
thdm quyén theo quy dinh cia phap ludt”. Thyuc hién thoéa thuan éng P, ba C da
lién hé co quan chic ning dé 1am tha tuc dang ¥ sang tén quyén st dung dat. Ngay
14/11/2022, Van phong dang ky dat dai Thanh phé B ban hanh Vin ban sé
2895/TB-CNBMT V& viéc tra 1oi hd so chuyén nhuong quyén st dung dét giira
6ng T, ba T1 voi ong P, ba C khong du diéu kién dé giai quyét va thong béo lién
hé bo phan tiép nhan va tra két qua nhan lai hd so vai Iy do mét phan thira dat
221, to ban d6 s6 21 do 6ng Nguyén Thanh T, Tran Thi Thach T1 dtng tén nguoi
st dung ¢ mét phan dién tich bj thu hdi theo Quyét dinh 1093/QD-UBND ngay
13/6/2008 cia UBND thanh phé B. Mic du, nim 2008, mot phan dién tich cua
thira dat da bi thu hoi, tuy nhién tai thoi diém thuc hién viéc chuyén nhuwong cac
bén déu khong biét thong tin dat da bi thu hdi viéc khdng thuc hién dugc thu tuc
sang tén quyen sir dung dat khong phai do 16i ciia cac bén, thudc truong hop khach
quan. Xét thay, muc dich cua bén nhan chuyén nhuong dat khong dat dugc do
hoan canh khach quan c6 su thay d6i vé dién tich dat bi thu héi. Do d6, Ban an so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don tuyén cham dat hop déng
chuyén nhuong gitta céc bén 13 ¢6 can c, phil hop véi quy dinh tai diém khoan 4
Piéu 420; khoan 6 Diéu 422 cua BLDS, pht hop véi 18 thuong.

[2.2] Xét 15i dan dén phai cham dut hop dong, thay rang: Nguon goc dat
truge day thudc quyen s dung cua ba H’D1 Ken. Thoi diém nam 2008, ba H’D1
Ken da bi thu hoi dat va dugc giai quyet ho tro boi thuong. Tuy nhién thyc te phan
dién 'EI'Ch thu hoi ba ba H’D1 Kén van st dyng dén nam ndm 2021, ba H’D1 Kén
chuyén nhuong cho 6ng T va ba T1 va sau d6 Ong T, ba T1 da duoc cap Giay
chung nhan quyen st dung dat so DA119082 ngay 26/5/2021. Giay CNQSDD
khong thé hién co phan dién tich dat nam trong quy hoach hoac bi thu hoi. Tu khi
dugc cap GCNQSDD nam 2021 dén khi ky hop dong chuyén nhuong thura dat
cho ong P, ba C thi dng T, ba T1 khdng bi€t c6 quyet dinh thu hoi dat tur trude.
Do d6, cac bén khong c6 16i, ma do khach quan.

[3] Ve hau qua phap ly cua viéc cham dut hop dong thay rang Quaé trinh té
tung tai cap so tham 6ng T, ba T1 thira nhan da nhan tong s6 tién ma 6ng P, ba C
thanh toan 1.339.000.000 dong. Do do, Bén an so tham budc 6ng T, ba T1 phai
tra lai cho ong P, ba C 1.339.000.000 dong dong thoi bugc ong P, ba C phai tra
lai GCNQSDD s6 DA119082 cho dng T, ba T1 1a ¢ can ca, phi hop Véi quy
dinh tai Biéu 427 cta BLDS. Tuy nhién, Ban an so tham chap nhan yéu cau cua
nguyén don budc 0ng T, ba C phai tra 88.894.700d tién 1ai (tinh tir ngay khai kién
ngay 31/01/2023 cho den ngay xét xur) la khdng phu hop vei quy dinh, vi day
khong phai la thiét hai do khéng co 16i cia dng T, ba T1.
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[4] Xét 161 khai cua bi don vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong la
khong ¢6 cidn cir nhu nhan dinh va phan tich trén.
[5] Xét khang c4o cua bi don, thdy rang: Do ban 4n so tham bugc bi don
phai tra 88.894.700d tien i la khong c6 can ctr nhu nhan dinh va phan tich [3].
Do do, can ap dung khoan 2 Biéu 308 va biéu 309 cua BLTTDS, chap nhan mot
phan khang céo cua bi don stra ban an so tham theo hudng phan tich trén.
[6] VVé &n phi.

[6.1] An phi dan su so tham. Do stra an so tham nén can tinh lai cho pho
hop.

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén bj don phai chiu
toan bo an phi DSST. Can budc bi don phai chiu 300.000d an phi khong gia gach
va 52.170.000 dong an phi DSST.

[6.2] An phi dan sy phic tham: Do chap nhan mét phan khang cdo nén bi
don khong phai chiu an phi DSPT, sé tién tam ung an phi ong T, ba T1 mdi nguoi
nop 300.000 déng (do Hoang Long Td N ndp thay) tién tam tng an phi dan su
phlc tham da nop theo bién lai thu s AA/2022/0004814 va AA/2022/0001815
ngay 19/10/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phd B duoc khau trir vao
tién &n phi phai chiu.

[7] Budc ong T, ba T1 phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham
dinh va dinh gia tai san. Hoan tra lai cho 6ng P, ba C 2.000.000d tién chi phi xem
xét, tham dinh va dinh gia tai san sau khi thu dugc cua 6ng T, ba T1.

Vi céc le trén;
QUYET PINH:
[1] Can ct khoan 2 Biéu 308 va biéu 309 cua Bo luat td tung dan su;

Chap nhan mét phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thanh T va ba Tran
Thi Thach T1. Sira Ban an dan su so thim s 245/2023/DS-ST, ngay 29/9/2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak;

[2] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Hoang Thi C
va 6ng Nguyén Vian P,

[2.1] Tuyén b6 cham dut hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
o6ng Nguyen Thanh T, ba Tran Thi Thach T1 v6i 6ng Nguyen Van P, ba Hoang
Thi C dugc cdng ching tai Van phong cong chuang VO Thi L theo s6 cong ching
s0 5597, quyén so6 06/2022 TCC SCC/HPGD ngay 14/6/2022.

[2.2] V& hau qua caa viéc cham duat hop dong:
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Buoc ba Tran Thi Thach T1 va 6ng Nguyén Thanh T tra lai cho ba Hoang
Thi C va dng Nguyén Vin P s6 tién 1.339.000.000 d& (Mét ty, ba tram, ba muoi
chin triéu dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
con phai thi hanh &n theo muc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, DBiéu 468 cua Bo
luat Dan su.

Budc ba Hoang Thi C va dng Nguyén Vin P tra lai Gidy chiing nhan quyen
st dung dat sé DA 119082 do S¢ Tai nguyen va Méi truong tinh Dik Lik cap
ngay 26/5/2021 cho dng Nguyén Thanh T va ba Tran Thi Thach T1.

[3] V& &n phi va cac chi phi té tung khéc:

[3.1] An phi DSST:

- Buoc 6ng Nguyén Thanh T va ba Tran Thi Thanh T1 phai chiu
52.470.000d (Nam muoi hai trieu, bon tram bay muoi ngan dong) an phi dan su
so tham va 2.000.000d (Hai triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh va dinh
gia tai san.

- Ong Nguyén Van P va ba Hoang Thi C dugc nhan lai so tién tam Gng an
phi 1a 28.200.000d (Hai muwoi tam tri¢u, hai tram ngan dong) da nop theo cac bién
lai thu sO AA/2022/0000067 n,gay 05/01/2023 cua Chi cuc ‘Thi hanh an dan su
thanh pho6 B va dugc nhén lai so tién 2.000.000d (Hai trieu dong) chi phi xem xét,
tham dinh va dinh gia tai san sau khi thu duoc cua 6ng Nguyen Thanh T va ba
Tran Thi Thanh T1.

[3.2] An phi dan sy phdc tham: 6ng Nguyén Thanh T va ba Tran Thi Thach
T1 khong phai chiu &n phi dan sy phic tham. Sé tién tam wng an phi 6ng Tung,
ba Thao (do Hoang Long Tu N nop thay) mdi ngudi 300.000 & (Ba tram ngan
dong) tién tam Gng an phi dan sy phic tham da nop theo bién lai thu sb
AA/2022/0004814 va AA/2022/0001815 ngay 19/10/2023 caa Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd B duoc khau trir vao an phi DSST phai chiu.

[4] Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ba Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND Tp Buén Ma Thugt;

- Chi cuc THADS Tp B;; (Pa ky)

- Cdc duong su,
- Luu.

L& Thi Thanh Huyén
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