TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 142/2022/DSPT
Ngay: 31/3/2022
Vé viéc tranh chip hop dong vay
tal san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
_ Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom c6:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Théao
Céc Tham phan: 1. Ong Pham Hong Giang
2. Ba Phan Thi Hang

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién tdoa: Ba Nguyén Thi Trac Thuong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho HO Chi Minh tham gia
phién toa: Ba V6 Pham Phuong Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2022, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh pho HO
Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so
290/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop
dong vay tai san”;

Do bén 4n dan sy so tham s6 140/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 cua
Toa an nhan dan quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua VU an ra xet xu sO 4982/2021/QDPT-DS ngay 28
thang 12 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 463/2022/QDH ngay 14
thang 01 nam 2022, Quyét dinh hoén phién toa s6 952/2022/QD-PT ngay
14/2/2022 va Quyét dinh hoan phién toa so: 2431/2022/Qb-PT ngay
07/03/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan AC

Dia chi: duong Q, Phuong W, Quén E, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Nguroi dai di¢n theo phap ludt cua nguyén don: Ong Db Minh T2; Chirc
danh: Tong giam doc.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Pham Thi B va ong
Nguyén Xuan S (C6 mat);

Dia chi lién hé: duong R, Phuong Y, Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh
(theo Gidy uy quyén s6 294/UQ-QLN.22 ngay 18/02/2022 va Giay uy quyén
s0 517/UQ-QLN.22 ngay 04/3/2022).



2. Bi don: Ba Hoang Thi Thiiy T1, ndm sinh 1992 (Vang mit);
Dia chi: duong U, Phudng I, quan O, Thanh ph Ho Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Poan Lé H, ndm sinh 1974 (Vang mat);

_ Dia chi: duong P, t6 L, khu phd A, phudng D, thanh phd F, Thanh ph
H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: duong G, phuong J, quan K, Thanh phé) HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ha Thanh T3, nim sinh 1987 (C6 mat);

bia chi: duong G, phuong J, quén K, Thanh phé H6 Chi Minh. (theo
Gidy uy quyén sd 006041, quyén sd 11/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/11/2021 duogc lap tai Van phong Cong chung Vi Thi Van Anh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Doan Lé H la: Luét su
Pham V thuoc doan ludt su Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

Pia chi: duong G, phuong J, quan K, Thanh phdé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31/3/2020, cua Ngan hang Thuong mai Co
phan AC (viét tat ngan hang) va trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai
phién toa, nguyén don c6 ngudi dai dién hop phap la ba Pham Thi B trinh
bay: Ngay 03/5/2019, ngan hang va ba Hoang Thi Thay T1 (viét tit ba T1)
ky hop dong cip tin dung s6 THL.CN.942.030519. Theo nodi dung hop dong,
ngan hang cho ba T1 vay 6.500.000.000 dong, thoi gian vay 120 thang ké tir
ngdy 08/5/2019, loai hinh vay 1a tra gop hang thang, 1ai suat 10,00%/nam
duoc ¢b dinh trong thoi han 03 thang va dugc dléu chinh 03 thang/lan cong
5,20%/nam, 13i suét qua han bang 150% lai suat cho vay trong han, phat
ch@m tra lai 10%/nam. Pé dam bao cho khoan vay trén, ba T1 da thé chap tai
san 1 quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat tai dia chi duong P, phuong
D, quan Z, Thanh phd H& Chi Minh do ba T1 dung tén so hitu cho ngan
hang theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat sb
THL.BDCN.121.030519 duoc Phong Cong ching s6 X thanh phd HO Chi
Minh chimg thuc ngay 03/5/2019. Thue hién hop dong, ngan hang d3 giai
ngan dy du cho ba T1 sb tién 6.500.000.000 ddng qua tai khoan cia ba T1
mo tai ngdn hang, s6 tai khoan 1a 1396888. Ba T1 di tra cho ngan hang sb
tién 743.183.541 ddng, trong do tién von gbe 187.798.437 ddng va tién lai
555.385.104 dong. Sau d6, ba T1 khéng tiép tuc tra mic du ngan hang nhiéu
lan théng bao. Do ba T1 vi pham nghia vu tra ng, ngay 26/02/2020 ngan
hang di chuyén khoan vay cua ba T1 sang ng qua han. Tinh dén ngay
28/5/2021, ba T1 con ng ngan hang so tién 7.918.607.523 dong, trong d6
tién von gbe 6.312.201.563 dong, tién 13i trong han 74.427.873 dong, tién lai
qua han 1.467.612.804 dong va tién phat cham tra 64.365.283 dong.



Ngay 21/6/2019, ba T1 ky gidy dé nghi cap thé tin dung qudc té
khong co tai san bao dam, theo d6 ngan hang dong y phat hanh 2 thé tin
dung qudc té voi han mire 300.000.000 dong, trong d6 thé Visa Signature c6
5O the 4365999000057293 v&i han mie 100.000.000 dong va JCB Gold ¢6
sd thé 3567950000183355 voi han muac 200.000.000 dong. Ba T1 d3 nhan
thé ciing nhu kich hoat thé va thuc hién giao dich nhiéu lan d6i véi 2 thé
trén. Trong qué trinh st dung thé, ba T1 da khong tra ddy da cho ngan hang
theo thong bdo giao dich hang thang. Ngay 20/01/2020, ngan hang da
chuyén khoan ng thé sé 3567950000183355 sang ng quéa han va chim dut st
dung thé trudc han. Ngay 24/02/2020, ngan hang da chuyén khoan no thé sb
4365999000057293 sang no qua han va chdm dat thé trude han. Tinh dén
ngay 28/5/2021, du no cia khoan no thé sé 3567950000183355 la
328.086.562 dong, trong d6 tién no vén 222.955.399 ddng, tién lai
105.131.163 ddng va khoan ng thé s6 4365999000057293 1a 164.827.048
dong, trong do tién no von 115.294.141 dong, tién 14i 49.532.907 dong.

Tong cong cia 02 khoan vay 1a 8.411.521.133 ddng, cu thé: Hop
ddng tin dung 1a 7.918.607.523 ddng, trong d6 tién vén gdc 6.312.201.563
ddng, tién 1di trong han 74.427.873 dong, tién 13i qua han 1.467.612.804
déng, tién phat cham tra 1lai 64.365.283 déng; Thé tin dung )
4365999000057293 1a 164.827.048 ddng, trong do tién no von 115.294.141
ddng, tién 14 49.532.907 dong va Thé tin dung sd 3567950000183355 1a
328.086.562 ddng, trong d6 tién no von 222.955.399 dong va tién lai
105.131.163 dong.

Nay, ngan hang khoi kién yéu cau ba T1 tra s tién no néu trén mot
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va tiép tuc tra tién 13i phat sinh
tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xtr theo hop dong tin dung, gidy dé nghi cap
thé tin dung ma hai bén di ky cho dén khi thanh toan xong. Truong hO’p ba
T1 khong tra ng hodc tra ng khong day du thi ngén hang yéu cau phat mai tai
san thé chap la quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat
s6 545, to ban do sb 38 tai dia chi duong P, phuong D, thanh phd F, Thanh
phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu cua ba T1 dé thu hdi no. Néu gia tri
tai san bao dam khong du tra ng, yéu cau ba T1 tiép tuc c6 nghia vu tra ng
cho ngan hang cho dén khi xong no.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, bi don ba T1
trinh bay: Ngay 03/5/2019, ba va ngan hang ky hop dong tin dung sb
THL.CN.942.030519 dé vay s tién 6.500.00.000 dong, ba da thyc nhan day
du tién vay thong qua so tai khoan 1396888 dang tén ba mo tai ngan hang.
Pé d¢am bao cho khoan vay, ba da thé chap quyén su dung dat va tai san gan
lién véi dat thudc thira dat s 545, t& ban d6 sb 38 tai dia chi: duong P,
phuong D, quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu ciia ba cho
ngan hang. Thuc hién hgp dong, ba da tra cho ngan hang so tién 743.183.545
dong, trong d6 tién vén gbc 187.798.437 dong va tién 13i 555.385.104 dong,



hién con ng ngén hang s6 tién 7.918.607.523 dong, trong do tién vbén gbc
6.312.201.563 d‘éng, tiér} lai trong han 74.427.873 d()ng‘, tién 1ai qua han
1.467.612.804 dong va tién phat cham tra 1ai 64.365.283 dong.

Ngay 21/6/2019, ba ky gidy dé nghi cap thé tin dung va dugc ngan
hang cép cho 2 thé tin dung 1a thé tin dung qudc té Visa Signature c6 han
mirc 100.000.000 dong va thé tin dung qudc t¢ JCB Gold c6 han mirc
200.000.000 ddng. Ba da st dung hai thé trén sb tién cu thé nhu thé nao thi
khong nhd chinh xac. Ngan hang trinh bay ba con ng sb tién 2 thé tin dung,
cu thé thé tin dung quéc té Visa Signature c6 sb thé 4365999000057293 1a
164.827.048 dong, trong d6 tién ng vén 115.294.141 ddng, tién lai
49.532.907 déng va thé tin dung quéc t& JCB Gold c6 sb the
3567950000183355 1a 328.086.562 dong, trong do tién no von 222.955.399
dong va tién 13i 105.131.163 dong la dung.

Do gép kho khan vé tai chinh nén ba mat kha nang tra no. Nay ngan
hang khai kién yéu cau ba tra so tién vay va ng thé 1a 8.411.521.133 dong thi
ba khong c6 y kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 140/2021/DS-ST ngay 28 thang 5 ndm
2021 cua Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén
XU
1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan AC.

1.1. Buoc ba Hoang Thi Thuy T1 tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan AC theo hop déng cdp tin dung s6 THL.CN.942.030519 ngay
03/5/2019, s6 tién 7.918.607.523 (Bay ty chin trim muoi tAm triéu sau trim
¢ bay nghin nim trim hai muoi ba) dong, trong d6: Tién vén gic
6.312.201.563 (Sau ty ba tram muoi hai tri€u hai tram 1€ mot nghin nam
tram sau muoi ba) dong, tién 14i trong han 74.427.873 (Bay muoi bén triéu
bbn trim hai muoi bay nghin tdm trim bay muoi ba) dong, tién 13i qua han
1.467.612.804 (M6t ty bon trim sau muoi bay triéu sau trim mudi hai nghin
tam tram 1é bon) dong va tién phat cham tra 13 64.365.283 (Sau muoi bén
triéu ba trim sdu muoi 1im nghin hai trim tdm muoi ba) dong.

1.2. Bugc ba Hoang Thi Thuy T1 tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan AC theo thé tin dung qudc te Visa Signature co s6 thé
4365999000057293 cap ngay 25/6/2019, s tién 164.827.048 (Mot trim sau
muoi bon tridu tdm trim hai muoi bay nghin khoéng trim bén muoi tam)
ddng, trong d6: Tién vén gbc 115.294.141 (MOt trim mudi 1im triéu hai
tram chin muoi boén nghin mot tram bén muoi mébt) dong va tién 13i qua han
49.532.907 (Bon muoi chin tridéu ndm trim ba muoi hai nghin chin tram 1¢
bay) dong.



1.3. Budc ba Hoang Thi Thay T1 tra cho Ngan hang Thuong mai C6
phan AC theo thé tin dung qudc té JCB Gold c6 sb thé 3567950000183355
cap ngay 25/6/2019, s6 tién 328.086.562 (Ba trim hai muoi tam triéu khong
trim tdm muoi sdu nghin nim trim sau muoi hai) dong, trong d6: Tién von
gbc 222.955.399 (Hai trdm hai muoi hai tri¢u chin trém nam muoi lam nghin
ba trdm chin muoi chin) dong va tién 14i qua han 105.131.163 (Mot tram ¢
nim triéu mot trim ba muoi mét nghin mot trim sau muoi ba) dong.

Thoi han va phuong thtrc tra: Tra mot 1an ngay sau khi ban an co
hi¢u luc phap luat.

1.4. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi
hanh an xong, ba Hoang Thi Thay T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién lai
ctia sO tién con phai thi hanh an, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thi hanh an xong. Trudng hop trong hop dong
cap tin dung s6 THL.CN.942.030519 ngay 03/5/2019 va giay dé nghi cap the
tin dung ngay 21/6/2019, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét
cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang thi 13i sudt ma ba Hoang Thi Thiiy
T1 phai tiép tuc tra cho Ngan hang theo quyét dinh cua Toa 4n ciing sé dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat caa Ngan hang cho vay.

1.5. Ngay khi ba Hoang Thi Thay T1 tra hét tién von gdc va tién no
1ai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan AC thi Ngén hang Thuong mai Co
phan AC co trach nhiém tra lai ban chinh glay ching nhéan quyén su dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit, sé vao so cap GCN
CHO01427 ngay 31/10/2012 do Uy ban nhan dan Quan Z, Thanh ph Ho Chi
Minh cép dbi véi thira dat sb 545, to ban d6 sé 38 tai dia chi: duong P,
phuong D, Quéan Z (nay la thanh phd F), Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Hoang Thi Thuay T1.

1.6. Truong hop ba Hoang Thi Thuy T1 khong thue hién vi€e tra ng
hodc tra ng khong du thi Ngan hang Thuong mai C6 phan AC c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap 1 nha va dat tai thira dat
sO 86 545, to ban @6 sd 38 tai dia chi: duong P, phuong D, Quén Z (nay 1a
thanh pho F), Thanh phd Hb Chi Minh theo glay chimg nhan quyén st dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, sb vao sb cap GCN:
CHO01427 do Uy ban nhin dan Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay
31/10/2012 thudc quyén sé hitu va st dung cua ba Hoang Thi Thay T1 dé
thu héi no.

Sau khi trir cac chi phi ma tai san phat mai khong du trd no thi ba
Hoang Thi Thiy T1 phai tra tiép cho di s6 no con thiéu cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan AC. Truong hop tai san phat mai con du thi tra lai cho
ba Hoang Thi Thay T1 theo hop dong thé chap quyén su dung dét, tai san
gan lién véi dat s6 THL.BPCN.121.030519 ngay 03/5/2019.



1.7. Ba Hoang Thi Thay T1 co6 trach nhiém hoan lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan AC tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 5.000.000
(Nam tri¢u) dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat
dinh.

Ngay 02/6/2021, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Poan
Lé H c6 don khang c4o yéu cau huy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Pham Thi B va 6ng Nguyen
Xuan S 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
AC xin rit mot phan yéu cau khoi kién d6i voi phan 1ai phat cham tra 1a
64.365.283 dong, cac yéu cau khai kién con lai van giit nguyén; bi don ba
Hoang Thi Thay T1 da duoc triéu tap téng dat niém yét hop 1é nhung van
vang mat, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Poan Lé H c6 don
khang cdo va c6 ba Ha Thanh T3 14 nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng
Poan Lé H van giit nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don ba Pham Thi B va 6ng Nguyen Xuan S 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don yeu cau Toa an cap phuc thim stra mot phan
ban an so tham vé viéc nguyén don khong yéu cau bi don phai tra phan 14
phat cham tra do da rat mot phan yéu cau khoi kién.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Boan L& H c6 nguoi
dai dién theo uy quyén la ba Ha Thanh T3 va luat su bao vé quyén loi cho
ong H yéu cau hay ban 4n so tham véi 1y do:

Thir nhét, tir khi thu 1y vu an cho dén khi xét xur thi ong H dang ¢
nudc ngoai, nén khong biét vé vu kién va cling khong nhan dugc bat cu giay
thong béo, tri¢u tdp nao cua Toa an.

~ Tht hai, can 1am 3 tai san ma ba Hoang Thi Thiy T1 dem thé chap
dé vay Ngan hang 1a ciia 6ng H. Hop dong mua ban nha gitra ba T1 va 6ng H
la gia cach.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HS Chi Minh:
- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tham gia t6 tung
da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyet vu
an tai giai doan phuc tham.

Ong H khéang cdo cho rang tai thoi diém Toa an cap so tham quén Tan
Binh giai quyét vu 4n thi ong dang & nudc ngoai (M¥), hién dng dd duogc cap
theé cu tri va ID tai My. Ong khong nhan dugc bt ctr gidy to nao cua Toa an
quan T4n Binh téng dat cho o ong, viéc Toa an quén Tan Binh xét xu vang mit
ong da 1am anh huong dén quyén loi ca ong. Thay rang: Khi roi khoi noi cu
tr ong H khong thong bao cho chinh quyén dia phuong, nén khi Toa an



triéu tdp thi khong cd ngudi nhan van ban tong dat va chinh quyén dia
phuong cling khong biét hién ong H dang & dau. Ong H cho rang hién 6ng
da dugc cap theé cu trti va ID tai My nhung ddy khong phai 1a can ctir xac
dinh tai thoi diém giai quyét vu an 6ng H & nudc ngoai hay co6 qudc tich
nudc ngodi. Do vy, Toa an nhin din quan Tan Binh giai quyét vu an 1a
dung tham quyén.
- V& noi dung: Véi cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so va 1oi trinh

bay cua duong sy tai phién toa thay rang:

Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
gin lién v6i dat s6 CHO1427 ngay 31/10/2012 dat thudc thira 545 to ban dd
s6 38 tai dia chi duong P, phuong D, quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh duoc
cap nhat sang tén ba Hoang Thi Thay T1 ngay 26/4/2019.

Ngay 03/5/2019, ba Hoang Thi Thiy T1 va Ngan hang TMCP AC da
ky hop dong cap tin dung s6 THL.CN 942.030519, theo hop dong ba T1 di
thé chp nha dét tai dia chi duong P, phuong D, quan Z, Thanh phé H6 Chi
Minh cho Ngéan hang AC d& dam bao cho khoan vay sé tién 6.500.000.000
ddng. Ngan hang AC di giai ngan sd tién vay vao tai khoan 139888 cua ba
T1 tai Ngan hang AC, ba T1 dd ky khé u6c nhan no s6 283347009 ngay
05/3/2020. Trong qué trinh thue hién hop dong vay ba T1 d vi pham nghia
vu tra ng, phia Ngén hang AC da co thong bao cho ba T1, nhung phia ba T1
khong tiép tuc tra theo hop dong da ky, do vay Ngan hang AC da chuyén
toan b ng cta ba T1 sang no qua han. Tinh dén ngay 28/5/2021 ba T1 con
ng ngan hang sb tién ng géc, tién 13i trong han, 1ai qué han, tién 13i phat
cham tra 13i. Tong cong 1a 7.918. 607.523 dong. Phia ba T1 ciing thira nhan
con ng Ngan hang sé tién trén.

Pbi v6i 02 thé tin dung Visa Signature s6 4365999000057293 véi han
mitc 100.000.000 dong va thé tin dung JCB Gold s6 3567950000183355 voi
han mirc 200.000.000 dong ma ba T1 ky ngay 21/6/2019, ba T1 thira nhan da
st dung 02 thé trén nhung khong thanh toan la da vi pham nghia vu trd ng.
Do vdy, Ngan hang da chuyén toan b sang ng qua han va chdm dat thé
trudc han.

Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat sd
THL.BPCN 121.030519 ky ngay 03/5/2019 tai muyc 12.7 va 12.8 Diéu 12 da
quy dinh: “Hop dong nay dwoc sir dung cho nhiéu lan vay, bdo ldanh, cdp thé
tin dung, mé L/C hodc cdc hinh thirc cdp tin dung khdc ciia ACB ...” khi ky
hop ddng thé chip quyén str dung dat, tai san gin lién véi dat s6 THL.BDCN
121.030519 thi tai san bao dam s€ dugc st dung dé bao dam cho nhiéu 1an
vay trong d6 c6 viéc cap thé tin dung, do vay tai giéy dé nghi cép thé tin
dung ngay 21/6/2019 phia Ngan hang AC x4c nhan vi¢c hinh thirc ddm bao
cho viéc cap thé tin dung cho ba T1 la thé chap bat dong san, do vay nha dat
tai dia chi duong P, phuong D, quan Z, Thanh phd HO Chi Minh 1a tai san



bao dam cho viée cap 02 thé tin dung trén. Tai don khang cdo 6ng H cho
rang s tién vay cua hai thé tin dung nay 1a tin chap 'khong c6 tai san bao
dam do vay khong thé gop vao khoan no vay c6 thé chap 1a khong c6 can ci.

Mit khéc, theo don khing cédo 6ng H cho rang viéc ong chuyén
nhuong nha dat tai dia chi dudong P, phuong D, quén Z, Thanh phd HO Chi
Minh cho ba Hoang Thi Thay T1 dé ba T1 dung tén vay tién tai Ngén hang,
ong H d nhan sb tién 6.500.000.000 dong va hang thang déu gui tién vao tai
khoan cua ba T1 dé dong 13i cho Ngan hang, nhung cin ct trén cac hop
ddng da ky thi ba T1 1a ngudi ky va nhan cac khoan tién vay, ba T1 di vi
pham nghia vu tra ng cho Ngan hang, nén Ngan hang khoi kién yéu ciu ba
T1 phai thyc hién cac nghia vy tra ng la c6 can cu. Trong truong hop ba T1
khoéng tra dugc no hodc tra khong day du thi Ngan hang co quyén yéu cau
phat mai tai san thé chap dé thu héi no 1a phu hop.

Tai phién toa hom nay, phia Ngan hang da rit mot phan yéu cau khai
kién ddi voi phan 1ai phat cham tra 1a 64.365.283 dong. Xét day 1a su tu
nguyén cua phia nguyén don, khong trdi quy dinh cta phéap ludt nén dugc
chap nhén.

Tir cac phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xir stra mot phan ban an
so tham. Pinh chi mot phan yéu cau khaéi kién cua nguyén don d6i voi phan
1ai phat cham tra; khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Poan Lé H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirng cur c¢6 trong ho so vu an duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan va phat biéu cta kiém
sat vién tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xét khang céo ciia 6ng Poan Lé H, Hoi dong xét xir xét thay:

Vé t6 tung: Ong H khang cdo cho rang tai thoi diém Toa an cip so
thAm quan Tan Binh giai quyet vu an thi 6ng dang ¢ nude ngoai (M),
nhung khéng cung cip phiéu xac minh xuit nhap canh tai thoi diém do de
chtrng minh cho khang cdo ctia minh 1a ¢6 cin ct, khi Toa an tong dat quyét
dinh xét xur thi theo ghi nhan tai bién ban téng dat ngay 07/5/2021 thé hién
ong H khong c6 nha, khong rd & dau, khong 13 thoi gian tré vé. Nhu vay, khi
roi khoi noi ¢t tri 6ng H da khong thong bao cho chinh quyén dia phuong
biét. Viéc 6ng H dugc cip thé cu tra va ID tai My khong phai 1a cin ctr xac
dinh tai thoi diém giai quyét vu 4n 6ng H & nudc ngoai hay c6 qudc tich
nudc ngoai. Do vy, Toa an nhan dan quin Tan Binh giai quyét vu an 1a
dung tham quyén.

Vé noi dung:

Can ctr vao hop dong cip tin dung s THL.CN. 942.030519 duoc ky
két giita Ngan hang Thuong mai C6 phan AC va ba Hoang Thi Thuy T1
ngay 03/5/2019, thé hién Ngan hang cho ba T1 vay 6.500.000.000 dong, thoi



gian vay 120 thang ké tir ngay 08/5/2019, loai hinh vay 1a tra gop hang
thang, 13i suat 10,00%/nam duoc cb dinh trong thoi han 03 thang va dugc
diéu chinh 03 thang/lan cong 5,20%/mam, 1ai suat qua han bang 150% lai
suit cho vay trong han, phat cham tra 13i 10%/nam. Pé ¢am bao cho khoan
vay trén, ba T1 di thé chap tai san cho ngan hang theo hop ddng thé chap
quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat s6 THL.BDCN.121.030519 dugc
Phong Coéng ching s X Thanh phé H6 Chi Minh chimg thuc ngay
03/5/2019, tai dia chi duong P, phuong D, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh
do ba T1 diémg tén s& hiru. Hop dong tin dung va hop déng thé chip ma céac
bén giao két véi nhau 1a ty nguyén, ding quy dinh cta phap luat vé& hinh
thirc, noi dung theo quy dinh cua B0 luét dan su.

~ Ngoai ra, ba Hoang Thi Thay T1 con ky gidy dé nghi cap thé tin dung
quoc t& khong co tai san bao dam ngay 21/6/2019 voi han mic la
300.000.000 dong.

Trong qua trinh toa so tham giai quyét vu 4n, ba Hoang Thi Thuy T1
thira nhan da nhan du sd tién no von 6. .500.000.000 dong va da sir dung 02
thé tin dung 1a thé tin dung qubc té Visa Signature cé s0 the
4365999000057293 v6i han muac 100.000.000 dong va thé tin dung qudc té
JCB Gold c6 sé thé 3567950000183355 v6i han mic 200.000.000 dong.
Ngén hang ciing xac nhan ba T1 da tra duoc sb tién 743.183.541 dong, trong
d6 tién vén gbc 187.798.437 ddng va sb tién ng von ctia 02 thé tin dung thi
ba T1 chua tra, sé tién ma ba T1 con ng cua hop dong tin dung la
6.312.201.563 dong, thé tin dung qudc té Visa Signature 1a 115.294.141 va
thé tin dung quoc té¢ JCB Gold la 222.955.399 dong, tong sb tién la
6.650.451.103 dong. Dbi véi tién 1ai cua hop dong cap tin dung tinh dén
ngay 10/3/2020 ba T1 da tra dugc 555.385.104 dong, sb tién 1di ma ba T1
con no cua hop doéng cap tin dung 1a 1.606.405.960 ddng, trong d6: Tién lai
trong han 74.427.873 dong, tién 1ai qua han 1.467.162.804 dong, tién phat
cham tra 13i 64.365.283 dong; Doi véi tién 14i ciia 02 the tin dung thi ba T1
chua tra, nén tién 14i cua thé tin dung qudc té Visa Signature 14 49.532.907
ddng va thé tin dung qudc té JCB Gold 1a 105.131.163 ddng, tong sb tién 1a
1.761.070.030 dong.

Nhu vay, ba Hoang Thi Thuy T1 d3 vi pham Diéu 4 ctia hop dong tin
dung, nén theo Diéu 6 cua hop dong tin dung va khoan 10.1 Diéu 10 Ban cac
diéu khoan va diéu kién s dung thé tin dung qudc t& co hiéu luc tir
01/4/2019, cach tinh lai trong han, 1ai qua han cua hop ddng cap tin dung tai
Piéu 2 cua hop déng cap tin dung va cach tinh 1ai qua han cta 02 thé tin
dung tai Piéu 10 cia ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung
qudc té c6 hiéu luc tir 01/4/2019 va Dleu 91, Piéu 95 Luat Cac to chuc tin
dung ndam 2010, nén Ngén hang yéu cau ba T1 tra tién vén gdc con ng
6.650.451.103 dong va tong sb tién 14i cua hai khoan vay 1.761.070.030
ddng 1a c6 co s0.



Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat s6
THL.BPCN 121.030519 ky ngay 03/5/2019 tai muc 12.7 va 12.8 Diéu 12 da
quy dinh: “Hop dong nay dwoc sir dung cho nhiéu lan vay, bdo ldnh, cdp thé
tin dung, mé L/C hodc cdc hinh thirc cdp tin dung khéc ciia ACB ...” khi ky
hop ddng thé chip quyén str dung dat, tai san gin lién véi dat s6 THL.BDCN
121.030519 thi tai san bado dam s¢ duoc st dung dé bao dam cho nhiéu 1an
vay trong d6 co viéc cap thé tin dung, do viy tai gidy dé nghi cép thé tin
dung ngay 21/6/2019 phia Ngan hang AC xdc nhén viéc hinh thirc dam bao
cho viéc cip thé tin dung cho ba T1 1a thé chap bat dong san, do vdy nha dat
tai dia chi duong P, phuong D, quan Z, Thanh phd HO Chi Minh 14 tai san
bao dam cho viée cép 02 thé tin dung trén. Tai don khang cdo 6ng H cho
rang sb tién vay cta hai thé tin dung nay 1a tin chap 'khong 6 tai san bao
dam do vay khong thé gop vao khoan no vay c6 thé chap 1a khong co can ci.

Ong Poan Lé H khang cao cho rang viéc 6ng chuyén nhuong nha dat
tai dia chi duong P, phuong D, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Hoang Thi Thay T1 14 hop dong gia cach nham dé ba T1 dimg tén vay tién
tai Ngan hang gitp 6ng, sb tién 6.500.000.000 dong Ngan hang giai ngan
6ng da nhan du va hang thang déu giri tién vao tai khoan cua ba T1 dé dong
1ai cho Ngan hang, viéc Ngan hang cép 2 thé tin dung cho ba T1 khong lién
quan dén ong.

Hoi ddng xét xir xét thay: Can ctr vao cac ching ct ciing nhu cac hop
ddng va tai san bao dam cho khoan no vay dugc ky két giita Ngan hang
TMCP AC v6i ba Hoang Thi Thily T1, déu thé hién ba Hoang Thj Thay T1
1a nguoi dung tén trén Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO htru
nha va tai san khac gan lién voi dat, 1a nguoi ky hop dong thé chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién voi dat dé dam bao cho khoan ng vay
6.500.000.000 dong. Ngan hang AC da giai ngan s6 tién 6.500.000.000 dong
va ba T1 thira nhan da nhan du khoan tién vay ndy cing véi 2 thé tin dung,
khong ¢ chtng cr ndo thé hién éng Doan L& H nho ba T1 ding ra vay tién
giip 6ng, nén 6ng H khang cao cho rang day 1a hop dong gia cach, hién ong
da dugc cap thé cu tra va ID tai My, Ong H khang céo cho rang tai thoi diém
Toa an nhan dan quan Tan Binh m& phién toa xét xir 6ng dang ¢ nudc ngoai
1a khong dang, boi theo Cong vin sb 73/QLXNC-P5 ngay 10/01/2022 cua
Cuc Quan Iy xuét nhap canh tra 1oi xac minh xuét nhip canh cua 6ng Poan
Lé H theo Cong vin s 56/TATP-TDS ngay 06/01/2022 ciia Toa an nhén
dan Thanh phd HO Chi Minh nhu sau: “Poan Lé H, nam, sinh ngay
25/8/1974, thueong trii tai phwong C, qudn K, Thanh phé Ho Chi Minh dwoc
cap hé chiéu sé6 C6020794 ngay 01/11/2018. Puwong sw dd xudt nhdp canh
39 lan, lan gdn nhdt nhdp canh ngay 13/01/2021, hién chwa cé théng tin
xudt canh...”. Nhu vdy, ngay 28/5/2021 Toa 4n nhan dan quan Tan Binh mo
phién toa xet xir 6ng H dang ¢ trong nudc, nhung khong cO6 mat ¢ dia
phuong nhu da nhan dinh & phan trén, ong H cho rang viéc Toa an cép so
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tham xét xor vang mat ong, lam anh hudéng dén quyén va lgi ich hgp phap
cua ong la khong co6 can cur, nén khong duoc chap nhan.

Mit khac, 6ng H chi 13 nguoi dang c6 ho khau tai nha dat duong P,
phuong D, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh khong con 13 chu so hiru hop
phap nha dat trén, nén viéc ba T1 thé chp nha dit trén vay tién va khong tra
duoc no khong lién quan dén 6ng H. Do ba T1 di vi pham nghia vu tra ng
nén Ngan hang AC khéi kién yéu cau ba T1 phai thuc hién cac nghia vu tra
ng la co co so. Trong truong hop ba T1 khong tra duge no hodc tra khong
day da thi Ngan hang AC c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chp dé thu
hdi ng 1a phu hop.

Tai phién toa phuc thim dai dién Ngan hang da rat mot phan yéu cau
khai kién dbi véi phan 13i phat cham tra 13 64.365.283 dong. Xét thay, day l1a
su tu nguyén cua phia nguyén don, khong trai quy dinh cua phép luat va dao
duc x4 hoi, nén duoc chap nhan.

'Ngoai ra, phia Ngan hang con yéu cau Toa an cdp thim xem xét tinh
141 suét tlr ngdy xét x{r so tham cho dén ngay xét xir phiic tham. Hoi dong xét
xir xét thay: Ngan hang TMCP AC khoéng c6 khang cdo. Tuy nhién, can cir
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 va An 1 sb 08/2016/AL
vé X4c dinh lai sudt, viéc diéu chinh 14i suit trong hop déng tin dung ké tir
ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham duoc Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016 va dugc cong bd
theo Quyét dinh s0 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nam 2016 cua Chanh an
Tda 4n nhan dan t6i cao, thi 13i suat van duogc tiép tuc tinh tir ngay xét xu so
tham cho dén khi bén vay thanh toan xong. Nhu vy, s no cta ba T1 chi
moi tinh 13i suat dén ngay xét xir so tham, do ba T1 chua tra hét ng cho
Ngéan hang, nén 13i suit van duoc tiép tuc tinh tir sau ngdy xét xir so tham
cho dén khi ba T1 tra hét ng cho Ngan hang.

Tur cac phan tich trén, Hoi déng xét xir xét thady khong co can cir dé
chap khang cdo cua nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Boan Lé H,
stra mot phan ban an dan sy so thim nhu dé nghi cua vi dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh.

V& an phi dan su phtic tham 6ng Poan Lé H phai chiu theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

Cian ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;
QUYET PINH:

Khoéng chap nhan khang cio cta 6ng Poan Lé H;

Stra mQt phan ban an so tham.
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Ap dung cac Didu 116, 117, 119, 280, 298, 299, 317, 318, 319, 401,
463, 466 va 468 Bo luat Dan sw nam 2015.

Ap dung cac Piéu 6, 8, 91 va diém a khoan 3 Piéu 98 Luat Cac to
chure tin dung nam 2010.

Ap dung Luat phi, Lé phi.
Ap dung Luat Thi hanh an dan sy.

Ap dung diém ¢ khoan 1 Dicu 10, diém a khoan 1 Diéu 12 Nghj dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam.

Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan T6i cao hudng dan ap dung mot
s0 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Ap dung An 1§ s 08/2016/AL ngay 07/10/2016 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhén dan T61 cao vé viéc xac dinh lai suat, viéc diéu chinh lai
suat trong hgp dong tin dung ke tir ngay ti€p theo ctia ngay xét xu so tham.

Tuyén xur:

1. Dinh chi mot phrﬁn yéu Qﬁu khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan AC d61 véi phan 1ai phat cham tra 1a 64.365.283 dong.

2 Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai Co
phan AC.

2.1. Budc ba Hoang Thi Thay T1 tra cho Ngan hang Thuong mai C
phan AC theo hop dong cép tin dung s6 THL.CN.942.030519 ngay
03/5/2019, s6 tién 7.854.242.240 (Bay ty tAm trim nim muoi bon triéu hai
tram bon muoi hai nghin hai trim bén muoi) dong, trong dé: Tién von gbc
6.312.201.563 (Sau ty ba tram muoi hai tri€u hai tram 1¢ mot nghin nam
tram sau muoi ba) dong, tién 14i trong han 74.427.873 (Bay muoi bén triéu
bbn tram hai muoi bay nghin tdm trim bay muoi ba) dong, tién 13i qua han
1.467.612.804 (MOt ty bon trim sau muoi bay triéu sau trim mudi hai nghin
tam tram 1¢ bdn) dong).

2.2. Bugc ba Hoang Thi Thuy T1 tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan AC theo thé tin dung qudc te Visa Signature co s6 thé
4365999000057293 cap ngay 25/6/2019, s tién 164.827.048 (Mot trim sau
muoi bon tridu tdm trim hai muoi bay nghin khoéng trim bén muoi tam)
ddng, trong d6: Tién vén gdc 115.294.141 (MOt trim mudi 1im triéu hai
tram chin muoi bén nghin mot tram bén muoi mébt) dong va tién 13i qua han
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49.532.907 (Bon muoi chin triéu nim trim ba muoi hai nghin chin trim 1¢
bay) dong.

2.3. Budc ba Hoang Thi Thuy T1 tra cho Ngan hang Thuong mai C6
phan AC theo thé tin dung qudc t& JCB Gold c6 s0 thé 3567950000183355
cap ngay 25/6/2019, s6 tién 328.086.562 (Ba trim hai mwoi tam triéu khong
trdm tam muoi sau nghin nam tram sau muoi hai) déng, trong d6: Tién von
gbc 222.955.399 (Hai trdm hai muoi hai tri¢u chin trém nam muoi lam nghin
ba trdm chin muoi chin) dong va tién 14i qua han 105.131.163 (Mot tram l¢
nim triéu mot trim ba muoi mét nghin mot trim sau muoi ba) dong.

2.4. Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi
hanh an xong, ba Hoang Thi Thay T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién lai
ctia sO tién con phai thi hanh an, theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thi hanh an xong. Trudng hop trong hop dong
cap tin dung s6 THL.CN.942.030519 ngay 03/5/2019 va giay dé nghi cap the
tin dung ngay 21/6/2019, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i sut
cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang, thi 13i suat ma ba Hoang Thi Thay
T1 phai tiép tuc tra cho Ngan hang theo quyét dinh cua Toa 4n ciing sé dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

2.5. Ngay khi ba Hoang Thi Thay T1 tra hét tién von gdc va tién no
1ai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan AC thi Ngén hang Thuong mai Co
phan AC co trach nhiém tra lai ban chinh glay ching nhan quyén su dung
dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit, sé vao so cap GCN :
CHO01427 ngay 31/10/2012 do Uy ban nhan dan Quén 2, Thanh ph Ho Chi
Minh cép dbi véi thira dat sb 545, to ban d6 sé 38 tai dia chi: duong P,
phuong D, Quéan Z (nay la thanh phd F), Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Hoang Thi Thuay T1.

2.6. Truong hop ba Hoang Thi Thiay T1 khong thue hién vi€e tra ng
hodc tra ng khong du thi Ngan hang Thuong mai C6 phan AC c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a nha va dat tai thira dat
sO 86 545, to ban @6 sd 38 tai dia chi: duong P, phuong D, Quén Z (nay 1a
thanh pho F), Thanh phd Hb Chi Minh theo glay chimg nhan quyén st dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, sb vao sb cap GCN:
CHO01427 do Uy ban nhan dan Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay
31/10/2012 thudc quyén sé hitu va st dung cua ba Hoang Thi Thay T1 dé
thu héi no.

Sau khi trir cac chi phi ma tai san phat mai khong du trd no thi ba
Hoang Thi Thiay T1 phai tra tiép cho di s6 no con thiéu cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan AC. Truong hop tai san phat mai con du thi tra lai cho
ba Hoang Thi Thay T1 theo hop dong thé chap quyén su dung dét, tai san
gan lién véi dat s6 THL.BPCN.121.030519 ngay 03/5/2019.
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2.7. Ba Hoang Thi Thiy T1 c6 trach nhiém hoan lai cho Ngan hang
Thuong mai Co phan AC tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 5.000.000
(Nam tri¢u) dong.

An phi dan sy so tham:

- Ba Hoang Thi Thay Tl phai chiu an phi dan sy so thAm
116.41 1.52Q (Mot trdm muoi sdu triéu bon tram mudi mdt nghin nam tram
hai muoi) dong.

- Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan AC s tién tam tng 4n
phi 57.390.901 (Nam muoi bay tri€u ba tram chin muoi nghin chin tram 1¢é
mot) ddng theo Bién lai thu tam tng 4an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2019/0026000 ngay 07/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Go
Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. An phi dan su phiic tham:

Ong Poan Lé H khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng H 300.000 (Ba
tram ngan) dong tién tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu tién sb
AA/2021/0030516 ngay 15/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy dugc sira doi, bd sung nim 2014 thi ngudi dugc thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat thi hanh 4n dan sy duoc sira ddi, bd sung
nam 2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND to1 cao; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND quan TB;

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND cap cao tai Tp.HCM;

- Chi cuc THADS quén TB;

- Cac duong su;

- Luu: HO so.

Pham Thi Thao
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