TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG Poc lap - Tw do- Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban an sb: 15/2024/DS-ST
Ngay: 21/9/2024.

VIv Tranh chdp hgp dong tin
dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG, HAI DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi# so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van Ha.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Duong Vin Ngan va ba Nguyén Thi Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Pai di¢gn Vién kiém sat nhan dan huyén Cdm Giang tham gia phién
toa: Ba Bui Hoang Hai - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nim 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong mé phién tod xét xir cong khai vu 4n Dan sy so tham
thu Iy s6 06/2024/TLST-DS ngay 11 thiang 3 nam 2024 vé viéc: "Tranh chap
Hop ddng tin dung" theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa s
13/2024/QDXXST- DS ngay 15 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 12/2024/QDST- DS ngay 31 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB).

Pia chi try so: Tang 1 va tang 2, Toa nha Sailing Tower -111A Pasteur,
phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong HNV - Chirc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong NHP - Chuac vu: Giam déc Xu 1y no
Ngoai bang - Trung tam quan Iy ng Ngan hang ban 1é 2- Khdi Ngan hang ban 1é
VIB (theo Gidy ty quyén s6 183807.23, ngay 08/11/2023 cua Tong giam ddc).

Pia chi: Tang 12 Toa nha Coninco, s6 04 Ton That Tung, phuong Trung
Tu, quan Dng Pa, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng NHD: Ong Nguyén Puc P va ba
Poan Thi Kiéu T - Chic vu: Can bo Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (theo



Gidy uy quyén sé 005182.24, ngay 05/01/2024).

Pia chi: S6 36 Nguyén Luong Bing, phuong Binh Han, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Hoang Kim M, sinh nim 1976 va ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1978.

bia chi: thén MH, x& NL, huyén CG, tinh HD.

3. Ngwoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan: Uy ban nhin dan phuong Viét
Hoa, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong H6 Xuan B - Chac vu: Chua tich
UBND Phuong Viét Hoa.

(Tai phién toa c6 mat: Ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don ba
Poan Thi Kiéu T; Ving mat bi don ong Hoang Kim M, ba Nguyén Thi L;
Ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 6ng H6 Xuan B 13 nguoi dai dién theo
phap luat cia UBND phudng Viét Hoa da c¢6 don xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va cac tai ligu co trong hé so nguoi dai
dién theo sy quyén cia nguyén don (Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam) trinh
bdy:

Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam va Hoang Kim M, ba Nguyén Thi L
cuing nhau ky 02 khoan vay, cu thé:

Ngay 17/06/2022, Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (viét tit:VIB) va
6ng Hoang Kim M, ba Nguy&n Thi L c¢6 ky Hop ddng tin dung s6 6166611.22
va khé udc nhan no s6 6266055.22 ngay 25/6/2022 véi noi dung: VIB cho 6ng
M, ba L vay sb tién 1.300.000.000d6ng; thoi han vay 60 thang tinh tir ngay
26/6/2022 dén ngay 25/6/2027; muc dich vay vén: dap (rng nhu cau bu dap von
tu co nhan chuyén nhuong bat dong san tai dia chi khu 6, phuong Viét Hoa,
thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong; Lai suat cho vay tai thoi diém giai
ngan 10,1%/nam. Lai qua han: Lai suat ng goc qua han bang 150% Ilai suat
trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Lai suit no Idi cham tra bang
10%/nam tinh trén sb du 13i cham tra twong ang vai thoi gian cham tra. Thoi
han tinh 1ai dugc xac dinh tir ngay giai ngén, phuong thic tra 1i 1a hang thang.



Ngoai ra, VIB va dng M con ky Gidy dé nghi phat hanh thé ngay
06/7/2022, han muic 80.000.000d6ng, mirc 1ai suit dugc diéu chinh theo quy
dinh cua VIB theo tirng thoi ky va duoc cdng khai trén trang web cua VIB.

Hinh thirc, ndi dung van ban cua hop dong tin dung, thé tin dung dam bao
theo dung mau quy dinh, céc chu thé ky két hop doéng déu tu do, tu nguyén thién
chi, khong bi ai ép budc, lira déi. Hop dong thé chiap quyén st dung dat; Pon
yéu cau ding ky thé chip bing quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
dugc dang ky giao dich bao dam theo dung trinh ty quy dinh cua phap luat. Hop
déng tin dung; Khé udc nhan no; giay dé nghi giai ngan duogc lap, ky tai tru s
VIB. Hop ddng thé chap tai san duoc 1ap, ky tai Van phong cong ching Bui Vin
Han

Ngay 25/6/2022, VIB giai ngan bang hinh thirc chuyén khoan mét lan
theo dé nghi cta 6ng M véi s6 tién 1.300.000.000d6ng vao tai khoan 021264771
cua 6ng M. Ngay 06/7/2022, VIB chuyén 80.000.000dong vao thé tin dung ngan
hang cap han muc tin dung cho dng M. Qua trinh thuc hién hop dong 6ng M ba
Luyén di nhan du sé tién vay, st dung vén dung muc dich.

Dé dam bao cho khoan vay no, 6ng M, ba L da thién chi, tu nguyén ding
tai san cua minh dé thé chap, cu thé 6ng M, ba L da thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira s6 182, to ban d6 sé 24, dién tich 91,2m? dia
chi thtra dét tai khu 6, phuong Viét Hoa, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung s6 AN 542441, s6 vao sb cap Giay
chtrng nhan quyén st dung dat H- 00080 do UBND thanh phé Hai Duong cap
ngay 05/12/2008. Ngay 26/10/2021, Vian phong ding ky quyén st dung dt -
Phong tai nguyén va méi trudng thanh phé Hai Duong xac nhan chuyén nhuong
cho 6ng Hoang Kim Manh va ba Nguydn Thi Luyén. Moi cong trinh tai san
khac duoc cai tao xay dung gan lién voi thira dat déu thudc tai san dam bao cho
khoan vay no ctia 6ng M, ba Luyén.

Qua trinh thyc hién hop ddéng 6ng M, ba L da tra duoc sé tién
112.657.000d6ng (trong d6: No goc la 67.195.800d6ng; no lai trong han, no 13i
qua han la 45.461.200d6ng). Sau do dén ngay 26/12/2022 6ng M, ba L khong
thuc hién nghia vu tra ng cho VIB nhu hai bén da ky két thi khoan vay bi
chuyén no quéa han, viéc vi pham trén cua 6ng M ba Luyén gay anh huéng 16n
dén quyén, loi ich hop phap cua VIB. Do vay, VIB khai kién yéu cau Toa &n
giai quyét:



Thi nhat: Bugc 6ng Hoang Kim M, ba Nguyén Thi L phai ¢6 trach nhiém
thanh toan tra no cho VIB toan bo khoan no theo Hop ddng tin dung sb
6166611.22 dugc ky ngay 17/6/2022 va th¢é tin dung dugc ky ngay 06/7/2022
VGi tong sb tién tam tinh dén ngay xét xur 21/9/2024 la 1.831.225.637d6ng, cu
thé:

+ i v6i Hop ddng tin dung sé 6166611.22 ngay 17/6/2022 tong sé tién
la 1.664.189.233ddng (trong d6: No gbc 1.235.000.000d6ng; no li trong han
68.721.919d0ong; no l4i qua han 360.467.314d4ng).

+ Déi voi Thé tin dung ngay 06/7/2022 tong s6 tién 1a 167.036.404d6ng
(trong d6: No goc 77.804.200d6ng; no lai trong han 37.981.784d6ng; phi
51.250.420d0ng).

Tha hai: Bé nghi 6ng M ba Luyén phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra i
theo ding thoa thuan trong hop dong tin dung va thé tin dung cho dén ngay 6ng
M, ba Luyén thanh toan xong toan bo khoan ng cho VIB.

Thi ba: Truong hop dng M, ba Luyén khong thanh toan hoac thanh toan
khong day du khoan no véi VIB theo Hop ddng tin dung, thé tin dung thi VIB
c6 quyén dé nghi cic co quan nha nudc ¢d thim quyén xi 1y tai san bao dam 1a:
Quyén st dung dién tich 91,2m? dat va tai san gan lién voi dat tai thia s6 182, to
ban d6 s6 24, dja chi thira dat tai khu 6, phuong Viét Hoa, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 542441
vao s6 cap gidy chang nhan quyén s dung dat sé: H-00080 do UBND thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong cap ngay 05/12/2008. Ngay 26/10/2021, Vin
phong ding ky quyén st dung dat - Phong tai nguyén va mdi truong thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong xac nhan chuyén nhuong cho 6ng M, ba Luyén dé
thu hdi no.

Truong hop tai san bao dam khong du dé thanh toan toan bo khoan vay thi
ngan hang VIB dé nghi co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san khac
ciia 6ng M, ba Luyén dé thu hdi no. Truong hop sau khi xtr ly tai san bao dam
s6 tién vuot qua nghia vu thanh toan thi s& hoan tra lai cho cha sir dung hop
phép. Truong hop 6ng M va ba L thanh toan cac khoan tién néu trén cho VIB va
khéng phai xtr ly dén tai san thé chap thi ngan hang cé nghia vu tra lai 6ng M,
ba L gidy chirng nhan quyén str dung dat néu trén.

Vé chi phi té tung: D4i véi chi phi xem xét tham dinh tai chd VIB tu
nguyén chiu toan bo khong yéu cau Toa &n xem xét giai quyét.

V& an phi: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



Tai bién ban ldy loi khai ngay 28/3/2024 6ng Hoang Kim M va bién bdn
lay loi khai ngay 28/5/2024 cia ba Nguyén Thi L déu trinh bay: Ong ba thira
nhan vé viéc ky két Hop dong tin dung, Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop
ddng st dung thé tin dung va Hop ddng thé chap Ia tu nguyén, chit ky, chit viét
trong Hop dong la caa dng ba

Ngay 17/6/2022 dng ba ky Hop ddng tin dung s6 6166611.22 va Khé woc
nhan no s6 6266055.22 ngay 25/6/2022 sb tién gbc vay 1.300.000.000d0ng da
duoc VIB giai ngan du sd tién trén.

Ngay 06/7/2022 dng M ky Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop dong st
dung thé tin dung véi s6 tién la 80.000.000d0ng, da dugc cap tham quyén VIB
phé duyét vao ngay 06/7/2022.

Pé dam bao cho khoan vay ong ba dung tai san thé chap la quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 182, to ban d6 s 24, dién tich
91,2m? dia chi thira dat tai khu 6, phuong Viét Hoa, thanh phé Hai Duong, tinh
Hai Duong da dugc UBND thanh phb Hai Duong cip ngay 05/12/2008. Tai san
bao dam thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam dung quy dinh. Moi
cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung trén thira dat néu trén déu thuoc
tai san thé chap va déu dam bao cho nghia vu vay cua 6ng ba voi VIB. Sau khi
lam xong thu tuc vay von, VIB di giai ngan cho 6ng ba mét lan duy nhat biang
hinh thie chuyén khoan dén tai khoan mang tén Hoang Kim Manh va 6ng ba
d3 st dung von vay dung muc dich.

Qua trinh thuc hién hop déng 6ng ba di thanh toan cho VIB sé tién
112.657.000d6ng (trong do: tién gbc 67.195.800ddng, tién I3i trong han, 1A
qua han 45.461.200d6ng). Ngay 26/12/2022, 6ng ba di vi pham nghia vy tra no,
VIB di nhiéu 1an c6 vin ban yéu cau 6ng ba thanh toan tra no. Nhung do viéc
lam an kinh té cta gia dinh 6ng ba gap kho khin nén ong ba da khdng thuc
hién ding cam két tra ng cho VIB. Nay, ngan hang khoi kién yéu cau 6ng ba
thanh toan dbi véi khoan tién gdc va 1ai tam tinh dén ngay xét xir 21/9/2024 13
1.831.225.637d0ng (trong d6: No goc 1.312.804.200d6ng; no 1i trong han
106.703.703ddng; no 13i qua han 360.467.314d6ng, no phi la 51.250.420d6ng)
ong ba hoan toan nhat tri. Tuy nhién 6ng ba dé nghi VIB tao diéu kién vé thoi
gian trd no va mién 1i trong han, 13i qua han, 1i phat sinh dén thoi diém thanh
toan xong khoan no gdc. Truong hop 6ng ba khong thanh toan duoc khoan no
trén thi nhat tri & VIB c6 quyén dé nghi cac co quan Nha nude ¢ tham quyén
phat mai xur 1y tai san thé chp 13 quyén str dung dat va tai san khac gin lién

v6i dat bao dam thu hdi no cho VIB. Truong hop sau khi xir 1y tai san thé chip
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sO tién thu dugc tir viéc ban, xtr 1y tai san bao dam 16n hon khoan ng phai tra
cho VIB trong phan nghia vu dam bao ca goc va i ciling nhu cac khoan phi thi
phan chénh 1éch sé& tra lai cho ong ba. Néu khong du dé thuc hién nghia vu tra
no thi ong ba tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng cho VIB theo cam két.

Vé chi phi té tung va an phi: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

Tai ban tu khai nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan UBND phwong
Viét Hoa, thanh phé Hdi Dwong, tinh Hdi Duwong: Sau khi Toa an xem xét
tham dinh tai chd doi véi thira dat ma 6ng Hoang Kim M va ba Nguyén Thi L
thé chap cho ngan hang thi thiy mot phan ddy nha tro xay 1én phan dat cong
dat thuoc quyén quan ly cia UBND phuong. Pé nghi duong su trong vy &n
budc phai thao d& dé tra lai phan dat cong cho UBND phuong quan Iy.

Tai bién ban ldy loi khai cia 6ng Hoang Muwoi (bé dé anh Manh): Anh
Manh chi Luyén lam nghé kinh doanh san xuat d6 gb noi that tai gia dinh. Do
can tién nén vo chong anh Manh lam thu tuc vay ngan hang VIB - Chi nhanh
Hai Duong dé lay von kinh doanh, ddng thoi dung tai san 13 Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat d¢a duoc cip GCNQSD dat ngay 05/12/2008 dé dam
bao cho khoan vay. Tuy nhién, do tinh hinh kinh doanh gap kho khin nén anh
chi khéng con kha ning kinh doanh db gd, phai xin di lam céng nhan nén khéng
co nha. Toa an giao cac vin ban tb tung cho anh Manh, chi Luyén gém théng
bao thu Iy vu an, cac tai liéu do nguyén don cung cap; gidy triéu tap, quyét dinh
xem xét tham dinh tai chd 6ng nhin thay va cam doan sé c6 trach nhiém ban
giao cac van ban cho anh Manh, chi Luyén. Ong da ban giao lai cho anh Manh,
chi Luyén, anh chi da doc, biét toan bd noi dung, co dén toa an lam viéc hay
khéng thi dng khong ndm duoc.

Tai bién bdn x4c minh va bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay
30/5/2024: Tai ban d6 299 (duoc do v& nim 1980), s6 muc ké 299 thé hién tai
02 thira dat gom: thira dat s6 232, to ban dd s6 03 dién tich 481m? loai dat (T)
mang tén chu sir dung Cao Vin Huynh va thira dat s6 211, to ban d6 s6 03 dién
tich 223m? loai dat (A) mang tén chu sir dung Cao Van Huynh. Tai ban do 1995
va so6 muc ké 1995 thé hién 02 thira dat gom: thira dat sé 71, to ban do sb 06,
dién tich 752m? loai dat (T) mang tén chii sir dung Cao Vian Huynh va thira dat
s 73, to ban dd s6 06 dién tich 86m? loai dat (A) mang tén cha st dung Cao
Vin Huynh. Tai ban db 2006 thé hién tai thira dat s6 139, to ban dd sé 24 dién
tich 887.6m? loai ¢it ONT mang t&n cha st dung Cao Van Huynh. Hb so cip



Gidy chang nhan quyén si dung dat UBND phuong Viét Hoa khong luu gitt nén
khong c6 s6 liéu dé cung cap cho Toa an.

Toa an tién hanh xem xét hién trang thira dt s6 182, to ban d6 sé 24 thi
dién tich theo hién trang la 91,2m2. Vi tri thira dat cd cac tir can nhu sau: Canh
phia Pong Nam thira dat duong ngd cé chiéu dai 1a 5m, canh phia Pong Bic thira
dat giap thira sé 183 co chiéu dai 1a 18,23m, canh phia Tay Béc thira dét giap thua
s6 131 c6 chiéu dai la 4,88m, canh phia Tay Nam tir dat giap thira s6 181 c6 chiéu
dai 1a 18,28m. Tai san cong trinh xay dung trén dat gom: 01 nha xay cap 4 (day
nha tro) duoc lop ton thudng. Mét phan dién tich 60.4m? nha xay cap 4 nam trén
dién tich dat da duoc cap GCNQSDP, mot phan dién tich 18.8m? nha xay cap 4
nam trén dat céng thudc quyén quan ly caa UBND phuong.

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van giir
nguyén quan diém khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng M ba Luyén
phai thanh toan mot lan d6i vai toan bo khoan ng cho VIB tam tinh dén ngay
xét xtr 21/9/2024 14 1.831.225.637d6ng (trong dé: No goc 1.312.804.200d6ng;
no l4i trong han 106.703.703d6ng; no 1i qua han 360.467.314d6ng, no phi la
51.250.42046nQ).

Bi don ving mat nén khong thé hién quan diém.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan UBND phuong Viét Hoa (cd quan
diém thong qua don xin viang mit): D& nghi duong sy budc thao d& phan day
nha tro da xay sang dat cong dé tra lai cho UBND phuong quan 1y theo quy dinh
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phén, Hoi dong xét xua, Thu ky phién toa da thuc hién dang cac quy dinh
cta Bo luat té tung dan sy.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Nguyén don ;
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chap hanh dung theo quy dinh tai Diéu
70, Biéu 71, Biéu 73 Bo luat T4 tung dan su. Bi don chua chap hanh dung theo
y8u CAu triéu tap cua Toa an quy dinh tai Diéu 72 Bo luat T4 tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Bé nghi 4p dung Diéu 117, Piéu 317,
Diéu 318, Piéu 319, Diéu 320; Diéu 325; Diéu 429; Diéu 463; Diéu 466; Diéu
468 Bo luat dan sy; Diéu 147 Bo luat té tung dan su; Luat cac td chuc tin
dung; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an:



- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam
(VIB), buoc 6ng Hoang Kim M va ba Nguyén Thi L phai tra cho Ngin hang
VIB sé tién no goc (tam tinh dén ngay xét xir) 1a 1.312.804.200 dong va ng lai,
no phi theo quy dinh.

- Ong M, ba Luyén tiép tuc phai tra cho ngan hang VIB khoan ng I4i theo
dung thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay ké tiép ngay xét xir so tham
cho dén khi tra hét no cho ngan hang.

- Néu 6ng M, ba Luyén khdng tra no hoic tra no khong day da thi ngan
hang yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xu ly cac tai san bao dam Ia:
quyén str dung dat s6 AN 542441 tai thira s6 182, to ban do s6 24, dién tich
91,2m? tai khu 6, phuong Viét Hoa, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
duoc UBND thanh phd Hai Duong cip ngay 05/12/2008 mang tén Cao Thi
Loan. Ngay 26/10/2021, Van phong ding ky quyén sir dung dat - Phong tai
nguyén va moi truong thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng Hoang Kim M va ba Nguyén Thij L.

- Truong hop sau khi xur ly tai san bao dam néu s tién thu duoc tir viéc
phat mai tai san thé chap khong du thanh toan nghia vu tra no thi 6ng M va ba L
phai tiép tuc tra hét sé no con lai cho Ngan hang.

- Truong hop sau khi xtr 1y tai san bao dam sé tién thu duoc tir viéc phat
mai tai san thé chip vuot qua nghia vu phai thanh toan thi ngan hang va cac co
quan nha nudc co6 tham quyén sé hoan tra lai cho chu st dung hop phap la éng
M, ba L sé tién vuot qua do.

- Truong hop 6ng M va ba L thanh toan cac khoan tién néu trén cho Ngan
hang va khéng phai xtr Iy dén tai san thé chap thi ngan hang cé nghia vu tra lai
6ng M, ba L giay ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

- Tam giao cho dng M, ba Luyén hoic nguoi tring ddu gia (trong truong
hop phat mai tai san thé chap) tiép tuc str dung dién tich 18,8m? trén dat c6 mot
phan ddy nha tro cho dén khi co quan nha nudc cé thim quyén co thong bao
hoac quyét dinh thu hoi dat. Trudong hop Nha nudc can sir dung dén dién tich dat
nay thi phai tu nguyén thao d& phan céng trinh vi pham xay dung lan chiém
ddng thoi khong dugc yéu cau bdi thuong thiét hai, hd tro lién quan dén viéc
thao do tai san.

Vé chi phi té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don tu
nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va khéng yéu cau Toa
an giai quyét nén khong dit ra giai quyét.



Vé an phi: Bi don 6ng Hoang Kim M, ba Nguyén Thi L phai chiu &n phi
dan su theo quy dinh cta phap luat. Hoan tra lai tién tam ¢ng an phi cho

nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1].Vé t6 tung:

1.1. Quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ngan hang TMCP
Quoéc té Viét Nam c6 don khoi kién Hoang Kim M, ba Nguyén Thi L dang cu
tra tai thon MH, xa NL, huyén CG, tinh HD. Theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su thi vu an thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Cam Giang.

1.2. V& su vang mat cua duong su trong vu an: Tai phién toa bi don éng
6ng Hoang Kim M, ba Nguyén Thi L di duoc Toa an triéu tap hop Ié 1an thi hai
tham gia phién toa nhung déu ving mat khdng cé 1y do; ngudi c6 quyén lgi
nghia vu lién quan UBND phudng Viét Hoa c6 don xin xét xir vang mit. Cin ctt
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong
xét xtr quyét dinh tién hanh xét xa vu an vang mat bi don; nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan theo thu tuc chung.

[2]. V& noi dung:

2.1. Xét gid tri phdp Iy ciia Hop déong tin dung sé sé 6166611.22 ngay
17/6/2022 va Thé tin dung ngay 06/7/2022 thi thdy:

Hop dong tin dung va thé ngan hang dugc ky gitra VIB va 6ng Hoang
Kim M, ba Nguyén Thi L duoc giao két trén co so tu do, tu nguyén cam két
dung y chi vé s tién vay, Iai suat, cach thac tinh 14i suat. Hinh thiic va noi dung
ctia hop dong tin dung, d& nghi giai ngan kiém gidy nhan ng va thé ngan hang
duoc lap thanh van ban hoan toan phu hgp véi quy dinh cta phép luat, khéng vi
pham diéu cam cta phép luat, khong trai dao dic x& hoi, c6 hiéu luc lam phat
sinh quyén va nghia vu dan sy giira cac bén ké tir ngay Ky. VIB di giai ngan du
sO tién vay, bén nhan da nhan du sé tién giai ngan va khong c6 ¥ kién gi. Do
vay, hop dong tin dung va gidy nhan no va thé tin dung c6 gia tri phéap 1y, 1a co
s& dé cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu véi nhau.



2.2. Xét gié tri phap ly cua hop ddng thé chap quyén sir dung dat: Hop
ddng thé chap duoc lap va ky tai Van phong céng ching Bui Van Han, chu su
dung dat tu nguyén thé chap dé dam bao cho khoan tién vay tai VIB, sau d6
duoc ding ky tai Van phong diang ky quyén sur dung dat - Phong tai nguyén
mdi truong thanh phd Hai Duong. Can cir Piéu 298 Bo luat dan sy thi hop
ddng thé chap duoc thuc hién theo dung trinh ty tha tuc quy dinh cua phap luat
budc cac bén phai thuc hién. Trudng hop phai ké bién, phat mai tai san thé chip
thira dat trén dé dam bao cho khoan ng ma con thira thi cic co quan nha nudc
c6 tham quyén sé tra lai cho chu st dung hop phap.

2.3. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra sb
tién géc va 1di phat sinh tinh dén ngay xét xir so tham 21/9/2024 I
1.831.225.637dong (trong d6: No gbc 1.312.804.200dd6ng; no ldi trong han
106.703.703d4ng; no ldi qua han 360.467.314dong, no phi la 51.250.420d6ng)
thi thay:

+ V& yéu cau thanh toan no gbc va Iai suat: Cin cr vao cac tai lieu co
trong ho so vu an, Hoi ddng xét Xt c6 cin ctr xac dinh Hop dong cap tin dung s6
6166611.22 ngay 17/6/2022 va Khé udc nhan no s6 6266055.22 ngay 25/6/2022
gitta VIB va bi don déu duoc hai bén ky két mot cach tu nguyén, dung phap
luat. Trong Hop ddng cap tin dung hai bén di thoa thuan vé phuong thuc tra no,
|4i suat trong han, 14i suat quéa han. Tuy nhién bi don khéng thuc hién dang thoa
thuan vé phuong thuc thanh toan nén di vi pham nghia vu cua nguoi vay theo
quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan sy va Diéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung. Tai
phién tda VIB yéu cau bi don 6ng M ba Luyén phai thanh toan toan b tong sb
no gbc va Iai tam tinh dén ngay xét xu so tham 21/9/2024 1a 1.831.225.637ddng
la phu hop Véi quy dinh nén HDXX can chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

+ V& phuong thirc thanh toan: VIB yéu cau bi don phai thanh toan toan bo
khoan ng trén, bi doncéd nguyén vong muédn thanh toan Iam nhiéu lan do diéu
kién kinh té kho khan, khong cé kha nang dé tra ng ngay mot lan cho VIB theo yéu
cau, Hoi dong xét xir xét thay phuong thuc thanh toan ma bi don dua ra khong
dugc nguyén don chdp nhian ma theo quy dinh cua phap luat thi bi don phai c6
nghia vu tra du tién cho nguyén don khi dén han. Do vay, Hoi dong xét xir buoc
bi don dng M ba Luyén phai c6 nghia vu thanh todn mét 1an toan bo no goc va
|4 tam tinh dén ngay xét xir so thim 21/9/2024 1a 1.831.225.637d6ng, dong thoi

bi don 6ng M ba Luyén phai tiép tuc chiu l4i phat sinh theo thoa thuan tai cac
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Hop ddng da ky véi VIB cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Xét thay
phuong thac thanh toan cua VIB la phu hop véi quy dinh cua phap luat nén
dugc chap nhan.

+ V& xir 1y tai san thé chap: Tai hop ddng thé chdp quyén st dung dat
duogc thiét 1ap gitta dng M, ba Luyén véi VIB vao ngay 17/6/2022. Ong M ba
Luyén thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 182
td ban dd sb 24 dién tich 91.2m? dia chi: Khu 6, phuong Viét Hoa, thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong. Hop dong thé chap trén c6 ding ky giao dich bao
dam nén cé gia tri phap ly. HDXX thiy rang. Tai muc 2.0 ctia Hop dong thé
chap. Nguyén don va bi don thoa thuan vé nghia vu bao dam “Todn b cdc
nghia vu tra ng cua bén B, hién tai ciing nhu twong lai, da phat sinh hodc co thé
phat sinh, riéng ré hodc lién déi véi bat ky nguoi ndo khdc, cho bén A bao gom
nhung khéng gici han béi: Cdc khodn no goc, ldi...theo hop dong tin dung ...va
cac hop dong/thod thudn cdp tin dung khdc véi gid tri goc khdc cia khodn tin
dung theo hop déng/ thoa thudn”. Theo thod thuan trén thi ngoai hop déng tin
dung s6 6166611.22 ngay 17/6/2022 con bao ham ca thoa thuin cip thé tin dung
nén yéu cau cua nguyén don vé xir 1y tai san bao dam khi bi don khong thanh
toan duogc toan bd du no gbc va 1ai phat sinh theo hop dong tin dung va thé tin
dung 1a c6 can cu dugc HBbXX chép nhan.

Trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don, bi don déu trinh bay vé hién
trang dién tich thira dat thé chap tai thoi diém nay khong cé su thay dbi so voi
thoi diém 1am tha tuc thé chap, dat khdng tranh chip voi ai. Qua trinh xem xét
tham dinh tai chd thi thdy mot phan céng trinh nha xay cip 4 (ddy nha tro) da
xay sang dién tich dat cong. UBND phuong Viét Hoa dé nghi budc thao do dé
tra lai dién tich dat da xay sang dat cong. Tuy nhién qua trinh xay dung trén dat
d3 nhiéu ndm, chu st dung dat st dung cong khai nhung chinh quyén dia
phuong khong co ¥ kién gi. Mat khac tai phan dat nay, 6ng M ba Luyén da xay
dung mot phan cong trinh trén phan dat nay nén Hoi dong xét xa s& budc tam
giao cho dng M ba Luyén duoc tiép tuc sir dung trong trudng hop dng M ba
Luyén tat toan xong khoan ng d6i véi ngan hang. Néu trong truong hop éng M
ba Luyén khong thanh toan tra ng cho ngan hang ma budc phat mai tai san thé
chap thi: Tam giao phan dién tich nay cho nguoi trang dau gia cho dén khi co
quan nha nuéc c6 tham quyén cd quyét dinh thu hdi hodc budc phai thao d& dé
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tra lai dién tich dat, dong thoi khong dugc bdi thuong thiét hai, hd tro lién quan
dén viéc thao do tai san trén dat.

[3]. V& chi phi té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don VIB
ty nguyén chiu todn b chi phi xem xét thim dinh tai chd va khéng yéu cau
Toa &n giai quyét nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[4]. Vé an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén
khéng phai chiu an phi. Bi don phai chiu toan bo &n phi Dan su so tham theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct: Diéu 117; Diéu 292; biéu 298; Picu 317; Piéu 318; Picu 319;
Diéu 320; Diéu 321; Diéu 322; Diéu 323; Diéu 463; Diéu 466 Bo luat dan su;
Diéu 91Luat cac to chic tin dung ndm 2010; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Piéu 228; Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam.

- Bugc ong Hoang Kim M, ba Nguyén Thi L phai cé trach nhiém thanh
toan sb tién no gbc va 1ai theo hop dong tin dung s6 6166611.22 ngay 17/6/2022
va thé tin dung ngay 06/7/2022 cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam tong
s6 tién tam tinh dén ngay xét xir 21/9/2024 14 1.831.225.637ddng, cy thé:

+ Déi v6i Hop dong tin dung s6 6166611.22 ngay 17/6/2022 téng sb tién
13 1.664.189.233d6ng (trong d6: No gdc 1.235.000.000dong; no ldi trong han
68.721.919d6ng; no l4i quéa han 360.467.314d6ng).

+ Poi voi The tin dung ngay 06/7/2022 tong sd tién 1a 167.036.404ddong
(trong d6: No gdc 77.804.200d6ng; no ldi trong han 37.981.784ddng; phi
51.250.420d6ng).

- Ké tir ngay ké tiép ngay xét xir so tham, 6ng Hoang Kim M, ba Nguyén
Thi L tiép tuc phai chiu Iai suat phat sinh d6i v&i khoan tién no géc cho dén khi
thanh toan hét no theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung
va thé tin dung cho ngan hang.

2. V& xu ly tai san thé chap:

+ Truong hop 6ng Hoang Kim M, ba Nguyén Thi L khong thanh toan
dugc sb tién no goc, l&i, phi theo hop ddng tin dung sé 6166611.22 ngay

17/6/2022 va thé tin dung ngay 06/7/2022 thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
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quan nha nuéc c6 tham quyén xu ly tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat va tai
san gin lién voi dat tai thaa s6 182, to ban dd sé 24 dién tich 91.2m?, dia chi
thira dat: khu 6, phuong Viét Hoa, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong da
dugc Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AN 542441, vao sb cap gidy chang
nhan quyén sir dung dit s6 H-00080 do UBND thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong cip ngay 05/12/2008. Ngay 26/10/2021, Vin phong ding ky quyén s
dung dat - Phong tai nguyén va mdi truong thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Hoang Kim M va Nguyén Thi L.

Tai san trén dat tinh dén thoi diém tham dinh tai chd (ngay 30/5/2024)
gom: 01 nha xay cap 4 (ddy nha tro) duoc lop ton thuong. Mot phan dién tich
60.4m? nha xay cap 4 nam trén dién tich dat da duoc cip GCNQSDD. Mot phan
dién tich 18.8m? nha xay cap 4 nim trén dat cdng thudoc quyén quan ly cua
UBND phudng Viét Hoa, thanh phd Hai Duong,

Khi xtr ly tai san thé chap thi 6ng M ba Luyén c6 trach nhiém ban giao
thira dat va toan bo tai san gan lién voi thira dat néu trén cho co quan co tham
quyén xir 1y theo quy dinh cua phap luat. Déi vai phan dién tich 18.8m? nha xay
Cap 4 nam trén dat cong thudc quyén quan ly cia UBND thi: Tam giao phan
dién tich nay cho ngudi tring dau gia va budc ngudi trang dau gia phai cam két:
Sau khi trang dau gi4 phai gitt nguyén hién trang thira dat, khong dwoc hop thic
hoa phan dién tich dat xay lan chiém. Trong truong hop Nha nuéc can dung dén
dién tich dat cdng nay thi bat budc ngudi trang dau gia phai tu nguyén pha d&
cac cong trinh xay dyng lan chiém trén dién tich dat cong dé tra lai mat bang,
ddng thoi khéng duoc boi thuong thiét hai, hd tro lién quan dén viéc thao d& tai
san trén dat.

Truong hop sé tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng M ba Luyén van phai tiép tuc tra hét s6 ng con
lai cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam. Truong hop s6 tién thu dugc tir
viéc phat mai tai san thé chap vuot qué sb tién phai thanh toan thi ngan hang va
cac co quan nha nudc ¢d tham quyén phai hoan tra cho dng M ba Luyén.

Néu 6ng Hoang Kim M, ba Nguy&n Thj L thanh toan cac khoan tién néu
trén cho ngan hang ma khong phai xu 1y dén tai san thé chap thi ngan hang cé
nghia vu tra lai 6ng M, ba Luyén gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

3. V& chi phi tb tung: Nguyén don ty nguyén chiu todn bo chi phi xem xét
tham dinh tai chd nén Hoi ddng xét xar khdng phai giai quyét.
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4. V& 4n phi: Budc ong Hoang Kim M va ba Nguyén Thi L phai chiu 4n
phi dan sy so tham 13 66.936.769d6ng.

Hoan tra Ngan hang TMCP Quéc t& Viét Nam sb tién 27.000.000d0ng
tam (ng 4n phi di ndp theo bién lai ky hiéu BLTU/23 sé 0000097 ngiy
05/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

5. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 mat dugc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don; ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan vang mat tai phién tda c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh phép luat.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan s cé
quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh &n, ti nguyén thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cdu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huy¢n Cam Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Cam Giang;

- Nhitng nguwoi tham gia té tung;

- Luru hé so vu an.

Nguyén Thi Van Ha
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