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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong
Céac Tham phan: Ong Ninh Quang Thé
Ba Nguyén Thi Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Ta Tra My, la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca Mau.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Ngoc D€ - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 118/2021/TLPT-DS ngay 18 thang 5 nam
2021 vé viéc: Tranh chap quyén s& hitu tai san.

Do béan 4n dn sy so thAm s0: 52/2021/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 211/2021/QD-PT ngay
17 thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Kim P, sinh nim 1984

Anh Tran Quang M, sinh nam 1992

Dia chi: S6 91, duong P, khom 3, phuong 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Tran Kim b, sinh nam
1960; Dia chi: SO 132A, duong N, khom 7, phuong 8, thanh phdé Ca Mau, tinh Ca
Mau (Van ban uy quyén ngéy 21/12/2019, c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Ng6 Dinh

C; Dja chi: Vin phong luat su Ngb DPinh C, sé 141 Pham Hong T, khom 2, phuong
4, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mit).

- Bi don: Ba Tran Thi L, sinh nim 1947

Dia chi: S 91, duong P, khom 3, phudong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Tran Hong C, sinh ndm 1951;
Dia chi: S6 129, dudng L, khom 2, phudng 1, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
(Vin ban uy quyén ngay 24/12/2019, c6 mit).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Lé Thanh T;
Dia chi: Van phong Luat su Lé Thanh T - S6 196, dudng Tran Hung Pao, phuong
5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan thanh phé C; Bia chi: S6 77, Ngb Q, khom 1, phuong 9,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (ving mit).

2. Ba Tran Thi T, sinh nam 1940; Dia chi: S6 88, dudng P, khém 3, phuong
7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia ba Tran Thi T: Chi Liéu Thi Ngoc A, sinh
nam 1966; Dia chi: S6 13, duong H, khom 3, phuong 7, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau (Van ban uy quyén ngay 28/12/2019, ¢6 mat).

3. Ong Tran Quang V, sinh nam 1948; Dia chi: S6 460, ép Hoa T, xa Vinh T,
huyén L, tinh Dong Thap.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua éng Tran Quang V: Ong Tran Hong C,
sinh ndam 1951; Pia chi: S 129, duong L, khém 2, phuong 1, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau (Vin ban ty quyén ngay 08/12/2021, c6 mat).

4. Ba Tran Thi My L, sinh ndm 1954; Dia chi: S6 177, duong L, phuong 11,
quan 11, thanh Phé HO Chi Minh (c6 mit).

5. Ong Tran Quang S, sinh nam 1945; Dia chi: S6 34, duong H, khém 3,
phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai di¢n theo iy quyén ciia éng Tran Quang S: Chi Tran Thi Thanh T,
sinh nam 1975; Pia chi: S6 9F, duong H, khém 3, phuong 7, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau (Vin ban ty quyén ngay 30/12/2019, c6 mat).

6. Ba Tran Thi Kim H, sinh nim 1959; Dia chi: S6 16/12, duong Q, khom 2,
phudng 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

7. C)ng Tran Héng C, sinh nam 1951; Dia chi: S 129, duong L, khom 2,
phudng 1, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguoi khéng cdo: Chi Tran Kim P, anh Tran Quang M — 1a nguyén don; ba
Tran Thi L — 1a bi don; ba Tran Thi T, ba Tran Thi Kim H, ba Tran Thi My L, ong
Tran Quang V, 6ng Tran Hong C — 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Theo loi trinh bay cua cac bén dwong sy va két qua xét xut, vu an duoc tom
tat nhu sau:

Vo chong cu Tran Quang Th va cu Nguyén Thi S c6 08 _nguoi con chung
gom cac ong, ba: Tran Thi T, Tran Quang Sang, Tran Thi L, Tran Quang V, Tran
Hong C, Tran Thi My L, Tran Quang T va Tran Thi Kim H. Trong thoi gian chung
song, vao nam 1966 cu Tran Quang Th va cu Nguyén Thi S ¢6 tao lap duoc tai san
chung 14 nha va dat tai s6 91, P, khom 3, phuong 7, thanh phd Ca Mau, ngudn goc
13 nhan mua lai tir ngudi khac vao nim 1966. Nam 1997, cu Tran Quang Th chét,
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khong dé lai di chuc. Ngay 18/01/2005 gia dinh t6 chirc hop va thong nhit cho cu
Nguyen Thi S dimg tén nha va dat va da dugc Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau
cp gidy chung nhan quyén st dung dit vao ngdy 10/3/2005, dién tich dat la
215,90m? va nha cé dién tich xay dung 108,40m? do cu Nguyén Thi S dung tén.
Ngay 07/01/2011, cu Nguyén Thi S xac 1ap hop dong tang cho quyen str dung dat
cho ba Tran Thj L toan bd dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén sur dung dat
néu trén va Vin phong Ping ky quyén st dung dat thanh phd Ca Mau thuc hién
chinh 1y bién dong vao ngay 01/4/2011. Nam 2014 cu Nguyén Thi S chét va ciing
khong dé lai di chuc. Trong khoang thoi gian tir nam 1995 dén nam 2000, gia dinh
6ng Tran Quang T sinh sdng va mua ban tai chg T thudc phuong 7, thanh pho Ca
Mau. Do giai toa chg, nén gia dinh ong Tran Quang T v€ sinh song tai phan dat
thugce s6 91, duong P, khom 3, phuong 7, thanh phdé Ca Mau tir nam 2000 (sinh
song tai phan nha sau do cu Tran Quang Th va cu Nguyen Thi S xay cat trude do).
Nim 2010, 6ng Tran Quang T stra lai nha va sinh song cho dén nam 2016 thi xay
ra hoa hoan, vo chdng 6 ong Tran Quang T va mét s6 nguoi khac tur vong chi con lai
hai nguoi con cta 6ng Tran Quang T song sot d6 1a chi Tran Kim P va anh Tran
Quang M. Ciing vao nam 2016, chi Tran Kim P va anh Tran Quang M x4y dyng lai
cin nha trén nén dét cii ¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a 49,56m?.

Theo nguyén don, chi Tran Kim P va anh Trin Quang M cho rang, cu
Nguyén Thi S lap thu tuc tang cho tai san cho ba Tran Thi L trong khi cu Nguyén
Thi S khong con M man va phan dat xay dung nha la dugce cu Tran Quang Th va
cu Nguyen Thi S cho 6ng Tran Quang T, nén Yéu cau cong nhan nha va dat thude
quyén su dung cua chi Tran Kim P va anh Tran Quang M, nhung do hai bén mau
thudn gay git nén chi Tran Kim P va anh Tran Quang M khong thé sbng tai phan
dat trén, nén yéu cau ba Tran Thi L c6 trach nhiém hoan tra lai gia tri nha va dat
bang tong sd tién 1a 947.256.000 dong.

Con bi don ba Tran Thi L cho ring, viéc cu Nguyén Thi S 1ap tha tuc cho tai
san cho ba thi cy Nguyén Thi S hoan toan M man, c6 co quan chuyén mén giam
dinh vé tinh trang strc khoe. Pong thoi, phan dat ma gia dinh ong Tran Quang T
cat nha ¢ thi cu Tran Quang Th va cu Nguyén Thi S khong hé cho 6ng Tran Quang
T ma chi cho gia dinh 6ng Tran Quang T ¢ nho khi chg T giai téa vao nam 2000.
Nén phan dat khong thudc quyén sir dung cua ong Tran Quang T, vi 'véy ba khong
chap nhan tra gia trj dat theo yéu cdu cua nguyén don vi phan dat da dugc cu
Nguyén Thi S ting cho ba va ba da duoc cong nhan quyen su dung. Riéng vé phan
nha thi ba chip nhan tra lai gid tri cin nha cho chi Tran Kim P va anh Tran Quang
M véi dién tich 49,56m? theo gia ctia Cong ty ¢ phan thong tin va thim dinh gia
Mién Nam 13 2.475.000 dong/m?.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gém c6 ba Tran Thi T, ‘Ong Tran
Quang V, 6ng Tran Hong C, ba Tran Thi My L va ba Tran Thi Kim H thong nhat y
kién x4c dinh 1a vao khoang nam 2000, ong Tran Quang T va gia dinh c¢6 vé ¢ nho
cin nha phia sau trén dit cta cu Tran Quang Th va cu Nguyen Thi S, ndm 2010 thi
ong Tran Quang T c6 sira chita lai cin nha. Phan dit cit nha nay hai cu Tran
Quang Th va Nguyén Thi S khong hé cho 6ng Tran Quang T ma chi cho 6 ong Tran
Quang T cung gia dinh & nhd. Sau khi cha 13 cu Tran Quang Th chét thi tit ca cac
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nguoi con trong gia dinh deu thdng nhét giao tai san chung cta vo chong cho cy
Nguyén Thi S dirng tén quyen str dung dat va so hitu nha, khong chia thira ke Pén
ngay 07/01/2011, cu Nguyén Thi S xac lap hop ddng ting cho toan bo quyen sur
dung dit cho ba Tran Thi L. Do vy, phan dat dang tranh chép 13 thudc quyén su
dung cua ba Tran Thi L chtr khong phai cua ong_ Tran Quang T, nén yéu cau cia
chi Tran Kim P va anh Tran Quang M budc ba Tran Thi L tra lai phan gia tri dat 1a
cac ong, ba khong chap nhan. Riéng vé gia tri cin nha theo yéu ciu cua nguyén
don thi cac 6ng, ba dong ¥ v&i ¥ kién ctia ba Tran Thi L.

Dbi véi 6ng Tran Quang Sang thi x4c dinh 14 viéc ong Tran Quang T vé &
phia sau nha cta cha me (cu Tran Quang Th va cu Nguyén Thi S) 1a ding, con viéc
cu Tran Quang Th va cu Nguyén Thi S ¢6 cho luén 6ng Tran Quang T phan dét
hay cho ¢ nho thi 6ng khong 3, nhung khi ong Tran Quang T cat nha thi khong ai
ngin can gi. Con viéc cu Nguyén Thi S ¢6 cho nha, dat cho ba Tran Thi L hay
khong thi 6ng khong biét va ong cting khong yéu cau chia thira ké d6i voi nha, dat
ba Tran Thi L dang st dung. Con d6i v6i can nha ciia ong Tran Quang T chét dé
lai, theo 6ng ai thd thi quan 1y, str dung va dng xin tir chdi tham gia t tung.

Uy ban nhan déan thanh phd C x4c dinh hd so chuyén quyén st dung dét tir
ba Nguyén Thi S cho ba Tran Thi L dugc thuc hién dung quy dinh vé trinh ty, tha
tuc tai thoi diem thyuc hién.

Tai bdn dn dan sw so tham sé: 123/2019/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Budc ba Tran Thi L c¢6 nghia vu thanh toan cho chi Tran Kim P,
anh Tran Quang M gi4 tri nha va dat bang 947.256.000 dong. Khong chip nhan
yéu cau phan td cua ba Tran Thi L vé viéc yéu cau chi Tran Kim P va anh Tran
Quang M thao d& toan bo phan kién tric can nha tra lai phan dién tich dat ngang
4m, dai 12 m toa lac tai khom 3, phuong 7, thanh phé Ca Mau tinh Ca Mau.

Do c6 khang céo ciia bi don 1a ba Tran Thi L va khang nghi cta Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tai ban én déan sw phiic tham sé: 306/2019/DS-PT ngay 15 thing 11 ndm
2019 ciia Toa én nhan dén tinh Ca Mau quyét dinh: Hiy ban an dan sy so tham sb:
123/2019/DS-ST ngiy 26 thang 8 ndm 2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ca
Mau, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham.

Tai ban dn déan sy so tham sé: 52/2021/DS-ST ngay 31 thang 3 ndm 2021
ciia Toa Gn nhan dan thanh phé Ca Mau quyét dinh:

Binh chi mot phan yéu céu khot kién cua nguyén don Vé viée yéu cau huy
mot phan gidy ching nhén quyen sir dung dét s6 AB 539116, s6 vao 0 HO1076, to
ban dd s6 03, thira s6 309 cua Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau cdp cho ba Tran
Thi L.

Chép nhin mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Budc ba Tran Thi L
c6 nghia vu thanh toan cho chi Tran Kim P va anh Tran Quang M phéan gia tri can
nha co6 dién tich 49,56m? va dat c¢6 dién tich 48m? toa lac tai s6 91, dudng P, khom



3, phuong 7, thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau bang s tién 1a 905.061.000 dong
(chin tram 1¢ nam tri€u khong tram sau muoi mot nghin dong).

_ Dinh chi giai quyét yéu cau phan tb cua ba Trén‘ Thi L vé viéc yéu cau chi
Tran Kim P va anh Tran Quang M thao do toan bd phan kién tric can nha tra lai
phan dién tich dat toa lac tai khom 3 phu’c‘mg 7, thanh pho Ca Mau.

Khong chap nhan mot phan yéu cau cua chi Tran Kim P va anh Tran Quang
M kién doi ba Tran Thi L phan chénh Lch véi s6 tién 1a 42.195.000 dong (Bdn
muoi hai triéu mot trim chin muoi 1am nghin dong).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi va quyén khang céo cia

duong su.

Vao cac ngay 12, 13, 14 thang 4 nim 2021 ba Tran Thi L, ba Tran Thi T, ba
Tran Thi Kim H, 6ng Tran Hong C, ba Tran Thi My L, ong Tran Quang V khang
c40, yéu cau cap phuc tham khong chp nhan y€u cau khai kién cua nguyén don veé
viéc budc ba Tran Th;rL hoan tra gia tri phan d4t 48m? cho chj Tran Kim P va anh
Tran Quang M bang s0 tién 782.400.000 dong.

Ngay 13/4/2021, nguyén don chi Tran Kim ‘P, anh Tran Quang M khang cao
(do ba Tran Kim D la nguoi dai dién theo iy quyén thyuc hi€n), yéu céu chép nhan
yéu cau khot kién cua nguyén don bude ba Tran Thi L thanh toan gid tri nha va dat
bang s tién tong cong 1a 947.256.000 dong.

Ngay 15/4/2021 Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau khang nghi Ban
an dan su so thim s6: 52/2021/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2021 cta Toa an nhan
dan thanh phé Ca Mau dé nghi stra an theo huong khong chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don vé viéc cong nhan phan dat dién tich 48m? toa lac tai s6 91,
duong P, khom 3, phuong 7, thanh phé Ca Mau thudc quyén s& hiru hop phép cia
nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, Vién kiém sat gitt nguyén khang nghi; nguoi khang
céo gilt nguyén yéu cau khang cio.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat | biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luit cia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu
an, ciia Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung
tai phién toa dung quy dinh phap luét. Dé nghi Hoi dong xét xu can cir khoan 2
Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy, stra Ban an dan sy so tham s6 52/2021/DS-ST
ngdy 31 thang 3 ndm 2021 cua Toa an nhén déan thanh phé Ca Mau theo hudng
chap nhan noi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t§ tung: Pon khang cdo ciia nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan cung v6i khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Ca Mau dugc thuc hién trong han luat dinh va hop I¢ nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phtic tham.

[2] Xét vé& quan hé phap luét thi cac bén duong su tranh chap vé6i nhau vé
quyén s¢ hitu nha va quyén s dung dat toa lac tai s6 91, P, khom 3, phuong 7,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Nén Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé tranh
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chap quyén so hitu tai san va ap dung Luat dat dai nam 2003, 2013 va cac quy dinh
ctia phap ludt dan su dé giai quyét 1a co can cu.

[3] Xét vé ngudn gdc tai san thi vo chong cu Tran Quang Th va cu Nguyén
Thi S ¢o khdi tai san chung 1a nha va dat toa lac tai s6 91, duong P, khém 3,
phuong 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Sau khi cu Tran Quang Th chét vao
nim 1997 thi dén ngay 18/01/2005 tit ca cac nguoi con trong gia dinh hop va
thdng nhat l4p vin ban dé cho cu Nguyén Thi S dung tén quyén str dung phan dat
c6 dién tich 215,90m? va quyén s& hitu nha véi dién tich xay dung 108,40m? theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 539116 cip ngay 10/3/2005. Ngay
07/01/2011, cu Nguyén Thi S xac lap hgp dbng tang cho toan b tai san la nha, dat
theo G1ay chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 AB 539116 cép ngay 10/3/2005 cho
ba Tran Thi L. Uy ban nhan déan thanh pho Ca Mau xac dinh viéc cap Glay chung
nhan quyén st dung dat s AB 539116 cap ngay 10/3/2005 cho cu Nguyén Thi S
1a dung trinh tu, tha tuc luat dinh. Dong thoi viée ting cho tai san cua cu Nguyén
Thi S cho ba Tran Thi L dugc Cong ching, ching thuc theo quy dinh va da dugc
Vin phong dang ky quyén st dung dat chip nhan chinh 1y bién dong vao ngay
01/4/2011, pht hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 46, 105 va 106 cua Luat dat dai
nam 2003.

[4] Xét vé pham vi khoi kién cho thiy, tai phién toa so tham nguyen don xac
dinh khong yéu cau chia thua ké tai san 1a nha, dat do cac cu Tran Quang Th,
Nguyen Thi S chét de lai, khong dit ra yéu cau xem xeét tinh hgp phap cua viéc cap
gidy ching nhén quyén st dung dat; khong yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat ma xac dinh phan dat dang tranh chap co dién tich 48m? 1a tai san hop
phap cua nguyén don duoc cu Tran Quang Th va cu Nguyén Thi S cho cha ruét 1a
ong Tran Quang T, nén yéu ciu ba Tran Thi L tra lai dat bang gia tri Ia
782.400.000 dong va phan nha do nguyén don xdy cat co gia tri bang 170.213.820
d6ng nhung chi yéu cAu hoan tra gia trj 48m? bang 164.856.000 dong (twong tmg
gi4 3.434.500 ddng/1m>), tong cong gia tri nha, dat bang 947.256.000 dong.

[5] Xét yéu cau khang céo thi chi Tran Kim P, anh Tran Quang M cho rang
cha me anh chi 14 ong Tran Quang T, ba Trin Kim Anh 12 ngudi ¢ cing gia dinh
cu Tran Quang Th va cu Nguyén Thi S va da duoc cu Tran Quang Th, cu Nguyén
Thi S cho mot phan dat ¢ dién tich 48m? nam trong dién tich phan dat do cu
Nguyén Thi S dtmg tén quyén st dung va cha, me anh chi d3 xdy cat nha vao nim
2010. Pén nam 2016 khi nha bi chay, cha me cung nhiing ngudi trong gia dinh tir
vong chi con lai 02 ngudi con 1a chi Tran Kim P va anh Tran Quang M va hai anh,
chi da cét lai nha véi dién tich 1a 49,56m? ngay trén nén dt cii, khi xay cit lai nha
khong c6 ai phan ddi. Viéc cu Nguyén Thi S ting cho nha, dat cho ba Tran Thi L
trong lic cu Nguyén Thi S khong con M man, nén anh chi khong dong y viéc tang
cho tai san nhu dé néu trén ma yéu cau cong nhan quyén sir dung hop phap phan
dat thudc vé anh, chi 1a ngudi thira ké ctia ong Tran Quang T.

Tuy khong xem xét tinh hop phap, tinh ¢6 can ctr cta viée cu Nguyén Thi S
dung tén quyén str dung dat va phan dat c6 con 1a di san thira ké hay khong, do cac
duong su khong yéu cau vé thira ké tai san. Nhung tir ¥ kién cta chi Tran Kim P,
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anh Tran Quang M khong thira nhan quyen su dung hop phap phan dat thudc vé ca
nhén cua cu Nguyén Thi S va khong dong y viée cu Nguyén Thi S ting cho tai san
cho ba Tran Thi L d3 thé hién ¥ chi cua chi Tran Kim P, anh Tran Quang M 14 tai
san van con 1a tai san chung cta cy Tran Quang Th, cu Nguyén Thi S. Nhung anh
Tran Quang M, chi Tran Kim P khong yéu cau chia thua ké tai san ma xac dinh
phan dét tranh chap 48m? 1a dit do cha rudt 13 Tran Quang T dugc cu Tran Quang
Th, cu Nguyen Thi S ting cho nén kién yéu cdu coéng nhin quyén st dung hop
phap dé budc ba Tran Thi L tra lai dat bang gié tri.

Xet qua 1oi khai cua chi Tran Kim P va anh Tran Quang M cho thay, viéc
ong Tran Quang T song cung cu Tran Quang Th, cu Nguyén Thi S va duoc cic cu
cho mot phan dat c6 dién tich 48m? thi chi Tran Kim P va anh Tran Quang M
khong c6 ching cur gi dé chimg M vé viéc cho dat. Con viéc gia dinh 6ng Tran
Quang T vé & trén phan dat nay thi theo 101 thira nhan cta nhitng ngudi con ctia cu
Nguyén Thi S 1a vao nam 2000 khi chg T giai toa thi gia dinh 6ng Tran Quang T
vé ¢ nho tai phan nha phia sau ctia cu Tran Quang Th va cu Nguyén Thi S xay
dung trude do, dén nam 2010 thi ong Tran Quang T sira chtra lai nha, nam 2016
nha bi chdy va ciing trong nam 2016 chi Tran Kim P, anh Tran Quang M xay dung
lai nha trén nén dat cii. Tuy nhién, qua trinh dlen bién va thoi gian st dung dat da
néu chua du diéu kién, cin ctr dé xac 1ap quyén sir dung dt cho ong Tran Quang T.
Niam 2005, cac con cta cu Nguyén Thi S 1ap bién ban hop gia dinh 1am cin ctr xéac
1ap quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha cho cu Nguyén Thi S thi c6 mit ong Tran
Quang T, bién ban ciing do 6ng Tran Quang T viét va theo ndi dung hop gia dinh
khong co thé hién viéc ong Tran Quang T dugc cho phan dat 48m? trong phan dién
tich dat do cu Nguyén Thi S duoc cap quyén st dung. Ngay 07/01/2011, khi cu
Nguyén Thi S xéac lap hop dong ting cho nha, dit cho ba Tran Thi L th1 tat ca
nhirmg ngudi con cua cu Nguyén Thi S déu biét rd, ngoai trir 6ng Tran Quang Sang
thi cho rang khong biét, nhung trai qua thoi gian dai khong ai phan déi.

Tir d6, khong co du can cir chimg minh phan dat 48m? dang tranh chép 1a dét
do 6ng Tran Quang T duoc cha, me cho (nam trong phan dién tich 215,90 m? duoc
ghi nhan tai Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 AB 539116 cdp ngay 10/3/2005)
dé cong nhan quyén str dung hop phap cho 6ng Tran Quang T, khong c6 cc cin cir
dé xac 1ap quyeén sir dung dat hop phap cho 6ng Tran Quang T theo quy dinh cua Luat
dat dai nén khong co co sd dé budc ba Tran Thi L tra lai gia trl phan dit theo yéu cau
khoi kién ctia chi Tran Kim P va anh Tran Quang M. Toa an cap so tham xac dinh cac
duong sy khong dét ra yéu cau chia thira ké tai san, khong dat ra yéu cau xem xét tinh
hop phap cua viée cap gidy chirng nhéan quyen str dung dat va viéc tang cho tai san,
khong yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ba Tran Thi L dimg tén,
nén khong dat ra xem xét 13 phi hop. Nhung cp so thdm xac dinh thoi gian 6ng Tran
Quang T sir dung dat cat nha &; bj don khong cung cap dugc ching cir viée cho 6 nho;
ndi dung bién ban hop gia dinh; viéc tir chdi nhan di sén cta nhiing nguoi thude dién
thira ké...dé chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a khong dam bao can cir
phap luat, nén can thiét stra 4n so tham.

[6] D6i v6i phan nha do chi Tran Kim P va anh Tran Quang M x4y cat vao
nam 2016, nha c6 dién tich 49,56m? gia tri vé kién truc can nha nay thudc tai san
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chung cua chi Tran Kim P va anh Tran Quang M. Ba Tran Thi L ddng v tiép tuc sir
dung cdn nha va trd lai gié tri nha cho chi Tran Kim P va anh Tran Quang M 1a phu
hop.

Xét vé gia tri, theo Chtng thu tham dinh gia ctia Cong ty co phan thong tin va
thim dinh gia Mién Nam xac dinh nha c6 gia tri 2.475.000 dong/m tong gia tri nha
13 122.661.000 ddng. Gié tri nay chi Tran Kim P va anh Tran Quang M khong dong
¥ v6i két qua xét xir so thAm ma yéu cau st dung két qua Tham dinh gia ctia Cong ty
6 phan giam dinh va thim dinh tai san Viét Nam chi nhanh H6 Chi Minh véi gia tri
nha duoc thim dinh 13 3.434.500d/m? tuong tng v&i dién tich nha 48m? bang
164.856.000 dong. Tuy nhién, viéc tham dinh gia do nguyén don cung cap thi qua
két qua tham dinh theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ctia Toa an cap so thim
vao ngay 31/5/2019 thi tai san dugc tham dinh gia khong pht hop véi két cau, kién
tric tai san trén thue té. Mac khac, viéc thuc hién tha tuc dinh gia theo chung thu
thim dinh gia cua Cong ty c¢b phan thong tin va tham dinh gia Mién Nam dugc Toa
an cdp so thdm thuc hién dung theo quy dinh tai Thong tu lién tich so:
01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 cua Toa an nhan
dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan t6i cao, B Tu phap, BS Tai chinh. Cap so tham
da thong bao vé& viéc thim dinh gi4 tai san cho nguyén don tai Thong bao ngay
16/5/2019 va Bién ban téng dat ngay 22/5/2019 nhung hét thoi han quy dinh phia
nguyén don khong phan d6i. Cép so tham xac dinh két qua tham dinh gia ciia Cong
ty co phan thong tin va tham dinh gia Mién Nam 1a ¢6 can ctr & chip nhin budc ba
Tran Thi L hoan tra gi4 tri nha cho chi Tran Kim P, anh Tran Quang M 1a c6 can cur.
Do vay, khong chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don vé viéc ap dung gia tri
nha theo két qua Tham dinh gi4 ctia Cong ty cd phan giam dinh va tham dinh tai san
Viét Nam chi nhanh H6 Chi Minh.

[7] Tir cac nhan dinh trén, khong c6 can cur dé chip nhan toan bo khang cao
cua nguyén don la chi Tran Kim P, anh Tran Quang M. Chip nhan yéu cau khang
cao cua bi don ba Tran Thi L; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
T, ba Tran Thi Kim H, ong Tran Hong C, ba Tran Thi My L, 6ng Tran Quang V;
chap nhan khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau. Stra mot
phan Ban an dan su so thim sd: 52/2021/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2021 cia
Tda an nhan dan thanh phd Ca Mau.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién
tda phuc tham 1a phu hop nén duoc chip nhén.

9] Vé chi phi t6 tung cac duong su tu chiu ma khong yéu cau giai quyét,
nén cip so tham khong dit ra xem xét 13 ¢ can ci.

[10] Chi Tran Kim P va anh Tran Quang M phai chiu 4n phi dan sy so tham
c6 gia ngach va an phi dan sy phiic thim theo quy dinh chung. Ba Tran Thi L dugc
mién an phi dan su so thdm co gia ngach theo quy dinh; ba Tran Thi L, ba Tran Thi
T, ba Tran Thi Kim H, ong Tran Héng C, ba Tran Thi MV L, ong Tran Quang V
khong phai chiu an phi phuc tham.

[11] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr Khoan 2 Diéu 308 cua B0 luat tb tung dan su;

Khéng chip nhan toan bd khang cdo cua nguyén don chi Tran Kim P, anh
Trén Quang M. Chap nhan toan bo khang cao cua bi don ba Tran Thi L, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T, ba Tran Thi Kim H, ba Tran Thi My
L, 6ng Tran Quang V, 6ng Tran Hong C. Chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan thanh ph6 Ca Mau.

Stra mt phan Ban 4n dan sy so tham so: 52/2021/DS-ST ngay 31 thang 3
nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

2. Can ctr cac Piéu 99, 100, 101 va 104 cta Luat dat dai nam 2013;

Cin ct cac Diéu 147, 244 BO lut t6 ‘tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, L phi Toa an.

2.1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Tran Kim P, anh Tran
Quang M vé viéc huy mot phan Giéy chimg nhan quyén st dung dét sd AB
539116 cap ngay 10/3/2005 do ba Nguyen Thi S dimg tén. Dinh chi yéu cau phan
t6 ctia bi don ba Tran Thi L vé viéc yéu cau chi Tran Kim P va anh Tran Quang M
thao d& toan bd phan kién trac cin nha tra lai phan dién tich dat toa lac tai khom 3,
phudng 7, thanh ph Ca Mau.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Tran Kim P,
anh Tran Quang M vé viéc yéu cau cong nhan phan dat tranh chap 48m?toa lac tai
khom 3, phuong 7, thanh phé Ca Mau thudc quyén su dung hop phap cta chi Tran
Kim P, anh Tran Quang M dé budc ba Tran Thi L tra lai gia tri dat bang
782.400.000 dong.

2.3. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don chi Tran Kim P,
anh Tran Quang M. Giao can nha do chi Tran Kim P, anh Tran Quang M xdy dung
c6 dién tich 49,56m? toa lac tai khom 3, phudng 7, thanh phé Ca Mau cho ba Tran
Thi L quan ly, stir dung va dinh doat. Bugc ba Tran Thi L tra lai gia tri nha cho chi
Tran Kim P, anh Tran Quang M bang s6 tién 122.661.000 ddng (Mot trim hai muoi
hai triéu sau trim sdu muoi mét ngan déng). Budc chi Tran Kim P, anh Tran Quang
M di doi toan bo vat dung, tai san di noi khac dé giao tra lai nha cho ba Tran Thi L.

Ké tir ngay 6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong cdc khodn tién néu trén, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn i ciia s6 tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 Bé ludt dan sw tuwong ung voi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. An phi dan sy so thim: Ba Tran Thi L duoc mién ndp an phi dan Su SO
tham c6 gia ngach theo quy dinh. Ngay 05/3/2019, ba Tran Thi L da ndp sd tién

tam mg an phi la 10.640.000 ddng theo bién lai thu sb 0002143 duoc tra lai toan
bo cho ba Tran Thi L. Chi Tran Kim P va anh Tran Quang M phai chiu 4n phi dan

9



su so tham co gia ngach bang 36.737.800 dong. Ngay 14/02/2019, chi Tran Kim P,
anh Tran Quang M di ndp s tién tam tng 4n phi 1a 12.950.000 ddng theo bién lai
thu s6 0002037 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho Ca Mau dugc dbi trur, s6
tién con lai chi Tran Kim P, anh Tran Quang M phai ndp tiép 13 23.787.800 déng.

4. An phi dan sy phtc tham: Chj Tran Kim P va anh Trin Quang M phai
chiu 300.000 dong, ngay 13/4/2021 chi Tran Kim P va anh Tran Quang M c6 ndp
tam g so tién 300.000 ddng theo bién lai sé 0000901 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phé Ca Mau duogc chuyén thu dbi trir. Ba Tran Thi L, ba Tran Thi T, ba
Tran Thi Kim H, ba Tran Thi My L, 6ng Tran Quang V, ong Trﬁn Hong C khong
phai chiu &n phi.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sir thi nguoi dwoc thi hanh an dan sie, nguoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéi 6,7,7a va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau;
- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau;
- Chi Cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu hd so;
- Luu an van;
- Luu VT (TM:TANDTCM).
Nguyén Thé Phwong
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