TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 697/2021/DS-PT
Ngay: 16/12/2021 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Thanh phian Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan
Cdc Thim phdn: Ba Lé Thi Anh Minh
Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 16 thang 12 nam 2021 tai try so Toa an nhan dan
Thanh ph6 HO6 Chi Minh xet xir phuc thdm cong khai vu an thu ly so
195/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 6 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 54/2021/DS-ST ngay 26 thang 4 ndm 2021
cua Toa &n nhan dan Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 3988/2021/QD-PT ngay 01 théng
11 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 9244/2021/Qb-PT ngay 23 thang
11 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh T, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 30D duong L, Phuong X, Quan H, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Ly My T1, sinh nam 1992.
(Co mat)

Dia chi: S6 446 dudng O, Phuong H, quin G, Thanh phé H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy ty quyén sé cong chimg
003175, quyén so 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/11/2021 do Vén phong Cong
ching Ng, Thanh pho H6 Chi Minh ching nhan)



2. Bi don: Ong Lé Tuan A — Chiit Doanh nghiép tw nhin Sin xuit San
pham Cao su L

Dja chi: S6 103 dudng Tr, Phuong X, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Trwong Thi Kim O, sinh nam
1973. (C6 mat)

Dia chi: S6 64 dudng s 25, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén sb cong chimg
003554, quyén s6 05STP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/5/2020 do Vian phong Cong
ching Ng, Thanh phd H6 Chi Minh chiig nhén)

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1/ Ong Tran Q, sinh nam 1954,
Dia chi: S6 30D duong L, Phuong X, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua 6ng Q: Ba Ly My T1, sinh nam 1992. (C6
mat)

Dia chi: S6 446 duong O, Phuong H, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén sb cong chimg
003175, quyén s6 11TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/11/2021 do Van phong Cong
chimg Ng, Thanh ph6é H6 Chi Minh chig nhén)

3.2/ Ba Trwong Thi Ph, sinh nim 1963 (Xin ving mat)
3.3/ Ong Lé Anh H, sinh nam 1991 (Xin ving mit)
3.4/ Ong Lé Anh T, sinh nam 1999 (Xin vang mat)

Cung dia chi: S6 103 duong Tr, Phuong X, Quan H, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4. Nguoi lam ching:
4.1/ Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1953 (Xin ving mit)

_ Dia chi thuong tra: S6 45 duong s6 59, Phuong X, Quén H, Thanh pho
H6 Chi Minh.

4.2/ Ong Lé Vin Ph, sinh nim 1953 (Xin ving mit)

Dia chi thuong tra: T6 1, khu V, thi trdn L, huyén L, tinh D.
4.3/ Ong Lé Vin Tr, sinh nim 1966 (Ving mit)

bia chi thuong tri: Tb 9, khu Ph, thi tran L, huyén L, tinh D.
4.4/ Ong Lé Vin H, sinh nim 1968 (C6 mit)

Dia chi thuong tru: T 1, khu V, thi trin L, huyén L, tinh D.
4.5/ Ba Vo Thi Q, sinh nam 1954 (C6 mat)



Dia chi thuong tri: Q15 Cu x4 P, Phudng X, Quan H, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Dia chi lién lac: S6 10 duong s6 74, Phuong G, Quan Y, Thanh phé HO
Chi Minh.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba L& Thi Thanh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién nd1 dung vu an nhu sau:

Theo don khoi kien ngay 10/02/2020 va trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don la ba Lé Thi Thanh T va nguoi dai dién theo uy quyén la ong
Nguyen Hoang H1 trinh bay: Ngudn gdc cac thira dat s6 380, 381, 382, 383, tO
ban dd s6 1, bd dia chinh Phuong X, Quéan H c6 tong dién tich 2. 980m hién nay
1a try s& cua Doanh nghiép tw nhan San xuit San pham Cao su L do ong Lé
Tuan A 1am chu doanh nghiép 14 ctia ba Lé Thi Thanh T va chong 1 6ng Tran Q
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Qudc H vao ngay 20/10/1989 véi gia 1a 18
luong vang 24K dé mé Co sé kinh doanh L. Toan bd viéc mua ban dit ciing nhu
lam thu tuc xin cac loai gidy phép st dung dat, gidy phép xay dung xudng, thanh
1ap co so va diéu hanh kinh doanh déu do ba T dai dién démg tén va dam nhiém.

Sau khi mua déat, ba T lam thu tyc xin gidy phép sir dung dat va dugce Uy
ban nhan dan Quan H giai quyét cAp mit bang tai manh dat dd mua dé xay dung
co s& san xudt cac mit hang cao su theo Cong van s6 308/CV-UB ngay
09/7/1990 va Quyét dinh sd 633/QD-UB ngay 25/8/1990 cta Uy ban nhan dan
Quan H. Ngay 01/10/1990, ba T dugc Uy ban nhan dan Quéan H cip gidy phép
xay dung.

~ BaT la nguoi truc tiép dong tién thué quyén sir dung dat, thué mon bai,
thpé kinh doanh cua Co s& kinh doanh L vo1 tu cach 1a cha Co sé tr nam 1990
dén nam 1998.

Co s& kinh doanh L do ba T b toan bd von dé san xut, kinh doanh 1a
81.610.000 dong va truc tiép diéu hanh Co s& kinh doanh, s6 sach, chimg tir
trong hoat dong kinh doanh déu do ba T quan Iy. Doanh thu hang nam cua Co s
kinh doanh L 1a 120.000.000 d6ng/nam. Loi nhuin hang nim thi ba T khong
nhé cu thé.

Nam 1991 co s¢ di vao hoat dong, ba T ¢ modi anh rudt ciia ba T 1a 6ng
Lé Van Thl lam viéc v61 nhiém vu 1a phu trach k¥ thuat theo Hop dé)ng lao
dong s6 9606304 voi thoi han 12 thang (ky hang nam) véi muc luong la
600.000 dong/thang.

Nim 1998, ba T va éng Thl xay ra mau thuin trong cong viéc lam An nén
ba T gidn 6ng Thl khong mudn 1am chung va lam gidy sang nhuong lai nha
xudng, dat dai cho 6ng Thl vai gia 3.000.000 dong, nhung thyc té chi viét gidy
chtr chua nhan tién tir 6ng Th1. Pong thoi, 1am gidy iy quyén cho 6 ong Thl quan
1y diéu hanh Co s& kinh doanh L cia ba T. Con Pon xin tra gidy phép kinh
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doanh ngay 06/02/1998 thi ba T méi viét nhap chir chua giri cho co quan nha
nudc co thim quyén, Gidy phép kinh doanh ctia ba hién bi that lac & dau ba
khong nhé. S6 vén ma ba d3 bo ra dé mua may moc, thiét bi, hang héa kinh
doanh dé lai toan bd cho ong Thl sir dung.

Dbi voi Doanh nghiép tu nhan San xut San pham Cao su L do 6ng Lé Vian
Thl lam chu thi do éng Thl ding ky bing gidy phép kinh doanh riéng, khong
phai str dung gidy phép ctia ba T va dia chi Doanh nghiép cua ong Thl 14 tai dia
chi ké bén 1a 84/24 L chu khong phai 1a 84/24C L nhu trong gidy phép kinh
doanh bay gid. Nhung trong qua trinh sir dung, ong Thl da chiém dung trai phép
mit bang va nha xudng cia ba T roi ké khai thanh dia chi cia Co s& kinh doanh
cia ba T khi nao ba T khéng duoc biét; dén nam 2011 thi 6ng Thl di chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat néu trén cho con rudt cua 6ng Thl la ong L&
Tuin A. Ba T ¢o nhan cua 6ng Thl sO tién 1.024.000.000 déng vao ngay
15/4/1998 nhung d6 1a tién phan chia loi nhuén gitta ba T va 6ng Thl.

Nay nguyén don ba Lé Thi Thanh T yéu cau Tda 4n cong nhin cac thia
dat s6 380, 381, 382, 383, td ban d6 s 1, bo dia chinh Phuong X, Quan H c6
téng dién tich 2.980m” tai dia chi: S6 103 duong Tr, Phuong X, Quén H, Thanh
phé H6 Chi Minh (trén cac thira dat gdm c6 360m” nha xudng (khung sit mai
tole k8m méng BTCT), 62m” vian phong (tudng gach mai tole k&m mong
BTCT)) 1a thudc quyén st dung, s& hitu ctia ba Lé Thi Thanh T va éng Tran Q.

Ba Lé Thi Thanh T yéu ciu Doanh nghiép tu nhan San xuat San pham
Cao su L do 6ng Lé Tudn A lam chi doanh nghiép giao tra toan bd quyén sir
dung dat va mit bang cac thira dat néu trén cho ba T, 6ng Q ngay khi ban an cta
Toa an c6 hiéu luc phap luat. Dbi véi tai san do 6ng Lé Tuan A xdy dung gan
lién véi dat nhu nha kho, hé thong phong chay chita chay, nha xudng. .. tri gia
10.000.000.000 ddng (theo Bién ban thoa thuan gia tai san tranh chap) thi vo
chdng ba T, 6ng Q dong y thanh toan lai cho 6ng Lé Tuin A.

Bi don la 6ng Lé Tudn A — Chit Doanh nghiép tw nhédn Sén xudt San pham
Cao su L, do ba Trwong Thi Kim O la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:
Nguédn goc dat tranh chép 1a cua ong L¢ Van Thl (cha rudt ong L& Tuén A)
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Qudc H vao ngay 20/10/1989 véi gia a 18
lwong vang 24K dé mo Co sé L. Tuy nhién, béi nhiéu Iy do: Ong Th1 khong co
ho khau thuong tra tai Thanh phd H6 Chi Minh; Ban than 6ng Thl 1a linh ché
d6 cii; Ong Th1 khoéng tin twéng giao viéc dimg tén tai san c6 gia tri 16n cho vo
ong 1a ba Truong Thi Ph nén 6ng Thl da nho em rudt 1a ba Lé Thi Thanh T
ding tén trén Giéy sang nhuong dat ngay 20/10/1989 va Gidy phép kinh doanh
ciia Co s San xuat Cao su L. Viéc mua ban dat glu’a ong Thl va 6ng H c6 ba
Nguyén Thi Th 1am ching. Ba T chi dimg tén trén gidy to chir khong truc tiép
stt dung thira dat néu trén ciing nhu khong tham gia quan 1y, diéu hanh Co so
San xuat L.

Nam 1998, khi 6ng Thl du diéu kién dung tén chu Co s San xuét Cao su
L nén ba T da ky Gidy sang nhuong mat bang va nha xuong lai cho ong Thl.
Ong Th1 di giao cho ba T va 6ng Q s tién tong cong 1a 1.027.000.000 dong dé
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ba T, éng Q hd trg hop thirc hoa cac thi tyc sang tén cho dng Thl. Sy viée co
cac anh em rudt cia ba T la 6ng Lé Van Tr, 6ng L& Van H va ong L& Van Ph
chung kién, xac nhan.

Nam 2004, Doanh nghiép tu nhan L do 6ng Thl lam chu doanh nghiép da
duoc Uy ban nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh cap Gidy chtng nhan quyén st
dung dat sd vao sO cip gidy ching nhan quyén sur dung dat: 01071/6a
QSDDB/639/TNMT dbi véi thira dat néu trén. Cong ty Dich vu Cong ich Quan H
cling moi ba T 1én 1am viéc vé viéc chuyén hop dong thué dat tir ba T sang cho
6ng Thl. Do d6, ba T cho rang ba T khong biét viéc 6ng Thl dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a khong dung.

Dén ngay 22/8/2011, ong Thl da chuyén nhuong toan bo quyén sir dung
thira dat néu trén cho 6ng Lé Tuan A vai gia chuyén nhuong la 27.000.000.000
dong. Ong L& Tuan A da thanh toan toan bo so tién 27.000.000.000 dong cho
ong Thl.

Nam 2019, ong Lé Tuin A d3 xin cip phép va dau tu xay dung lai nha
xudng, nha kho, vin phong lam viéc ciia Doanh nghiép tu nhin San xuét San
pham Cao su L, trang bi hé théng phong chay chita chay véi tong chi phi 1a
10.000.000.000 dong.

Ngay 18/12/2019, Doanh nghi¢p tw nhan San xuét San pham Cao su L do
ong Lé Tuén A lam chu doanh nghi€p dd dugc So Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 638898, s6 vao so6 cap GCN:
CT79090 d6i voi thira dat néu trén. Do d6, bi don khong dc‘sng ¥ voi toan b yéu
cau khai kién cua nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T) ran Q do ong Nguyén Hodng
HI la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ong thong nhat véi toan bo 161
trinh bay va yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi Thanh T. Ong yéu cau
Toda 4n cong nhan cac thira dat sé 380, 381, 382, 383, t& ban dd sb 1, bo dia chinh
Phuong X, Quan H c6 tong dién tich 2.980m” tai dia chi: S6 103 duong Tr,
Phuong X, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh (trén cac thira dat gdbm c6 360m’
nha xuong (khung sit mai tole kém mong BTCT), 62m” van phong (tudng gach
mai tole kdm moéng BTCT)) 1a thudc quyén st dung, s hitu ctia 6ng va ba Lé Thi
Thanh T; yéu ciu Doanh nghiép tu nhan San xuat San phdm Cao su L do éng Lé
Tuan A 1am chi doanh nghiép giao tra toan bd quyén str dung dat va mit bang cac
thira dat néu trén cho vo chong ong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Ph trinh bay: Ba 1a
vo ong Lé Van Thl va la chi déu cua ba Lé Thi Thanh T. Ba va 6ng Thl cudi
nhau va song chung tr ndm 1985. Sau nhiéu nam chong ba lam quan 1y k¥ thuat
cho Cong ty san xuat cao su T, tich lily dugc nhiéu kinh nghiém va danh dum
dugc mot s6 vbn, chong ba Qét dinh thanh 14p Co s& san xuét san pham cao su
(san xuat diy thun cac loai). Chong ba tim mua dat dé lap Xuong san xuat va
dugc ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1953, hién ngu tai sé 45 duong sd 59,
Phuong X, Quan H, Thanh phé Hd Chi Minh gi6i thiéu va biét dugc ong
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Nguyén Qubc H dang rao ban 2.980m* dat tho, ao vuon.

Luc tién hanh mua ban thi nha dat ctia 6ng H van chua dugc cp s6 chu
quyén nén phai 1ap hop dong viét tay co6 hai bén ky nhén, khong cé ching thuc.
Do chong ba khong ¢ ho khau thudng tra tai Thanh phd HO6 Chi Minh nén phai
nho em gai la ba Lé Thi Thanh T dung tén ho trén Gidy sang nhuong dat véi
ong Nguyen Quéc H. Hién nay, ban chinh Gidy sang nhuong dat nay gia dinh ba
van con cat giir. Tri gia phan dat vo chong ba mua cua ong Nguyén Qudc H 1a
18 luong vang 24k. Vg chong ba 1a nguoi tryc tiép cam 18 luong vang 24k giao
cho ong Nguyén Qudc H tai nha ciia vg chong ba — s6 58E Pudng A (nay 1a sb
470 Puong A), Phuong X, Quan H, ba con nhé 1a ) vang trén duogc giao cho
ong H 1am 02 1an va ca 02 1an nay déu c6 sy chimg kién ctia ba Nguyén Thi Th
vi vo chong ba nhd ba Th téi nha 1am chimg viéc vo chong ba di thanh toan du
cho ong Nguyén Quéc H 18 luong vang 24k dé mua cin nha nho va 2.980m” dat
tho vuon thude céc thira: 380, 381, 382, 383 cil, t& ban dd sb 1, by dia chinh
Phuong X, Quén H tai dia chi 84/24C L (nay 13 phan dit dang c6 tranh chap).

Sau khi mua dugc dit, chong ba lai phai tiép tuc nhd ba T dung ky tén
trén cac gidy to lam thua tuc xin cip phép hoat dong Co s¢ San xuat Cao su L,
Don xin phép xdy dung nha xuong, ké khai st dung lao dong,...tai s6 84/24C L.
Nhung thyc té, ba T khong sinh song tai day va moi hoat dong quan ly, diéu
hanh san xuit ciia Co s& San xuit Cao su L déu do chong ba 1a 6ng Lé Vin Thl
dam trach véi tu cach 1a chu co sé. Ba T khong hé khiéu nai, tranh chap gi.

Pén nam 1998, chong ba dugc nhap ho khau thudng tri tai Thanh phd HO
Chi Minh nén di du diéu kién ding tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh. Do d6, chong ba da yéu cau ba T tién hanh céac thi tuc phap 1y tra
lai tai san nha, dat, gidy phép Co s& San xuat Cao su L cho chong ba dung tén.
Ba T d4 dong y va tu nguyén thyuc hién ky két cac hd so, vin ban nhu sau: Gidy
sang nhuong mit bang va nha xudng (ky ngay 06/02/1998), Pon xin tra Gidy
phep kinh doanh (ky ngay 06/02/1998), T6 cam két (ky ngay 15/04/1998). Qua
cac gidy to trén thé hién ba Lé Thi Thanh T va chdng 13 6ng Tran Q di nhan thu
lao ctia vo chong ba 03 1an voi tdng sb tién 1a 1.027.000.000 ddng. Sau khi co
cac van ban giao tra lai tai san dung tén ho tir vo chéng ba Lé Thi Thanh T va
ong Tran Q, chdng ba di tién hanh xin gidy phép thanh 1ap Doanh nghiép tu
nhan L. DPong thoi, chong ba 1a éng Lé Van Thl ciing di hoan tit thi tuc xin
Nha nudc cong nhan quyén st dung dat cho Doanh nghiép tu nhan L d6i voi cac
thura dat néu trén. Qua trinh nay ba T ¢ biét, co hd trg cac tha tuc khi chinh
quyén xac minh va khong c6 y kién tranh chap gi. Thang 08/2011, 6ng L& Van
Thl da chuyén nhuong lai toan bo nha xudng, quyén sir dung dat cua Doanh
nghiép tu nhan San xuat Cao su L lai cho con trai 1a Lé Tuan A véi tri gia 1a
27.000.000.000 ddng. Su viéc ndy ba co biét va hoan toan tan thanh. Sau khi
nhan chuyén nhuong, Lé Tuin A da xay dung mdi toan by nha kho, khu xudng
dong goi, van phong lam viéc cia Doanh nghi€p tu nhan L vao ndm 2019. Viéc
xay dung dién ra cong khai, _trong mot thot gian dai, ba Leé Thi Thanh T ¢ gan d6
nén c6 biét rd nhung ba T van khong c6 y kién hay khiéu kién gi.



Nhu vay, ba Lé Thi Thanh T chi 1a nguoi dung tén ho trén Gidy sang
nhuong d4t ban dau va da giao tra lai cho chong ba tir ngay 06/02/1998. Gia dinh
ba da cu tr lién tuc, dn dinh va kinh doanh san xuét thuong xuyén tai cac thua
dat nay tir ndm 1989 dén nay 1a hon 30 nim va di nhiéu lan ton tao, xay méi
nhung khong c6 ai tranh chip, khiéu nai gi. Do ba T tra gidy phép kinh doanh va
1ap van ban cam két xac nhan nha dat 1a caa 6ng Lé Van Thl nén chong ba méi
dugc Nha nude cap gidy phép kinh doanh méi va xin cip quyén str dung cac thira
dat cho Doanh nghiép tu nhan L duoc.

Tir nhitng v kién khai trinh nén trén, ba dé nghi Toa an xem xét, khong
chap nhan toan b yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Thanh T vi 161 khai ciaba T
khong ding su that.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Anh H trinh bay: Ngudn
gbc tai san tranh chap giita cac bén, theo 6ng dugc biét 1a do cha me ong 13 dng
Lé Van Thl va ba Truong Thi Ph tao lap, xdy dung. Tt nho, 6ng di thiy cha
ong 1a ngudi truc tiép quan 1y, diéu hanh xudng san xut day thun, con me ong
quan ly b phan tai chinh va van phong.

Viéc ba Lé Thi Thanh T ¢6 lién quan nhu thé nao dén tai san gia dinh 6ng
thi 6ng khong biét 16 vi tai san dugc hinh thanh trude khi éng duoc sinh ra.
Nhung tir khi sinh ra dén nay éng d3 duoc sinh sdng tai phan dét hién dang tranh
chép, con gia dinh ba T sinh sdng tai dia chi 30D L. Ba T khong tham gia vao
bat clr hoat dong nao cua doanh nghiép L.

Viéc cha 6ng chuyén nhuong doanh nghiép cho anh trai 6ng la Lé Tuan A
ong biét 1o va khong co6 tranh chap gi. Nay ong xac dinh, ong khong yéu cau
Toa &n giai quyet van de gi lién quan dén quyén loi cua ong trong vu an nay nén
ong xin dugc giai quyét vang mat trong toan b qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Anh T trinh bay: Ong
théng nhét hoan toan véi 16 trinh bay ctia 6ng Lé Anh H. Nay ong x4c dinh, 6ng
khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi lién quan dén quyén loi ciia 6ng trong
vu 4n nay nén 6ng xin dugc giai quyét ving mit trong toan bd qué trinh giai
quyét vu an.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba va ong Thl cung lam
chung tai Co s0 san xuét Cao su T. Khoang dau nam 1989, biét duoc dng H
mudn ban phan dit c6 dién tich 3.000m” trén dudng Tr nén ba di gidi thiéu cho
ong Thl. Sau do, hai bén théa thuan mua ban, ba dugc biét tri gia phan dat hai
bén thwong lwvgng mua ban 13 18 luong vang nhan.

Khi ong Thl chdng vang cho 6ng H, 6ng Thl c6 nhd ba phan loai, kiém
dém (vi ltc d6 vang 5 phan 1 chi, 2 chi nén ba phai klem va xau lai tung cay
(lugng) ho 6ng Thl dé giao cho 6 ong H tai nha ba Ph s6 58E Buong A (lic nay
ong Thl ¢ nha bén vg). Tu dau dén cudi viéc mua ban trao doi gia ca, ngay
chdong vang ba chi thiy va biét c6 6ng Thl va ba Ph, hoan toan ba khong biét va
khong gip ba T 1an ndo. Vi vay, theo ba biét thi toan bo dit dai nha xuodng tai
103 Tr (sb cii 84/24C L) 1a ctia vo chong éng Thl tao 1ap. Hién nay, giira ba va
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gia dinh 6ng Thl ciing nhu gia dinh ba T khong c6 mau thuan hay lién quan gi
dén quyén loi ciia nhau nén ba cam doan 101 khai ctia minh 13 hoan toan khach
quan.

Nguoi lam chung ba Vo Thi Q trinh bay: Vao nhirng ndm 1980, ba va 6ng
Lé Van Thl, ba Lé Thi Thanh T cung lam viéc tai Hop tac xa Cao su T. Khi do,
ba 13 ké toan trudng, 6ng Lé Vin Thl 1a tho k¥ thuat (pha ché) va quan 1y cong
nhan tai xudng, ba LEé Thi Thanh T la nhan vién phu trach ngan hang.

Ba biét 1d 18 lugng vang dé mua dat 1ap xudng 1a cua ong Thl tich gop
nhiéu ndm con ba T chi 13 nguoi dimg tén ho 6ng Thl trén gidy to mua dat cua
ong Nguyén Qudc H tai s 84/24C L, Phuong X, Quan H, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ong Th1 timg tdm su voi ba 1y do phai nho ba T dung tén ho dé mua dat
ctia 6ng H vi vo 6ng (ba Ph) da c6 mot doi chong va co con riéng. Ban than ong
khong dam ty minh ding tén mua dat 1ap xuong vi 6ng Thl nguyén 1a si quan
ché d6 cil, sau giai phong phai di hoc tap cai tao nén luc d6 Ong con mang nang
tu twong lo so Nha nude ky thi, phan biét déi xir voi éng néu éng ding tén chu
doanh nghi€p. Tham chi, 6ng lo s¢ Nha nudc tich thu tai san, vi vay 6ng mai
nhd ba T dung tén trén gidy mua dit véi 6ng H. Sau hon mot nim ong Thl
thanh 14p Co s& L, ba xin nghi viéc & Hop tac xa T va lam ké toan cho ong Thl
tir ndm 1995 dén quy 01/2013 thi nghi huu.

Ong Th1 tryc tiép quan 1y diéu hanh san xuat, vo chong con cai ctia 6ng
sinh sdng ngay tai Co s6 San xuat L tir lac mua dat cho dén bay gio. Ba T chi la
nguoi ky tén trén gidy to phap Iy va dén Cong ty Bitahoco dé nhan tlen hang, vi
lac @6 Co so L chua du diéu kién dé xut khau truc tiép ma phai xuat uy thac
qua Cong ty Bitahaco.

Khoang gitra nam 1998, ba T dén yéu cau nhan vién van phong dua mot
s6 ho so phap 1y, hoa don, ching tur sO sach ké toan, gidy phép, con dau cua Co
so L déba T mang vé nha xem, ba bao dé chuin bi gia han gidy phép kinh
doanh, béo céo thué. Sau d6, ba T giir luén khong giao tra lai cho vin phong Co
so L khlén cho hoat dong kinh doanh cua Co s& L bi ngung tr¢, hang hda khong
xuét xudng dugc, khach hang lién tyc phan nan... Luc nay 6ng Thl yéu cau ba
T lap van ban ky gidy to hd so giao tra gidy phép kinh doanh, chu quyén nha dat
va xuong cho ong Thl thi ba T va ong Q dua ra yéu sach, diéu kién tién bac nén
budc long 6ng Thl moi gia dinh hop dé giai quyét sy viéc. Cudi cung hai bén
thong nhat ong Thl phai dua cho vg chong ba T, 6ng Q 1.000.000.000 dong.
Sau khi nhan tién ba T ky cac gidy to chuyen tra nha dat, xuong, glay phép, con
dau ciia Co s L cho 6ng Thl. Con cac hd so khac ong Thl néi khong quan
trong nén khong doi ba T trd lai vi 6ng Thl c6 chu truong thanh 13p doanh
nghiép méi lay tén 1a Doanh nghiép tu nhan San xuat Cao su L do 6ng Lé Vin
Thl lam Chu doanh nghiép. Ngoai 1.000.000.000 dong, ba T xin thém
24.000.000 dong va 6ng Thl ddng ¥ cho.

_ Sau do, 6ng Thl xin gidy phép kinh doanh méi va lam thu tuc xin cdp chu
quyén nha dat, diéu hanh quan Iy Doanh nghi¢p tu nhan L. Mt thoi gian sau do,
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do can c6 vin phong ‘dé lam viéc va kho dé chl';a vat tu, ong Thl da thué nha
bén canh la cia vg chong ong Pong, ba Lan tai s6 84/24 L, Phuong X, Quén H.

Pén nam 2001 dé md rong san xuét, ong Thl chuyén san xudt vé xi L,
huyén L, tinh P va tra nha lai cho 6ng Dong, ba Lan khong thué nira. Tai dia chi
84/24C L, Phuong X, Quan H (mua cua 6ng H) dé 1am noi sinh sdng cta gia
dinh 6ng Thl, tru s& chinh ciia Doanh nghiép tu nhian L va kho thanh pham.
Mac duba T Vél ong Q ¢ gan d6 nhung khéng co ¥ kién gi vé viéc st dung nha
xudng cta gia dinh 6ng Thl. Ba cam két 15i khai trén 1a ding su that va chiu
trach nhiém trudc phap luat vé 16i khai ctia minh.

Nguoi lam chirng 6ng Lé Van Ph trinh bay: Ong 1a em trai ciua éng Thl
va anh trai cia ba Lé Thi Thanh T. Hién nay 6ng khong cd mau thuan &1 voi hai
bén. Do do, ong cam két trinh bay ding sy that viéc ong biét vé ngudn gdc tai
san 1a nha dat dang tranh chap tai 84/24C L (nay 1a 103 Tr, Phuong X, Quan H,
Thanh phd H6 Chi Minh).

Ong biét ngudn gbc tai san tranh chép 1a tlen cua ong Thl tra nhung nho
ba Lé Thi Thanh T dung tén gidy sang nhuong, gidy phép kinh doanh,... Thyc té
diéu hanh san xuat 13 6ng Thl. Ba T c6 noi & riéng, khong su dung dat tranh
chép ngay ndo. Gia dinh 6ng Thl & tai xudng san xuat.

Nam 1998, ong khong nhé o ngay thang, cha 6ng va cac anh em ong (co
ong H, ong Tr, ong Thl, 6ng Q va ba T) cung nhau thdng nhit viéc ba T va ong Q
giao lai tai san dimg tén cho 6ng Th1 va oéng Thl hd trg cho ba T va éng Q 1a
1.000.000.000 dong + 24.000.000 dong va cé lap to cam két cing ky tén vao van
ban. Chit ky theo t& cam két 1 diing chir ky ciia 6ng. Moi viéc vé sau 6ng khong
15 nén khong co y kién gi thém.

Nguoi lam chimg ong Lé Van H trinh bay: Ong la em trai cta 6ng Le Van
Thl va ba Lé Thi Thanh T. V& ngudn gbc phan dat toa lac tai s6 103 duong Tr,
Phuong X, Quan H (S cii: 84/24C L) thudc quyén st dung cua Doanh nghiép
tu nhan Cao su L. Ong Lé Vin Thl di phai 1am viéc vat va mot thoi gian dai tai
cac xudng san xuit va danh dum duoc mét sd vén dé mua lai dwoc manh dat thd
vuon cua 6ng Nguyén Qudc H, sé nha 84/24C L vao nam 1989.

Dat nay 1a do ong Thl mua bang tién riéng cua 6ng Thl nhung phai nho
em gai la ba Le Thi Thanh T dumg ten trén gidy mua ban véi 6ng Nguyén Qudc H
vi thoi diém ong Thl mua dat thi chinh sach cua Nha nuéc chua cho ngudi ho
khau tinh démg tén gidy xin phép kinh doanh tai thanh phd, con ba T tuy méi 1én
thanh phd nhung da c6 ho khau do dugc nhap theo chong.

Sau d6, 6ng Thl lai phai nho ba T dimg tén ho trén gidy phép kinh doanh
Co s& San xudt Cao su L, gidy phép xdy dung, ky hop dong lao dong voi cong
nhan nhung trén thuc té thi chi ¢6 ong Thl 1a ngudi chu truc tiép quan 1y, diéu
hanh moi hoat dong cua Co s¢, vo chéng con cai cua 6ng Thl cling sinh séng tai
day.

Nam 1998, khi Nha nudc cho phep 6ng Thl ding tén nha xuong thi trong
gia dinh ¢6 t6 chirc mot budi hop mat. Budi hop d6 c6 ba 6ng, 6ng va cac anh chi
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em trong gia dinh tham gia, chimg kién sy viéc vo chong ba Lé Thi Thanh T va
ong Tran Q ky gidy cam két giao tra nha dat ma ba T démg tén ho lai cho 6ng
Thl. Vo chdng ba T dugc 6ng Thl dong y chi tra cong giup do bang mot sb tién
16n theo nguyén vong cua ba T. S tién nay tong cong hon 1.000.000.000 dong
dugc giao bang tlen mat ngay tai budi hop. Vo chong ba T nhan tién xong cac bén
ddng ky tén vao gidy cam két. Co hai 6ng Lé Vin Ph va Lé Vin Tr dai di¢n anh
chi em trong gia dinh ky tén xac nhan lam chimg cho su viéc trén vao gidy cam
ket do.

Sau nay, 6ng Lé Van Thl di tién hanh xin Nha nudc cap chu quyén dat
tai s6 103 Tr day du, hop phap. Trudc khi mat, 6ng Thl da chuyén nhuong lai
cho con trai 1a Lé Tuan A 1am chti Doanh nghiép tu nhan Cao su L.

Ngoai so tién hon mot ty dong nén trén, ong duoc biét gia dinh 6ng Thl
con gitp dd kinh té cho ba T nhiéu lan khéc nita. Vi vay viéc kién doi dat nay
ctia vo chong ba Lé Thi Thanh T 1a khéng c6 co so phap 1y, khong dung su that
va trai dao 1y tinh nghia gia dinh. Ong dé nghi Toa 4n xem xét, khong chap nhan
yéu cau don kién cta ba Lé Thi Thanh T va cong nhan quyén st dung dat hop
phap cho Doanh nghiép tu nhan Cao su L.

Nguoi lam chieng éng Lé Van Tr trinh bay: Ong 13 em cua 6ng Lé Vin
Thl va ba Lé Thi Thanh T. Nam 1998, 6ng c6 1am chimg t& cam két giita ba T
va ong Thl vé viéc thoa thuan giao nhan tién (sé tién 1a 1.024.000.000 ddng).
Tat ca déu duoc ky nhan trong t& cam két. Chir ky trong to cam két dting 1a chir
ky cua ong Tr.

V& ngudn goc tai san tranh chap noi trén, 6ng khong biét 1o, nén khong
cung cap thém thong tin gi cho Toa éan.

Ong Tr, ba T va gia dinh 6ng Th1 khong c6 mau thuin nén nhiing gi 6ng
Tr trinh bay hoan toan 1a sy that.

Tai Ban an dan su so t%zd?m‘ s6 54/2021/DS-ST ngay 26/4/2021 cia Toa dn
nhan dan Qudn H, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Lé Thi
Thanh T v€ viéc yéu cau Toa 4n cong nhan cac thira dat s0 380, 381, 382, 383,
to ban do s6 1, bo dia chinh Phuong X, Quan H c6 tong dién tich 2.980m” tai
dia chi: S6 103 duong Tr, Phuong X, Quan H, Thanh phé) HO Chi Minh. Trén
cac thira dat gdm c6 360m® nha xuong (khung sit méi tole kém mong BTCT),
62m” vian phong (tuong gach mai tole kém moéng BTCT) la thudc quyén sir
dung, s hitu ctia ba Lé Thi Thanh T va ong Tran Q.

Khong chap nhan yéu cau cta ba Lé Thi Thanh T vé viéc yéu ciu Doanh
nghiép tu nhan San xuat San pham Cao su L do 6ng Lé Tuan A 1am chu doanh
nghiép giao tra toan b quyén sir dung dat va mat bang cac thira dt néu trén cho
ba T, ong Q.

2/ An phi dan sy so thdm: Ba Lé Thi Thanh T phai chiu s6 tién an phi 1a
300.000 dong. Pugc khéu trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong

10



theo Bién lai s6 0010032 ngay 18/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén
H.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 07/5/2021, nguyén don ba L€ Thi Thanh T c6 don khang cdo toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoéi kién, khong rat don khang cdo. Cac
duong su khong thdéa thudn dugc vai nhau vé cach giai quyét vu an.

Nguyén don ba L& Thi Thanh T do ba Ly My T1 1a nguoi dai dién theo uy
quyén dua ra 1y 1& cho rang nha dat tranh chap 1a do nguyén don bo tlen ra mua
sau d6 mé Co sd San xuat Cao su L. Co so Cao su L hoat dong tir nguén von cua
gia dinh cho, ba T 14 nguoi quan 1y, diéu hanh co sd, ong Thl chi 1a nguoi lam
cong cho ba T. Hién nay, con dau cia co so ba T Vﬁn gitt. Nam 1998 do mau
thuan véi ong Thl nénba T da uy quyén cho 6ng Thl diéu hanh co s& va éng Thl
giao cho ba T sd tién 1.024.000.000 dong dé hd tro trong sinh hoat. Ba T ¢6 ky
gidy sang nhuong mit bing nha xuéng cho ong Thl nhung tai san nay co trong
thot1 ky hon nhan gitta ba T va 6ng Q nén mot minh ba T ky 1a khong c6 gia tri
phép 1y. Qué trinh diéu hanh Co sd L, 6ng Thl da thanh 1ap Doanh nghiép tu
nhan ciing ldy tén 1a L dan dén co quan Nha nudc di nham 1an Co s Cao su L va
Doanh nghiép tu nhan L 1a mot va ky hop dong thué dat véi 6ng Thl trong khi
chua co quyét dinh thu hoi dat ddi vai ba T. Ngay 09/9/2010, ba T di c¢6 don
khiéu nai giri ¢én co quan chirc ning, sau d6 ba Ph (vo cua ong Thl) thoa thuan
mua lai phan dat nay cua ba T voi gia 50.000.000.000 dong, tra trong vong 05
nam nén ngay 12/10/2012 ba T da rat don lai. Nhung tir nam 2012 dén nam 2016,
ba Ph chi chuyén cho ba T duoc 15.000.000.000 dong rdi ngung. Do nha dat la
ciia ba T mua nén dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan quyén sO httu nha, quyén
st dung dat cho ba T; Budc 6ng Lé Tudn A giao tra toan bd quyén sir dat va mit
bang cac thira dat néu trén cho ba T, ong Q. Ba T s& thanh toan lai cho ong T A
gia tri nha xudng da dau tu xay dung 13 10.000.000.000 dong.

Y kién trén cua ba T ciing 13 y kién cua ong Tran Q.

Bi don 6ng Lé Tuidn A — Chi Doanh nghiép tu nhan San xuit San phim
Cao su L do ba Truong Thi Kim O 1a ngudi dai dién theo iy quyén van khang
dinh nguyén don dtmg tén giim cho dng Th1 duoc thé hién rd tai cac tai lidu 1a
Gidy sang nhugng mit bang nha xuéng va To cam két cling nhu 10i khai cia
nguoi lam chung 1a ba Th, ba Q va cac anh em rudt ctia ba T, ong Thl. Tt khi
mua dat ciia ong H va thanh 1ap co s san xuat, chi c6 6ng Thl déng tién thué
dat cho Nha nuéc, diéu d6 chimg minh rang ba T khong sir dung phan dat tranh
chap ma nguoi st dung la 6ng Thl. Nam 2004, 6ng Thl déa dugc co quan Nha
nuéc c¢d tham quyén giao dat va dugc cip quyén sir dung dat. Trude khi chét,
ong Thl da chuyen nhuong doanh nghi€p lai cho con trai la Lé Tudn A. Nim
2019, 6ng Lé Tudn A di xin gidy phép dau tu lai nha xudng, vin phong lam
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viéc. Ngay 18/12/2019 Doanh nghiép tu nhan San Xuat San phém Cao su L do
ong T A lam chu duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén 5O hiru
nha. Dai dién bi don khing dinh khong co viéc thoa thuan mua lai quyén s
dung dit giira ba Ph va ba T. Viéc ba Ph néu c6 chuyén tién cho ba T ciing 1a vi
tinh nghia gia dinh. D& nghi Hoi ddng xét xir khong chdp nhan toan bd yéu cau
khang c4o ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

_ Nguoi lam chimg 6ng L¢ Van H, ba V6 Thi Q y?m giit nguyén y kién rang
phén dat dang tranh chap la cia ong Thl nhén chuyén nhugng tir 6ng H. Ba T
chi 1a nguoi ding tén gium cho 6ng Thl. Sau khi ba T tra gidy phép dang ky
kinh doanh, 6ng Thl da thanh 1ap Doanh nghi€p tu nhan San xuat San pham
Cao su L, dang ky lan dau ngay 19/6/1998. Viéc ba T con gitr con dau cua Co s¢
Cao su L hoan toan khong c6 y nghia gi doi vaoi viéc kinh doanh ctia 6ng Thl.

Bui dién Vién Kiém sat nhén dian Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Toa cip phiic thim di thue hién ding trinh ty thi tuc theo quy

dinh cta phap luat. Cac duong su ciing duoc thuc hién day du cic quyén va
nghia vy cuia minh.

Vé ndi dung: Theo G1ay chuyén nhuong dit dugc ky giita ba Lé Thi
Thanh T va ong Nguyen Quéc H ngay 20/10/1989 thi ba T 1a ngudi nhan
chuyén nhuong dat ctia 6ng H. Tuy nhién, cin ctr Gidy sang nhuong mit bang
va nha xuong ngay 06/02/1998, To cam két ngay 15/4/1998 thi 6ng Thl 1a
nguoi thuc te chuyén nhuong. Xeét vé mat phép 1y thi khi chuyén nhuong 6ng H
chua co quyen su dung dat va ba T sau khi nhan chuyen nhuong cling chua dugc
O quan ¢o tham quyén cong nhén quyen str dung dat ma chi duoc tam cap mat
bang dé xdy dung co s& san xuat thé hién tai Quyét dinh 633/QD-UB ngay
25/8/1990. Trén thyc té, phan dat tranh chap gia dinh 6ng Thl 1a ngudi truc tiép
sir dung, c6 ké khai, dong thué va nam 2004 Doanh nghiép tu nhan L do ong Lé
Vién Thl lam chu da dugc nha nudce cap quyén sir dung dat. Nam 2011, éng Thl
chuyén nhuong lai cho 6ng L& Tuan A. Nam 2019, S¢ Tai nguyén va Moi
truong di cdp gidy ching nhin quyén s hitu nha va quyen sit dung dét cho
Doanh nghi¢p tu nhan L do 6ng T A Iam chu. Nhu vay quyén st dung hop phap
phan dit néu trén thudc vé Doanh nghiép tu nhan L do 6ng Lé Tuin A lam chu.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang co cua nguyén don.
Cac hop ddng khac lién quan dén doanh nghiép cac bén khéng c6 tranh chép,
khong khai kién nén khong thudc pham vi giai quyét trong vu 4n nay.

Vé an phi dan sy so tham: Do ba T thudc dién ngudi cao tudi va di co
don yéu cau dugc mién an phi nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong budc ba T
phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Cian ctr vao cac chimg cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc
tham, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cia dai dién Vién kiém

sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, trén co sé xem xét ddy du, toan dién tai
li¢u, chirng cur ¢6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan la ba Truong Thi
Ph, ong L¢ Anh H, 6ng Lé Anh T c6 don dé nghi xét xur Vang mat; Déi véi
ngudi lam ching gdm: éng Lé Vian Ph, 6ng Lé Van Tr, ba Nguyén Thi Th mac
du khong c6 mait tai phién toa phic tham nhung déu di co6 101 khai va su véng
mit cta ho khong 1am anh huong dén viée giai quyét vu an. Can ct khoan 2
Piéu 296 cua B Luat T6 tung Dan su thi Toa an van tién hanh xét xr vu 4n
theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung: Ngudn gdc cac thira dat s6 380, 381, 382, 383 to Ban do
s6 1, b dia chinh Phuong X, Quan H c6 tong dién tich 2.980m” tai dia chi: S6
103 duong Tr, Phuong X, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh 14 ctia 6ng Nguyén
Quéc H ding ky str dung.

Theo ba T, ngay 20/10/1989 ba T d3 ky gidy tay véi 6ng Nguyén Qudc H
dé nhan chuyén nhuong toan bd dién tich dat néu trén voi gia 18 lugng vang
24K. Sau khi mua, ba T lam thu tyc xin gidy phép st dung dat va dugc Uy
ban nhan dan Quan H giai quyét cdp mit bang tai manh dat dd mua dé xay dung
co s& san xut cic mit hang cao su theo Cong van s6 308/CV ngay 09/7/1990
(BL100), Quyét dinh s6 633/QD-UB ngay 25/8/1990 (BL341). Ngay
01/10/1990, ba T duoc Uy ban nhan dan Quan H cap Glay phép xay dung Co s¢
kinh doanh L (BL331). Do d6, chu st dung phan dit néu trén 1a ba Lé Thi
Thanh T.

Tuy nhién, bi don khong thira nhan phan dat ba T dang tranh chap thudc
quyén sir dung ctia ba T. Bi don ciling nhu céc thira ké khac cua ong Lé Vin Thl
cho rang, 6ng Thl méi 1a ngudi mua nha, dat cua ong H va dé ba T dung tén
gium. Sau khi mua, 6ng Thl cung gia dinh tryc tiép quan ly, str dung, dong thué
cho Nha nuéc. Bi don xuét trinh Gidy sang nhuong mat bang va nha xudng dé
ngay 06/02/198 (BL326) va T cam két dé ngay 15/4/1998 (BL 335), Bon xin
tra gidy phép kinh doanh do ba T ky (BL154) dé chtng minh cho 16i trinh bay
cuia minh.

Xét, ndi dung Gidy sang nhuong mit bang va nha xuong ngay 06/02/1998
duogc ky két gitra ba Lé Thi Thanh T va 6ng Lé Van Thl thé hién: Ké tir ngay ky
thi ong Lé Van Thl duoc toan quyen su dung mat bang va nha xuéng véi kich
thudc va vi tri: dign tich 2980 m’, toa lac tai s6 84/24C L, Phuwong X, Qudn H,
thudc 16 sé 380, 381, 382, 383 to ban do s6 1 B Dia Chdanh Phuwong X, Qudn H.
Nha xwéng: 18m x 20m = 360m’;

Tai T cam két ngay 15/4/1998 (c6 sw chitng kién ciia ong Lé Vin Tr va
ong Lé Van Ph) ghi: Toi tén: Lé Thi Thanh T, la chi co so: Cao su L, dia chi:
84/24C L, Phuong X, Qudn H, Gidy phép kinh doanh so 1596/CN, cap ngay
26/9/1997, do UBND Qudn H cap.

C6 chong la éng: Tran Q.

C6 nhdn 1.000.000.000 § (mot ti dong) va 24.000.000 $ (24 triéu dong)
tién ro cap
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Ly do: Theo suy nghi cua toi bay ldu nay CS L la ciia gia dinh, nhung
hom nay anh em hop ban khang dinh la CS L la cua anh Thiém do do toi ban
giao lai cho anh: Lé Van Thl. Pia chi thuong tru: 58E Puong A, Phuong X,
Quan H.

Ong Thi sé chinh thirc dimg tén chii co sé san xudt ddy thun, c6 quyén sir
dung thwee sw va hop phdp mat bang dién tich 2.980 m’, nha xwéng dién tich 422
m’; Cam két tao diéu kién thudn loi cho ong Thl thanh ldp DNTN va hop thirc
héa chit quyén sir dung dat va chu quyen s dung nha xwong cho ong Lé Van
Thl theo quy dinh hién hanh vé nha dat.

Toa an cung triu tap 6ng L€ Van Tr va 6ng L€ Van Ph la nguoi lam
chung trong T& cam két dé lay 101 khai va nghe xét xur. Qua trinh tham gia t6
tung, ong Ph cho blet phan dét tranh chép 1a do 6ng Thl bo tién ra mua va nho
ba T dung tén gidy sang nhuong, gidy phép kinh doanh con diéu hanh san xuét
1a 6ng Thl. Ba T c6 noi ¢ riéng, khong st dung dat tranh chap ngay nao. Gia
dinh 6ng Thl & tai xudng san xuat. Nam 1998, ba T giao lai nha xudng cho ong
Thl va 6ng Thl c6 hd trg ba T 1.024.000.000 dong. Ong Tr thi x4c nhan co
chtng kién viéc lam To cam két giita ong Thl va vo chong ba T, ong Q.

Ba T cho rang 6ng Ph khong chung kién viéc ba ky gidy mua ban dit va
giao vang cho ong H nén 10i khai khong dung. Con viée ky Gidy sang nhuong
mit bang va nha xuéng cho 6ng Thl chi c6 mot minh ba ky nén khéng c6 gia tri
vi ddy 1a tai san cua vo chong. Xét, tai TO cam két ngay 15/4/1998 6ng Q cung
ba T da ky xac nhén nha xuong va quyén sir dung dat 1a ctia 6ng Thl. Theo Gidy
phép kinh doanh s6 1596/CN ngay 17/02/1993 thi ba T 1a chu Co so L va tai
Quyet dinh 633/QD-UB ngay 25/8/1990 cua Uy ban nhan dan Quén H ciing tam
cAp mit bang dé xay dung co s¢ san xuat cho ba T. Do d6, viéc ba T ky gidy
sang nhuong lai mét bang 1a dung vé mat thu tuc khong cé gi trai phap luat. Nhu
vay, can clr vao gidy sang nhuong mit bang va nha xuong, To cam két phu hop
voi 101 khai caa ong Ph, ong Tr, 6ng H, ba Th, ba Q, c6 co s¢ xac dinh nha
xuong, dat dai tai s 84/24C L 1a do 6ng Thl mua va dau tu xdy dung.

Mit khéc, qua trinh giai quyét vu an, Toa cip so thim d3 cé vin ban giri
S ké hoach dau tu va Vin phong ding ky dat dai Thanh phd thudc SO Tai
nguyén va Moéi truong Thanh phd H6 Chi Minh dé xac minh vé tinh trang phap
ly ctia Doanh nghiép tu nhan San xuat San phim Cao su L. Qua céc tai liéu ma
Tda an dugc cung cap nhan thay:

Tai Bién ban lam viéc ngay 11/8/2000 tai Phong Quan ly d6 thi Quan H
(BL330) va Bién ban lam viéc ngay 16/10/2001 tai Cong ty Dich vu Cong ich
Quan H (BL328), ba T thira nhan, ba chi dimg tén trén gidy to, thyuc té nguoi sir
dung dat va nha xuéng 1a 6ng Th1 nén ba dé nghi 6ng Th1 phai tra tién thué dat
trén theo quy dinh cia Nha nudc. Trong Bién ban [am viéc ngay 28/3/2002 giira
Cong ty Dich vu Cong ich Quan H va 6ng Lé Van Thl da xac dinh tién ng thué
mit bang ctia Doanh nghiép tu nhan L tir thang 9/1990 dén thang 3/2002 1a
583.790.640 ddng. Va ong Thl da thanh toan toan bd tién thué mit bang néu
trén. Diéu d6 chimg minh 6ng Thl 14 nguoi truc tiép str dung dat 1am Co so L.
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Sau khi thanh 18p Doanh nghiép tu nhan L ong Thl dugc tiép tuc ky hop dong
thué dat va sir dung mat bang la ding quy dinh.

Nam 1999, thyc hién chu truong cua Nha nuée trong cong tac thong keé,
phan loai, hd trg cho viéc quan 1y nha dat, ba T & gan d6 nhung khong thuc hién
viéc ké khai ma chinh 6ng Th1 1a nguoi 1ap To khai ddng ky nha dat nam 1999
(BL324). Trong T& khai nay, vé qua trinh tao 14p ong ciing néu rd nha dat 1a do
ong mua lai cua 6ng H nho ba T dimg tén va sau d6 ba T giao tra lai cho 6ng.

Theo Coéng vin sd 372/UB ngay 19/3/2001 ctia Uy ban nhan dan Quan H
gii So DPia chinh — Nha dat (BL315) vé viéc xac minh ho so thué dat cia Doanh
nghiép tu nhan L tai Phuong X, Quén H ciing xac dinh: Ba T nhuong mat bang
trén cho 6ng Thl theo Glay sang nhuong mit bang va nha xudng dé ngay
06/02/1998 va T& cam két dé ngay 15/4/1998. Ong Th1 tiép tuc san xuat tai mat
bang trén va c6 don dang ky s dung dat (thué dat) duoc Uy ban nhan dan
Phuong X, Quian H x4c nhin ngay 10/01/2001 khu dat khong c6 tranh chap
khiéu nai.

Khi giai quyét hd so thué dat cho Doanh nghiép tu nhan L, theo yéu cau
ctia S& Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan dan Phuong X, Quén H di thuc
hién niém yét cong khai hd so xin ky hop dong thué dat cia Doanh nghiép tu
nhan L. Tai Bao cdo s6 199/UB ngay 04/8/2004 ctua Uy ban nhan dan Phudng
X, Quéan H thi sau thoi gian niém yét khong nhan dugc don thu khiéu nai hay
tranh chap vé phan dat Doanh nghiép tu nhan L xin thué.

Theo Quyét dinh giao dat s 4357/QD-UB ngay 03/9/2004 ctua Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thi Doanh nghiép tu nhan San xuat San pham
Cao su L (do ong Lé Van Thl lam chii doanh nghiép) da duoc cong nhan quyén
sir dung 2.998m’ dat thudc thira 780, t& ban d6 thi 1, bo dia chinh Phuong 13,
Quan H nay thudc Phuong X, Quan H.

Ngay 10/9/2004, 6ng Thl da 1ap T khai nop tién st dung dat. Can
ctr To khai ndp tién str dung dat duoc Chi cuc thué Quan H xac nhan ngay
17/9/2004 thi Doanh nghiép tu nhan San xuat San pham Cao su L d nop tién sir
dung dit vao ngan sach Nha nude 1a 1.558.960.000 dong. Doanh nghiép tu nhan
San xuit San phém Cao su L da ndp 1€ phi trude ba theo To khai 1€ phi trude ba
ngay 17/9/2004.

Cin ct Gidy chimg nhian quyén st dung dat s
01071/6a/QSDDB/639/TNMT ngay 25/10/2004 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
cép, 6 du sd sé dé xac dinh phﬁn dét o dién tich 2.998m? thudc thira dit sb 780
Td ban db s6 1, Phuong X, Quan H TL 299/TTg thudc quyén st dung cua
Doanh nghiép tu nhan San xuat San pham Cao su L do 6ng Lé Van Thl lam chu
doanh nghiép.

Ngay 19/8/2011, Doanh nghiép tu nhan San xuat San pham Cao su L do
6ng Lé Van Thl lam cha da chuyén nhuong doanh nghiép cho ong Lé Tuin A,
ddng thoi Thong bao ban Doanh nghiép tu nhan va Thong bao thay d6i chu
Doanh nghiép tu nhan dén S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh. S&
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Ké hoach va Pau tu di cap Gidy ching nhan dang ky thay d6i lan tht 4 ngay
22/8/2011, chu doanh nghiép Lé Tuan A, sinh ngay 18/02/1987. Viéc chuyén
nhuong doanh nghiép cho 6ng Lé Tuin A cua 6ng Lé Vin Thl 1a hoan toan hop

phap.

Can cur Giéy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CP 638898 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong Thanh
pho H6 Chi Minh cap ngay 18/12/2019 thi nha va dat tranh chap la tai san cua
Doanh nghiép tu nhan San xuat San pham Cao su L do 6ng Lé Tuan A lam chu.

Nhu véy, dat tranh chip 1a do 6ng Thl quan ly, st dung, ké khai, dong
thué. Qua trinh st dung, 6ng Thl khong gip bét ctr su tr ngai hay tranh chap,
khiéu nai ndo nén dugc co quan Nha nudce co thAm quyén xem xét c6 quyét dinh
giao dat va sau d6 cong nhan quyén st dung dat va tai san trén dat cho Doanh
nghiép tu nhan L do 6ng Lé Van Thl 1am chu. Nam 2011, ong Thl chuyén
nhuong lai toan bd quyén st dung dat va nha xudng cho 6ng Lé Tudn A va
Doanh nghi€p tu nhan L do 6ng Lé Tuan A lam chu da dugc co quan co thAm
quyen cong nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan hen voi
dat. Ba T khong c6 chtng cir ching minh phan dat tranh chap thude quyén sir
dung cua ba nén khong c6 co so dé Hoi dong xét xtr cong nhan quyen st dung
datchoba T dong thoi budc 6ng Lé Tudn A giao tra toan bo quyén sir dat va mat
bang cac thira dat 380, 381, 382, 383 t& Ban d6 s 1, bo dia chinh Phuong X,
Quan H c6 tong dién tich 2.980m’ tai dia chi: SO 103 Tr (s6 cii 84/24C L),
Phuong X, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba T, 6ng Q duoc.

Péi v6i van dé ba T néu 1a Hop dong mua ban Doanh nghiép tu nhan ky
ngay 19/8/2011 1a gia tao do 6ng Lé Tuan A ty 1ap giri S& Ké hoachva Dau tu
vi hop dong thé hién cac bén ky chuyén nhuong tai try s Cong ty s6 103 Tr
nhung tai thoi diém nay ong Thl dang diéu tri bénh tai Singapore nén sy c6 mat
cua ong Thl tai Viét Nam la khong thé. Ba yéu cau giam dinh chir ky cua 6ng
Thl. Nhu d3 phan tich, phan dat tranh chdp thudc quyén sir dung ciia Doanh
nghiép tu nhan San Xuét San pham Cao su L do 6ng Thl lam chu nén viéc
chuyén nhuong nhu thé nao hoan toan khong anh huong dén quyen loi cua ba T.
Trong khi, cho dén thoi diém nay céc thira ké cua ong Thl van xac dinh vé vige
chuyen nhuong va khong co tranh chip. Do d6, Hoi ddng xét xtr thiy khong can
thiét phai giam dinh chit ky cia 6ng Thl tai cac tai liéu trén nhu yéu ciu cua
nguyén don néu.

Ba T sinh nam 1960, dén ngay xét xir so tham ba T d& hon 60 tudi thudc
dién dugc mién an phi. Theo quy dinh, dé dugc xét mién giam an phi thi nguoi
dé nghi phai c6 don. Do ba T khong c6 don xin mién an phi nén cip so tham
budc ba T phai chiu an phi dan sy so tham 13 ding. Tuy nhién, sau khi xét xir so
tham, ba T d4 ndp don xin duoc mién an phi. Nhu véy, ba T da hoan tat vé tha
tuc, chiéu theo quy dinh Hoi ddng xét xir mién an phi dan sy so thAm cho ba T
va stra ban an so thAm vé phan nay.
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Tir phan tich trén, Hoi dong xét xr khong chap nhan khang cio ctia ba Lé
Thi Thanh T; Chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, sira ban 4n so thAm vé phan an phi.

V¢ an phi dan sy phiac tham: Ba T thudc di¢n nguoi cao tudi nén duogc
mién an phi phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan su;
Cian ct Diéu 166, Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian clr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ctia ba Lé Thi Thanh T.
Tuyén xur: Sira ban an so thAm

1/ Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Lé Thi
Thanh T v& viéc yéu cau Tda an cong nhdn cac thira dat s0 380, 381, 382, 383,
to ban do s6 1, bo dia chinh Phuong X, Quan H cé tong dién tich 2.980m’ tai
dia chi: S6 103 duong Tr, Phuong X, Quén H, Thanh phé H6 Chi Minh (trén cac
thira dat gdm c6 360m” nha xudng (khung sit mai tole k8m mong BTCT), 62m”
van phong (tudng gach mai tole kém mong BTCT)) 1a thudc quyén sir dung, s
hitu ctia ba Lé Thi Thanh T va 6ng Tran Q.

Khong chap nhan yéu cau cta ba Lé Thi Thanh T vé viéc yéu cau Doanh
nghiép tu nhan San xuat San pham Cao su L do 6ng Lé Tuan A lam chu doanh
nghiép giao tra toan b quyén sir dung dat va mat bang cac thira dat néu trén cho
ba T, ong Q.

2/ Vé an phi dan sy so tham: Ba Lé Thi Thanh T duoc mién an phi dan sy
so tham. Hoan tién tam ¢mg 4n phi dan sy so tham cho ba T 1a 300.000 (Ba trim
ngan) dong theo bién lai s6 0010032 ngay 18/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ V;é an phi dan su phuc thim: Ba Lé Thi Thanh T dwgc mién an phi dan
sy phtc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nim 2014) thi ngudi duwoc thi hanh 4n dan
sw, nguot phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008 (stra d6i, bé sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung
nam 2014).
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

-TANDTﬁﬂmm

- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén H;

- TAND Quéan H;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/20)
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Hong Loan
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