TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 79/2021/DS-PT
Ngay 20-10-2021
VIV tranh chdp quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ong Ping Puc Hao
Ong Poan Ngoc Thién

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Thanh Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 20 ‘Ehéng 10 nam 2021, tai tru §é’ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau,
xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 27/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 02 ndm
2021 v€ “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 67/2020/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 47/2021/QbXXPT-DS ngay
22 thang 3 nam 2021, Quyét dinh tam ngumg phién toa sO 62/2021/QBPT-DS ngay 07
thang 4 nim 2021 va Thong béo vé viéc md lai phién toa s6 79/2021/TB-MLPT ngay
28 thang 9 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi V, sinh nam 1947.
Dia chi: To 6, ap B, x&@ X, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Pham Van R, sinh nam 1960 va ba Pham Thi T, sinh nam 1966.

Dia chi: S6 176, Qubc 16 X, khu phd T, thi trdn H, huyén M, tinh Ba Ria-Viing
Tau (6ng R c6 mat; ba T ving mat va c6 don xin xét x{r vang mit).

2. Ong Pham Vin B, sinh nim 1947.

Pia chi: T6 2, 4p V, xd N, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vii K, sinh nam 1973 (vang mit, c6 don xin xét xr vang mat).
2. Ba Tran Vii G, sinh ndm 1974 (c6 mit).

3. Ong Tran Vi N, sinh nam 1982 (vang mit, c6 don xin xét Xt ving mdt).
Cung dia chi: Tb 6, ép B, xa X, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1951.



Pia chi: T6 2, 4p V, xa N, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat, c6 don
xin xét xr ving mit).

5. Ba Pham Thi H, sinh nam 1987 va 6ng Nguyén Hong K1, sinh nam 1979.

DPia chi: khu phé T, thi trin H, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau (Véng mat,
c6 don xin xét xtr ving mit).

6. Ba Pham Thi L, sinh nam 1955.

bia chi: Ap A, x& 'Y, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mat, ¢6 don xin xét
XU vang mat).

7. Ba Tra Thi P, sinh nam 1973 va 6ng L€ Pinh K, sinh nam 1971.

Pia chi: Khu phd Z, thi trdn H, huyén M , tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit,
c¢6 don xin xét Xt ving mat).

8. Ngan hang TMCP S

Dia chi: 266 — 268K , phuong V, Quan E , Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

9. Ong Pham Van Y, sinh nam 1981.

Dia chi: T6 2, ép V, xa N, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat, c6 don
Xin xét Xir vang mit).

- Nguoi lam ching:

1. Ba Tran Thi L1, sinh nim 1976 (ving mit, c6 don xin xét X vang mit).

2. Ong Nguyén V1, sinh nam 1942 (vang mat, c6 don xin xét Xt ving mat).

3. Ong Nguyén Ngoc Q1, sinh ndm 1946 (ving mit, c6 don xin xét x{r ving mdt).

4, Ong Thai Van C1, sinh nam 1960 (Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat).

5. Ong Huynh T2, sinh nim 1968 (ving mit, c6 don xin xét Xt vang mit).

6. Ba Phung Thi Khanh V1, sinh ndm 1960 (vang mat, c6 don xin xét xir vang mit).

7. Ong Tran Vin L2, sinh ndam 1961 (vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat).

8. Ong Nguyén Vin S1, sinh nim 1956 (ving mét, c6 don xin xét xir ving mdt).

Cung dia chi: T6 6, 4p C, x4 X, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Nguoi khang cdo: Ba Vi Thi V - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Vii Thi V trinh bay:

Niam 1977, gia dinh ba V dén 4p C, xa X sinh song. Tir dt nha ba V ra duong
cong cong c6 con duong hém dai khoang 28 mét, rong khoang 3,8 mét (Bién ban
cua Phong Tai nguyén va M61 truong do dac kiém tra ngdy 06-12-2016). Con duong
nay c6 ngudn goc do ba V nhan chuyén nhuong tir chu dat cii 12 6ng B va mot ngudi
khac ma ba V khong nhé 18. Hién nay, 6ng B con song hay chét, dia chi & dau ba V
khong r, chi c6 chong ba V (Ong Tran S) biét & ndi dung nhan chuyén nhuong
nhung 6ng S da chét cach day 20 nam. Gia dinh ba V sir dung phan dét nay lam 16i
di ra duong cong cong co su chimg kién va xac nhan cua cac ho gia dinh xung quanh.
Nam 2014, ba V dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich
dat nay thi xay ra tranh chip véi vo chong 6ng Pham Vin R va 6ng Pham Vin B.

Ngay 21-3-2014, Uy ban nhén dan xa X da tién hanh hoa giai, do lo sg khdng
con duong dé di nén ba V da chap nhan ky tén vao bién ban (trtr duong di 2,5m).



Ngay 17-6-2016, 6ng R va 6ng B rao lai con duong khong cho ba V sur dung. Ngay
07-7-2016 va ngay 12-01-2017, Uy ban nhén dan xi X tiép tuc tién hanh hoa giai
nhung khong thanh.

Nay, ba V yéu cau Toda an cdng nhan quyén sir ‘dung con duong co6 dién tich
63,9 m? thudc thira s6 02, 1708, 03, 1704, to ban d6 s6 12 thudc Lo B, C theo Manh
trich do dia chinh ngay 19-8-2020 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén
M va budc vo chong 6ng R, ba T va dng B phai thdo d& hang rao va mot phan nha
trén dat dé tra lai dat cho ba V.

- Bi don, éng Pham Vin R, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngudn gbc thira dat thira sO 02 va 1708, to ban dd sb 12 xa X, huyén M dugc
Uy ban nhan dan huyén M cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 29-9-1997
cho ong Nguyen Van T1. Ngay 27-5-2003, Ong T1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira s6 02 (515 m?), to ban do s6 12 cho ho ba Tra Thi P. Ngay
25-7-2006, theo sb liéu ban dd s6 hoa nam 2005 thi thira 02 duoc tach thanh 02 thira
moi 14 thira s6 02 va 1708 véi tong dién tich 14 529 m2 Ngay 22-6-2007, Nha nudc
cho phép tach thira dat s6 02, 1708 thanh 03 thira méi 1a thira 1882, 02 va 1708.

Nguén géc thira dat s6 124, to ban do s6 12, xa X, huyén M dugc ij ban nhan
dan huyén M cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 17-5-2005 cho ba Tra
Thi P. Ngay 22-6-2007, Nha nudc cho phép tach thira s6 124 thanh 02 thira méi 1a
thira 1882/24 m? va thira 124/84m?,

Ngay 25-6-2007, ba P ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
354 m? thudc céc thira 124, 1708 va 02 cho 6ng R, ba T.

Dbi voi phan dat tranh chap: Nam 2007, vo chong 6ng R nhan chuyén nhuong
ctia ba P va 1am nha tir 6 cho dén nay. Phan dét tranh chap trude kia 1a bd rudng,
ba V tu ¥ di qua vi tir nha ba V di tit con dudng nay ra duong cong cong nhanh hon.
Nim 2007, vo chong ong R 1am nha c¢6 chira ra khoang 1 mét ngang dé 1am khoang
trong ma cira sO. Liic d6, gia dinh ba V vén tu y di tat qua dat tranh chap thi bi vudng
vao ctra s0 nha vo chong 6ng R. Con ba V di tu y phé cira s6 nha éng R dem vt
xudng ruong. Tir d6, cac bén xay ra tranh chap. T trudc dén nay, gia dinh ba V dé
di ra duong cong cong thi co6 con duong khac, khong lién quan dén dét tranh chap.
Ong ba khong dong ¥ véi yéu cau ciia ba V.

Bi don, 6ng Pham Van B trinh bay:

Nguon goc thira dat do 6ng B nhan chuyén nhugng ciia 6ng T1, cu thé: Thia
s6 03, 1704 ném trong dién tich cac thura 03, 04, to ban d6 s6 12 duoc Uy ban nhan
dan huyén M cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 29-9-1997 cho Ong T1.
Ngay 17-10-2006, ong T1 chuyén nhuong dién tich dat 599 m? thudc thira s6 03, 04,
17,1707, t& ban dd s6 12 cho 6ng B. Qua trinh hop thura, tach thura, chuyén nhugng
dién tich dat con lai trén gidy ching nhan quyen sir dung dat 1a thira 03/ 69m2 va thira
1704/92m2 Ngay 25-7-2013, dng B duogc cip d6i gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BO 2 dung tén 6ng B.

Dbi v6i phan dat tranh chdp: Nam 2006, ong B nhan chuyén nhuong thi ba V
di con duong khac dé di ra duong cong cong. Nam 2016, cac bén xay ra tranh chap,
nguyén nhan 1a khi 6ng B xay hang rao thi bi ba V ngan can. Tir khi nhan chuyén
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nhuong cho dén nay, 6ng Pham Vian U (con trai dng B) 1a nguoi quan 1y dat tranh
chap.

Nay, ba V khai kién thi ong B khong dong y.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vii K, ba Trdan Vi G, 6ng
Tran Vi N trinh bay: Céc 6ng ba 13 con rudt ciia ba V, éng S. Cac 6ng ba dong y voi
161 khai chaba V va kh()ng ¢6 yéu ciu gi.

- Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trlnh bay: Ba M la
vo ong B. Ba M dong ¥ voi 101 khai ciia 6ng B va khong ¢ yéu cau gi.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H, ong Nguyen Hong K1
trinh bay: Ba H la con rudt, 6ng K1 Ia con ré cua 6ng R, ba T. Nha dat ma vo chong
ong ba dang ¢ do ong R, ba T xay dung, 6ng ba chi vé song trén dat va khong co
cong strc gi. Ba H va Ong K1 khong c6 yéu cau gi trong vy an.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L trinh bay: Ba L 1a vo
6ng T1 (6ng T1 chét nam 2018). Ngudn gbc dat tranh chap do gia dinh ba L duoc
nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 8.606 m2, gdm 17 thira
dat, to ban d6 s6 10, 12, toa lac tai ap C, xd X duoc Uy ban nhan dan huyén M cap
ngay 29-9-1997 dimg tén ong T1. Sau d6, 6ng T1 chuyén nhuong cho nguoi khéc,
cu thé nhu sau:

+ Dbi v4i truong hop cua 6ng R, ba T: Doi véi thira s6 02 va 1708: Ngay 27-
5-2003, 6ng T1 ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 02 (515 m?)
cho ho ba P. Sau d6 ba P chuyén nhuong cho ai thi ba khong 3.

+ P6i voi thira dat s6 124: Nguon gdc dat thira dat nay do lau quéa nén gia dinh
ba L khong rd. Gia dinh ba L khong c6 yéu cau gi ddi vdi phan dat nay va ciing
khong doi lai quyén sir dung dat nay.

+ Pdi v6i truong hop cua éng B: Ngay 17-10-2006, dng T1 ky gidy chuyén
nhuong quyén st dung dét dién tich 599 m? dat thudc thira s6 03, 04, 17, 1707 cho
ong B. Sau do 6ng B lam gi thi ba L khong ro.

Gia dinh ba L d3 chuyén nhuong cho ba P, 6ng B va khong con lién quan dén
dat tranh chap nén khong co bit ctr yéu ciu gi trong vu an.

Pbi véi phan dat dang tranh chap, trude day gia dinh ba L lam rudng, gan rudng
c6 giap dat ba V. Ba V lau nay di con duong khac dé ra duong cong cong, con phan
dat tranh chap trude day 13 cai muong dan nudc dé dua nude vao rudng, ba V tu y
di qua muong nude dé di tit ra duong cong cong nhanh hon.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tra Thi P, éng Lé Pinh K trinh
bay:

Trudce day, vo chbng ba P ¢6 nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng T1. Nam 2007,
vo chdng ba P ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat thira 02, 1708, 124
cho vo chong 6ng R. Khi chuyén nhuong thi dat tréng, trén dat c6 mot bd rudng nho
dan nudc dé cac gia dinh lam rudng. Gia dinh ba V tu y di trén dat muong nudc vi
con duong nay di tit ra dudng cong cong nhanh hon. Gia dinh ba V c6 mot con
duong khac rong hon dé di ra duong cong cong nhung van di tit qua dat. Vo chong
ba P xé4c dinh di chuyén nhuong cho vg chong 6ng R, khong con lién quan gi dén
dat tranh chap va khong cé yéu cau gi.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang S trinh bay:

Hién nay vo chong 6ng R dang thé chap cac thira dat tranh chap tai Ngan hang.
Vo chong 6ng R thuc hién dung cam két khi vay von nén Ngan hang khong c6 yéu
cau gi.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin U trinh bay: Ong U 1a
con trai 6ng B. Tt khi 6ng B nhan chuyen nhuong cho dén nay, ong U 1a nguoi quan
Iy dat tranh chap. Ong U khéng c6 yéu cau gi trong vu an.

- Nhitng ngwoi lam chieng ba Tran Thi L1, éng Nguyén V1, éng Thai Van CI,
ong Nguyén Ngoc OI, éng Huynh T2, ba Phing Thi Khanh V1, éng Tran Vin L2
trinh bay: Trudc day c6 mot con duong dat dé di vao nha ba V. Con duong nay kha
rong, Xe may va xe bo cé thé di duoc, gia dinh ba V ¢d str dung con dudng nély

- Nguoi lam chimg ong Nguyen Van S1 trinh bay: Nam 1987, ong S1 vé gan
dat tranh chép sinh sdng. Phan dat tranh chap trudc day cua 6ng T1, ban dau ba 'V
di ngang qua dat nha ong S1 nhung 6ng S1 khong dong y. Sau do, do ong T1 séng
& b khong thuong xuyén canh tac trén dat nén ba V tu ¥ mé dudng di tat qua phan
rudong cua Ong T1.

Tai ban an dan sy so tham s6 67/2020/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2020 cta
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Ving Tau, da tuyén xu: Bac toan
bd yéu cau khoi kién ciia ba Vii Thi V vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” doi
véi 6ng Pham Van R, ba Pham Thi T va éng Pham Van B.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 30-12-2020, nguyén don ba Vii Thi V c6 don khang cao ban an so tham,

yéu cau cip phic tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khaoi kién
cuaba V.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Vii Thi V gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo, dé
nghi Ho1 dong xét xtr phtic tham chép nhén yéu cau khang cao cua nguyén don, stra
ban an so tham theo hudng chdp nhan toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Vi G dong ¥ v6i y kién cia nguyén
don.

Bi don 6ng Pham Vian R va 6ng Pham Vian B dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham.

Céac duong su khong bo sung thém ching ctr ndo khac va khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viée gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ba V ndp trong thoi han luat dinh. Nhitng ngudi
tién hanh tb tung da thuc hi¢n ding va dﬁy du trinh tu, tha tuc to tung theo quy dinh.
Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua B luat td tung dan sy.



Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
ba Vii Thi V, gitt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai li€u, chung ctr da dugce xem xét tai phién toa, trén co so két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bon khang cdo cta ba Vi Thi V ndp trong thoi han luat dinh nén duoc
chap nhan xem xét theo thii tuc phuc tham.

[1.2] Bi don ba Pham Thi T va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,
nguoi lam ching Vang mat nhung da c6 don dé nghi xét Xur vang mat. Do vay, Hoi
dong xét xur can it Piéu 296 B0 luat t6 tung dan sy, xir vang mat nhitng ngudi tham
gia t6 tung trén.

[1.3] Trong vu 4n nay, bi don ong R, ba T dang thé chip thira dit tranh chip
cho Ngan hang TMCP S dé vay tién. Vi vay, Ngan hang S 1a ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vy an. Cip so tham xéac dinh Ngan hang S — Phong Giao
dich huyén M 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an 1a vi pham vé
mit to tung, vi Phong Giao dich ciia Ngan hang khong co tu cach phap nhan, khong
thé ty minh tham gia t6 tung vai tu cach 1a duwong sy trong vu an.

Pé khic phuc sai sot trén, cip phiic thim d3 c6 vin ban xac dinh Ngan hang S
1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an va yéu ciu Ngan hang nay
tham gia t6 tung. Ngay 26-4-2021, Ngan hang S di ¢ van ban xac nhan 6ng R, ba
T khong con nghia vu bao lanh thanh toan lién quan cac thira dat tranh chap; Ngan
hang nay da giai chap tai san cho 6ng R, ba T ngay 13-4-2021 nén khdng con lién
quan trong vu an nay. Nhu vay, sai sot cua cap so tham di duoc cip phtc thim
khac phuc va khong con anh huong dén quyén, loi ich hop phéap cua duong sy nén
khong can thiét phal huy 4n so tham.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia nguyén don ba Vii Thi V:

[2.1] Dién tich dat tranh chap trong vu an nay duoc thé hién tai Manh trich do
dia chinh do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén M 1ap ngay 25-5-2021 Ia
63,9 m% gom:

- L6 B dién tich 41,1 m? hién bi don 6ng B dang quan 1y, st dung nhung trén
dat chua c6 nha &, cong trinh xay dung, chi c6 01 doan tuong rio xdy ngin phan
dat nay véi thira dat caa nguyén don.

- L6 C dién tich 22,8 m? hién bi don 6ng R, ba T dang quan 1y, sit dung, trén
dat c6 mot phan cin nha cip 3 cua ong R xay dung.

Tai phién toa phuc tham, ba V x4c nhan chi yéu cau céc bi don tra lai dién tich
dat theo két qua do v& nhu trén.

[2.2] Ba V khang cdo yéu cau cip phiic tham sira ban 4n so tham theo huéng
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba vi nhiing Iy do sau: Gia dinh ba V da

mua lai thira d?_t s0 1975 tir nam 1977 va sir dung phan dat hién dang tranh chap
lam con ngd dé di ra Qudc 10 55 tir d6 dén nay, dugc cac hd dan xung quanh xac



nhan; tai ban Bao cao s6 83/BC-TNMT ngay 10-9-2019 cua Phong Tai nguyén va
Méi truong huyén M ciing da xac nhan viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung
dat cho 6ng T1 bao gdm ca phan dat duong di cua gia dinh ba V 1a khong dung quy
dinh cua phap luat. Ba V con cung cip cho Toa an 01 ban chup to trich luc so d6
thira dat thé hién c6 con ngd ndi tir dat ctia ba ra Qudc 16 55. Ngoai ra, ba V khdng
cung cap thém chimg cr nao khac.

Qua xem xét 10i khai va cac ching cir néu trén ctia ba V, nhan thay:

[2.3] Vé nguon goc dat:

Ba V khai gia dinh ba nhan chuyén nhuong lai thira dat sé 1975 (nay la cac
thira 2956 va 2957), t& ban do s6 10 xa X, huyén M véi dién tich 6.303 m? tir ndm
1977, trong d6 bao gdm ca 63,9 m? dat tranh chap néu trén vi day 1a 16i di ra duong
Quéc 16 55. Tuy nhién, ba V khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr vé viéc nhan
chuyén nhuong dat néu trén (do thoi gian da 1au, chong ba V 13 6ng Tran S 1a nguoi
nhan chuyén nhuong hién di chét); ba V ciing khong xac dinh duoc nguoi chu dat
trudc kia la ai, hién ¢ dau nén Toa an khong c6 can ctr xac minh vé viée chuyén
nhuong dét cia nguyén don c6 bao gdm phan dt tranh chap hién nay hay khong.
Can ct ban do dia chinh x3 X qua céc thoi ky cling nhu So d6 vi tri ctia thira dat s6
1975 (nay 1a cac thira 2956 va 2957) (Bl 172 - 176) déu khong thé hién co 16i di
vao thira dat ciia nguyén don tai vi tri phan dat hién dang tranh chap nhu 16i khai
cua ba V. Nhu vay, ngoai 10i khai ctia chinh minh, nguyén don khong c¢6 tai liéu,
chtng ctr nao khac dé xac dinh phan dét cac bén dang tranh chap thudc dién tich
thira dat 1975 ma gia dinh ba V da nhan chuyén nhuong tir nam 1977.

[2. 4] Vé qud trinh sir dung, ké khai dang ky va lam thii tuc xin cdp gidy chiing
nhdn quyén sir dung ddt ciia nguyen don:

Can ctr Pon xin dang ky quyén sir dung dét dé ngay 20-01-1999 cua 6ng Tran
S (chong ba V) (BL 190) thi ho 6ng S xin cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung
quyén str dung dat d6i v6i thira 1975 voi dién tich 6,303 m? (khong x4c dinh 14 nhin
chuyén nhuong cta ai), sau d6 da dugc cap gidy chimg nhan vao thang 3 nam 1999
v6i cung dién tich dat trén. Ban than ba V x4c nhan trong don khoi kién (BL 08) va
cac 1o1 khai tai Toa an la trudc nam 2014, gia dinh ba khong lam thu tuc ké khai
dang ky va xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat tranh chap
63,9 m2. Loi khai nay ctia ba V hoan toan pht hop véi két qua xac minh cua Toa
an cap phtic tham tai Uy ban nhan dan xa X thé hién: Trong S6 muc ké cta xa nay,
chi c6 6ng Nguyén Vian T1 dang ky dbi voi thira 03, 1704 va ba Tra Thi P dang ky
d6i voi thira 02, 1708 (trong d6 c¢6 phan dat tranh chap) khdng c6 tén 6ng S hay ba
V. Chi dén nam 2014, ba V méi lam thi tyc xin cép giay chu:ng nhan d6i véi phan
dat tranh chip nhung khong duoc chap nhan vi da cp gidy chimg nhan cho 6ng
T1, ba P va sau d6 chuyén nhuong lai cho céc bi don. Nhu vay, ba V ciing khong
c6 cin clr chimg minh ba di ké khai dang ky hoic duge Nha nude cong nhan quyén
str dung phan dit 63,9 m? tranh chép.

[2.5] Vé qua trinh sir dung thuc té déi véi phdn dat hién dang tranh chap:

Ba V cho rang gia dinh ba st dung phan dat tranh chap 1am 16i di lién tuc tur
nam 1977 dén khi xay ra tranh chip (ndm 2016). Tuy nhién, nhu d3 néu tai muc



[2.3], ba V khong c6 chung ci, tai liéu nao chirng minh da str dung phan dat nay tir
nim 1977. Nhitng nguoi 1am ching gém: 6ng Nguyén V1, ba Tran Thi L1, 6ng
Thai Van C1, ba Phung Thi Khanh V1 chi ¢ ban ty khai cung cip cho Toa 4n ma
khéng c6 mit tai cac phién toa so tham, phuc tham. Loi khai ctia nhimg ngudi nay
cing chi x4c nhan c6 thiy mot con dudng nho di vao dat nha ba V, c¢6 thy gia dinh
ba V st dung mot 16i di ra duong 16 55 ma khéng xac dinh 1 c6 phai 1a phan dat
dang tranh chap hay khong (vi hién nay gia dinh ba V con mét 16i di khac ra Qudc
16 55 khong lién quan phan dat tranh chap). Nhitng nguoi 1am chl'mg cling khong
biét viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cia ong S, ba ¢6 bao gdm phan
dat tranh chap hay khong, gia dinh ba V st dung dat tranh chap 1am 16i di tir khi
nao, 16i di d6 1a dat ctia ai va ngudn gbc nhu thé nao. Nhu vay, 10i khai cia  nhing
ngudi lam ching trén khong di cian ctr dé xac dinh gia dinh ba V st dung dét tranh
chap lam 16i di tir khi ndo, 16i di d6 c6 thudc quyén sir dung hop phép ctia ba V hay
khong.

Mat khac, nhitng nguoi chu st dung trude day cuia cac thira 02, 1708 va 03,
1704 13 ba Pham Thi L (vo 6ng Nguyén Van T1) va ba Tra Thi P déu khai trong
giai doan ho dang sir dung cac thira dat nay thi gia dinh ba V ¢6 tu y di tat qua bo
rudng ctia ho (1 phan hién dang tranh chip), viéc nay khéng duoc sy déng ¥ cua
ho; 15i di chinh cua gia dinh ba V ra duong 10 1a 16i di khac.

Tir 101 khai cuia nguyén don, nhitng ngudi 1am chimg va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 du can cu két luan: Trén thuc té, trudc nam 2016, gia dinh ba
V ¢6 str dung phan dat hién dang tranh chap dé 1am 16i di tit ra Quéc 16 55 nhung
viée str dung nay khong duogc su chip thuan cua chi sir dung dat Ia ong T1, ba P,
cting khong dugc su cho phép cua co quan Nha nude co thAm quyén nao. Do vay,
day khong phai 1a 16i di duoc cong nhan vé mit phap 1y cia nguyén don. Lbi di
chinh cta nguyén don ra Qudc 16 55 14 161 di chung véi cac ho khac & vi tri khong
tiép gidp phan dat dang tranh chap va hién nguyén don van dang sir dung 16i di nay.

[2.6] Déi véi Bdo cdo s 83/BC-TNMT ngay 10-9-2019 ciia Phong Tai nguy@én
va Méi truong huyén M (Bl 109-111):

Trong bao cao nay, Phong Tai nguyén va Mai truong huyen M chi can cu vao
101 khai cua nhiing nguoi lam chirmg nhu dé néu trén dé két luan viéc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ong T1, ba P ddi v6i phan dat tranh chap 1a khong phu
hop quy dinh phap luat, ngoai ra khf)ng c6 can ctr nao khac. Nhu da phan tich tai
muc [2.5], 101 khai cua nhitng nguoi lam chumng trong truong hop nay la khong du
can ctr két luan viée gia dinh ba V sir dung dat tranh chap dé 1am 1i di tir nam 1977
va phan dét nay do gia dinh ba V nhan chuyén nhuong tir chu cii. Mat khéc, tai
Cong vin s6 5092/UBND-TNMT ngay 18-9-2019 ctia Uy ban nhan dan huyén M
(B1 168) ciing khong can cir vao két luan tai Bao cdo trén cta Phong Tai nguyén va
Moi trudong huyén M dé khang dinh phan dat tranh chép thudc quyén sir dung hop
phap cua ba V va vi€c cap giay chimg nhén quyen su dung dat cho 6ng T1,ba P la
trai phap luat, ma chi dé nghi ba V lién hé Toa an dé dugc g1a1 quyet Do véy, khong
the can cr vao két luan tai ban bao céo trén dé khang dinh viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng T1, ba P dbi voi phan dat tranh chap 1a trai phap luat.



[2.7] Ba V con cung cap cho Toa an 01 ban chup So dd vi tri thira dat trong do
6 thé hlen 16i di tir thira 1975 ra Quéc 16 55. Tuy nhién, do tai liéu nay khong phai
la ban goc hay ban sao hop I¢, khong cO su xac nhan cua bt ctr co quan Nha nudc
6 thim quyén nao. Ba V cho rang day la ban chup tr may vi tinh ctia can bd So
Tai nguyén va Moi trudong nhung khong cd chiing ctr chiing minh. Mt khac, S&
Tai nguyén va Moi trudong tinh Ba Ria-Viing Tau trong Cong van s6 884/VPDK-
TTLT (khong ghi ngay) giri Chi nhanh Van phong dang ky dat da1 huyén M ciing
da xac nhan la Co quan nay khong luu trir ho so, tai heu cap glay ho gia dinh, ca
nhan d6i véi cac Glay chung nhan quyen su dung dat cap cho ba V. Do vay, ban
chup So dd vi tri ma ba V cung cap cho Toa an khong dugc coi 1a chung ctr trong
vu an nay va khong c6 gia tri chirng minh cho 161 khai cua ba V.

[2.8] Vé qud trinh sik dung ddt va lam thii tuc cdp gidy chitng nhdn quyén siv
dung ddt cho bi don:

Dién tich dat 63,9 m? tranh chip 1a mot phan cua cac thira dat 02, 1708 va 03,
1704 to ban d6 s6 12 xa X, huyén M. Nguoén goc ban dau cia cac thira dat nay theo
101 khai ctia cac bi don va nhiing nguoi d chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
bi don 13 ba Pham Thi L (vo dng Nguyén Vin T1) va ba Tra Thi P thi déu thudc
quyén sir dung ctia 6ng Nguyén Vin T1 (do cha me 6ng T1 dé lai). Nam 1996, 6ng
T1 lam thi tuc ké khai dang ky va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v4i 17 thira dét, trong d6 co cac thira 02, 03 (sau nay do co quy hoach 16 giGi
nén tach thira 02 thanh hai thira mai 1a 02 va 1708; tach thira 03 thanh hai thira méi
la 03 va 1704). Nam 2003, ong T1 ky hop dong chuyén nhuong thtra 02 cho ba Tra
Thi P. Bén nim 2007, ba P tach thira va chuyen nhuong mot phan thira 02 va 1708
cho 6ng R, ba T. Nam 2006, 6ng T1 ky hop dong chuyén nhuong mét phan thu’a
03, mot phan thira 04 va mot phan thira 1704 cho 6ng B véi tong dién tich 599 m.

Ba L va ba P déu xéac nhén phan dat tranh chap trudc day la dat rudng trong
lta do gia dinh 6ng T1 truc tlep canh tac. Do ruong ong T1 tiép giap dat cua gia
dinh ba V va phan dat tranh chéap 12 bd muong dan nudc vao rudng cta ong T1 nén
gia dinh ba V da tu ¥ di tit qua bod muong nay dé ra dudng 16 (nay 1a qubc 10 55).
Ba L xéac nhan gia dinh ba khong cho gia dinh ba V sir dung 16i di nay ma do gia
dinh ba V tu y sir dung dé di cho gan, con 16i di chinh cua gia dinh ba V 1a 16i di
cong cong khac.

Loi khai trén cta ba P, ba L hoan toan phu hop voi ching ctr Toa an thu thap
1a hd so cap glay chtng nhan quyén st dung dat cho & ong T1, ba P va ho so chuyén
nhuong quyén str dung dat tir 6ng T1, ba P cho 6ng R va ong B (BI 196 — 230); phu
hop véi bién ban xac minh ctia Toa an (B1232) va Vin ban s6 688/UBND-VP ngay
23-6-2021 cua Uy ban nhan déan xi X, trong d6 xac dinh 13 chi ¢6 6ng T1 va ba P
dang ky trong sé6 muc ké ddi voi cac thira dat 02, 1708, 03, 1704 va st dung cac
thira dat nay vao muc dich trong lta va cdy hang nim; phu hop véi 1oi khai coa
ngudi 1am chimg Nguyén Vin S1 (Bl 95).

Vi vay, Hoi déng xét xtr hoan toan ¢ cin ctr dé xac dinh 69,3 m? dat dang
tranh chip thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng Nguyen Vin T1. Ong Tl la
nguoi thue té st dung, dang ky ké khai va déa dugc cap gidy ching nhén quyén st
dung dét hop phap dbi véi phan dat ndy, sau d6 éng T1 chuyén nhuong lai cho dng
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B va ba P (ba P chuyén nhuong lai cho 6ng R, ba T). Hién thu tuc chuyén nhuong
d3 hoan thanh va cac bi don di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét theo
dung quy dinh cua phap luat. Do vay, viéc ong R xay dung nha, 6ng B xay dung
hang rao trén phan dit tranh chép 1a phu hop quy dinh cta phap luat, khong xam
pham quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Tuy thuc té hién nay, mot phan
cin nha cua 6ng R x4y dyng trén phan dat thudc thira 03, 1704 cua 6ng B nhung
cac duong sy nay xac nhan ho da tu thoa thuan véi nhau nén khong tranh chap trong
VU an nay.

[2.9] Ngoai ra, theo ban d dia chinh xa X tir trude dén nay déu thé hién khong
c6 16 di riéng nao tu dat cia ba V ra quoc 16 55 qua phan dat tranh chéap. Léi di
thuc té va duoc Nha nudce cong nhan khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba V 1a di ra hém coéng cong chung véi cac hd dan khac trong x6m di ra Qudc
16 55 va 01 con dudng khac dé di ra hém phia cudi thira dat theo hudng tir ngoai
duong Quéc 16 55 di vao (Bl 172 - 176) .

[2.10] T nhiing cin ctr va phan tich trén, Hoi dong xét xtr thong nhat két luan:
Viéc ba V khoi kién yéu cau Toa an cong nhan cho ba dugc quyén sir dung 63,9 m?
dat tranh chap 1am dudng di va budc cac bi don tra lai phan dat nay cho ba 1a khdng
c6 co s& dé chap nhan. Cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba V
1a hoan toan phu hop quy dinh cta phap luat. Do vay, cap phuc tham khdng chap
nhan khang cdo ctia ba V, chap nhan dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat, giit nguyén
quyét dinh ctia ban an so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung va &n phi:

[3.1] Chi phi 16 tung:

Chi phi do v&, dinh gia, tham dinh & cap so tham 1a 7.453.000 dong, chi phi
do V¢, tham dinh tai chd & cap phiic tham 1a 4.000.000 dong Do yéu cau khéi kién
va yéu cau khang cdo ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén ba V phai chiu
cac chi phi nay va da np xong.

[3.2] An phi:

- An phi dan su so tham: Yéu cau khai kién khong duoc chdp nhan nén nguyén
don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach, nhung do ba V 1a nguoi
cao tudi nén duoc mién ndp an phi.

- An phi dan su phuc tham.q Khang cao khdng duoc chap nhan nén nguyén don
phai chiu an phi dan sy phtc tham nhung do ba V 1a nguoi cao tuoi nén dugc mién
ndp an phi.

Vi céc 1€ trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su, khdng qhép nhan yéu cau
khéng cdo cua nguyén don ba Vii Thi V, gilt nguyén ban an so tham.

Can cir khoan 9 Dieu 26, Dieu 35, Dieu 39, Bieu 157, Bicu 165, Dieu 227, Dieu
228, bieu 296 B luat to tung dan sy; Dicu 12, Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai;

Piéu 12, Biéu 26, Biéu 27, Dicu 29 Nghi quyét 326/2016/U BTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;
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Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vit Thi V vé viée
tranh chdp quyén st dung dat v6i bi don ong Pham Vin B va 6ng Pham Vian R, ba
Pham Thi T.

2. V& chi phi t6 tung:

Ba Vii Thi V phai chiu toan bo chi phi do v&, dinh gia va xem xét, tham dinh
tai chd & cAp so tham va cap phuc tham 13 11.453.000 (muoi mot triéu bén trim nim
muoi ba ngan) dong va da ndp xong.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so thAm: Mién 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach
cho ba Vii Thi V do 13 nguoi cao tudi.

3.2. An phi déan sy phtic thim: Mién an phi dan su phtic thim cho ba Vii Thi V
do 13 ngudi cao tudi.

4. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (20-10-2021).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hosc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phap tinh BR-VT,

- TAND H. Xuyén Mgc, tinh BR-VT;

- VKSND H. Xuyén Mdc, tinh BR-VT; (Da k)

- Chi cuc THADS H. Xuyén Mgc, tinh BR-VT;
- Cac duong su;
- Luu: Toa Dan su, HO so vu an.

Cao Minh Vy

11



12



