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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Hiéu

Tham phan: Ba Pinh Thi Mai Lan, ba Tong Thi Hién.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Anh Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Dgi dign Vién kiém sit nhén dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Ha Van Quang - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Son La xet

xt phiic thAm cong khai vu an dan su thu ly s6: 19/2021/TLPT-DS ngay 03
thang 11 nam 2021 vé viéc Tranh chip quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham sé 02/2021/DSST ngay 22 thang 9 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén SM, tinh Son La bi khéng céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 15/2021/QP-PT ngay
24 thang 12 nam 2021, giira cac duong suy:
1. Nguyén don: Ba Doan Thi A , sinh nam 1966. Dia chi: T6 dan pho 5,
thi tran SM, huy¢én SM, tinh Son La. C6 mat.
2. Bi don: Bj don: Ong Nguyén Tuan B, sinh ndm 1970. Dia chi: T6 dan
pho 5, thi tran SM, huyén SM, tinh Son La. C6 mat.
3. Ngwoi co quye“,n loi nghia vu lién quan: Ong Tran buc C, sinh nam
1977. Tru tai: To dan pho 3, thi tran SM, huyén SM, tinh Son La. Vang mat — C6
de nghi xét xtr vang mat.
4, Nguwoi khang cdo :
- Nguyén don: Ba Poan Thi A .
NOI DUNG VU AN
* Theo ngi dung don khoi ki¢n, ban tw khai, cdc tai ligu chieng cw c6
trong ho so vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Doan Thi A trinh bay va dé
nghi:
Ba 6 mdt dién tich dat vuon c6 dia chi tai to dan ph 5, thi tran SM, huyén
SM dugc ba mua lai ctia 0ng Nguyén Xuan D (hay con goi 1a 6ng D1) vao thang



4/1994, qua trinh mua ban chi c6 gidy viét tay, dat chua duoc cap gidy
CNQSDBD, cung véi dién tich dat vuon nay ba c6 dugc anh trai 13 6ng Poan Vin
E cho thém mot dién tich dt vuon ndi lién véi dién tich dat ba dd mua cua ong
D, hai dién tich dit nay ba van st dung 6n dinh khong c6 tranh chip gi va van
thuc hién nghia vu thué dat hang nam ddi voi ca dién tich dt d3 mua va dién
tich dt dugc ng E cho. Tir khi sir dung hai dién tich dit vuon nay ba van di
qua nha ctia ba Nguyén Thi F (1a me dé) dé di 1én vuon dén nay. Dén nim 2015
khi x6m c6 1am 1 duong bé tong & phia Pong ctia khu dat vuon dé di lai thi ba
c6 di qua nho nhung khong duoc cac ho dan quan ly duong bé tong nhat tri cho
su dung. Do khong muén phai di qua nha ba Nang de 1én vuon vi bét tién cho
viéc van chuyén vat liéu nén tir nim 2017 ba c¢6 nhu cau dugc sir dung lai 16i di
cii trude day thi thdy 16i di cii da khong con nira ma bi 6ng B dd x4y nha ¢ 1én
trén 16i di d6. V& ngudn gdc 161 di nay ba cho riang tir nim 1970 bb dé ba 1a ong
Poan Van G khai hoang d4t tai to dan phé 5, thi trin SM, huyén SM dé canh tac
trong trot, qua trinh st dung dat ong G c6 1am 1 con duong di rong khoang 02
mét va dai khoang 90 mét dé xom lang di 1én khu d6i dang sau lam nuong riy.
Pén nim 1986 6ng G 6 chuyén nhuong lai mot phan dién tich dat cho mot sb
ho, trong d6 van c6 16i di chung. Ban than ong Poan Vin H 13 em trai ba séng tai
day tir nam 1987 dén nam 1990 ciing sir dung con dudng nay, sau khi chuyén di
d3 nhuong lai dién tich dat cho dng B. Pén nam 2008 gia dinh 6ng Nguyén Tuin
B d4 san bang dat 1am nha va ban dat cho mot s ho xung quanh, qua trinh san dat
nhu vay Ong B da san ca 16i di chung roi lén chiém, khién cho ba khong ¢ 16i di
Ién vuon nira, trong glay ching nhan quyén st dung dat cip cho ong Nguyén
Tuén B ndm 2011 van thé hién c6 16i di chung nhung nay trén thuc té khong con
nira.

Nay ba khoi kién yéu cau 6ng B phai tra lai 16i di chung dung hién trang
nhu ban dau la dai khoang tir 90 — 100 met va rong 02 met dé ba co 101 di tu
vuon ra ngoai duong quoc 16 4G.

Bi don 6ng Nguyén Tuin B trinh bay:

Niam 1984 b dé 6ng B 1a 6ng Nguyén Dtic 1 ¢6 nhan chuyén nhuong lai
mot dién tich dat ciia ong Nguyén Pinh J va ca gia dinh cing chuyén dén sinh
song tai to dan phd 5, thi tran SM, huyén SM dén nay. Ong khong nhét tri véi
yéu cau khai kién ctia ba A vi 6ng cho rang 16i di chung ma ba A dang khoi kién
1a 16i di do ba ho gia dinh gém: ho gia dinh 6ng, ho dng Chu Pac L va ho dng
Nguyén Dtic M cling bé mot phan dién tich dat ctia minh dé lam 16i di chung, 16i
di nay duoc hinh thanh theo dja thé dat nén rat déc va ngodn nghéo. Cac ho gia
dinh phia sau chi di nho chtr khong c6 ton tao, dong gop gi. Sau do6 cac hg phia
sau deu chuyén di noi khac sinh song, con ba ho éng B, dng L, ong M tiép tuc
sinh sdng tai day, khoang nim 1997 — 1998 6ng B c6 nhan chuyén nhuong lai
dién tich dét cuia 6ng M va cua mot s6 ho di chuyén di, nhu vay sau do chi con
ho 6ng B va 6ng L sinh song tai ddy. Pén nam 2008 do khong con nhu cau sir
dung con dudng nita nén 6ng B va 6ng L da thong nhat dat ai gop dat dén dau
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thi léy lai dén déy va x6a bo con duong ndy, sau do 6ng B da tién hanh san dat
cho bang phing dé xay nha, trong qua trinh do6 da d6i dat v6i ho nha 6ng L dé
cho dat duoc vudng vén lai, tir 6 phan 151 di chung di nim hoan toan trong dién
tich dat ciia 6ng B va hién gid mot phan con dudng dang nim vao trong ngdi
nha cta 6ng B di x4y dung nim 2008 va mdt phan con dudng co chiéu dai 23
mét x 1,2 mét nam 2017 6ng B dd chuyén nhuong cho éng Tran Ptc C véi gia
65 triéu déng, viéc mua ban dugc thoa thuan bﬁng miéng, 6ng C da tra du cho
ong sb tién 65 triéu déng Qua viéc doi dat thi hién nay dién tich dat cua ong L
co 1a 11,10 mét dat tiép giap mat du:ong quéc 16 4G, 16i di chung co tranh chép
khong nam trong dién tich dit cua 6ng L. Dién tich dat nay da duoc Ong L
chuyen nhuong lai cho h¢ anh Pang Van O- Dao Huyén P (dat da duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 sé BT 505992 ngay 04/12/2015 cho anh
O - chi P). Péi v6i ho gia dinh dng B trén gidy ching nhan quyén st dung dat
van c6 thé hién mot dudng 16 x6m 1a vi gidy CNQSDD nay duoc cap nam 2011
theo so d6 dia chinh do dac nam 1992, so dd dja chinh nam 2017 da khong con
thé hién 16i di chung nay nita. Dé thay thé cho 16i di cii do 03 ho tao lap khong
con phtt hop, ho 6ng B va cac ho khac d hién phan dat ¢ vi tri c6 d6 thoai hon
dé tao 161 di co chiéu rong 5m, ndm 2015 di duoc Nha nudce phé duyét, da do bé
tong theo tinh than ctia Nghi quyét sé 41/2013 cua UBND tinh Son La, theo
hinh thirc Nha nuéc va nhan dan cing 1am. Loi di nay ¢ phia Pong khu vuon
cta ba A. Nhung qua trinh 1am duong bé tong ba Poan Thi A khong c6 dong
gop gi mac du da dugc ba con nhan dan 161 x6m van dong, thuyét phuc. Bén
canh d6, dé di tir vuon ctia ba A ra dudng bé tong nay thi ba A phai sir dung mét
phan con duong di cii dang co tranh chip & phia Bac cua khu dat hodc di qua
phan dién tich dat ctia ba Piang Thi Q ¢ phia Pong cua khu dat. Ba Q ciing di c6
v kién sén sang thoa thuan vé viéc cho ba A sir dung mot ph?m dién tich dat cua
ba Q dé ba A di ra dudng bé tong, nhung ba A cling c6 101 khai thé hién ro
khong ¢6 nhu cau su dung va khong nhat tri st dung con dudng bé tong niy dé
di lai, cwong quyét yéu cau ong phai tra lai toan bo con dudng 16 dang c6 tranh
chép.

Do vay, 6ng B x4c dinh toan bo 16i di chung ma ba A khoi kién la dat
thudc quyén quan 1y str dung ciia 6ng nén 6ng khong chap nhan yéu cau khai
kién cua ba A.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Pirc C trinh bay:

Nam 2017 ong c¢6 nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Nguyén Tuin B 01
dién tich dat co chiéu rong khoang 1,2 mét, dai khoang 23 met, viéc chuyén
nhuong dién tich dit nay giita 6ng va 6ng B chi co gidy mua ban Vlet tay voi
nhau voi gia 65.000.000d nhung hién nay 6ng da lam that lac mat glay viét tay
do nén khong cung cap cho Toa dugc. Theo 6ng biét day thudc 1 phan 16i di cii
ngay trudc, sir dung dé di lén nuong thudc quyén quan ly sir dung cua 6ng B, nay
khong con ai c6 nhu cau sir dung nita vi cac ho gia dinh ¢ khu vuc nay déu sir
dung con duong bé tong dugc 1am nam 2015 dé di lai. Phan dat nay phia trudc
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mat (phia Dong la duong bé tong di trong xom c6 chiéu rong 5 met), phia Nam
giap dat vuon cua ba A, phia Béc giap dién tich dt mang tén Nguyen Viét S, phia
sau T4y giap dit nha 6ng B. Muyc dich dng C mua dién tich dat nay 1a dé dién tich
dat mang tén Nguyén Viét S duoc mé rong ra thém vi 6ng C di nhan chuyén
nhuong lai ciia Nguyén Viét S dién tich dét nay nhung chua lam thu tuc chuyén
nhuong sang teén. Viéc ba A khai kién doi lai 16i di cii nay 6ng C khong nhat tri vi
16i di nay da lau khong c6 ai st dung va hién gi0 khong con ho nao ¢ nhu cau str
dung nira, va 16i di nay ciing khong thudc quyén s hiru cua ba A. Ong dé nghi
Toa giai quyét theo quy dinh ctia phap luat va nhat tri voi 6ng B dé nghi tuyén
hop dong gitra ong va 6ng B v6 hiéu.

* Tai Ban an dan sy so tham sd: 02/2021/DSST ngay 22 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén SM, tinh Son La da Quyét dinh:

_ Cin ¢t vao khoan 9 Diéu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khodn 1
bicu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157 va 158; Biéu 228 B¢ luat t6 tung Dan su;

Cin ctr vao cac Diéu 407, 500, 501, 502, 503, 131 B Luét Dan su;

~ Can ct khoan 24 Bicu 3, diém k khoan 1 Biéu 169, Piéu 170, 188 Ludt
bat dai nam 2013;

Can cu khoan 1, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2, diém a khoan 3 Diéu
27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

‘ 1. Khong f:hap ,nhan toan bd nd1 dung don kh@’i kién vé viéc Eranh ’chép
quyén st dung dat 1a 161 di chung cua ba Poan Thi A d61 véi ong Nguyen Tuan B.

2. Giao cho ong Nguyen Tuén B duoc quyen quan ly str dung 01 dlen tich
dat 1a 161 di cii co tong chiéu dai 1a 70 mét voi tong dién tich 1a 112,2m?, duoc
chia thanh 03 doan, cu thé:

- Poan thtr nhat c¢6 chiéu dai la: 26,8 mét x 1,8 mét = 48,24m”* dang nam
hoan toan trong ngdi nha cap 4 ciia ong Nguyén Tuan B; c6 phia Nam cach dat
nha 6ng Toan 2,5 mét, phia Tay giap duong qubc 16 4G, phia Pong giap dat
vuon cua 6ng B.

- Poan thir hai ¢ téng chiéu dai 20,2 mét x 1,8 mét = 36,36m°, dugc chia
thanh 02 doan (doan 1 dai 4,2 mét va doan 2 dai 16 mét) ngan cach boi 1 ta ly
am cao 4 ,5 mét. Nam hoan toan trong vuon nha ong Nguyén Tuan B, ¢ phia
Pong tiép giap voi doan thir 3 va phia Nam tiép giap vdi doan thir nhat cua con
duong; phia Nam giap dit cua 6ng E va ba A.

- Poan tht ba c6 chiéu dai 23 mét x 1 ,2 met =27, 6m>. C6 tir can tiép giap
nhu sau: Phia Nam gidp dién tich dat duoc cip gidly CNQSDD mang tén Nguyen
Viét S, dai 23 met; phia Pong giap duong bé tong dai 1,2 met; phia Tay giap dat
nha dng Nguyén Tudn B dai 1,2 mét; phia Nam giap dit ctia ba Pang Thi Q va
ba Doan Thi A .



(C6 so d6 kem theo)

Ong Nguyen Tudn B c¢6 trach nhiém lién hé v0i co quan quan ly Nha
nudc quan 1y vé dat dai dé thue hién viéc dang ky quyén st dung dat va cp gidy
CNQSDD theo quy dinh.

3. Tuyén giao dich chuyén quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Tuan B va
6ng Tran Birc C di v6i mot phan dién tich dat 1a 161 di chung cii v6 hiéu.

Budc 6ng Tran Puc C phai tra lai cho 6ng Nguyén Tuan B 01 dién tich
dat cu thé nhu sau: Co tong dién tich 1a 23m (chiéu dai) x 1,2m (chiéu rong) =
27, ,6m°. Co cac tir can tiép giap nhu sau: Phia Nam giap dién tich dat dugc cap
gidy CNQSDP mang tén Nguyen Viét S, dai 23 mét; phia Dong giap duong bé
téng dai 1,2 mét; phia Tay giap dat nha ong Nguyén Tuin B dai 1,2 mét; phia
Nam giap dét ctia ba Pang Thi Q va ba Poan Thi A .

(C6 so do kém theo)

Buoc dng Nguyén Tuan B phai hoan tra lai cho 6ng Tran Puc C s6 tién la
65.000.000d (Sau muoi lam triéu dong).

Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, chi phi té tung va
quyén khang céo cua cac bén duong su.

* Sau khi xét xtr so tham: Ngay 04/10/2021, nguyén don ba Poan Thi A
c6 don khang cdo khong nhat tri véi quyét dinh ctia ban an so tham. D& nghi
Toa an cap phuc tham stra ban an so thdm theo chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

* Tai phién tda phic thim:

- Y kién cua nguyén don: Gilt nguyén yéu cau khaoi kién. Dé nghi Hoi
dong xét xir phiic tham chap nhan ndi dung don khang cdo theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Y kién cta bi don: Khong nhat tri v&i yéu cau khoi kién, ndi dung khang
cdo cua nguyén don.

- Quan diém giai quyét cua Kiém sat vién:

Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir

khi th}_l Iy vu ap cho dén trude thoi diém Hoi dor}g x¢t xur nghi an da thuc hién
va chap hanh day du, dung quy dinh cta B luat to tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can cr khoan 1 Piéu 308 B luat té tung
dan sy 2015, d& nghi Hoi dong xét xir phuc tham: Khong chap nhan cac noi
dung khang cao cua nguyén don ba Poan Thi A . Gitr nguyén ndi dung ban an
so tham tuyén vé yéu ciu ctia nguyén don ba Doan Thi A vé tranh chap 16i di
chung. Cian ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy 2015, dé nghi Hoi dong
xet xur phic tham: Stra ddi voi ndi dung giai quyet vé giao dich chuyen nhuong
quyén st dung dat thudc 16i di gitta 6ng Nguyén Tudn B va 6ng Tran Dic C
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theo huéng: Tam giao cho 6ng Nguyén Tudn B quan 1y, st dung 01 dién tich dat
v61 dién tich 113,9m2. Bé} Doan Thi A phai chiu an phi va chi phi t6 tung do
khang céo khong dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé phap luat:

Nguyén don ba Poan Thi A xé4c dinh tai khu dat dang tranh chip co6 mot
16i di chung di bi dng Nguyén Tuidn B d3 san lap, 1an chiém va khoi kién yéu
cau bi don tra lai 1i di trén. Bi don 6ng Nguyén Tuan B x4c dinh trén phém dién
tich dat 6ng dang quan 1y sir dung co mot 16i di (161 mon) cii thude quyén sir
dung cua ong nén khong nhat tri voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do do
can xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap 16i di chung”. Céap so thim xéc
dinh quan hé phap luat 1a Tranh chap quyén sir dung dat 1a chua chinh xac.

[2] Xét ndi dung khéng céo cua nguyén don ba Boan Thi A , Hoi dong xét
X phuc tham thay rang:

[2.1] V& ngudn gbc, qua trinh hinh thanh 16i di:

Can ct theo tai liéu c6 trong hd so vu 4n xac dinh tai vi tri trong khu dat
Ong Nguyén Tuén B, ba Poan Thi A , 6ng Tran Puc C ton tai mot 16i di chung.
L01 di chung trén dugc hinh thanh tir nim 1986, nham phuc vu cac ho dang sinh
song tai khu vuc nay sir dung dé di lai va di ra duong qudc 160 4G. Nguyén don
ba Poan Thi A cho rang 16i di chung ¢ dugc 1a do bd dé ba 1a 6ng Poan Vin
G b6 ra cho cac ho khi cac ho gia dinh dén mua lai phan dién tich dat ctia 6ng G
nhung khong dua ra dugc cdn ctir chirng minh. Can ctr theo 161 khai cta bi don,
nhimg ngudi lam chimg déu thé hién, 16i di dugc hinh thanh do dng L, dng M bo
dat ra lam con dudng cho ba Hop (chi 6ng L — mua dat phia sau) va ong M (anh
6ng B) c6 duong di lai. Sau d6 cac ho gia dinh khac dén mua dat va ¢ phia sau,
do khong c6 duong di nén ciing di ty bo mot phan dat caa minh hoic muon nho
dat cua cac ho c6 dat phia trude dé ndi tiép va di nho qua 16i ma ong L, 6ng M
lam trudc d6. Tir d6 hinh thanh nén 16i mon.

[2.2] Qué trinh st dung 16i di, hién trang 16i di:

Can cir tai liéu cd trong ho so vu &n thé hién 16i di duoc st dung tir nhitng
nam 1986 dén nam 2008, thoi diém nay, cac ho gia dinh trong khu vuc néu trén
déu chua dugc cip Gidy chung nhan quyén su dung dit. Cac ho gia dinh st
dung 16i di nay bao gom: ho 6ng Chu Puc L, ho nha éng D (D1) — D2, ho ba
Nguyén Thi T, ho ba Pao Thi U, ho ba Duong Thi V, ho 6ng Poan Vin E, ho
6ng Nguyén Vin M, ho bi don ong Nguyén Tuan B. Theo 1oi khai caa cac ho
gia dinh néu trén ciing nhu chinh 15i khai cia nguyén don déu xac dinh, nguyén
don khong str dung 16i di nay dé di lai ma st dung mot 16i di khac dé di ra
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duong Quédc 16 4G. Trong khoang thoi gian trén, cac ho & phia sau dan dan di
chuyén di noi khac, ban dat lai cho dng Nguyén Tuan B. Bdi véi phan 16i di,
trude khi ban dat, cac ho muon dat 1am 1561 di da tra lai phan dit muon, cac ho
con lai ban ca phan dién tich dat dé lam con duong di chung. Dén thoi diém nim
2008, 16i di trén da khong con ai st dung do cac hd phia sau c¢6 nhu cau st dung
16i di d chuyén di, do d6 bi don 6ng B da thoa thuan véi cac ho da bo dat ma 16i
di trudc d6 vé viée thu hoi lai dién tich dat di bo ra, sau d6 dng B da thuc hién
viéc san ui, xdy mot ngdi nha cap 4 trén 16i di ¢ tranh chip nay va str dung 6n
dinh dén nam 2017 méi xdy ra tranh chdp v&i ba A, trong qua trinh ng B s
dung tir ndm 2008 dén ndm 2017 ba A khong co y klen gi. Nam 2011, cac ho gia
dinh trong khu vuc dat néu trén méi dugc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat trong do c6 ho & ong Nguyén Tuén B. Tai G1ay ching nhén quyén su
dung dat thé hién dat ong B giap duong 16. Tuy nhién, d6i chiéu véi thuc té sir
dung thi khong phu hop do thoi diém nam 2008 phan duong 16 (16i di) da bi san
bd va Ong B da lam nha ¢ do.

Nhu vay tai thoi diém duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat thi da
khong con 16i di chung trudc do nira. Viée co sy sai khac giira Glay ching nhan
quyén su dung dat va thuc té sir dung dat duoc xac dinh do viéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cin clr trén ban do trich do dia chinh ndm 1992. Tai thoi
diem do dac lai, thi khong hé ton tai 10i di chung nao tai vi tri dat nha 6ng B (ké
ca vi tri giap dudng Quoc 10 4G cling nhu phan dat vuon phia sau). Day moi la
ban do thé hién thyc té hién trang str dung dat tai thoi diém cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dat cho cac ho dan trong khu vire. Qua xem xét thuc té va két qua
x4c minh c6 trong hd so thé hién 10i khai ciia 6ng B di cung cac ho dan khéc
hién phﬁn dat & vi tri co d6 thoai hon dé tao 13i di c6 chiéu rong 5m, nam 2015
d3 duoc Nha nudc phé duyét, di d6 bé tong theo tinh than ciia Nghi quyét sd
41/2013 cua UBND tinh Son La, theo hinh thirc Nha nuéc va nhén dan cung
1am 13 dang sy that, tat ca cac ho dan phia trén doi cao déu sir dung 16i di nay.
Chi duy nhat ho ba A 13 yéu ciu mé lai 16i di cii khong con phu hop véi thyc té
hién trang sir dung dat.

Qua trinh giai quyét tai cap phuc tham, cin ctr theo yéu cau xem xét tham
dinh lai ctia nguyén don, Toa an cép phtc tham d3 tién hanh viéc xem xét thim
dinh tai chd, xac dinh phan dién tich 16i di ma nguyén don yéu bi don hoan tra
c6 dién tich S1 + S2+ S3= 139,8m’. Tuy nhién xem xét trén hién trang thiy
r@ing khong tdn tai ddu vét bat ctr 16i di nao, thuc té ph?ln dién tich dat ma
nguyén don xac dinh ¢ 16i di di dugc san ui, d6 dat, lam nha va con dugc ngan
cach boi mot ta luy am cao 6m. Phan 16i di ma nguyén don yéu cau tra lai dugc
xac dinh nam trén dién tich dat do bi don ong Nguyen Tudn B va nguoi lién
quan 6ng Tran Dtc C dang quan 1y sir dung. Cu thé:

+ Poan 16i di nam trén dat ong B dang quan Iy str dung c6 dién tich S3 =
93,7m?, phan 16i di do nguyén don yéu cau dugce xac dinh nam gitta cac cong
trinh gdm nha &, nha bép, chudng trai ciia Nguyén Tuén B kéo dén phan Ta luy
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am cao 6m. Hién trang dat khong con phu hop, khong thé kién tao mot 161 di
nhu yéu cau cia nguyén don. Mat khac nguyén don xac dinh 161 di duogc thé
hién trong Gidy chimg nhéan quyen sit dung dat cua bi don, tuy nhién tai
GCNQSDP ciing nhu trong cac so d6 khong thé hién cy thé 16i di c¢6 kich thudc
ra sao. Can ctr theo GCNQSD cua bi don, trén co s& h¢ toa do gia dinh, tién
hanh dbi chiéu, ldp ghép dién tich dat da dugc cp cia bi don vao so d6 hién
trang thuc té théy co su khong phu hop vé hinh thé, vi tri, kich thude (cé su
chdng chéo sang dat ctia nguyén don va ngudi lién quan) do d6 khong du can cr
xac dinh vé phan 16i di nay theo cac so dd, gidy chimg nhan quyén sur dung dat
da cap. Ngoai ra, sau khi 16i di bi x6a bo, bi don di co su doi dat dbi véi ho giap
ranh nén ¢o6 hi¢n trang nhu ngay nay.

+ Boan 16i di nam trén dat Ong C dang quan ly st dung c6 dién tich S1 +
S2 = 46,1m% C6 tr can: Phia Béic giap dat ong C dang quan 1y sir dung
(@dGCNQSDDP mang tén Nguyén Viét S, chi Tran Thi X) ¢b chiéu dai 22,87m,
phia Tay giap dat 6ng B c6 chiéu dai 02m, phia Nam giap dat ba A co chiéu dai
23,11m, phia Pong giap duong dan sinh ¢ chiéu dai 02m. Tién hanh d6i chiéu
GCNQSD di cap cho anh Nguyén Viét S, chi Tran Thi X va dién tich dat thuc té
do 6ng C dang quan 1y str dung dé xac dinh phan 16i di. Két qua:

Theo GCNQSDBD dit di cap cho anh Nguyén Viét S, chi Tran Thi X thi
giap dat anh S, chi X c6 01 16i di ¢6 chiéu rong 1,2m. Tuy nhién két qua do dac
thuc té xac dinh canh dien tich dat dugc cép cho anh S, chi X chi c6 mot phan
dat ¢ dién tich 12,5m? ¢6 tir cn phia Bic giap dat 6ng C c6 chiéu dai 23,04m;
phia Pong giap dat 6ng B c¢6 chiéu dai 0,47m, phia Nam giap dat ba A co Chleu
dai 23,11m, phia Pong giap duong dan sinh ¢ chiéu dai 0,6m. Theo yéu cu vé
16i di rong 2m ciia nguyén don s& xdm pham vao phén dién tich dat da cap cho
anh S, chi X ma thuc té dng C dang quan Iy 13 33,6m? (xam pham vao dat cua
6ng C la: 1,4m chiéu rong giap dudng bé tong va 1,6 m chiéu rong giap dat Ong
B. Bdi véi 16i di nay khong c¢6 ho nao c6 nhu cau str dung ngoai ho ba A) Doi
v6i phan 161 di bi thiéu so véi GCNQSDD cua anh S, chi X, cip phic thim d3
tién hanh lam viéc voi nguyén ba Poan Thi A , tuy nhién ba A khong nhat tri
viéc do dac dién tich dat ba A dang str dung nén khong c6 can ctr xac dinh phan
chiéu rong 16i di bi thiéu c6 nam & trén dat ba A hay khong.

Pbi véi phan dat doi du giita dat 6ng C va dat ba A: Voi chiéu rong mot
dau 1a 47cm, mot dau 1a 60 cm thi khong thé dam bao 01 16i di tdi thiéu. Thuc
té, tir khi 161 di khong con sir dung ba A van st dung dién tich dat vuon d6i binh
thuong, vi dién tich dat vuon 1a tlep giap voi nha ba A (dang sinh song, Thue té
ba A van c6 16i di vao nha vuon ddi. Do viy, cip so thim khéng chip nhan yéu
cau khoi kién cia ba Poan Thi A 1a phu hop.

Dbi v6i viée gitra ong Tran D C va 6ng Nguyén Tuan B ¢6 sy mua ban
doan 161 di (duong 16) c6 chidu dai 23 mét x 1,2 mét = 27,6m*. Ong C dé nghi
giai quyét vo hiéu d6i véi hop dong chuyén nhuong dat nay. Viéc cip so tham
xé4c dinh viéc mua ban trén 1 vo hiéu dong thoi giai quyét hau qua cua giao dich
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vo hiéu 13 ¢6 cin clr. Ban 4n so thAm budc ong Tran Puc C hoan tra lai cho ong
Nguyén Tudn B 01 dién tich dat 1a 1,2 m x 23m = 27,6m2 va 6ng B c6 trach
nhiém hoan tra lai cho 6ng C sé tién 1a 65.000.000d (Diéu 131 Bo Luat Dan suy).
Tuy nhién, qua xem xét thém dinh thi dién tich dat thuc té 6ng B chuyén nhuong
cho Ong C chi xac dinh ndm trong dién tich dat cua Ong C dang quan ly chi c6
12,5m? (dal 23m, dau giap duong bé tong la 0,6m chiéu rong, dau giap nha Ong
B 0,4m chiéu rong). Phan dién tich dat nay khong dam bao 01 16i di téi thiéu.
Déi véi dién tich dat nay, can cu hién trang st dung, déng thoi tai phién toa 6ng
B ciing nhat tri tam giao phan dién tich dat nay cho 6ng Ké, do d6 tam giao cho
6ng Tran Dic C quan 1y st dung va ké khai v6i co quan ¢ tham quyén giai
quyét theo quy dinh cua phap luét. Do do, can phai sira lai phan giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu ctia ban an so tham.

Dbi véi dién tich dat giap nha ong B dang st dyung, tai liéu trong hd so thé
hién 6ng B cuing cac ho lién ké da san Gi va nan doi dat véi nhau dé cho thira dat
ctia cac ho d& bi méo, va phan 16i di dan sinh cii xac dinh ngdi nha ong B da xay
trum Ién, do d6 0ng B c¢o trach nhiém ké khai vdi co quan c6 tham quyén dé
chinh 1y bia.

Ngoai ra, viéc cap so thém giao mot phan 16i di cho 6ng Nguyén Tuén B
quan 1y st dung 1a vuot qua tham quyén cua Toa an.

[3] Tt nhimg nhan dinh, phan tich néu trén, khong chap nhan noi dung
khang céo nguyén don ba Doan Thi A , tuy nhién can sra mt phan cua ban an
so tham.

[4] Dbi v6i chi phi td tung: Chi phi thim dinh tai chd bo sung tai cap
phuc tham 13 9.346.000 dong, do ba Poan Thi A di ndp tam ung. Do yéu cau
khoi kién cua nguyén don khong dugce qchap nhéan nén nguyén don ba Boan Thi
A phai chiu chi phi tham dinh tai cho bo sung la 9.346.000 dong, ba Poan Thi A
da ndp du.

[5] Vé an phi: Nguyén don ba Doan Thi A khong phai chiu an phi dan sy
phic tham do ban an so tham bi stra.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 B6 luét t6 tung dan sy naim 2015:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Poan Thi A ; Stra ban
an dan su so tham so: 02/2021/DSST ngay 22 thang 9 nam 2021 cua Toa an
nhan dan huyén SM, tinh Son La nhu sau:

_ Ciin ¢t vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
biéu 39, khoan 1 Bicu 147, Diéu 157 va 158; Diéu 228 B¢ luat to tung Dan su;

Cin cir vao cac Diéu 407, 500, 501, 502, 503, 131 Bo Luat Dan su;



~ Cén cir khoan 24 Dicu 3, diém k khoan 1 Biéu 169, Bicu 170, 188 Luit
bat dai nam 2013;
Can cu khoan 1, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2, diém a khoan 3 Diéu

277 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Poan Thi A vé viéc budc
6ng Nguyén Tudn B phai tra lai 16i di chung.

(C6 so dé kem theo)

1.2. Tuyén giao dich chuyér} quyén s dung dé}t giita 6ng Nguyén Tuin B
va 0ng Tran Btrc C do6i véi mot phan dién tich dat 1a 161 di chung ci v6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Tuan B phai hoan tra lai cho 6ng Tran Bic C s6 tién la
65.000.000d (Sau muoi lam triéu ddng).

~ Tam giao dién tich dat 12,5m”, ¢6 tir can: phia Béc giap dat ong C co
chiéu dai 23,04m; phia Dong giap dat 6ng B c6 chicu dai 0,47m, phia Nam giap
dat ba A c6 chiéu dai 23,11m cho dng Tran bac C quan ly su dung va ké khai
véi co quan co tham quyen giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

(Co so do kem theo)

2. \Vé an phi, chi phi t6 tung

2.1 V& &n phi dan sy so tham va chi phi to tung:

- V& chi phi tb tung: Ba Doan Thi A phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd 12 800.000d, nhung dugc khau trir vao sb tién tam @ng chi phi xem xét
tham dinh tai chd 14 5.000.000d, ba A duoc hoan tra lai s6 tién 1a 4.200.0004.

- Ba PBoan Thi A phai chiu an phi dan su so tham khéng c6 gia gach la
300.000d nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop la 300.0004
theo bién lai s6 AA/2019/0001616 ngay 08 thang 4 nam 2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén SM. Ba Poan Thi A d3 nop du an phi dan su so tham.

Ong Tran Buc C phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham.

2.2 Vé chi phi té tung phiic tham va an phi phiic tham:

- V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Doan Thi A phai chiu chju chi phi
tham dinh tai cho bo sung la 9.346.000 dong, ba Poan Thi A da nop du.

- V& 4n phi phiic tham: Nguyén don ba Poan Thi A khong phai chiu 4n
phi dan sy phic tham, dugc hoan lai 300.000d (ba tram nghin déng tam ng an
phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0000708 ngay
12/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén SM, tinh Son La.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (07/4/2022).

"Ké tir ngay bén c6 quyén yéu cau thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn
dol Voi khoan tién phdi thi hanh an, bén co nghia vu phdi thi hanh dn con phdai
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chiu khodn 1di déi Véi so tién cham tra theo quy dinh tai cdac Piéu 357, khodn 2
Diéu 468 Bo luat Dan sw 2015 tuwong ung voi thoi gian cham tra tai thoi diem
thanh toan".

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh dn ddn sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 ciia Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 cua Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén SM;

- TOa an nhan dan huyén SM;

- Chi cuc THADS huyén SM;

- Cac duong su;
- Phbng‘ KTNV-THADS;
- Luu ho so vu an.

Lai Thi Hiéu

11



