TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an sd: 54 /2019/DS-PT
Ngay: 12 - 4 — 2019
V/v Tranh chip Quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thién.
Cdc Tham phan:  Ba Bui Thi Nguyén
Ong Pao Chi Keo
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vian Dy — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.
) - Pqi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién
Ngay 12 thang 04 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan tinh An Giang
xét xu phuc thdm cong khai vu én dan sy thu ly so: 10/2019/TLPT-DS ngay 21
thang 01 nam 2019 v¢€ viéc tranh chap quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 60/2019 /QD-PT ngay 18 thang 3 nam 2019, giita cac duong
su:
- Nguyén don: Ong Poan Van B, sinh nim 1957.
Cu tra: S6 200, 4p Long T, x4 Long G, huyén M, tinh An Giang — Véng
mat,

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Poan Vian B: Ong Poan Hung V, sinh
nam 1962. Cu trﬁ:, Long T, ‘Xé Long G, huyén M, tinh An Giang la dai dién theo
uy quyén (theo gidy uy quyén ngay 17/8/2017)

- Bi don: Ong Nguyén Phuéc L, sinh nam 1973

Cu tra: T6 7, 4p Long T, x4 Long G, huyén M, tinh An Giang — C6 mat
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thanh T, sinh nam 1960 (yéu cau xét Xt vang mat).

Cu tri: Ap Long T, x4 Long G, huyén M, tinh An Giang.

2. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1949 (yéu cu xét xir ving mit);

Cu tra: Ap T, x4 Long G, huyén M, tinh An Giang.

3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970 (yéu ciu xét xir ving mit);



Cu tra: Ap Long T, x4 Long G, huyén M, tinh An Giang.

4. Ba Vo Thi L, sinh ndm 1973; ( C6 mat)

5. Nguyén Ngoc N, sinh nim 2000;

6. Nguyén Phuéc L, sinh nim 2003;

7. Nguyén Bao N, sinh nim 2005.

Cung cu tri: T6 7, 4p Long T, xa Long G, huyén M, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua Nguyén Ngoc N, Nguyén Phuéc L, Nguyén
Bao N: Ong Nguyén Phude L, ba Vo Thi L (la cha me rudt) 1a dai dién theo
phap luat.

8. Ba Duong Thi P, sinh ndm 1950.

 Cu tra: Ap T, x& Long G, huyén M, tinh An Giang.(C6 don yéu cau xét
XU vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoti kién, qua trinh t tung va tai phién toa, ong DBoan Hung V
1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Nguén gbc dat tranh
chap do 6ng, ba dé lai cho ong B, 6ng B dugc Uy ban nhan dan huyén M cap
gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 03548 QSDb/kB ngay 12/11/2001 (thtra
s6 181, to ban dd s6 06, dién tich 56.30m?) dét toa lac 4p Long T, x4 Long G,
huyén I\/I tinh An Giang. Pén thang 8/2016 6ng Nguyén Phuéc L xdy nha lién
ké véi phan dat cua 6ng B di 1an sang phan dat ong B c¢6 chiéu ngang mat trudc
0.10m, mit sau 1.4m, dai 19.42m, dién tich 1a 14.56m?. Ngoai ra trén khong con
lan chiém sang ngang 0.30m, dai 19.42m (vi 6ng L xay nha tuong kién ¢o, co 01
lau). Ong B c6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyet thi 6ng L cam két
bom cat, cudn nén, cat nha cho Ong B va bdi hoan thém s6 tién 40.000.000 (bon
muoi triéu) déng, ong L duoc tiép tuc st dung phan dat d3 1an chiém cua 6ng B.
DPén ngay 28/02/2017 ong L co giao Cho Ong B so tién 40.000.000 (bon muoi
triéu) dong, nhung khong bom cat, cubn nén va cat nha cho 6ng B nhu di thoa
thuan. Trude day 6ng B yéu cau ong Nguyén Phudc L thao dF, di doi nha tra lai
cho 6ng B phan dat da 14n chién co dién tich 14.56m’. Va ph?m trén khong cé
chiéu ngang 0.30m, chiéu dai 19.42m. Sau khi Toa 4n cong bd ching ctr 14 so d6
khu dat tranh chip do Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh huyén M nam 2017
thi dng B thong nhat véi bang v& nay va cin cir bang vé ndy yéu cau 6ng L tra
lai phan dét 1an chiém cu thé dién tich theo bang vé& so d6 khu dt tranh chap do
Van phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén M ndm 2017. Ong B dong ¥ tra lai
cho ong Nguyen Phudc L s tién da nhan 40.000.000 dong. Ong B khong yéu
cau Toa 4n tién hanh dinh gi4 lai tai san tranh chép.

Bi don 6ng Nguyén Phuéc L trinh bay: Phan dét tranh chap la cua cha
ong tén Nguyen Vin L nhan chuyén nhuong cua vo chong ong Tran Thanh T,
ba Nguyén Thi T (mua theo dién tich gidy chimg nhan s6 03547 QSDP/kB ngay
12/11/2001) voi gia 30.000.000 dong vao nam 2008, nhung chua lam thu tuc
sang tén. Dén thang 8/2016 thi cha ong cho ong phan dat nay va ong da cét nha,
khi xay nha thi khong biét di 1an sang phan dat ctia 6ng B. Pén khi chinh quyén

2



dia phuwong moi giai quyét thi méi biét da 1an sang phan dat cua 6ng B phia sau
0.8m, dai 19.42m va phia trén khong nha nhung chua xac dinh dugc 14n chiém
sang bao nhi€u? Tai phién hoa giai tai Uy ban nhan x3 Long G thi céc bén da
thong nhét theo bién ban hoa giai ngay 24/02/2017 va ong da giao cho ong B sb
tién 40.000. 000 (bbén muoi triéu) dong, con phan bom cat, cudén nén nha va di
doi nha dé cit hoan thién thi 6ng s& tiép tuc lam hodc dng B dua ra mic gia hop
ly thi éng s& hd trg cho 6ng B dé ong duoc tiép tuc su dung phan dat di lan
chiém nay. Sau khi Toa an cong bd so dd khu dat tranh chap do Van phong dang
ky dat dai Chi nhanh huyén M ndm 2017, 6ng khong yéu cau Toa an do dac va
dinh gia lai. Pbi v0i 80 cat da bom, cubn nén ong khong yeu cau 6ng B tra lai s6
tlen nay, dbi véi sb tién 40.000.000 dong ong da giao cho ong B thi 6ng dong y
tiép tuc dé cho 6ng B dugc so hiru. Ong yeu cau duoc tiép tuc str dung phan dat
d3 1an chiém cua 6ng B va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh T, ba Nguyen
Thi T trinh bay: Vao nim 2008, 6ng ba c¢6 théa thuan chuyén nhu’orng quyen su
dung dat 03547 QSDD/kB ngay 12/11/2001 (dién tich 67, 10m°, to 06, sd thira
212) cho dng Nguyén Van L, véi gia 30.000.000 dong. Viéc chuyen nhuong nay
c6 lam gidy tay, ong ba cd ky tén vao to mua ban, da nhan du so tién chuyén
nhuong 1 30.000.000 dong tir 6ng A va di giao dién tich dat nay cho 6ng A s
dung nhung chua 1am thu tuc sang tén. Nay 6ng B va éng L co tranh chip ong
ba khong co y kién hay yéu cau gi.

Ong Nguyén Van L Va ba Duong Thi P trinh bay: Vao nam 2008 ong, ba
c6 nhan chuyen nhuong quyen str dung dat dién tich 67, 10m? theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 03547 QSDb/kB cap ngdy 12/11/2001 cta 6ng Tran
Thanh T, ba Nguyén Thi T, gia chuyén nhuong 30.000.000 dong, hai bén di
giao nhan dat va da tra tién xong nhung chua lam thi tuc sang tén. Nam 2016
6ng, ba cho con trai tén Nguyén Phudc L dién tich dat nay dé xay nha. Dbi véi
vu tranh chap nay 6ng, ba khong cé ¥ kién hay yéu cau gi, tuy Nguyén Phudc L
quyét dinh.

Tai ban 4n dan su so tham s6 135/2018/DS-ST ngay 09 - 10 -2018 cia
Toa an nhan dan huyén M da x:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan Vin B.

- Ong Poan Vin B duoc so hitu sd tién 40.000.000 (bdn muoi tridu) dong
ma 6ng Nguyén Phudc L di giao.

- Cong nhan sy ty nguyén cia 6ng Nguyén Phudc L hd tro thém cho dng
Poan Vin B s tién 10.000.000 (muoi triéu) dong.

- Ong Nguyén Phuéc L duge quyén sir dung dién tich dat 1,7m? thé hién
tai cdc diém 5, 6, 11, 9, 8 va dién tich dat 04m” thé hién tai cac diém 9, 10, 14,
13, 11 theo so dd khu dét tranh chip nim 2017 ctia Van phong dang ky dat dai
Chi nhanh huyén Cho Méi. Ong Nguyén Phuéc L duoc sir dung khong gian va
10ng dat theo chiéu thang dimg ciia hai dién tich dat trén.



- Oﬂg Doan Vin B, Qng Nguyén Phuoe L lién hé Co quan nha nude co
tham quyén dé dang ky, di€u chinh quyén st dung dat theo quy dinh ctua phap
luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi ,quyén khang cdo va
hudong dan thi hanh an

Ngay 18/10/2018 Ong Poan Vin B c6 don khang cdo, ndi dung yéu cau
Toa 4n cép phuc thim xem xét lai toan bo ban an sd 135/2018/DSST ngay
09/10/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén M; chp nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng
budc 6ng Nguyén Phudc L thdo d& mai ngéi khong gian phia trén 14n chiém
4m2, dap do nha lan chiém dat 1,7 m? tra lai cho ong.

Tai phién toa phic tham:

Ong Poan Vin B van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
c4o0, Cac duong su khong thoa thuin voi nhau vé viée giai quyét vu an va xac
dinh khong cung cép tai liéu, ching ctr gi méi phat sinh sau phién toa so tham
da xét xu;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa phat
biéu:

-Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan dugc phan cong giai quyét vu
an, Hoi dong xét xtr cling nhu Thu Ky phién tda va viéc chap hanh phép luat cta
nhitng ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an thuc hién dung theo quy dinh phap luat té tung dan sur

- Vé dé xuat hudng giai quyét vu an:

Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su:
Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Poan Vin B, gilt nguyén ban an
so tham;

NHAN PINH CUA TOA AN

Céan cur vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phi€én toa va nghe 101 phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét
xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thu tuc khang céo: Pon khang céo cta 6ng Poan Vian B trong han
luat dinh, c6 ndp tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh phép luit nén
dugc Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan

[2]. V& t6 trung: ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau xét xir
V'fmg mat, Ho1 déng xét xUr can ci khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su
nam 2015 tién hanh xét xir theo thi tuc chung

[3].Xét ndi dung khang cdo ciia 6ng Poan Vian B thi thay:



Theo quy dinh ciia Luat dat dai nam 2013: Gidy chung nhian QSDD,
quyén so hitu nha & va tai san khac gn lién voi dat 1a chtng thu phap 1y dé nha
nudc xac nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢, tai san khac gan lién véi
dat hop phap cua nguoi c6 quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va quyén so
htru tai san khac gén lién véi dat; duoc Nha nude bao ho khi nguoi khac xam
pham quyén, loi ich hop phap vé dit dai ciia minh;

[4].0ng Poan Vin B duoc Uy ban nhin dan huyén M cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat so6 03548/kB ngay 12/11/2001, thira s6 181, to ban do
s6 06, dién tich 56,3 m? tai xa Long G, huyén M, tinh An Giang

[5].Tai Cong van s6 306/UBND-NC ngay 12/3/2018 ctia Uy ban nhan dan
huyén M thi viéc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat s 03548/kB ngay
12/11/2001, thira s 181, t& ban dd s6 06, dién tich dat 56,3m° loai dat & tai
ndng thon cho 6ng Poan Vin B dung d6i twong, ding trinh tu thi tuc quy dinh;

[6]. Cac duong su cung théng nhat vé viéc dng Lcat nha c6 1an phan
khéng gian 04 m? va 14n dién tich dit 1,7 m® ndm trong gidy chirng nhan quyén
str dung dat ctia 6ng B (theo so dd khu dét tranh chap do Vian phong ding ky dat
dai chi nhanh huyén M v& nam 2017); vi vy, ong B yéu cau 6ng Ltra lai dién
tich dat da 1an chiém 1a c6 can ct. Tuy nhién hién nay 6ng Nguyén Phudc L da
xay dung nha kién cb, néu budc thao d& dé tra lai dat va khong gian trén s& 1am
anh hudng dén két cau can nha gay thiét hai 16n vé tai san cta ong Lanh. Mt
khac theo két qua dinh gia tai san ngay 15/9/2017 thi gia dat thi truong 1a
1.000.000 ddng/m?, néu tinh gia tri dat 14n chiém 1a 5,7 m® x 1.000.000 dong/m*
= 5.700.000 dong, nhung 6ng L ty nguyén bdi hoan 40.000.000 dong, bom cat
nén nha va hd trg thém 10.000.000 déng nita 1a thé hién sy thién chi va c6 loi
nhiéu cho 6ng B. Tda &n cap so tham cong nhan cho 6ng L duoc st dung dat va
6ng L hoan tra gia tri dit cho 6ng B 1a phu hop. Tai phién tdoa hom nay, cac
duong sy déu khong cung cap thém tai lidu ching cir gi dé bao vé quyén loi cho
minh.

Tir nhitng phén tich trén, xét thdy khang cao cia 6ng B khong co co so dé
Hoi dong xét xir xem xét

pé nghi cua Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t xu,
nén c6 can ctr chap nhan.

[7].Vé an phi : Ong B dugc mién an phi an phi DSPT theo quy dinh tai
diém @& khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi

[8].Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH



Can cir khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 B luat to tung
dan su;

Phuc xu:

Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Poan Vin B; giit nguyén
ban 4n dan su so thim sd 135/2018/DS-ST ngay 09/10/2018 cta Tda &4n nhan
dan huyén M.

Cin cr vao cac Diéu 166, 203 Luat Dat dai;

Diéu 6, 175, 176 Bo luat dan su;

Diéu 26, 35, 39, 71, 92, 147, 228 Bo luat t6 tung dan sy;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau ctia 6ng Poan Vian B khéi kién ddi véi ong
Nguyén Phudc L.

- Ong Poan Van B dugc s6 hitu s tién 40.000.000 (bon muoi triéu) dong
ma ong Nguyén Phudce L da giao.

- Cong nhén sy ty nguyén cua ong Nguyen Phuéc L hd trg thém cho ong
Poan Vin B s tién 10.000.000 (muoi triéu) dong.

- Ovng Nguyén Phudc L duoc quy@n st dung dién tich dat 1,77m2 thé hién
tai cac diém 5, 63 11,9, ’8 va dién t’ich d4t 04m? thé hién tai cac diém 9, IQ, 14,
13, 11 theo so' d6 khu dat tranh chap nam 2017 cua Van phong dang ky dat dai
Chi nhanh huyén Chg M¢i. Ong Nguyén Phudc L duoc sir dung khong gian va
long dat theo chiéu thang dung cia hai di¢n tich dat trén.

- Ong Poan Vin B, 6ng Nguyén Phudc L lién hé Co quan nha nudc c6
tham quyén dé dang ky, diéu chinh quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

- Chi phi tb tung (gf’)m chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san):

Ong Nguyén Phudce L phéi chiu 500.000 (ndm trim nghin) dong, tién chi
phi xem xét tham dinh tai cho (6ng L da nop du).

Ong Nguyén Phudc L c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng Poan Van B
1.724.300 (mot triéu bay tram hai muoi bon nghin ba tram) dong (tién tam Ung
chi phi to tung do 6ng B da nop)

- An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Phudc L phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong 4n phi dan
su so tham.

CA)ng‘ boan Van B duoc mjén an phi dan su so tham, nén duoc nhan laj
300.000 dong (ba tram nghin) tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6
0014012 ngay 08/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Moi.



-An phi dan sy phtc thAim: Ong Poan Vin B dugc mién 4n phi dan su
phuc tham, nén dugc nhan lai 300.000 dong (ba trim ngan) tién tam Gng an phi
phuc tham theo bién lai thu s6 0000232 ngay 19/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chg Moi.

V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phéap luat
(461 v6i cac truong hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi
hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an
(461 v&i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1ai ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t An Giang;

- VKSND h M

- TAND h M;

- Cuc THADS t An Giang;

- Chi cuc THADS h M;

- Phong KTNV&THA,;

- Van phong;

- Cac duong su;

- Luu HS. Nguyén Vin Thién



