TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 62/2020/DS-PT
Ngay: 07-5-2020

VIv “Tranh chap budc di doi, thao
do tai san gan lién trén dat, doi lai
tai san la quyen su dung dat va huy
giagy chung nhan quyen st dung
dat”,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Ty

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thiy Cau

Ong Ping Kim Nhan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién, Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan cép cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phuc thim cong khai vu an dan su thu Iy sé 17/2019/TLPT-DS
ngay 04/12/2019 vé viéc “Tranh chdp budc di doi, thdo d tai sdn gdn lién trén
ddt, doi lai tai sdn la quyén st dung ddt va hiy gidy chirng nhdn quyén st
dung ddt”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 27/2019/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang cao; gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Trang A, sinh nim 1959;
Dia chi: Khu dan cu T, thon H, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai.
- Bi don: Ong Vo Vin D - sinh ndm 1953 va ba Nguyén Thi H - sinh nim
1954;
Dia chi: Khu dan cu T, thon H, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai.
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Ha Vinh P -
Vian phong Luét su V thuoc Poan Luat su tinh Quang Ngai.
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Dia chi: tinh Quang Ngai.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Ngai;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lam Vian P, chuc vu: Giam dbc Vin
phong ding ky dat dai tinh Quang Ngdi - Chi nhanh huyén B. (theo Quyét dinh
iy quyén s 114/QD-STNMT ngay 12/4/2019)

2. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Ngai;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong D Thiét K, chirc vu: Chu tich.

bia chi: huyén B, tinh Quang Ngai.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Vo Trang A trinh bay:

Me 6ng 1a ba Truong Thi H1 (chét naim 2010) 12 ngudi c6 quyén st dung
dét tai thira dat sd 180, to ban dd sb 6, dién tich 570m2, duoc Uy ban nhan dan
huyén B cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 1999. Sau khi me ong
chét, cac anh chi em trong gia dinh hop thong nhat chuyén quyén sir dung dét va
tai san gan lién trén thira dat nay lai cho 6ng. Vi vy, 6ng 1am cac tha tuc dé cap
d6i gidy chimg nhan quyén st dung dit sang tén 6ng, nhung khi tién hanh lam
thu tuc cAp ddi thi 6ng phat hién vo chong 6ng V& Van D, ba Nguyén Thi H 1a
ho lién ké d3 14n sang phan dat ctia ong v6i dién tich 14n chiém 1a 54,4m” (do dac
thuc té 1a 61,3m2). G101 can phén dét tranh chﬁp dugc Ong xac dinh nhu sau:
Phia Pong giap nha ong D, ba H; phia Tay va phia Nam giap dét ctia ong; phia
Bic giap duong di.

Khi phat hién vo chong 6ng D, ba H 14n sang phan dat ctia ong tai thira dat
néu trén thi 6ng c6 1am don yéu cau Uy ban nhan dan x3 B giai quyét. Qua cic
lan x4c minh, giai quyét Uy ban nhan dan xd B déu xac dinh Uy ban nhan dan
huyén B di cdp chong phan dién dat cta éng sang cho ong D, ba H vao nim
2009. Do d6, 6ng yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Ngai:

- Budc 6ng V5 Vian D va ba Nguyén Thi H tra lai cho 6ng dién tich dat 14n
chiém 13 61,3m? thudc thira dat s6 180, t& ban do sb 06 xa B (Nay 1a thira dat s6
138, to ban dd s6 80 xa B), huyén B, tinh Quang Ngii va thao d&, di doi toan bo
tai san da xay dung tich dét lan chiém.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén B
da cap cho 6ng V4 Vian D, ba Nguyén Thi H ngay 09/06/2009, s6 AO 945473,
s6 vao sd cAp GCN QSDD “H” 60665 d6i vé6i thira dat sd 304, to ban do sb 11,
thon H, xi B, huyén B, tinh Quang Ngi, dién tich 301 m>.



Tai phién hoa giai ngay 05/3/2019 6ng méi biét ong D, ba H di duoc cap
lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 304, to ban do sd 11
xa B vao ndm 2015 thanh thira dat sé 138, t& ban d6 s6 80 xa B, dién tich
264,5m?. Do d6 ong thay ddi yéu cau khéi kién, yéu cau hiy Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BY 247177, s6 vao s6 cdp GCN: CS06740, do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cap cho ong V6 Van D, ba Nguyén Thi
H ngay 11/12/2015 dbi v6i thira dat sé 138, to ban d6 s6 80 xa B, dién tich
264,5m2.

Trong phan tranh lun tai phién toa so thim, ong dé nghi Toa an chia d6i
61,3m* dat tranh chap cho 6ng 1/2 va vo chong 6ng D, ba H 1/2.

Bi don 6ng Vé Van D, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nguyén thira dit s6 138, to ban dd sb 80, dién tich 264,5m2 tai thon H, x4
B, huyén B, tinh Quang Ngii 6ng, ba dang sir dung duoc tach ra tir thira dat sd
18, to ban do sd 6 x4 B 1ap nam 1986. Toan b thira dat s6 18 do 6ng, ba cb ong
D dé lai cho ong ndi 6ng D va sau d6 giao lai cho cha 6ng D sir dung, dén nim
1985 thi 6ng D 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung phan dién tich 2.030m? thudc
thira dat s6 18. Nam 1985 6ng V& Van D va éng HO6 Xuan G cung st dung va
dung tén ké khai theo Chi thi 299/TTg. Nam 1994 6ng D ding ky quyén st dung
dat riéng va duoc Uy ban nhan dan x3 B xac nhan phan dién tich dat 301 m? 13
ctia 6ng. Nam 2009, ong D déing ky, ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén B
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat phan dién tich trén thanh thia dat sé
304, to ban d6 s6 11, dién tich 301m% niam 2015 S& Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Quang Ngii chinh 1y va cidp mdi cho ong D, ba H Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat thi thia dat s6
304, to ban d6 s6 11 bién dong thanh thira dat s6 138, to ban db sb 80, xa B, dién
tich 264,5m®, thira dt co bién dong giam dién tich 1a do sai s6 trong qua trinh do
dac (Dién tich do dac thuc té 1a 266,9m? 1a twong duong véi dién tich duoc cp
lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2015).

C)ng, ba su dung thtra dat sb 138, to ban do sd 80, xa B lién tuc tir trude
ngay mién Nam giai phong dén nay. Vi tri dat ma 6ng A tranh chap, cho rang
ong, ba lan chiém, nguyén trudc day co nha ciia me ong D & tir trudc ndm 1975,
Niam 1985 ong, ba xdy nha trén méi cai tao nha cii ctia me ong D thanh chudng
nudi heo, ga .

Viéc ong A cho rang ong, ba 1an chiém 13 khong co can cir. Ong, ba khong
dong ¥, yéu cau Toa an giai quyét ding quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn ddan huyén B trinh
bay:



V& trinh tu cp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ong V& Van D va
ba Nguyén Thi H tai thira dat s6 304 t& ban do sé 11, dién tich 301 m2 c6 sb
phat hanh AO 945473 s vao s6 cap gidy ching nhan QSD dat “H” 60665, do ty
ban nhan dan huyén B cip ngay 09/6/2009 hién Vin phong Ping ky Dt dai -
Chi nhanh huyén B luu trit chua tim thy, vi vdy Uy ban nhan dan huyén B chua
c6 co so khang dinh vé trinh ty, thi tuc hd so cip ding hay khong.

Theo ban d6 299/TTg chinh 1y nim 1998 tai thira 180, t& ban do sb 06,
dién tich 510m?, loai dat T do ba Truong Thi H1 ding tén va ké khai cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat nim 1999 (theo ban d6 do nam 2015 thudc thira
178, to ban d6 80, dién tich 571 m?).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - S¢ Tai nguyén va Moi triong
tinh Quang Ngai trinh bay:

Hb so cip doi, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 sd phat hanh
BY 247177, s6 vao so cs 06740 cap ngay 11/12/2015 tai thira dat s6 138, to ban
d6 sb 80, xd B 1a day du thu tuc va dang theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 Luat
dat dai nim 2013, Piéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.

Tai ban 4n dan sw tham s6 27/2019/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2019,
Toa an nhin dan tinh Quang Ngii da quyét dinh:

“Khéng chdp nhdn toan bé yéu cdu khéi kién ciia 6ng Vo Trang A vé viéc:
Buoc ong Vo Van D, ba Nguyén Thi H thao do, di doi toan bo tai san da xdy
dung dé tra lai cho ong dién tich dat 61,3m2 thudc thwra dat so 138, to ban do so
80, xa B, huyén B, tinh Quang Ngdi va huy Giay chirng nhan quyén su dung dat
s0 BY 247177, s6 vao s6 cap GCN: CS06740, do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Quang Ngdi cdap cho ong Vo Van D, ba Nguyén Thi H ngay 11/12/2015 doi
voi thita dat so 138, to ban do so 80 xa B, dién tich 264,5m2.

Dién tich 61,3m2 dat tranh chdp thudc thira dat sé 138, to ban dé s6 80,
xa B, huyén B, tinh Quang Ngdi co gioi can nhu sau:

- Phia Bdc ¢6 hai doan c¢6 d6 dai lan luot la 6.73m va 0.43m gidp dwong
dat;

- Phia Nam c6 4 doan, doan thir nhdt dai 0.48m gidp thira dat so 138, to
ban do so 80, xa B cua ong D, ba H; 3 doan con lai co do dai lan lwot la 0.67m,
3.59m va 1.20m giap thira dat so 180, to ban do so 6 xa B, huyén B, tinh Quang
Ngdi da dwoc uy ban nhan ddan huyén B cap Giay chirng nhan quyén sw dung dat
cho ba Truong Thi H1,;

- Phia Tdy co 04 doan co do dai lan lwot 1a 1.94m, 1.29m, 5.24m, 1.51m
giap thira dat so 180, to ban do so 6 xa B, huyén B, tinh Quang Ngai da dwoc uy
ban nhan ddan huyén B cap Gidy chung nhan quyén sw dung dat cho ba Truong
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Thi H1,

- Phia Dong c6 05 doan co do dai lan lwot la 1.04m, 1.05m, 4.53m, 1.5 Im
va 2.04m giap phan dat con lai cua thua dat so 138, to ban do so 80, xa B cua
ong D, ba H.”

Ngay 01 thang 8 nam 2019, nguyén don 6ng VO Trang A lam don khéang
cdo toan bd ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phic thim:
Ong V& Trang A giir nguyén noi dung khang céo, véi trinh bay:

Ban 4n so thAm nhan dinh rang “thira dat s6 180 cua me nguyén don 1a ba
Truong Thi H1 dé lai cho nguyén don va thira dat s6 138, to ban d6 s 80 (theo
ban d6 do dac méi) xa B, huyén B tinh Quang Ngii cua bi don déu duoc tach ra
tir thira dat s6 18, to ban d6 s6 6 xa B (theo ban db 299 nam 1986). Theo s6 muc
ké 1ap nam 1986 thi thira dat s6 18 nay do 6ng H6 Xuan G + D dang tén, thoi
diém nay ba H1 me nguyén don va 6ng D cung 14 nguoi sir dung mot phan thia
dat nay, nhung khong c6 tai liéu nao chitng minh dién tich cu thé, hinh thé phan
dat mdi nguoi dang sir dung”, ddy 1a nhan dinh khong dang khi danh gia chang
ctr chi dung lai ¢ ban d6 do dac 299 (nam 1986) ma khong tiép tuc xem xét ban
d6 299 duoc chinh 1y ndm 1998, tai ban d6 chinh 1y nay thira dat sé 18 duoc
chia ra 1am 04 thira dat riéng biét, 16 rang gdm: thira dat s6 180 dién tich 510m?
loai dat tho cu, trén dat c6 nha & ciia ba H1 me ctia nguyén don thira dat sb 179,
dién tich 200m loai dat thé cu, trén dat c6 nha & cua me ong D; thira dat s6 963,
dién tich 200m” loai dat hoang; dién tich dit con lai van dugc danh sb thua 1a
thira s6 18 nhung dién tich chi con lai 980m*. Pay 1a ban db duoc chinh 1y theo
hién trang st dung dat cia nguoi dan tai thoi diém do, viéc chinh 1y dién ra
trong toan dia ban huyén B chir khong riéng gi xa B, c¢6 thanh 1ap hoi dong xét
duyét bai ban, va 1a cin cir dé xem xét cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dit,
hinh thé thira dat 180 trong ban dd 299 chinh 1y nim 1998 khong thay doi so véi
hinh thé trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat cap cho ba H1 vao nam 1999.

Tda 4n cp so thim cin ctr vao don xin xac nhan dat nha ¢ (bt luc 78) cua
ong D tu xin xac nhan, khong c6 bién ban hién trang, khong c6 hi¢p thuong ranh
mdc gidi gitra cac ho lién ké (chi c6 sy xac nhan cia UBND x3) ma nhén dinh
chuing ci nay 1a co s& dé khang dinh viéc sir dung dat theo hién trang cta 6ng D
thi day la nhan dinh khong phu hop.

Tai Bién ban hoa giai ngay 26/6/2017 ciia UBND xi B (but luc s6 17, 18)
va Bién ban xem xét tham dinh tai chd diéu thé hién viéc xay dung chudng heo,
chudng ga ciia 6ng D tir nim 1991 1a do 6ng D ty trinh bay chir khong c6 co s
nao khang dinh 6ng D di xay dung cong trinh kién ¢4 tir nim 1991,
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Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur stra ban an so tham, chap nhan yéu cau
Khoi kién ctia nguyén don.

Ludt sw Ha Vinh P - Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don
trinh bay:

Theo ban d6 299 lap nam 1986, s6 muc ké ruéng dat nam 1986, Pon xin
xac nhan dat nha ¢ ngay 25/12/1994, dién tich dat 6ng D sir dung dugc Uy ban
nhan dan huyén B cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2009 co sb
thira 304, t& ban d6 sé 11, dién tich 301m?, thoi gian sau c¢6 diéu chinh dién
tich dat éng D con 264,5m”.

Toan bd tai san nha & vat kién tric ciia ong D déu xay dung tir trudc nim
1995 va déu nam trén thira dat sé 138, to ban dd s 80, dién tich 264,5m? , thoi
diém ba H1 con sdng, ba khong khiéu nai, nhu vay ba H1 théng nhét hién trang
st dung dat giira hai ho.

Hién tai thuc té sir dung dét ctia 6ng A nhiéu hon dién tich dét ghi trong
ban d6 do nam 2015 14 7,5m* Do d6, ong D khong 14n chiém dit caa ba H1.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr can cu khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung
dan su, bac khang céo cta ong A, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhéan déan cdp cao tai Ba Nang phdt biéu:

Thira dat s6 180, to ban dd sé 6, dién tich 510m* cua ba Truong Thi H1
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 1999. Tranh chap phat
sinh sau khi 6ng A nhén thira ké quyén st dung dat. Theo ban do chinh 1y nim
1998 thira 180, dién tich 510m’, thira dat s6 179 dién tich 210m* Nam 1994,
ong D c6 don xin xac nhan dat nha ¢, dién tich dat 301m?, ¢6 v& so dd thira dat.
Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, 6ng D xay dung cong trinh trude khi
Nha nuéc 1ap ban d6 chinh 1y nim 1998. Nhu vay, ban d6 nam 1998 thé hién
khong chinh x4c hién trang str dung dat. Gidy chtimg nhan quyén st dung dat
cap cho ba H1 nam 1999 c6 sai sot vé hinh thé thira dat. Gidy ching nhan quyén
sir dung dét cap cho 6ng D nam 2015 14 dang thuc té str dung dat cta ong D.

Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xtr bac khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dét sb 180, to ban d6 s6 6, dién tich 510m? cia ba Truong Thi H1
duogc tach ra tir thira dat s6 18, to ban d6 sé 6 xa B, 1ap nam 1986 ¢ dién tich
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2030m?; theo ban do chinh 1y nim 1998 (bat luc sb 96) thira 180, dién tich
510m?; theo ban dd 2001, thira dit sb 303, to ban d6 sb 11, dién tich 547,7m?
theo ban dd nam 2015, thira dat sb 178, t& ban do sb 80, dién tich 571m?.

[2] Thua dat sb 179, to ban dd sé 6, dién tich 200m? cua 6ng V6 Van D
cling duoc tach ra tir thira dat sé 18, to ban dd sé 6 xa B, 1ap nam 1986 c6 dién
tich 2030m? ; theo ban d6 2001, thira dat sb 304, t& ban d6 sb 11, dién tich
301m?, di cép Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho 6ng D nam 2009; theo
ban db nam 2015, thira dat s6 138, t& ban dd s6 80, dién tich 264,5m?.

[3] Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cip cho ba H1 nim 1999, ranh gi6i
giita hai thira dat 13 mot duong thang, phu hop véi to ban d6 chinh 1y nam 1998
nhung dién tich 1a 570m?%

[4] Tai Pon xin xac nhan dit nha & ngay 25/12/1994, dugc Uy ban nhan
dan xd B x4c nhén (bat luc sé 78), ong D khai dién tich dat 1a 301m?, trong don
nay c6 vé so dd thira dat, khong ghi rd hudng so d6, tuy nhién so do thé hién
mét canh 1a duong gap khac nhu hién trang st dung dat caa bi don; viéc xac
nhan ctua Uy ban nhan dan xa B thyc hién trudc khi c6 to ban d6 chinh 1y nim
1998 va trude khi cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba H1. Nam
2009, 6ng D duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dién tich thira dat
301m?, hinh thé thira dat thé hién canh phia Tay la duong gép khic, phu hop Vi
so dd tai Pon xin xac nhan dat nha & ngay 25/12/1994 va hién trang str dung dat
cua ong D.

[5] Tir ndm 1991 dén nim 1992 6ng D d3 x4y dung céc cong trinh trén dién
tich dat tranh chép trudc khi ba H1 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat, ba H1 khi con sdng va nhitng ngudi thira ké ciia ba H1, trong d6 c¢6 nguyén
don khong c6 tranh chap véi 6ng D. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 17/10/2018 (but luc s6 120, 121), 6ng D x4y dung cac cong trinh trén dién
tich 61,3m” dat tranh chap tir nam 1991 dén 1992, trude thoi diém Nha nudc 1ap
t& ban d6 chinh 1y vao nam 1998.

[6] Nhu vay, to ban d6 chinh 1y nam 1998 (but luc s6 96) thé hién khong
chinh xac hién trang ranh gioi giira thira dat caa ba H1 va cua 6ng D. Vé dién
tich cta hai thira dt, to ban d6 nam 1998 ciing khong thé hién chinh xac, vi
néu cho r?mg dién tich dat tranh chép 61,3m2 1a ctia ba H1 thi dién tich thira dat
s6 178, 14 632,3m? (571 m? + 61,3m?), trong khi dién tich dit ghi trén to ban dd
nam 1998 chi ¢6 510m? Do d6, c6 cin ctr xac dinh ranh gi6i giita hai thira dat
1a mot duong gap khuc va khong thay doi trong sudt qua trinh sir dung dat. Viéc
Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim
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1999 bao gdm ca phan dién tich dat tranh chap ma ong D dang st dung cho ba
H1 1a c6 sai sot. Ngay 09/6/2009, Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching
nhan quyén st dung dit cho ong D trong d6 c6 dién tich dat tranh chap 1a dung
thuc té sir dung dat cta 6ng D.

[7] Toa 4n cip so tham khong chap nhéan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don 14 ¢ cin ctr, ding phap luat. Vi vay, khong c¢é co s& chdp nhan
khang cdo ctia ong V6 Trang A, can giir nguyén ban an so tham.

[8] Do khéang céo khong duoc chip nhan nén 6ng V3 Trang A phai chiu an
phi dan su phuc thim. Tuy nhién, 6ng A 13 nguoi cao tudi va c6 don dé nghi,
nén dugc mién an phi dan su phiic tham theo quy dinh tai Piéu 12 va biéu 14
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 biéu 308 B luat T6 tung dan su;

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia 6ng V3 Trang A;

2. Giit nguyén ban an dan su so tham s6 27/2019/DS-ST ngay 24 thang 7
nam 2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai.

3. An phi dan sy phtic thim:
Ong V& Trang A dugc mién an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ngai;

- Cuc THADS tinh Quang Ngai;

- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Luu HS, P.HCTP, LT.



