TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 182/2019/DS-PT
Ngay 09-8-2019
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat va kién
doi tai san

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cac Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Vin Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kié[‘n sat nhan dén tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ba Bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 09 thang 8 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so 97/2019/TLPT-
DS ngay 12/02/2019 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyéen st
dung dat va kién doi tai san”.

Do Ban an déan su so tham s6 43/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 150/2019/QDPT-DS,
ngay 24 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1951; dia chi thuong trii: 123/6 L,
phuong 2, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi tam trd: Ap 5, xa A, huyén
P, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Trinh Xuan T, sinh nam
1965; dia chi: 214/B15A Nguyen Ti, phuong N, Quan 1, Thanh pho Ho Chi
Minh (van ban uy quyén ngay 01/8/2011).

~ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén
Quoc H — Luat su cia Van phong Luat su N; dia chi: Lau 2, toa nha Rubico, so



64 T, Phuong 7, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh thudc Poan Luét su Thanh
pho Ho6 Chi Minh.

- Bi domn:

1. Qng Vo binh C, sinh nam 1942; dia chi: 208, P, Phuong 6, Quan 3,
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi dgi dién hop phéap cia 6ng C: Ba Phan Hong N, sinh ndm 1981; dia
chi: 161A/3A, Lac Long Q, Phuong 3, Quan 11, Thanh pho Ho Chi Minh (van
ban uy quyén ngay 17/5/2019).

2. Ong Pham Vin T, sinh nim 1965; dia chi: Ap 5, xa A, huyén P, tinh
Binh Duong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Quang T
— Luat su cia Van phong Luat su Nguyéen Quqng T va Cong su; dia chi: 141
Duong Van D, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh, thuge Doan Luét su
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

3. Ba Vil Thi M, sinh nam 1959; dia chi: Ap 5, xd A, huyén P, tinh Binh
Duong.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V6 Thi H, sinh ndm 1951; dia chi: 208, P, Phuong 6, Quan 3, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Vo Thi H: Ong Pham Vin T, sinh nam
1965; dia chi: Ap 5, xd A, huyén P, tinh Binh Duong (vdn ban uy quyén ngay
14/8/2018).

2. Ong Vit Xuan K, sinh ndm 1950; dia chi: 123/6 L, phuong 2, quan G,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dign hop phap cua ong Vi Xudn K: Ong Trinh Xuan T, sinh nam
1965; dia chi: 214/B15A Nguyen T, phuong N, Quan 1, Thanh pho H6 Chi
Minh (van ban uy quyén ngay 01/8/2011).

3. Ong Vii Thanh T, sinh nam 1976; dia chi: 123/6 L, phuong 3, quén G,
Thanh pho Ho Chi Minh.

4. Cong ty Co phan N (tén cii LAm truong P); dia chi: Khu phé 2, thi tran P,
huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Bui Vin P, chirc vy: Giam ddc.

5. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong; dia chi: Thi tran P, huyén P,
tinh Binh Duong.

v Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Poan Van Pdng, chicc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan huyén P,

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi T.
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 24/5/2007, don thay ddi, b6 sung yéu cau khoi
kién ngay 16/9/2008, ngay 09/3/2011 va ngay 22/3/2012; cac loi khai trong quéa
trinh hoa giai va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Nam 1995, ba Tran Thi T nhan chuyén nhuong cua 6ng V4 Pinh C 21
hecta (ha) dat thuoc Lam trudng M, tinh Séng Bé véi gia 30.000.000 ddng (ba
muoi triéu dong). Viéc sang nhuong dugc thé hién bing thu tay ngay
20/10/1995, nhung 6ng C khéng giao dat cho ba T. Vi vdy, nim 1996 hai bén
thoa thuan 6ng C giao cho ba T 21 ha dat tai x4 A, huyén Tan Uyén, tinh Séng
Bé (nay la huyén P, tinh Binh Duong) thugc Lam truong P quan ly, trén dat co
mét sb cay trong. Cung nim 1996, ba T nhan ban giao dat, trong cdy, nim 1997
xdy 01 can nha va dua vo chdng 6ng Pham Van T, ba Vi Thi M tir tinh Nam
Pinh vao & dé trong coi dat. Ngay 06/4/2004, ba T d3 ky hop dong nhan khoén
véi Lam truong P phan dat dién tich 12,3 ha; phan dat khoang 09 ha con lai, 6ng
C va 0ng T ban bac v4i nhau khéng dén Lam truong P 1am thu tuc dé ba T duoc
ky hop dong nhan khoéan. Ba T da khiéu nai ra Uy ban nhan dan (viét tat UBND)
x& A va ngay 23/4/1998 6ng C va ong Vii Xuan K (chong ba T) c6 lap “Giay béi
nai va sang nhuong dat” c6 xac nhan caa UBND xa A, huyén Tan Uyén (nay la
huyén P), tinh Binh Duong.

Nguyén don yéu cau giai quyét:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy bai
nai va sang nhuong dat” lap ngay 23/4/1998 gitta 6ng Vo Pinh C va 6ng Vi
Xuan K;

+ Bugc vo chong 6ng Pham Vin T, ba Vi Thi M phai giao lai cho ba Tran
Thi T, 6ng Vi Xuan K phan dat ma nguyén don nho trong coi c6 di¢n tich do
dac thyc té 1.080,5m?;

+ Budc vo chong 6ng Pham Vin T phai tra lai 01 can nha dién tich 46,5m’
ma nguyén don cho & nho tr nam 1997 gan lien véi phan dat dién tich
1.080,5m?;

+ Buoc 6ng C, vo chong ong T, ba M tré lai dién tich dat 75.357,2m” thuoc
mot phan thira s6 62 to ban do so 56, toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai _phién toa nguyén don xin rat lai yeu
cau khoi kién ddi véi cac tai san va cay trong nhu sau: 1.590 cay cao su trong
nam 2006; 2.670 cy cao su trong nim 2007; 1.000 cay cao su trong nam 2008;
01 cay xa cir co duong kinh 80cm; 01 nha vé sinh; 01 bon nudc; 01 giéng dao;
13 cay tram; 01 cay bo; 12 cay mit.

Nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba V6 Thi H.

- Bi don éng Vo Dinh C trinh bay:



Ong C khong d6ng y vai yéu cau khoi kién cia nguyén don, bai vi:

Nam 1995, 6ng C 6 viét gidy tay sang nhuwong cho ba Tran Thi T phan dat
21 ha tai Lam truong M, huyén B, tinh Binh Phudc véi gia sang nhuong
30.000.000 d6ng (ba muoi triéu dong), Ong C c6 viét gidy nhan du tién, da giao
dat cho ba T. Gitra 6ng C va ba T khong c6 hop dong sang nhuong dét tai LAm
truong P, bai vi 6ng C chi 1a nguoi dai dién caa 04 ho nhan khoan dat caa Lam
truong P la cac ong, ba Luong H, Nguyén Kim T, Than K va V& Thi H.

Ngay 23/4/1998, 6ng C va 6ng K co viét “ Gidy bai nai va sang nhuong
dat” 1a do vo chdng ba T d4 nhan ban giao phan dat 21 ha tai Lam truong M
nhung sau d6 khong canh tac nira ma nhan lai 20.000.000 dong, con lai
10.000.0000 d6ng nén chi dugc nhan 09 ha dat caa 6ng C quan ly nam trong 110
ha do UBND tinh Séng Bé giao khoan cho 04 ho néu trén tai xa A. Do vay, noi
dung cua gidy bai nai ngay 23/4/1998 1 céc bén thoa thuan hoan ddi dat tir LAm
truong M sang Lam truong P chir khéng phai 12 hop dong sang nhuong dat theo
nhu don khoi kién caaba T.

Déi véi viec ba T yéu cau ong T, ba M tra lai dién tich dat va can nha trén
dat thuoc thira 63 1a khong c6 can ctr, ong C dé nghi Toa an béac yéu cau nay caa
nguyén don. Do 6ng T chi la nguoi dugc 6ng C thué trong coi, quan ly, khai
thac phan dién tich dat trén, ciing theo cac cong vin xac nhan cia Lam truong P
thi 6ng T khong ding ky nhan khoan dat tai Lam truong. Tai bat luc s6 207 Lam
truong P ciing da khang dinh phan dién tich dat nay khong thudc phan dat giao
khoan cho ba T. Ngoai ra, 6ng C xac nhan can nha trén dat 1a do 6ng T tu xay
dung bang tai san va cdng stc caa 6ng T theo cac chung ci 6ng T d3 cung cap
qua céc phién toa. Vi vay, viéc ba T cho ring ba T giao 6ng T sir dung phan dat
trén la khéng cé can cu.

Déi véi viéc bdi hoan tién, dng C xac nhan da giao tién cho dng T (con ba
T) 10.000.000 d6ng (mudi triéu dong) vao ngay 02/9/1996 va ba Y (chéau ba T)
10.000.000 d6ng (muoi triéu déng). Tuy nhién, nay 6ng T chi thira nhan dé 1a
khoan vay cua dng T va hién tai khong tim dugc ba Y dé doi chat. Vi vay, doi
véi khoan tién nay, ong C sé khai kién yéu cau hoan tra trong vu kién khac.

Ong C dong y vé6i yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Vo6 Thi H. Viéc nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién bi
don khong c6 y kién d¢ nghi Toa an dinh chi theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don 6ng Pham Van T trinh bay:

Phan dién tich dat do dac thuc te 103.335,1m” (75.357,2m" trong cao su
nhé nguyén don tranh chip va 27.977,9m? trdng cao su 16n) ma vo chong 6ng
dang trong gitr 1a ctia ba V& Thi H giao cho vo chong 6ng quan 1y, trong coi vai

gia 10.000.000 d¢6ng/nam va dugc huong hoa loi, lgi tic tir cay ngan ngay, khi
nao cao su dugc cao mu thi phai ban giao lai cho ba H.



Can nha cap 4 dién tich 46,5m? gan lién véi phan dat dién tich do dac thuc
té 1.080,5m* 1a do vo chdng dng tu xay dung vao nam 1997. Ong T1 1a ngudi lai
xe chd vat liéu thué cho 6ng. Vo chdng 6ng khong 1am céng cho vo chong ba T
ma lam c6ng cho ba H va thang 12/1997 éng dd c6 don xin nhap khau va duoc
UBND xa A xac nhan vao nam 1998.

Cac cay cbi khac nhu dau, xa ctr, cam thao...va tai san khac gan lién voi
hai phan dat ong dang quan ly thuéc quyén sé hitu caa ba H. Ong T ddng y Véi
yéu cau doc 1ap cua ba H. Viéc nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi
kién bi don khong co y kién, dé nghi Toa an dinh chi theo quy dinh caa phap
luat.

- Bi don ba Vi Thi M trinh bay:

Ba M Ia vo cua 6ng T, ba M khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, ba M thong nhat y kien cua bi don 6ng T va yéu cau Toa an giai
quyet vu an vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Xuéan K trinh bay:
Théng nhat y kién cua nguyén don.

- Theo don yéu gﬁu doc lap ngay 24/4/2012 va céc loi khai trong qua trinh
to tung, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi H trinh bay:

Niam 1995, ba H duoc hop dong nhan khoéan véi Lam truong P (cii). Ba H
canh tac dén nam 1997, thué vo chong 6ng T, ba M chim soc, quan ly phan dién
tich dat 10,3 ha véi gia mdi nim 10.000.000 ddng. Hién ba H da trdng cao su
trén dat. Nay ba H yéu cau Toa an cdng nhan va tam giao cho ba quan ly, st
dung toan bo dién tich dit do dac thuc té 103.335,1m? (75.357,2m? cao su nho
nguyén don tranh chap va 27.977,9m? cao su 16n), dién tich dat 1.080,5m? thudc
thira dat s6 67, to ban d6 sd 25 va tai san trén dat theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 31/5/2016 gom: 1.590 cdy cao su trong nam 2006; 2.670 cay
cao su trong nam 2007; 1.040 cdy cao su trong nim 2008; 02 cay chém chdm
trong nam 1998; 01 cay cam thao trong nam 1998; 01 cay xa cir duong kinh
80cm; 01 cay dau duong kinh 50cm.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Thanh T trinh bay:

Ngay 07/9/1996, dng T ¢6 nhan cua 6ng V6 Pinh C sb tién 10.000.000
dong (muoi triéu dong) nhung khong phai la nhan tién sang nhuong dat ma 1a
tién Ong vay cua 6ng C dé kinh doanh may vi tinh; gia dinh 6ng khong co ai tén
la Yén. Trudc day 6ng T da co 101 khai tai Toa an, dé nghi Toa &n giai quyét vu
an vang mat ong T.

- Tai Van ban s6 39a/CT-TCHC ngay 21/8/2018, nguoi 6 quyén loi, nghia
vu lién quan Lam truong P (nay la Cong ty Co6 phan N) trinh bay:



Can cir Quyét dinh s6 3693/QD-UBND ngay 28/12/2012 cia UBND tinh
Binh Duong thu hoi dat cia Cong ty TNHH MTV L giao UBND huyén P quan
ly va xdy dung phuong an str dung dat.

Cin ct bién ban l1am viéc ngay 28/01/2013 vé viéc ban giao dat 1am nghiép
ngoai thuc dia tai xa A va xa T, huyén P, vi thé dat hién nay cac duong sy tranh
chap da giao vé dia phuong quan Iy, Cong ty khdng co quyén loi, nghia vu lién
quan dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit.

- Tai Van ban s6 1065/UBND-NC ngay 10/9/2018 nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén P trinh bay:

_ Hién thira dat s6 66, 67 to ban do 6 25 (trudc dy la thira s6 62, 63 to ban
do6 so0 56), ban do dia chinh x& A, hién nay da giao cho UBND huyén P quan ly.

Ké hoach su dung céc thira dat trén: Can c Quyét dinh sb 2958/Qb-
UBND ngay 13/11/2015 cua UBND tinh Binh Duong, vé viéc phé duyét
phuong 4n sir dung dat cho UBND huyén P doi véi khu dét dién tich 2.894,97
ha thugc xa A, thi khu dat trén s& dugc xem xét cho thué dat va cap giy chung
nhan quyen st dung dat theo quy dinh cia phap luat, d& nghi Toa an giai quyét
vu an Vang mat.

Céc duong su thong nhat két qua tham dinh tai chd, do dac, dinh gid ngay
31/5/2016, ban vé so d6 vi tri dat tranh chap ngay 07/6/2016 cua Toa an va co
quan chuyén mon thuc hién, khong yéu cau Toa an tién hanh tham dinh tai cho,
do dac, dinh gid lai tai san tranh chap.

- Nguoi lam chung 6ng Than K, 6ng Luong H, ba Nguyén Kim T trinh
bay:

Ké tir khi UBND tinh Binh Duong thu hoi 89 ha dét nhan khoan tai Lam
treong P thi ho khéng con quyeén lgi, nghia vu lién quan dén khu dat tranh chap
néu trén.

- Nguoi lam ching 6ng Vi Xuan T1 trinh bay:

~ Nam 1997, 6ng K c6 nho 6ng T1 cho vt ligu 1én xa A dé 1am nha cho vo
chong 6ng Pham Van T & dé trong coi dat cho ba T.

- Nguoi lam chiing 6ng Tran Van L, ba B Thi D trinh bay:

Nam 1995, 6ng V6 Dinh C cho 6ng, ba muon dat lam nha ¢ trén ‘phﬁn dat
cO tranh chép néu trén. Den ndm 1997, 6ng C ban giao dat cho ba Tran Thi T
nén 6ng ba chuyén di cho khac 1am nha. Nam 1997, khi nha chua xay xong thi
vo chong éng T ¢6 ¢ nho tai nha cua 6ng, ba trong thoi gian 05 ngay.

- Ngudi 1am chiing 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

~ Nam 1997, 6ng H ¢6 chung kién viéc 6ng V5 Dinh C ban giao dat cho vg
chong ba Tran Thi T va thay ong Vi Xuan T1 cho vat liéu 1én xay nha dé vo



chong dng Pham Vin T & trong coi dét cho vg chong ba T. Hién nay, vo chong
ong T van ¢ tai can nha do vo chong ba T xay nam 1997.

- Nguoi lam chirng 6ng Pham Ngoc H trinh bay:

Theo danh sach nhan, ho khau t6 an ninh nhan dan cua to 27, 4p 5, xd A,
huyén T, tinh Song Be (ct) thi vao thang 01/1996 va cac nam 1997, 1998 ba
Tran Thi T ¢6 tien hanh déng ky tam tra cho gia dinh minh va nhimg nguoi lam
cong la 6ng Vil Xuan T1, vg chong 6ng Pham Van T, vg chong ong Nguyen
Van N.

- Nguoi lam ching 6ng Pao Van H trinh bay:

Ong khong biét ho ba Tran Thi T va ho 6ng Pham Vian T dén cur tri tai 4p
5, Xa A tu thoi diém nao vi 6ng la trudng ap 4, xa A cha khong phai la truéng ap
5, xa A.

- Nguoi lam chung 6ng Nguyén Vin N trinh bay:

Khoang thang 9/1997, dng N dén & nho tai nha 6ng Vi Xuén K, ba Tran
Thi T thi 6ng c6 g@p vg chong 6ng Pham Van T cling ¢ nho nha ba T. Bau thang
10/1997, 6ng Vi Xuan T1 lai xe ché 6ng va 6ng Pham Van T [én lam nha tai to
27, ap 5, xa A.

- Nguoi lam ching 6ng BDam Minh L trinh bay:

Viéc tranh chap dat gitta ba T va ong C, ong T, ba M, 6ng L khong biét va
khong lién quan, yéu cau Toa an giai quyét vy an vang mat.

- Nguoi lam chung 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin L trinh bay:

Ong Pham Vin T va ba Vii Thi M Ia nguoi |am cang cho 6ng Vo Binh C
va ba VO Thi H, dé nghi Toa an giai quyet vu an vang mat.

- Nguoi lam chang ba Pham Thi T trinh bay:

Ba vao xa A sinh séng tir nam 1987, ba ¢6 1am thué cho 6ng C, ba T va dng
T. Phan dat ong T dang ¢ la cua 6ng C, 6ng C c6 sang nhugng cho ai hay khong
thi ba khéng biét.

- Nguoi lam chung 6ng Duong Mong H trinh bay:

Viéc tranh chap dat gittaba T va dng C, 6ng T, ba M ong L khdng biét va
khong lién quan, yéu cau Toa an giai quyét vu an vang mat.

Tai Ban an dan su so tham sb 43/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 144, 146, 147, 155, 156, 157, 158, 163, 164, 165, 166, 184, 185, 217,
218, 227, 228, 229, 266, 271 va 273 cta B luat T tung dan sy nam 2015; cac
Piéu 9, 10, 46, 50, 105 va 136 cua Luat Pat dai nim 2003; khoan 3 Diéu 160,
cac Diéu 170, 256, 688 va 689 cua Bo luat Dan sy nim 2005; Nghi quyét sb
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02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao; Piéu 7, Biéu 11 Nghi dinh sb 70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu quy
dinh vé &n phi, 1 phi Toa an.

1. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau cua nguyén don ba Tran Thi T “Kién
doi tai san” ddi véi cac bi don dng V4 Pinh C, 6ng Pham Vian T va ba Vii Thi M
dbi vai c4c tai san va cay trong nhu sau: 1.590 cay cao su trong nim 2006; 2.670
cay cao su trong nim 2007; 1.000 cdy cao su trdng nim 2008; 01 cdy xa cir
duong kinh 80cm; 01 nha vé sinh; 01 bdn nudc; 01 giéng dao; 13 cay tram; 01
cdy bo; 12 cay mit do nguyen don ba T tu nguyén rt yéu cau khoi kién, céc
duong su duoc quyén yéu cau khoi kién lai theo quy dinh cua phép lut.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyen don ba Tran Thi T ddi
V6i cac bi don 6ng V5 Pinh C, 6ng Pham Vin T va ba Vi Thi M ve viéc “tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va kién doi tai san” ddi véi
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy bai nai va sang nhuong
dat” 1ap ngay 23/4/1998 giita 6ng V4 Pinh C va 6ng Vil Xuan K; dién tich do
dac thuc té 1.080,5m?; 01 can nha c6 dién tich 46,5m?; dién tich dht 75,357 2m’
thuoc mot phan thira s6 62 to ban db s6 56 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh
Duong.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
V6 Thi H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
Kién doi tai san:

3.1. Cong nhan va tam giao cho ba V6 Thi H duoc tiép tuc quan 1y, st
dung dién tich dat theo két qua do dac thyc té 103.335,1m” thugc thira dat s6 67,
to ban do so 25, ¢o tir can:

Huéng Pong giap thira dat 66, ¢ canh dai 441,1m;

Huéng Tay giap dudng dat, c6 canh dai 420,12m;

Hudng Nam giap duong dét, cé canh dai 261,89;

Huéng Bic giap dudng dat, c6 canh dai 224,94,

(c6 so dod ban vé kém theo ban an, duoc ky hiéu vi tri A va B);

3.2.Ba VG Thi H tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich dat theo két qua do dac
thuc té 1.080,5m? thudc thira dat sé 67, to ban dd s6 25, ¢6 ti can:

Hudng Pong giap thira dat 66, c6 canh dai 43,6m;
Hudng Tay giap thia dat 66, c6 canh dai 46,7m:;

Huéng Nam giap duong dét, cd canh dai 26,2m;

Huéng Bic giap duong dat, c6 canh dai 30,8m.

(c6 so dd ban vé& kém theo ban an, duoc Ky hiéu vi tri C);



3.3. Cong nhan cho ba V& Thi H duoc quyén so hiru cac tai san trén thua
dat sb 67, to ban d6 s6 25, gom: 1.590 cay cao su trong nam 2006; 2.670 cay cao
su trong nam 2007; 1.040 cay cao su trong nam 2008; 02 cay chdm chdm trong
nam 1998; 01 cay cam thao trong nam 1998; 01 cy xa ctr duong kinh 80cm; 01
cay dau duong kinh 50cm.

Ba V6 Thi H c6 quyen lién hé voi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh
Duong d€ dang ky nhan khoan doi v&i phan dat néu trén theo quy dinh ctaa phap
luat.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi do dac, xem xét, thAm dinh tai chd,
dinh gia tai san, an phi, trdch nhiém thi hanh an va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 10/12/2018 nguyén don ba Tran Thi T c6
don khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phlc tham hay xét
Xt lai vu an theo hudng stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang céo; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Van gitt nguyén yéu
cau doc l1ap. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Y kién cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Nam
1995, 6ng C ¢6 ri ba T mua 21ha dat tai Lam truong M, chi viét gidy tay
30.000.000 ddng, ba T da dua du tién. Nam 1996, 6ng C khong giao dat tai M
nén da noi giao 21ha dat tai P. Ong C dan ba T dén chi dat, ba T nhan dat nhung
khéng do dac, khdng c6 bién ban giao nhan. Sau d6 vo chong ba T méi ra Bac
noi véi ba M 1a em rudt cua dng K vao trong nay dé trong coi dat ho. Nam 1996,
gia dinh ba T sir dung 6n dinh 12,3ha, phan con lai giao cho dng T tréng coi va
c6 1am nha bén canh cho gia dinh 6ng T 6. Sau khi 6ng T khai thac thi thay dat
c6 gid tri, tiép xuc véi dng C va gy kho khin cho vo chong ba T. Trén dat tranh
chap ba T c6 tréng cao su nho, nhung 6ng T da chit cao su va trong cay mia nén
6ng K da thué xe dé ui mia, tir d6, 6ng K méi bi dua ra Toa va két toi.

Niam 2013, Toa an da chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ban &n
bi giam ddc tham dé yéu cau lam rd mot s6 van dé, trong d6 c6 viéc 12,3ha co
bao gém 9ha theo gidy bai nai ‘hay khong. Lam truong trude do da co nhiéu
cOng van khang dinh hai thira dat tach roi nhau, phan giao cho ba T 1a phan dat
da bi thu hdi, phan 10ha do dang tranh chap gitra ba T va Ong C nén nam ngoai
phan dat thu hoi. Ba T duoc giao khoan 12,3ha dat, phan con lai hién van dang
tranh chap. Gidy bdi nai nam 1998 chi két thic khiéu kién khi 6ng C giao dat,
hai bén chi viét gidy nhung khong giai quyét ma 6ng C van dé do, dng C con
yéu cau ba T giao lai 30.000.000 dong nira nén ba T khong dong y. Dbi vai phan
dat dang c6 nha 6ng T &: Néu cho rang nha caa ba H thi phai nim trén dat dang
tranh chap cha khdng thé nam trén phan dat caa ba T duoc giao khoan. Nhiéu
nhan ching cho rang vat liéu cha tir nha ba T. Ba T con dang ky tam trd cho gia
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dinh 6ng T ¢ trén nha. DAt giao tir nam 1995 da bi thu hoi nén ba H khong thé
c6 can ctr st dung dat. Theo noi dung thu viét tay caa dng C gui Tham phan
Hung thé hién toan bo dat khoan di ban giao cho Lam truong nén vg chdng ong
C khéng con trach nhiém, do d6, 6ng C khong con co sé dé doi lai loi ich. Dé
nghi Hoi ddng Xét xir sira an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

Trong ndi dung don khai kién tir 1an dau nguyén don déu khang dinh nim
1996 nguyén don nhan dat va xay nha dua 6ng T 6. Nam 1997, lai kién ra Nong
truong noi 6ng T va 6ng C cau két dé khong cho ba T str dung dat. Ong T xay
nha nam 1997 thi c6 xac nhan cua quan doi vé viéc ¢ tam va xay nha nén viéc ba
T khai bao nha xay dé 6ng T & la khong phi hop vé mit thoi gian. Nguyén don
cho rang xay nha nhung khéng trinh bay duoc ai xay, gia tri bao nhiéu. Ong T
khang dinh nha va tai san ba T doi 1ay lai nam trén dat cia ba H, trong khi ba T
1a nguoi than caa 6ng T, 6ng T chi trinh bay dung su that. Bé nghi Hoi dong xét
Xt bac khaoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Nhitng ngudi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh
ctia Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung: Cac bén duong sy déu thira nhan vao
nam 1995, bi don dng C ¢6 chuyén nhuong cho ba T 21ha dat tai Lam trudng
M, Binh Long, tinh Séng Bé v&i gia 30.000.000 déng, 6ng C di nhan du tién.
Do khong thuc hién dugc thoa thuan nay nén ngay 23/4/1998, cac bén thoa
thuan trong gidy bi nai va thoa thuan sang nhuong dat, 6ng C giao cho ba T
09ha dat nhan khoan caa Lam trudng P toa lac tai x& A thay cho 21ha trong thoa
thuan nam 1995, vé tién bac bdi hoan hai bén di thoa thuan xong, cac bén da
thuc hién viéc giao dat st dung. Thoa thuan cua céc bén trong bién ban ngay
23/4/1998 di thay thé thoa thuan cia cac bén trong thu tay nim 1995. Qua trinh
giai quyét vu an tir khi khoi kién lan dau tién dén lan xét xar so tham lan thu tu
thi 1oi khai ciia ba T khong thong nhét luc cho rang trong 21ha mai nhan 07ha,
sau d6 lai cho rang da nhan 12,3ha con lai 09ha theo bién ban ngay 23/4/1998.
Trong 12,3ha c6 07ha duoc bi don giao chi con 5,3ha la do nhan chuyén nhuong
cua cac ho dan nhung khong c6 ching ctir ching minh va thoi diém nay dat tai
khu vie ndy chi duoc cap cho 04 ho va do 6ng C 1am dai dién. Loi khai caa 6ng
K (bat luc 71) thtra nhan viéc giao 09ha tai Lam truong P thay cho giao 21ha tai
Lam truong M.

Vi tri khu dat: Theo nguyén don cho rang trong phan dat nguoi lién quan
ba H quan ly c6 mot phan dat cua nguyén don 1 chua c6 cin ct. Bai 1§, toan bo
dién tich dat 89ha cua 04 ho dan dugc giao khoan tir niam 1995 di bi Lam
truong thu hdi vao nam 2002, dén nam 2004, ba T 1am thu tuc va dugc Lam
treong giao khodn 12,3ha (c6 09ha 6ng C giao nam 1998 (but luc 356) va cung
nam 2004, ba H dugc Lam truong giao khoan dién tich 10ha (bat luc 625, 626),
hién ba H dang quan ly, st dung. Trén phan dat 1.080,5m* ba T cho rang cd tai
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san 1a nha va cay tréng do ba T xay dung va giao cho 0ng T trong coi nhung
khéng duoc dng T thira nhan. Ong T cung Cap chung ctr ching minh viéc ong T
xay nha va tao 1ap cac tai san trén dién tich dat nay.

Xét thay khang céo cua nguyén don la khong c6 can cu chap nhan. Tuy
nhién, di¢n tich dat cac duong sy tranh chap hién do UBND huyén P quan Iy,
viéc Toa an cap so tham tuyén cong nhan cho ba H st dung quan ly dién tich dat
theo do dac thuc té 103.335,1m? thugc thira dat so 67, to ban do6 so 25 la chua
phu hop, chi c6 can cir cdng nhan tai san trén dat cho ba H.

D¢ nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Dicu 308 By luat T6 tung déan sy
sua mot phan Ban an so tham s6 43/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén P v¢ c&ch tuyén cho phu hop.

~ Sau khi nghién cau cac tai liéu, chung cu c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay
cua duong s, Cua ngudi bao vé quyen va lgi ich hgp phap cua duong sy, y kien
cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Bi don ba M; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba H, Cong ty Co
phan N, UBND huyen P co yéu Cau giai quyét vang mat; 6ng T da duoc triéu tap
hop 1& lan tha hai nhung Vang mat khdng c6 ly do; can ctit Biéu 296 Bo luat To
tung dan su, Toa an xét xir vang mat cac duong su trén.

[2] Vé noi dung:
V& pham vi, yéu cau khoi kién:
- Qua trinh t4 tung tai cap so tham, nguyén don xac dinh yéu cau khai kién:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy bai
nai va sang nhuong dat” lap ngay 23/4/1998 gitta 6ng Vo Pinh C va 6ng Vi
Xuan K;

+ Bugc vo chong dng Pham Vin T, ba Vii Thi M phai giao lai cho ba Tran
Thi T, 6ng Vit Xuan K phan dat ma nguyén don nho trong coi cd dién tich do
dac thyc té la 1.080,5m?;

+ Bugc vo chong dng Pham Van T phai tra lai 01 cin nha ¢6 dién tich
46,5m°* ma nguyén don cho & nho tir ndm 1997 gin lién véi phan dat dién tich
1.080,5m%;

~ + Bugc ong C, vg chong ong T tra lai dién tich dat 75.357,2m” thugc mot
phan thira s6 62 to ban d6 so 56 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Yéu cau Toa
an cong nhan va tam giao cho ba quan ly, sir dung toan bo dién tich dat do dac
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thuc té 103.335,1m* (75.357,2m° cao su nhd nguyén don tranh chip va
27.977,9m’ cao su I6n), dién tich dat 1.080,5m? thudc thira sé 67, to ban dd sb
25 va tai san trén dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/5/2016
gom: 1.590 cay cao su trong nam 2006; 2.670 cay cao su trong nam 2007; 1.040
cay cao su trong nam 2008; 02 cay chom chém tréng nam 1998; 01 cdy cam
thao tréng nam 1998; 01 cdy xa cir duong kinh 80cm; 01 cay dau duong kinh
50cm.

Két qua xem xét, tham dinh theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
31/5/2016 va manh trich luc dia chinh s6 2293-2016 (sau day goi la so d6 ban vé
dat tranh chap) thé hién phan tranh chap theo yéu cau cua nguyen don gom:
Phan dét thir nhat c6 dién tich 1.080,5m? thuéc mot phan thira 66 do dng T dang
sir dung, trén dat c6 nha ¢ dng T dang st dung (nha 50m? va nha 46,5m? nha
tam, nha vé sinh, nha bép, chudng ga) va phan dit tha hai c6 dién tich
75.357,2m’ thuoc mot phan thira 67, trén dat c6 1.590 cay cao su tréng nim
2006, 2.670 cdy cao su trong nam 2007, 1.040 cdy cao su trong nam 2008, 02
cay chém chdm, 01 cay cam thao, 01 cay dau, 01 cdy xa cir. Phan tranh chap
theo yéu cau doc lap cua ba H gom hai phan dat ma nguyén don dang tranh chap
néu trén va phan dat 27.977,9m?* (ky hiéu cao su 16n trén so do ban vé).

[2.1] Theo céc tai liéu ¢ trong ho so vu &n thé hién:

Niam 1995, ong Vo Binh C théa thuan sang nhwong cho ba Tran Thi T
21ha dit nhan khoan cua Lam trudng M toa lac tai huyén Binh Long, tinh Séng
Bé (nay la tinh Binh Duong) véi gia 30.000.000 dong. Ong C d3 nhan du tién
theo cac gidy bién nhan tién ngay 10/11/1995 (10.000.000 dong); ngay
17/11/1995 (5.000.000 ddng), ngay 20/11/1995 (5.000.000 ddng) va ngay
04/12/1995 (10.000.000 dong). Ong C thira nhan d3 nhan du sé tién 30.000.000
d6ng theo cac bién nhan ma ba T cung cap. Ba T cho rang dat dng C di cho ong
V& Thanh Vinh muén dé trong mia nén chua du dat dé giao. Ong C lai cho rang
da giao du 21ha dat tai Lam truong M cho ba T nhung ba T khéng nhan lam va
da tra lai 6ng C. Thuc té hai bén da khong thuc hién dugc viéc sang nhuong
21ha dat néu trén. Sau d6, do khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc sang
nhuong dat trén, hai bén co thoa thuan ba T s& nhan dat nhan khoén tai Lam
treong P toa lac tai X8 A (nay la x& A), huyén P, tinh Binh Duong. Viéc thoa
thuan thé hién cu thé tai Gidy b&i nai va thoa thuan sang nhuong dat ngay
23/4/1998 (but luc 189), do dng C va dng Vii Xuan K (chong ba T) 1ap, c6 xac
nhan caa UBND xa A ngay 24/4/1998. Theo noi dung gidy béi nai va thoa thuan
sang nhuong dat, hai bén xac dinh:

1/ 21ha bén Lam triweong M dng V6 Pink C hoan toan tw quyér dinh;

2/ 9ha tai Lam trwong A huyén Tdan Uyén, Binh Duong ong Vo Dinh C giao
cho vo chong Tran Th; T, V6 Xuan Khu canh tac;
3/ Veé tién bac boi hoan 09ha dat hai ching 16i da théa thugn c6 cach gidi
quyét thoa dang;,
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4/ Xin hiy ho sor ciia ba Tran Thi T da gii ity ban truée day.

Ngay 24/4/1998, 6ng C di giao cho vo chong ba T, 6ng K 09ha dat tai Lam
treong P tai thira 63. Ngay 06/4/2004, ba T da dugc Lam truong P giao khoan
dat theo Quyét dinh giao khoan dat 1am nghiép s6 13/QD-GKLT va theo hop
d6ng giao khoan sé 13/HPGK ngay 30/4/2004 (bt luc 08, 09).

V& ngudn gdc caa 09ha dit tai Lam truong P ma dng C giao néu trén Ia
nam trong 110ha dat ma 04 ho dan gém Luong H, Nguyén Kim T, Than K va
V6 Thi H (vo 6ng C) nhan khoan cia Lam truong P theo hop ddng nhan khoén
ngay 30/10/1995.

Viéc ban giao 09ha dat nay da duoc dai dién Lam truong P 13 co quan truc
tiép quan 1y dat khoan da néu rd trong bién ban 1am viéc ngay 22/3/2010 tai Toa
an (but luc 356): “04 ho dan gom V& Thi H, Nguyén Kim T, Luong H, Than K
trude day duoc giao khoan 110ha nhung do st dung dat khong dung hop dong
khoan nén UBND tinh c6 quyét dinh thu hoi 89ha. Trong s6 89ha thu hoi co
12,3ha khoan cho ba T. Trong 12,3ha khoan cho ba T ¢6 09ha 6ng C da giao cho
ba T sir dung nam 1998 theo gidy bai nai va thoa thuan sang nhuong dat ngay
23/4/1998. Pat dang tranh chap van thuoc hop dong giao khoan gita Lam
treong véi 04 ho dan do ong C dai dién”.

Ba T cho rang do khong giao duoc 21ha dat tai LAm truong M nén éng C
da thoa thuan giao 21ha dat tai Lam truong P nhung 6ng C chi ban giao 07ha,
dién tich con lai 14ha éng C khong ban giao (don khai kién ngay 24/5/2007).
Loi trinh bay nay cia ba T mau thuan véi 1oi trinh bay cua chinh ba T theo ban
tu khai ngay 06/10/2008 (but luc 72) va mau thuan véi 1oi trinh bay cua 6ng K.
Tai ban tu khai ngay 06/10/2008 (but luc 71) cua 6ng K va ban tu khai ngay
06/10/1998 (bat luc 72) cua ba T thi 6ng K va ba T ¢ khai cung ndi dung: Vao
thang 5/1997, 6ng C ddn vo chong ti 1&n xa A chi vi ti 16 dat va chi giao cho
Vo' chong t6i 09ha ddt thay cho 21ha tai Lam truong M. Lé dat 09ha nay da
dwoc 0ng C giao thuc té vdao thang 5/1997 nhung mai dén thang 4/1998 t6i va
6ng C sau nhiéu ldan thwong lwong ban bac méi chinh thizc ky gidy théa thugn
sang nhwong dat tai xa A vao ngay 23/4/1998 c6 xac nhdn cua chinh quyén xa
vdo ngay 24/4/1998 va dong thoi chinh thize ban giao 09ha dat c6 chinh quyén
dia phwong lic bdy gio ching kién.

Tai ban tu khai ngay 22/11/2007 (bdt luc 69,70), ba T khai: Phan dat 6ng C
giao cho toi tir thang 5/1997 dén nay 13 07ha, sau d6 t6i tu khai pha va mua thém
dat cua cac ho bén la 5ha30, tong cong 1a 12,3ha. Véi dién tich dat 12,3ha nay
t6i dd duoc Lam truong P Ky quyét dinh giao khoan ngay 06/4/2004 va hop
ddng giao khoan ngay 30/3/2004. Trinh bay cua ba T 1a mau thuin véi 1o trinh
bay ngay 06/10/2008 va mau thuan véi xac nhan cua Lam truong P tai bién ban
lam viéc ngay 22/3/2010 néu trén. Viéc ba T ty khai phd va mua thém dat cua
cac ho bén 5ha30 la khéng phu hop. Chi ¢6 co sd xac dinh ong C da ban giao
09ha dat tai Lam truong P cho vo chong ba T, 6ng K, cac bén da ban giao chinh

13



thirc ¢6 dia phuong chung kiéq va ba T ciing da duoc ky hop déng giao khoan
dién tich 12,3ha. Truong hop néu co viéc ba T khai pha va mua thém dat cua cac
ho bén thi dién tich tang thém d6 chi la 3,3ha (12,3ha -9ha).

Ong C cho rang do khéng giao dét tai Lam trudng M nén 6ng thoa thuan
giao cho ba T 0%ha dat tai Lam truong P thé hién tai to thoa thuan ngay
23/4/1998, dién tich dat (09ha) ndy ba T ciing dd duoc giao khoan vao nim
2004, niam trong phan tong dién tich dat ba T duoc giao khoan 1a 12.3ha.

Can ctr vao gidy thoa thuan ngay 23/4/1998 va thuc té viéc giao nhan dat,
c6 co sé xac dinh dé thay thé viéc thoa thuan sang nhuong 21ha dat tai Lam
truong M thi dng C da chuyén nhugng 09ha dat tai x4 A ma 04 ho dan, trong d6
c6 gia dinh 6ng da nhan khoan cia Lam truong P cho ba T (thua dat 63). Mac
di viéc chuyén nhuong nay la khong ding quy dinh vi dén nam 2001, 2002 c4c
ho trén mai iy quyén cho 6ng C dai dién (gidy uy quyen cac ngay 01/7/2001 va
30/7/2002, bat luc 202-205) va viéc chuyén nhuong dat 12 trai véi hop dong giao
khoan gitra cac ho déan vai Lam treong P ngay 30/10/1995 nhung sau d6 cac ho
dan ciing khong c6 y kién phan doi viéc ng C tu y sang nhuong dat va UBND
tinh Binh Duong ciing di c6 quyét dinh thu hoi dat 89ha (Quyét dinh sb
3981/UB.SX ngay 21/12/2001 ciia UBND tinh Binh Duong) cia cac ho dan
(trong d6 c6 phan dat 09ha 6ng C da giao cho vo chong ba T). Khi xem xét viéc
thu héi dat ctia 04 ho dan, LAm trudng P c6 xem xét viéc thuc té ho ba T dang str
dung dat tir viéc thuc té nhan chuyén nhuong cua 6ng C nén da giao khoan cho
ba T dién tich dat trén la phu hop.

Gidy bai nai va sang nhuong dat ngay 23/4/1998 c6 04 noi dung thi noi
dung “09ha tai Lam truong A huyén T, Binh Duong ong Vo Pinh C giao cho vor
chong Tran Thi T, V6 Xudn K canh téde” da duoc thuc hién. Di véi noi dung
“21ha bén Lim truong M 6ng V4 Binh C hodn toan tu quyét dinh” thi cac bén
khdng phét sinh tranh chap.

Ba T cho rang hai bén c6 thoa thuan sang nhuong 21ha dat tai Lam truong
P nhung khong cung cap duoc tai lidu, chiing ctir dé chitng minh cho thoéa thuan
nay nén loi trinh bay cta ba T la khéng phu hop. Chi ¢6 co s¢ xac dinh ba T va
6ng C thoa thuan sang nhugng 09ha dat tai Lam truong A va thoa thuan nay da
dugc thyc hién, 6ng C da ban giao 09ha dat cho ba T.

[2.2] V& vi tri caa 09ha dét;

Theo van ban s6 17/CV.LT ngay 08/6/2010 cua Lam trudng P (bat luc 398)
thi Lam truong xac dinh: Viéc tranh chap quyén sir dung dat giira hai ho ba T va
6ng C 1a do hai ho tu thoa thuan khong thong qua Lam truong vi vay vé ranh
giéi giao nhan khi chuyén nhwong gitra hai ho Lam truong khdng nam duoc.
Pai dién Lam truong co y kién: Qua xem xét viéc thyuc té st dung dat cia ba T
sau khi nhan chuyén nhugng tir 6ng C thi Lam truong P da tién hanh thi tuc ky
hop ddng giao khoan véi ba T dbi véi dién tich 12,3ha, trong d6 bao gdm 09ha
6ng C da chuyén nhuong cho ba T.
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Nhu vy, c6 co s¢ xéc dinh dién tich 09ha ma 6ng C da giao cho ba T nam
trong phan dién tich 12,3ha ba T duoc giao khoan.

Sau khi hai bén ky Gidy bai nai va sang nhuong dat ngay 23/4/1998 ¢ xac
nhan cua UBND x& A thi UBND x4 A ciing da thuc hién cap gidy chung nhan
quyén str dung dat (GCNQSDPD) tam thoi cho ba T ngay 01/12/1998 (but lyc 25,
26). Viec UBND xa A cip gidy chang nhan tam thoi cho ba T 1a khéng ding
quy dinh phap luat. Do d6 Gidy chiing nhan tam thoi nay khong co gia tri nén
khong c6 co sd xem xét vi tri cua 09ha theo gidy bai nai ngay 23/4/1998.

[2.3] V& viéc bdi hoan tién:

C)(lg C cho rang ong da tra lai cho ba T 20.000.000 d?)ng thong qua nguoi
nhén tien la dng T (con ba T) va ba Y (chau ba T) nén s6 tien con lai dng C thoa
thuan giao cho vo chong ba T, 6ng K 09ha dat tai Lam truong P.

Theo bién nhan ngay 07/9/1996 (blt luc 150A va bt luc 179) thé hién noi
dung: Con tén Vii Thanh T 14 con cta ¢d Tran Thi T ¢6 nhan cta bac V6 Pinh C
10.000.000 (muoi triéu dong). Bién nhan cd chir ky ctia 6ng Vi Thanh T. Qua
lam viéc, 6ng T xac dinh: Vao ngay 07/9/1996, ong T ¢6 nhan cia 6ng Vo DPinh
C s6 tién 10.000.000 ddng nhung khong phai 1a nhan tién sang nhuong dat ma la
tién 6ng vay cua 6ng C dé kinh doanh may vi tinh.

Theo ndi dung thu tay ngay 20/11/1995 ba T cung cap, 6ng C viét choba T
c6 thé hién dng C “bi bénh nang nén mai san lai 16 dat nay”, “ltic nay minh bénh
nén can thu lai tién nay ngay dé trang trai”. Ban ty khai ngay 22/11/2007 ba T
trinh bay “dén ngay 10/5/1997 6ng ddan vor chong t6i va con trai tdi 1én xa A chi
Vi tri dat”.

Céac duong su déu thira nhan gitra 6ng T va 6ng C khdng c6 mdi quan hé
than thudc nao, khdng hé quen biét nhau tir truge. Ong T 14 con trai cua ba T,
séng clng véi ba T tai cing mot dia chi tai s6 nha 25, 4p 5 x& A, huyén P, tinh
Binh Duong (theo danh sach nhan, ho khau t6 an ninh nhan dan sb 27) vao thoi
diém ba T va 6ng C thoa thuan chuyén nhuong dat.

Ong T cho rang chi vay muon riéng 6ng C dé kinh doanh may vi tinh 1a
khéng c6 co s, vi hai nguoi khéng hé quen biét nhau, nim 1995 6ng C bi bénh
can tién trang trai nén moi chuyén nhuong dat cho ba T thi viéc dén nam 1996
6ng C cho 6ng T muon tién 1a khéng phi hop. Ong C khong thira nhan trinh bay
ctia ong T. Do d6, c6 co s& xic dinh 10.000.000 ddng 6ng T di nhan theo gidy
bién nhan ngay 1a lién quan dén thoa thuan chuyén nhuong dat gitta 6ng C va ba
T.

Bi don 6ng C xac dinh s& khoi kién yéu cau hoan tra trong vu an khéc, tuy
nhién viéc Toa an cap so tham khoéng xem xét giai quyét trong cung vu an la
chua danh gia hét cac tinh tiet co trong vu an.
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Déi véi sb tien 10.000.000 dong ngudi nhan tén Yén (bat luc 150A va bat
luc 179) thi dng C chi trinh bay Y la chau cua ba T nhung ba T khéng thtra
nhan. Qua trinh tb tung cac duong su khong cung cap duoc théng tin ho tén dia
chi ciia ngudi nhan tén Yén nén Toa an khong co cin ctr dwa tham gia t6 tung dé
lam rd viéc giao nhan tién.

Tuy nhién theo ndi dung gidy bai nai va sang nhuong dit ngay 23/4/1998,
hai bén thoa thuan: “Vé tién bac boi hoan 09ha ddit hai ching téi da théa thudn
c6 céch gidi quyét théa dang”.

Nhu vay, hai bén da xac dinh rd tién bac boi hoan dbi véi 09ha dét thi hai
bén da thoa thuan c6 cach giai quyét thoa dang. Do d6, 10i trinh bay cua bi don
vé Viéc da boi hoan lai tién cho nguyén don 1a co cin cir chap nhan.

[2.4] Vé viéc gia dinh 6ng T & trén dat:

Theo don xin xac nhan ngay 05/8/2008 cua ba T vé viéc ¢ nhd vo chong
6ng T, ba M trong coi dat tir thang 11/1997 (but luc 43), don cua ba T duoc dng
Pham Ngoc Hanh ky xé&c nhan. Ba T cho rang 6ng T 1a nguoi trong coi dat cho
ba T nén ba T da dang ky ké khai dé gia dinh 6ng T duoc dang ky tam tr clng
dia chi véi gia dinh ba T (tam trd tai nha ba T).

Theo don xin nhap khau ngay 20/12/1997 cua 6ng T (bt luc 280) duoc
Cong an xa A ky xac nhan thé hién noi dung nam 1995 6ng T vao x& A 1am kinh
té va dang canh tac 10ha dat trong cay 1am nghiép nén xin duoc chuyén khau tir
x4 Nam Van, Nam Dinh vao 4p 5, xa A, huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong.

~ Theo danh s&ch nhan h¢ khau t6 an ninh nhan dan 4p 5, xa A (blt luc 175)
thé hién gia dinh ba Tran Thi T ¢ s6 nha 25 (chuyén dén nam 1996) con gia dinh
nha dng T ¢6 s6 nha 27 (chuyén dén nam 1997).

Déi véi noi dung xac nhan cua dng Pham Ngoc H thi éng T d4 c6 don tb
cdo va dd dugc UBND x& A tién hanh l1am viéc theo bién ban ngay 23/7/2009
(but luc 281, 282), trong d6 Uy ban cho rang 6ng H ky xac nhan 1a khéng dung
tham quyén vi don ctia ba T ¢o lién quan dén dat dai, khong thudc tham quyén
x&c nhan cua té nhan dan tu quan.

Pong thoi, theo don xin xac nhan ngay 25/5/2009 caa 6ng T gai Ban chi
huy quan sy quan B, Thanh phd Ho Chi Minh (bat luc 149) thi 6ng T trinh bay
nim 1997, 6ng T ¢d toi 16 dat dbi dién doanh trai cua quan tai to 13, 4p 5, xa A
(A cii), trong thoi gian xay dung nha thi c6 ¢ nho doanh trai cua don vi. Pon cta
ong T da duoc chi huy don vi xac nhan vai noi dung: Trong thoi gian khoang
thang 10-11 nam 1997 c6 cho 6ng Pham Van T & nho tai nha ctia don vi vi 6ng
T x4y nha d6i dién dét cua don vi, thoi gian hon 01 thang.

Theo s6 theo di cac khoan nop cho xa (bat luc 151) thé hién ho gia dinh
ong T nop cac loai quy nam 1998, 2000, 2001, 2002, 2003, 2005, 2006, 2008.
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Do d6, trinh bay cua ba T vé viéc ba T ding ky tam trt cho gia dinh ong T
dé éng T trong coi dat cho ba T ciing nhu nhirng loi khai cta ngudoi lam ching
ong Pham Ngoc Hanh la khéng phu hop.

Ba T cho ring cin nha cip 4 hién nay gia dinh 6ng T dang & la do ba xay
nam 1997 trén dién tich dat duoc Lam truong P giao khoan dé 6ng T ¢ 1am cong
cho gia dinh ba. Ong T khéng thira nhan va dua ra cac chung ci ching minh
thoi gian 6ng lam nha thi phai di ¢ nho, sau d6 6ng T con xay dyng nha bép va
cac cong trlnh phu va sinh séng 6n dinh tir nim 1997 dén hay, c0 sb nha riéng
biét v6i s6 nha cua gia dinh ba T (theo danh séch nhan ho khau cua té an ninh
néu trén), nop cac khoan thué, quy tai dia phuong. Ong T cho rang éng chi lam
cong cho ba H. Ho so vu &n con thé hién vao nam 2001, dng K c6 hanh vi hay
hoai tai san (mia 2.250m?) do 6ng T trong trén thira dat 62 va da bi xu 1y theo
phap luat, hién tai trén dat c6 5.500 cdy cao su cua gia dinh ba H thué ong T
trong, trong coi, quan ly. Phan dat dang tranh chap c6 cin nha cia gia dinh 6ng
T thi Lam truong P ciing khang dinh khong thudc phan dat giao khoan cho ba T
(Cong van s6 34/CV.LT-KT ngay 30/6/2009 — but luc 200).

Do d6, viéc ba T cho rang nam 1997 xay nha cho gia dinh 6ng T & 1a khong
c6 can ctr chap nhan, vi thyc t& nam 1997 ba T chua duoc Lam trudng giao
khoan dét (dat duoc dng C ban giao ngay 24/4/1998 ddi véi 09 ha va dugc Lam
treong giao khoan ngay 06/4/2004 dién tich 12,3ha)

Qua xem xét hinh thé phan dién tich 12,3ha c6 so d6 ban v& kém theo
quyét dinh giao dat cho ba T va dbi chiéu voi hinh thé phan dét tranh chap c6
nha gia dinh 6ng T dang str dung thé hién tai so d6 ban vé& dat tranh chap thi
thay: Tai so dd ban vé kém theo quyét dinh giao dat c6 mot phan dién tich dat
giap duong truc (hudng Bac) 1a mot khuon vién dat (khoang tréng hinh thang),
tai so 6 ban vé dat tranh chap thé hién khuon vién dat ma hién nay 6ng T dang
sir dung 1.080,5m? 1a twong dwong nhau. Khi tién hanh giao dat 12,3hacho ba T
thi khong xac dinh rd phan khuén vién nay c6 nam trong tong dién tich 12,3ha
giao cho ba T hay nam ngoai quyét dinh giao dat cho ba T. Tuy nhién, theo
Cong vin s6 34/CV.LT-KT ngay 30/6/2009 (but luc 200) thi Lam truong khang
dinh cin nha hién nay gia dinh 6ng T dang sir dung khéng nam trén dién tich dat
ma Lam truong giao khoan cho ba T. Nguyén don ciing xac dinh dién tich dat
tranh chap khong thudc dat bi thu hdi nén hoan toan nam ngoai s6 12,3ha néu
trén ma Lam truong di giao khoan theo hop ddng (don khang céo, but luc
1202). Thuyc té néu viéc Lam truong P ky hop déng giao khoan véi ba T ddi véi
dién tich 12,3ha c6 ca phan dién tich dat 1.080,5m? ma gia dinh 6ng T dang sir
dung c6 nha ¢ va cac cong trinh phu thi viéc giao dat cua Lam truong cling
khong phi hop vi giao phan dat dang c6 nguoi sir dung la anh hudng dén quyen
loi cua gia dinh 6ng T. Theo don xin giao khoan dat thi ba T yéu cau phan dat
giao khoan co dién tich 11ha, tuy nhién Lam truong P da giao khoan 12,3ha cho
baT.
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Do d6, ¢6 co s¢ xac dinh phan dién tich 1.080,5m” ma gia dinh 6ng T dang
sur dung khong thudc phan dién tich dat ba T dugc giao khoan.

[2.5] V& yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba V& Thi H duoc giao khoan 30ha dat tai Lam truong P theo Hop dong
giao khoan ngay 30/10/1995. Bén ngay 21/12/2001, UBND tinh Binh Duong c6
Quyét dinh s6 3981/UB.SX thu hdi 89ha dét trong tong sé 110ha caa 04 ho dan
da dugc giao khoan nhung st dung sai muc dich (trong d6 c6 09ha ma 6ng C da
sang nhuong trai phép cho ba T). Bén ngay 20/9/2004, ba H c6 don xin nhan
khoan dat trong cay gay ring (but luc 508) ddi véi dién tich 10ha dat tai tiéu khu
445. Ba H da duoc Nong truong giao khoan 10ha dat theo ban do giao khoan dét
lam nghiép (bat luc 510). Theo ban dd giao khoan dat thi phan dat ba H duogc
giao khoan c6 vi tri huéng Pong giap dat ba T, 1a phd hop véi vi tri dét tranh
chap hién nay giira ba T va ba H (phan dat tréng cao su 16n va cao su nho). Do
do, viéc ba H quan ly, st dung dat 1a ¢ cin ctr. Loi trinh bay cua ngudi bao veé
quyén, loi ich hop phap cua nguyén don vé viéc ba H khong c6 cin cr sir dung
dat 1a khéng phu hop.

Ngay 28/12/2012, UBND tinh Binh Duong ¢6 Quyét dinh s6 3693/Qb-
UBND veé viéc thu hoi dat cua Cong ty TNHH MTV L, giao UBND huyén P
quan ly va xay dung phuong an st dung dat (bat luc 1035).

Theo Cong van sd 1065/UBND-NC ngay 10/9/2018 caa Uy ban nhan dan
huyén P cd y kién (bat luc 1098): Thira dt s6 66, 67 to ban d6 s6 25 (trude day
|4 thira s6 62, 63 to ban do s6 56) ban do dia chinh x4 A, hién nay d3 giao cho
UBND huyén P quan ly. Ké hoach sir dung céc thira dat néu trén: Can ctr Quyét
dinh s 2958/QDP-UBND ngay 13/11/2015 cua UBND tinh Binh Duong vé viéc
phé duyét phuong an sir dung dat cho UBND huyén P ddi voi khu dat dién tich
2.894,97ha thuoc xa A thi khu dat trén s& dugc xem xét cho thué dat va cap
GCNQSDD theo quy dinh cua phéap luat.

Tir vén ban néu trén cia UBND huyén P thi céc phan dat dang tranh chap
hién nay da dugc UBND ’tinh giao cho UBND huyén. Toan bo khu dat sé duoc
xem x¢ét cho thué dat va cap GCNQSDD theo quy dinh phap luat.

Nguyén don, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba H déu sir dung dat
trén co sé dugc giao khoan nén chi duoc hudng thanh qua trén dat, viéc tu y
sang nhuong dat 1a khong dung quy dinh phap luat, do dé, khong cé cin cir dé
cdng nhan quyén sir dung dat cho cac bén.

Do d6, yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a khong c6 can cu Chép nhan,
yéu cau doc 1ap cua ngudi €0 quyén loi nghia vu lién quan la khong c6 can cu

chap nhan. Toa an cp so tham cdng nhan quyén sir dung dat cho cac duong su
la khéng phu hop.

Phan dat hién nay nguyén don ba T dang st dung (khong co tranh chap) thi
ba T tiép tuc quan ly, sir dung. Ba T c6 quyén lién hé voi UBND huyén P dé
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thuc hién viéc thué dat theo quy dinh Luat Pat dai nam 2013. Phan dat ba H
dang quan Iy st dung gdm dién tich dat 103.335,1m? trén dit c6 cao su 16n va
nho thi ba H c6 quyén lién hé véi UBND huyén P dé thuc hién viéc thué dat
theo quy dinh Luat Dét dai nam 2013.

Déi voi phan dién tich dit 6ng T dang sir dung 1.080,5m? trén dit ¢ nha ¢,
cac cong trinh phu cua gia dinh 6ng T va cac cay trong trén dat thi 6ng T xac
dinh cac cay trong trén dat 1a cua ba H, 6ng T xay dung nha va cac cdng trinh
phu 1a dé sinh séng va quan 1y, trong coi dat cho ba H. Do d6, ba H ¢ quyén
lien hé voi UBND huyén P dé thuc hién viéc thué dat theo quy dinh Luat Dét dai
nam 2013 di vai dién tich dat 1.080,5m>. Quyén loi giita ba H va dng T hai bén
ty giai quyét.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat yéu cau khaoi kién dbi vai céc tai san
va cay trong nhu sau: 1.590 cdy cao su trong nam 2006; 2.670 cay cao su trong
nam 2007; 1.000 cdy cao su trong nam 2008; 01 cdy xa cir duong kinh 80cm; 01
nha vé sinh; 01 bon nudc; 01 giéng dao; 13 céy tram; 01 cay bo; 12 cay mit. Toa
an cap so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don doi véi
phan da rat 13 phu hop.

Tir cac phan tich trén, can sira mot phan ban an so tham dbi véi yéu cau
doc 1ap caa nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan doi vai viéc cong nhan quyén
su dung dat.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la pha hop.

V& &n phi dan sy phdc tham: Ngudi khang céo khéng phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 148, khoan 2 biéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung dan su,

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngdy 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va Ié phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Tran Thi T.

2. Sta mét phan Ban an dan sy so tham sé 43/2018/DS-ST ngay
30/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa nguoi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan ba Vo Thi H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va kién doi tai san:

2.1.1 Tam giao cho ba V6 Thi H dugc tiép tuc quan ly, st dung dién tich
dat dién tich 103.335,1m? thugc thira dat s6 67, to ban dd sb 25, ¢6 ti can:

Huéng Dong giap thira dat 66;
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Hudng Tay giap dudng dat, c6 canh dai 391,43m;
Huéng Nam giap duong dét, cd canh dai 261,89;
Huéng Bic giap dudng dat, c6 canh dai 224,94,

2.1. 2 Tam giao cho ba V6 Thi H tiép tuc quan ly, s dung di¢n tich dat
1.080,5m? thuoc mdt phan thira dat s6 66, to ban d6 sé 25, €6 ti can:

Huéng Dong giap thira dat 66, ¢ canh dai 43,6m;
Huéng Tay giap thia dat 66, co canh dai 46,7m;
Huéng Nam giap duong dat, cd canh dai 26,2m;
Huéng Bic giap duong dat, c6 canh dai 30,8m.
(c6 so dd ban vé& kém theo ban an)

’ Ba Vo Thi H co ngh,Ta vu lién hé véi UBND huyén P dé thuc hién viéc thué
dat theo quy dinh Luat Bat dai nam 2013.

2.1.3. Cong nhan cho ba V& Thi H dugc quyén s& hitu cac tai san trén thua
dat s6 67, to ban d6 s6 25, gom: 1.590 cay cao su trong nam 2006; 2.670 cay cao
su trong nam 2007; 1.040 cay cao su trong nam 2008; 02 cay chém chdm trong
nam 1998; 01 cay cam thao trong nam 1998; 01 cay xa cir duong kinh 80cm; 01
cay dau duong kinh 50cm.

3. Gilr nguyén mot phan Ban an dan sy so tham sé 43/2018/DS-ST ngay
30/11/2018 cua Toa an nhén dan huyén P, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau cia nguyén don ba Tran Thi T
“kién doi tai san” d6i vai cac bi don 6ng V& Pinh C, 6ng Pham Van T va ba Vi
Thi M d6i véi cac tai san va cay trong gom: 1.590 cay cao su trong nam 2006;
2.670 cay cao su trong nam 2007; 1.000 cdy cao su trong ndm 2008; 01 ciy xa
ctr duong kinh 80cm; 01 nha vé sinh; 01 bon nudc; 01 giéng dao; 13 cay tram;
01 cay bo; 12 cay mit.

3.2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi T d6i
véi céc bi don 6ng Vo Pinh C, 6ng Pham Vin T va ba Vi Thi M vé viéc “tranh
chap hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat va kién doi tai san” ddi véi
dién tich dat 1.080,5m* thuoc mot phan thira dat sé 66, to ban dd sé 56 toa lac
tai x4 A, huyén P, tinh Binh Duong, trén dat cd cin nha cap 4 co dién tich
46,5m’ va dién tich dat 75.357,2m? thuoc mot phan thira dat s6 67, to ban dd sb
56 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

4. V& an phi dan su phic tham:
Tra cho ba Tran Thi T s tién 300.000 dong (ba trdm nghin ddng) tién tam
ung an phi da nop theo Bién lai thu tam urng an phi s6 0025921 ngay 10/12/2018
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén P, tinh Binh Duong.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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