TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM THAO Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PHU THQ
Ban 4n s6: 01/2023/KDTM-ST
Ngay 10-01-2023
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM THAO, TINH PHU THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khéac Chién

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Tam, dng Nguyén Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Lam Thao.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Lam Thao tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Ngoc Lé - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Lam Thao,
tinh Phi Tho xét xtr so' thdm cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu ly 6
01/2022/TLST- KDTM ngay 16 thang 6 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap hop
dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xu so0 01/2022/QDXXST-
KDTM ngay 15 thang 9 nam 2022 va cic quyct dinh hoadn phién toa so
13/2022/QDBST-KDTM ngay 20 thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan N

Dia chi: S6 198, Tran Quang K, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D - Chuc vu: Chu tich
Hoi dong qua tri Ngan hang thu’O’ng mai c6 phan N.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Van Tlen T - Chic vu: Giam doc Ngan
hang thuong mai ¢6 phan N (Theo gidy iy quyén s6 1011/UQ-VCB-PC ngay 27/12/
2021 cua 6ng Pham Quang D).

Nguoi dai dién theo uy quyen lai: Ong Nguyén Ngoc T - Chac vu: Pho
Giam déc Ngan hang thuong mai c6 phan N (Theo gidy iy quyén s6 216/UQ-
PHT-HCNS ngay 27/5/2022 ctia 6ng Vian Tién T).

(Ong T véang mat)
Bi don: Anh Nguyén Hitu T - sinh ndm 1976
Dia chi: Khu b, xa P, huyén L, tinh Pha Tho

(Anh T vang mit)



Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi Bich N - sinh nim 1976

bia chi: Khu b, xa P, huyén L, tinh Pha Tho

2. Ong Nguyén Hitu C - sinh nim 1941, ba Nguyén Thi N - sinh nim 1948

Dia chi: Khu b, xa P, huyén L, tinh Pha Tho

3. Anh Nguyén Hiru H - sinh niim 1980

Dia chi: Khu b, xa P, huyé¢n L, tinh Pha Tho

4. Ong Nguyén Duy H - sinh nam 1952, ba Phung Thi T - sinh nam 1951

Dia chi: Khu b, xa P, huyén L, tinh Pha Tho

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong C, ba N, chi N, anh H, 6ng H va ba
T 1a: Anh Nguyén H{tu T - sinh nam 1976, dia chi: Khu b, xa P, huyén L, tinh
Phua Tho.

(Anh T vang mit)

5. Ong Nguyén Hitu D - sinh nim 1947, ba Nguyén Thi H - sinh nam 1955

Dia chi: Khu b, xa P, huyén L, tinh Phu Tho

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng D, ba H 13 anh Nguyén Hiru H - sinh
nam 1977, dia chi: Khu D, xa P, huyén L, tinh Phu Tho (Theo giay uy quyén
ngay 17/11/2022 ctia 6ng Nguyéen Hiru D, ba Nguyen Thi H).

(Anh H c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai cd phan N va
nguoi dai dién theo Uy quyén lai cia Ngan hang 1a 6ng Nguyén Ngoc T trinh
bay nhu sau:

Anh Nguyén Hiru T 1am nghé kinh doanh vat liéu xay dung va kinh doanh
vén tai duong thuy, duong bd. Do ¢6 nhu cau vé von dé kinh doanh nén anh T
da vay von tai Ngan hang thuong mai c6 phan N. Ngay 16/7/2020 anh T di ky
hop dong tin dung han muc s6 02/CN-DB/NHHM/535 v61 Ngan hang thuong
mai c¢6 phan N. Khi ky hop dong hai bén théa thuan han mirc cho vay la
6.100.000.000 dong, thoi han duy tri han muc cho vay la 12 thang ké tir ngay ky
hop dong, thoi han cho vay 1a 09 thang ké tir ngay t1ep theo cua ngay giai ngan
von vay va dugc ghi trén ting gidy nhan no, lai suat theo quy dinh ctia Ngan
hang trong tung thoi ky va dugc ghi trén ting gidy nhan no khi Ngan hang giai
ngan, lai sudt d6i voi du ng gbe bi qua han 1a 150% lai suat cho vay trong han, 13i
suat d6i v6i 1ai cham tra 1a 5%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong ung voi
thoi gian cham tra. Sau khi ky hop dong tin dung Ngén hang tién hanh giai ngan,
tong so tién anh T vay 1a 6.100.000.000 dong (Sau ty mot tram triéu dong).
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Tai san bao dam cho so tién vay gom:

1. Thira dét s6 378 to ban do sb 16 dién tich 678m? va ngdi nha x4y trén dat
tai khu 3 (nay la khu D), xa S (nay la x8 P), huyén L, tinh Pha Tho cua hd 6ng
Nguyén Hiru C. Tai san bao dam duoc ky bang hop dong thé chap quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 15/BDS/240
ngay 20/5/2015 giita dng Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi N va Ngan hang.

2. Thira dat sb 637 to ban d6 sé 16 dién tich 156m” tai khu 3 (nay 1a khu
D), xa S (nay la xa P), huyén L, tinh Phu Tho cta hd 6ng Nguyén Duy H, ba
Phung Thi T. Tai san bao dam dugc ky bang hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 18/BDS/524.01 ngay 16/11/2018 giita 6ng Nguyén Duy H, ba Phung Thi
T va Ngan hang.

3. Thira dt s6 13 to ban do s 14 dién tich 270,3m? tai khu 2B, phuong N,
thanh pho V, tinh Phti Tho ctia ho anh Nguyén Xuan T, chi Nguyén Thi H, chi
Nguyén Hiéu N, chi Nguyén Tam T. Tai san bao dam duoc ky bang hop dong
thé chdp quyén st dung dat va nha & s6 19/BDS/119 ngay 16/3/2019 gifta anh
Nguyén Xuéan T, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Hiéu N, chi Nguyén Tam T va
Ngén hang.

4. Chiéc sa lan may s6 ding ky PT-2040 ctia anh Nguyén Hiru T, chi Tran
Thi Bich N. Tai san bao dam duoc ky bang hop dong thé chap phuong tién thuy
nodi dia s6 19/PTTTND/151 ngay 27/3/2019 giita anh Nguyén Hiru T, chi Tran
Thi Bich N va Ngén hang.

Tir ngdy vay tién dén ngay 28/7/2022 anh T da tra Ngan hang s tién gbc 1a
2.100.000.000 d6ng, hién con ng s6 tién goc la 4.000.000.000 dong (Bon ty dong).
Doi voi so tien 1ai thi anh T tra dugc mot thoi gian sau d6 khong tra.

Sau khi tra duoc 2.100.000.000 dong tién gbc thi anh T da rat tai san thé
chap 1a thira dat s6 13 to ban d6 s6 14 dién tich 270,3m” tai khu 2B, phuong N,
thanh phd V, tinh Phtt Tho cua anh Nguyén Xuan T, chi Nguyén Thi H, chi
Nguyén Hiéu N, chi Nguyén Tam T.

Anh Nguyén Hiru T da vi pham thoi han tra tién, Ngan hang da nhléu lan
yéu cau anh T tra tién nhung khong tra. Nay Ngan hang khai kién yéu cau anh
Nguyén Hiru T tra Ngén hang thuong mai c6 phan N sb tién goc la
4.000.000.000 dong va sd tién 1ai tinh dén ngay 10/01/2023 1a 804.994.141 dong
(trong d6 sd tién 1ai trong han 1a 200. 651.453 dong, s tién 1ai d6i voi du ng gde
bi qua han la 584.226.303 ddng va sé tién 13i di voi 11 cham tra 14 20.116.578
dong) Tong sd tién gbe va 1di anh T phai tra cho Ngan hang 1a 4.804.994.141
dong (Bon ty tam tram linh tu triéu chin trdm chin muoi tu nghln mot trim bdn
muoi mét dong). Tiép tuc duy tri cac hop dong thé chap quyén su dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé 15/BDS/240 ngay
20/5/2015 gitra ong Nguyén Hiru C, ba Nguyén Thi N va Ngan hang; hop dong
thé chap quyén st dung dat s 18/BPS/524.01 ngay 16/11/2018 giita ong
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Nguyén Duy H, ba Phung Thi T va Ngan hang; hop dong thé chép phuong tién
thuy ndi dia s6 19/PTTTND/151 ngay 27/3/2019 gitra anh Nguyen Httu T, chi
Tran Thi Bich N va Ngan hang dé bao dam cho khoan tién vay. Déi v6i hop
dong thé chip quyén sir dung dat va nha ¢ sé 19/BPS/119 ngay 16/3/2019 anh T
da rat tai san bao dam nén khong dé nghi Toa an giai quyét. Chi Tran Thi Bich
N 13 vo ctia anh Nguyén Hiru T, mic du muc dich anh T vay von dé kinh doanh
nhung Ngan hang khong yéu cau chi Nguyén c6 trach nhiém cung véi anh T tra
tién cho Ngan hang. D6i véi 90,5m” dét cua thira dat sé 378 to ban dd s 16 tai
x4 P, huyén Lam Thao hién éng Nguyén Hiru C va 6ng Nguyén Hiru Dy dang
tranh chap thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Anh Nguye~n Hiru T la bi don trinh bay: Do anh can vn dé kinh doanh nén
da vay tién ctia Ngan hang. Ngay 16/7/2020 anh ky hop dong tin dung han muc
s6 02/CN-DB/NHHM/535 véi Ngan hang thuwong mai co phan N dé vay
6.100.000.000 dong, thoi han duy tri han mirc cho vay la 12 thang ké tir ngay ky
hop dong, thoi han cho vay 1a 09 thang ké tir ngay tlep theo ctia ngay giai ngan
von vay va dugc ghi trén tung gidy nhéan no, 1ai suat theo quy dinh ctia Ngan
hang trong timg thoi ky va duoc ghi trén ting gidy nhan no khi Ngan hang giai
ngan, 13i suat d6i vdi du no gbe bi qua han 1a 150% lii suat cho vay trong han,
1ai suat doi véi 1ai cham tra 1 5%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra tuong Ung
v0i thoi gian cham tra. Sau khi ky hop dong tin dung Ngan hang tién hanh giai
ngan nén anh da ky cac gidy nhan ng. Tai san bao dam cho von vay 1a ciia vo
chong anh va bén tht ba. Sau khi vay anh d3 tra cho Ngan hang dugc mot
khoan tién gdc va tién 13i. Nay Ngan hang thuong mai ¢ phan N khai kién yéu
cau anh tra sb tién gdc thi anh nhat tri tra, do kinh doanh gip kho khin nén dé
nghi Ngan hang cho tra dan so tién gdc, con so tién 1ai thi Ngan hang mién giam
cho anh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Tran Thi Bich N trinh bay:
Chi va anh Nguyén Hitu T 1a vo chong. Do c¢6 nhu cau sir dung von dé kinh
doanh nén anh T d3 vay vén tai Ngan hang. Ngay 16/7/2020 anh T da ky hop
dong tin dung han mirc s6 02/CN-DB/NHHM/535 v6i Ngan hang thuong mai ¢
phan N dé vay 6.100.000.000 dong. Tai san bao dam cho so tién vay la cua vo
chdng chi va ctia bén thir ba. Sau khi vay von anh T di tra cho Ngin hang mot
khoan tién gdc va tién 13i. Nay Ngan hang khai kién yéu cau anh T tra s tién
gbc va tién 1ai chua tra thi chi nhat tri, con tién 13i & nghi Ngan hang xem xét
mién giam vi diéu kién té gia dinh chi rat kho khan.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Hiru C trinh bay:
Anh Nguyén Hiru T la con trai ciia ong. Anh T 1am nghé kinh doanh vt liéu xay
dung nén di vay vbn tai Ngan hang dé kinh doanh. Gia dinh 6ng c6 tai san 1a
thira dat sb 378 to ban d6 s 16 dién tich 678m” tai khu 3 (nay 13 khu D), xa S
(nay la xa P), huyén L, tinh Phu Tho d& dugc UBND huyén Lam Thao cap gidy
chung nhan quyen st dung dat. Gia dinh 6ng da thé chap thira dat nay tai Ngén
hang thuwong mai c6 phan N theo hop dong sé 15/BDS/240 ngay 20/5/2015 dé
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dam bao choanh T vay von. Ngay 16/7/2020 gia dinh ong va Ngén hang da ky
hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chip quyén sir dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san gin lién voi dat s6 15/BDS/240 ngay 20/5/2015. Tai san thé
chap da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung
dat UBND huyén Lam Thao. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau anh T tra tién,
quan diém cta 6ng 13 dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho anh T vay thém mot thoi
gian nita, néu anh T khong tra tién duoc thi ong co trach nhiém tra thay anh T.

Nam 2005 6ng chuyén ‘nhuong cho ong Nguyén Hiru D 90,5m’ dat cua
thira dat s6 378 to ban do so 16 tai khu 3 (nay la khu b), xa S (nay la xa P),
huyén L, tinh Pht Tho voi s6 tién 72.400. 000 dong, so tién nay 6ng D d tra du
cho 6ng, sau khi nhan tién ong di ky vao glay nhan tién dé 6ng D giir. Sau khi
nhan chuyen nhugng dat, ong D di d6 dat san nén, xdy tuong ngan cach gitra
dién tich dat ctia ong va cta ong D, 1am Ian lop ngéi Proximing dé chin nudi.
S tién chuyén nhuong dat cho 6ng D thi ong da chi phi stra chita ngdi nha cia
gia dinh. Khi chuyén nhuong dat thi moi nguoi trong gia dinh ong déu biét.
Ngay 14/4/2022 6ng lam don dé nghi UBND x4 P lam thu tuc cap gidy ching
nhan 90,5m’ dat Vu’on cta gia dinh 6ng cho 6ng D, nay Ong dong y tiép tuc
chuyén nhuong 90,5m? dat vuon cho 6ng D. Ly do dién tich dit cua gia dinh
ong bi thiéu so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a do Nha nudc thu hdi
dé lam dudng giao thong, khi thu hoi dat di boi thuong cho gia dinh 6ng.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Phing Thi T trlnh bay: Anh
Nguyén Hiru T lam nghe kinh doanh vat li¢u xay dung nén da vay vbn tai Ngan
hang. Dé dam bao cho s tién vay tai Ngan hang thi phai c6 tai san bao dam. Vo
chdng ba co tai san 1a thira dat sd 637 t& ban d6 s6 16 dién tich 156m? tai khu 3
(nay la khu D), xa S (nay la xa P), huyén L, tinh Phu Tho da dugc UBND huyén
Lam Thao cap glay ching nhan quyén st dung dat Vo chong ba da thé chap
quyén st dung dat nay tai Ngan hang thuong mai co phan N dé bao dam cho anh
T vay von nén vo chéng ba va Ngan hang d3 ky hop dong thé chip quyén str
dung dat s6 18/BDS/524.01 ngay 16/11/2018, tai san thé chap da dugc dang ky
giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat UBND huyén Lam
Thao. Nay Ngéan hang khoi kién yéu cau anh T tra tién, ba dé nghi Toa an giai
quyét tai san cta ong ba dang thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan la 6ng Nguyén Hiru D, ba Nguyén
Thi Hva nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong D ba H la anh Nguyen Hitu Ha
trinh bay: Ong Nguyén Hitu C va 6ng Nguyén Hitu Du la anh em ho. Ong C ¢6
tai san la thira dat s6 378 to ban d6 s6 16 dién tich 678m” tai khu 3 (nay 1a khu
b), xa S (nay la xa P), huyén L, tinh Phu Tho. Thura dat nay da dugc UBND
huyén Lam Thao cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb S400941 ngay
20/12/2000 dung tén ngudi str dung hd 6ng Nguyén Hitu C nhung gidy ching
nhan quyén sir dung dat ghi 1a ho 6ng Nguyén Hiru Tri. Nam 2005 ong C di
chuyén nhuong cho 6ng D ba H 90,5m? dit cua thira dt nay véi gia 72.400.000
dong, dng D da tra du tién cho 6ng C va éng C di giao dién tich dat cho 6ng D
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ba H sir dung. Phén dién tich dit chuyén nhugng luc d6 1a ao nude nén dién tich
dat chuyen nhuong 1a dat vuon. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng D ba H
d3 d6 dat san nén va xay tuong ngin cach gitta dién tich dat ciia 6ng D va dién
tich dat cua 6ng C, dng D ba H lam lan lop ngobi Proximéang dé chan nuoi. Hién
nay gidy chtng nhin quyén st dung dét cua Ong C dang thé chp tai Ngén hang
nén ong D ba H khdng lam dugc thu tuc cap gidy ching nhan quyén su dung
dat. Bé nghi Toa an cong nhén co hiéu lyc cua hop dong chuyen nhugng quyén
su dung 90, 5m® dat vuon cua thira dat sd 378 to ban do sb 16 tai xa P, huyén
Lam Thao, tinh Phii Tho giita ho 6ng Nguyén Hiru C, ba Nguyén Thi N, anh
Nguyén Hitu T va éng Nguyén Hitu Dy, ba Nguyén Thi H.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai
quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xur; Thu ky ghi bién ban phién toa va
viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky ghi bién ban phién toa; nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don

dan su va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan da chap hanh ding quy dinh cta
phap luat. Bi don dan dan su khong chap hanh cac quy dinh ctia phap luét.

Vé ndi dung vu an: Ap dung Diéu 116, Piéu 129 va bicu 357 ctia B) lujt
Dan su,ném 2015. biéu 91‘ cua Luat To chuc tin dung. biéu 168 Va‘eriéu 188 cua
Luat bat dai nam 2013. Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 ctuia BJ luat To tung dan su.

Chap nhan yéu cau khéi kién caa Ngan hang thuong mai c6 phan N vé viéc
yéu cau anh Nguyén Hitu T tra tién.

Chép nhén yéu cau doc lap cua ong Nguyén Hitu Du va ba Nguyén Thi H vé
yéu cau dng Nguyén Hiru C, ba Nguyen Thi N, anh Nguyén Hiru T va anh Nguyén
Hiru H thyc hién chuyén nhuong quyén str dung dét.

Budc anh Nguyén Hitu T tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan N sd tién
gdc 12 4.000.000.000 dong, tién 14i trong han 1a 200.651.453 dong, tién 13i d6i voi
du no gbc bi qua han 13 584.226.303 dong va tién 1di d6i voi 1di cham tra la
20.116.578 dong. Tong so tién gdc va 13i 1a 4.804.994.141 dong. Ké tir ngay tiép
theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo mure lai suét cac
bén thoa thuan nhung phai phu hgp voi quy dinh cua phap luat; néu khong co
thoa thuan vé mic 13i suét thi quyét dinh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Tuyén bd hop dbng thé chap quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha va tai
san khac gan lién v6i dat s6 15/BDS/240 ngay 20/5/2015 gitra Ong Nguyen Hiru
C, ba Nguyén Thi N va Ngan hang thuong mai ¢ phan N v6 hiéu phan dién tich
dat vuon ong Nguyén Hiru C di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu Dy, ba
Nguyén Thi H 1a 90,5m’ va phan dién tich dat vuon Nha nude di thu hoi dé lam
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duong 14 62,3m? cua thira dat s6 378 to ban dd sb 16 tai khu 3 (nay 1a khu D), xa
S (nay la xa P), huyén L, tinh Phua Tho.

Khi 4n ¢ hiéu luc phap luat, anh Nguyén Hitu T khéng tra tién cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Lam
Thao phat mai 525,2m? dat cua thira dit s§ 378 to ban dd sb 16 tai khu D, xa P,
huyén Lam Thao, tinh Phu Tho va tai san gan lién voi dét ciia ho ong Nguyén
Hiru C theo hop dong the chap quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat s6 15/BDS/240 ngay 20/5/2015 gitra dng Nguyén Hiru C,
ba Nguyén Thi N va Ngan hang thuong mai c¢6 phan N; 01 chiéc sa lan mdy, sb
dang ky PT-2040 cia anh Nguyén Hitu T, chi Tran Thi Bich N theo hop dong
thé chip phuong tién thiy noi dia s6 19/PTTND/151 ngay 27/3/2019 giita anh
Nguyén Hitu T, chi Tran Thi Bich N va Ngan hang thuong mai c6 phan N; thira
dat sb 637 to ban db sd 16 dién tich dat 156m? tai khu 3, X3 S, huyén Lam Thao,
tinh Phii Tho cua ﬁng Nguyén Duy H, ba Phung Thi T theo hop deng thé chap
quyén sir dung dat so 18/BPS524.01 ngay 16/11/2018 gitra 6ng Nguyén Duy H,
ba Phung Thi T va Ngan hang thuong mai c6 phan N dé Ngan hang thu hoi von.
Truong hop tai san bdo dam chua da thyc hién nghia vy tra ng, Ngan hang duoc
quyén yéu cau thi hanh an céc tai san khac ctia 6ng Nguyén Hitu T dé thu hdi no.

Coéng nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung 90,5m”
dat vuon cua thira dat s 378 to ban d6 sb 16 tai khu khu B, xa P, huyén L, tinh
Phu Tho gitra ho ong Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi N, anh Nguyen Hitu T,
anh Nguyén Hiru H va ong Nguyen Hiru Dy, ba Nguyen Thi H. Ong Nguyen
Htru Dy, ba Nguyen Thi H ¢6 quyén st dung 90,5m? dat vuon cua thira dat sb
378 td ban d6 s6 16 tai khu D, x4 P, huyén L, tinh Phti Tho. Ong Nguyén Hitu
Du, ba Nguyen Thi H c6 nghia vu lién h¢ voi cac Co quan Nha nude co thAm
quyén dé 1am thi tuc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Dinh chi giai quyet yéu cau ctia Ngan hang vé hop dong thé chap quyén st
dung dat va nha 6 s0 19/BDS/119 ngay 06/3/2019 da ky gitra Ngan hang va ho
anh Nguyén Xuan T, chi Nguyén Thi H.

Vé chi phi t0 tung: Budc 6ng Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi N, anh
Nguyén Hiru T va anh Nguyen Hiru H phai chiu toan bd s6 tién chi phi té tung.
Ngén hang da nop s tién nay nén o6ng Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi N, anh
Nguyén Hitu T va anh Nguyén Hitu H phai hoan tra lai cho Ngan hang thuong
mai c6 phan N.

V& an phi: Can cur khoan 1 Diéu 147 cta B luat TH tung dan su. Piém d
khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Buoc anh Nguyén Hitu T va anh Nguyén Hiru H phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.



Mién toan bo an phi cho 6ng Nguyén Hiru C, ba Nguyén Thi N vi 1a nguoi
cao tuoi.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan N s tién tam tmg an phi da nop
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Thao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung: Xét thay anh Nguyén Hiru T 1a bi don cu tra tai X3 P, huyén
Lam Thao, tinh Phi Tho. Muyc dich anh T vay von tai Ngan hang 1a dé kinh
doanh. Cian ctr khoan 1 Piéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 35 cia Bo luat TH tung
dan sy, Toa an nhan dan huyén Lam Thao thu 1y vu an 1a kinh doanh thuong mai
Vva giai quyét vu an 1 hoan toan phu hop.

Anh Nguyén Hiru T 14 bi don va 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cta nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan da duoc triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung
van vang mit phién toa. Cn ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228
ctia Bo luat TH tung dan su, Toa an dua vu an ra xét Xt 1a hoan toan phu hop.

Trong don khoi kién ctia Ngan hang c6 dé nghi Tda an triéu tap nhimg
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Xuéan T, chi Nguyén Thi H,
chi Nguyén Hiéu H va chi Nguyén Tam T. Qua trinh giai quyét vu 4n thi anh T da
tra Ngan hang mot phan s tién gdc va rat tai san thé chap thudc quyén so hitu, sir
dung ctia anh Nguyén Xuan T, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Hiéu H va chi
Nguyén Tam T. Vi vay, Toa 4n khong dua anh Nguyén Xuan T, chi Nguyén Thi
H, chi Nguyén Hiéu H va chi Nguyén TAm T vao tham gia té tung véi tu cach
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Ba Nguyén Thi H 13 vo ctia 6ng Nguyén Hiru Du. Ong D c6 don dé nghi
giai quyét tranh chdp hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gilia ong
Nguyén Hiru C va 6ng Nguyén Hiru D, phan dién tich dat chuyén nhuong lién
quan dén hop dong thé chap bao dam cho anh T vay vdn tai Ngan hang nén Toa
an dua 6ng D ba H vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan dé giai quyét vu an duoc chinh x4c va nhanh hon.

[2] Tranh chap hop dong tin dung: Ong Nguyén Ngoc T 13 nguoi dai dién
theo iy quyén lai cia Ngan hang thuong mai c6 phan N va anh Nguyén Hitu T
déu thong nhat ngay 16/7/2020 Ngan hang thwong mai c¢6 phan N va anh
Nguyén Hiru T d3 ky hop dong tin dung han murc s6 20/CN-DB/NHHM535, s
tién cho anh T vay la 6.100.000.000 déng. Sau khi ky hop dong thi Ngan hang
tién hanh giai ngan theo cic gidy nhan ng ciia anh Nguyén Hitu T s6 04 ngay
22/02/2021 1a 700.000.000 dong, sd 05 ngay 20/4/2021 1a 1.300.000.000 dong,
s6 06 ngay 22/4/2021 1a 100.000.000 dong, sé6 06 ngay 11/6/2021 Ia
2.000.000.000 déng va s6 07 ngay 16/6/2021 1a 2.000.000.000 dong, tong sb
tién Ngan hang tién hanh giai ngan cho anh T vay 1a 6.100.000.000 dong. Tinh
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tir ngdy Ngan hang giai ngan dén ngay 28/7/2022 anh T d3 nhiéu lan tra tién gbc
cho Ngan hang, tong s6 tién da tra 1a 2.100.000.000 dong (220.000.000 dong +
1.880.000.000 ddng = 2.100.000.000 dong) nén hién nay con ng 4.000.000.000
ddng tién gbc. Anh T nhat tri tra tién cho Ngan hang nhung cho ring dang kinh
doanh gip khé khian nén anh T dé nghi Ngan hang cho anh vay thém mot thoi
gian nira nhung Ngan hang khong dong y. Xét thay hop dong tin dung han muc
hai bén thoa thuan thdi han cho vay ciia mdi mot khoan no t6i da 13 9 thang ké
tir ngay tiép theo cla giai ngan von vay va duoc ghi trén gidy nhdn no, tinh tir
ngay Ngan hang giai ngan vbn vay dén ngay 06/6/2022 1a ngay Toa 4n nhan don
khai kién ciia Ngan hang 13 hon 9 thang, anh T di vi pham nghia vu tra tién nén
Ngén hang khoit kién yéu cau tra tién 1a c6 can ctr duoc chép nhan. Chj Tran Thi
Bich N va anh Nguyén Hiru T 1a vo chong, khi ky hop dong tin dung han mirc 1a
mot minh anh T ky va muc dich vay von dé kinh doanh, Ngan hang khéng yéu
cau chi Nguyén cung voi anh T tra tién cho Ngin hang. Vi viy, budc anh
Nguyén Hiru T trda Ngan hang thuong mai c6 phan N 4.000.000.000 dong (Bon
ty déng) tién goc.

V& s6 tién 14i, tién 1ai ddi voi du no gdc bi qua han va tién 13i d6i véi 1ai
cham tra. Xét thdy trong hop dong tin dung han muc va cic gidy nhan ng hai
bén co thoa thuan tién & cua sé tién 700.000.000 dong 1a 8,5%/nim,
1.300.000.000 dong la 8,4%/mam, 100.000.000 dong la 8,4%/nim,
2.000.000.000 dong 1a 8,4%/ndm va 2.000.000.000 dong 1a 8,4%/nam; 13i suat
ddi vé6i du no géc bi qua han l1a 150% lai suat cho vay trong thoi han ké tur thoi
diém chuyén ng qua han cho dén khi tra hét du ng géc bi qué han; lai suat doi
v6i 131 cham tra 13 5% 13i suat cho vay trén s6 du 13i cham tra tuong ing véi thoi
gian cham tra. Nay Ngan hang tinh s6 tién 1ai trong han 13 200.651.453 ddng, sb
tién 1ai d6i v6i du no gdc bi qua han 1 584.226.303 dong va s tién 1ai doi voi
1ai cham tra 1a 20.116.578 dong 1a phu hop véi quy dinh ctia phap lut. Tong s6
tién 14i anh T phai tra cho Ngan hang 13 804.994.141 dong (200.651.453 dong +
584.226.303 dong + 20.116.578 dong = 804.994.141 ddng).

Tong sb tién gdc va 1di anh T phai tra Ngan hang 1a 4.804.994.141 dong
(Bon ty tam tram linh tu triéu chin tram chin muoi tu nghin mét tram bon muoi
mot dong).

[3] Vé cac hop dong thé chép tai san va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat:

[3.1] Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s 15/BDS/240 ngay 20/5/2015 giita 6ng Nguyén Hitu C,
ba Nguyén Thi N va Ngan hang. Xét thdy thira dat s 378 to ban d6 s 16 dién
tich 678m? tai khu D, xd P, huyén L 14 ctia 6ng Nguyén Hiru C, ba Nguyén Thi
N, anh Nguyén Hitu T va anh Nguyén Hiru H dd dugc UBND huyén Lam Thao

9



cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, khi thé chap tai san da dugc ding ky
giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st dung dat UBND huyén Lam
Thao. Thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, ho 6ng Nguyén Hiru
C gdm c6 ong Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Hiru T va anh
Nguyén Hiru H. Ngay 20/5/2015 6ng Nguyén Hiru C, ba Nguyén Thi N, anh
Nguyén Hiru T va anh Nguyén Hitu H 1ap van ban thoa thuan vé tai san d6 1a
anh Nguyén Hitu T va anh Nguyén Hiru H giao thira dat cho 6ng Nguyén Hiru
C, ba Nguyén Thi N quan 1y, st dung, dinh doat, thé chép, bdo lanh ... nén hop
ddng thé chap quyén st dung dt, quyén so hiru nha & gin lién véi dat da ky
gitta 6ng Nguyén Hiru C, ba Nguyén Thi N va Ngan hang 1a hop phap.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Hiru Du c¢6 don dé nghi giai quyét
tranh chdp hop dong chuyén nhuong 90,5m” dat cia thira sb 378 to ban do s6 16
dién tich 678m? tai khu D, x& P, huyén L gitta hd ong Nguyén Hiru C va 6ng
Nguyén Hiru D ba Nguyén Thi H. Xét thdy dng C va 6ng D déu théng nhat 1a
6ng C chuyén nhugng cho 6ng D 90,5m® dit tir nam 2005, thoi diém chuyén
nhuong dién tich dét thi dng C da dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat,
6ng C da nhan du tién cta 6ng D va viét gidy nhan tién dé 6ng D gitt, ong C da
giao mdc gidi dat cho 6ng D st dung, khi chuyén nhugng hai bén c6 1ap hop
d6ng nhung khong duoc cong chimg, ching thuc. Theo quy dinh tai Diéu 134
ctia Bo luat Dan sy nam 2005, diém b khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dat dai nim
2003 va diém b khoan 1 Diéu 119 cua Nghi dinh 181 ngay 29/10/2004 cua
Chinh phi, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng C va ong D a
vi pham hinh thtrc nhung 6ng D d3 tra du tién cho 6ng C, hai bén da giao nhan
dién tich dét, sau khi nhan dat thi dng D di d6 dat san nén, xdy tudng ngin cach
v6i dién tich dat cua 6ng C va lam lan 1ap ngdi Proximang dé chin nudi; ngay
14/4/2022 6ng C c6 don dé nghi UBND x& P lam thu tuc dé 6ng chuyén nhuong
cho 6ng D ba H 90,5m” dat. Quyén st dung dat 1a tai san chung ctia 6ng C, ba
N, anh T va anh H, mic du khi chuyén nhuong cho 6ng D thi mot minh dng C
lam thu tuc chuyén nhuong nhung qua trinh 6ng D ba H sir dung dat thi khdng
ai co ¥ kién gi, sb tién chuyén nhuong dit 6ng C di sir dung vao viée chung cua
gia dinh, ching t6 ba N, anh T va anh Hiéu déu biét viéc 6ng C chuyén nhuong
dat cho 6ng D ba H nhung khong ai phan ddi gi.

Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi thira dat 378 to ban d6
sd 16, dién tich dat 14 615,7m’, trong d6 phan dién tich 6ng C sir dung la
520,2m?, 6ng D sir dung 13 95,5m?. Dién tich dat thyuc té so véi gidy chimg nhan
quyén st dung dit 1a thiéu 62,3m” (678m” - 615,7 m* = 62,3m?). Ong C xac dinh
dién tich dat bi thiéu 1a do Nha nuéc thu hodi dé 1am dudng giao thong. Toa an
xéac minh tai UBND x4 P vé dién tich dat bi thiéu so véi gidy chimg nhan quyén
str dung dat, UBND x4 cung cdp nguyén nhan thiéu dét 1a do Nha nudc thu hdi
dé 1am duong giao thong. Ngay 16/7/2020 Ngan hang va anh T ky hop dong tin
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dung han muc, Ngan hang tién hanh kiém tra tai san thé chap va lap bién ban
kiém tra thuc té tai san bao dam, thoi diém kiém tra thi phan dién tich dat
chuyén nhuong cho dng D ba H va phan dién tich dat 6ng C sir dung c6 bic
tuong xay dé ngan cach, phan dat tiép giap véi duong di co xay tudng rao nhung
nodi dung bién ban T hién dién tich thira dat 1a 678m” nhu trong gidy chimg nhén
quyén st dung dat, khong ding voi dién tich dat thuc té nén 16i nay 1a thudc vé
Ngan hang. Noi dung va hinh thirc ciia hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra ho 6ng Nguyén Hitu C va ong Nguyén Hiru D 1a pha hop véi Bo luat
Dan sy ndm 2015 nén ap dung B luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét. Ong
Nguyén Hitu C va anh Nguyén Hiru Ha khong dé nghi ap dung thoi hiéu khai
kién vé hop dong nén khong ap dung. Can ctr vao DPiéu 117 va Diéu 129 cia Bo
luat Dan sy ndm 2015; Diéu 168 va Diéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013, dng
Nguyén Hitu C chuyén nhugng cho ong Nguyén Hitu Du ba Nguyén Thi H
90,5m* dét cua thira dét s6 378 to ban d6 s6 16 tai x& P, huyén Lam Thao 13 hop
phap nén chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Hitu D. Mic du dién tich
dat hién nay ong D dang sir dung 1a 95 5m® nhung dién tich dét chuyen nhuong
theo thoa thuan cta hai bén 1a 90,5m?, dong thoi thira dat dang thé chap tai Ngan
hang dé bao dam cho anh T vay Vén nén chi cong nhan dién tich dat chuyén
nhuong 13 90,5m’. Vi vy, tuyen bd hop dong the chap quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s 15/BDS/240 ngay 20/5/2015 vO
hiéu phan dién tich dat dng C di chuyén nhugng cho 6ng D, ba H 13 90,5m” va vo
hiéu phan dién tich dat Nha nuéc da thu hdi dé 1am dudng giao thong.

Trong gidy nhan tién ngay 08/7/2005 va ngay 07/10/2005 khong T hién
dién tich dat 90,5m” dng C chuyén nhuong cho 6ng D ba H 1a dit & hay dat
vuon. Theo don dé nghi ngay 14/4/2022 cua 6ng C va 10i trinh bay cta anh
Nguyén Hiru Ha 14 nguoi dai dién theo oy quyén cua 6ng D ba H déu xac dinh
90,5m? dat 1a dat vuon. Vi vay, dién tich dat 90,5m” dng C chuyén nhuong cho
6ng D ba H 1a dat vuon. Can ctr vao Piéu 116 va Piéu 129 ciia Bo luat Dan sy
nim 2015, céng nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhugng quyén st dung
90,5m* dat vuon theo chi gigi 7-8=5m, 8-9=18,10m, 9-14=5m, 14-7=18,26m
ctia thira dat s6 378 to ban do6 s6 16 tai khu D, x4 P, huyén L, tinh Phii Tho gitta
ho 6ng Nguyén Hiru C, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Hiru T, anh Nguyén Hitu
H va ong Nguyén Hitu D, ba Nguyén Thi H. Ong Nguyén Hitu D, ba Nguyén
Thi H c6 nghia vy lién h¢ voi cac Co quan Nha nuée cd thim quyén dé lam thu
tuc cap gidy ching nhan quyeén st dung 90,5m* dét vuon cua thira dat sb 378 to
ban do s0 16 tai khu b, xa P, huyén L, tinh Phti Tho va c6 nghia vu ndp cac
khoan tién theo quy dinh ctia Nha nudc.

[3.2] Hop dong thé chép phuong tién thuy ndi dia s6 19/PTTND/151 ngay
27/3/2019 giita anh Nguyén Hiru T, chi Tran Thi Bich N va Ngan hang. Xét
thay chiéc sa lan may 1a quyén s¢ hitu cua anh T chi N di duoc cap gidy
chtimg nhan diang ky phuong tién thily noi dia. Khi thé chap, anh T va chi
Nguyén déu tu nguyén va ky hop ddng, tai san da ding ky giao dich bao dam
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tai Cuc dang ky quéc gia giao dich bao dam - B¢ tu phap. Vi vay, hop ddng
thé chap phuong tién thiy ndi dia gitta anh Nguyén Hru T, chi Tran Thi Bich
N va Ngan hang 1a hop phap.

[3.3] Hop dong thé chap quyén s dung dat sd 18/BPS/524.01 ngay
16/11/2018 gitra 6ng Nguyen Duy H, ba Phung Thi T va Ngan hang. Xét thiy
thira dat s6 637 to ban d6 s6 16 dién tich 156m” tai khu B, X4 P, huyén L, tinh
Phu Tho 1a quyen s dung dung cta 6ng H ba T da dugc UBND huyén Lam
Thao cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi thé chap 6ng Hién ba T déu
tu nguyén va ky hop dong, tai san duoc ding ky thé chap tai Van _phong dang ky
quyén st dung ddt UBND huyén Lam Thao. Vi Vay, hop ddng thé chip quyén s
dung d4t gitta ong Nguyén Duy H, ba Phung Thi T va Ngan hang 1a hop phap.

[3.4] Hop dong thé chip quyén sir dung dat va nha & s6 19/BDS/119 ngay
16/3/2019 giita anh Nguyén Xuéan T, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Hiéu N, chi
Nguyén Tam T va Ngan hang. Xét thay anh Nguyen Hiru T da tra cho Ngan hang
mot khoan t1en gdc va rut tai san thé chap ciia hop dong nay, Ngan hang khdng yéu
cau giai quyét hop dong thé chap nay nén khong giai quyét.

[4] Chi phi t6 tung:

Ngay 31/8/2022 Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd doi véi tai san
thé chap dé bao dam cho anh T vay vén, sd tién chi phi 1a 3.600.000 dong. Yéu
cau khoi kién cua Ngan hang duogc chép nhan nén anh T phai chiu toan bd )
tién chi phi t tung. Ngan hang di ndp tién chi phi td tung nén anh T hoan tra lai
cho Ngan hang 3.600.000 déng (Ba triéu sau trim nghin dong).

Ngay 19/10/2022 Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh tai chd va Hoi dong
dinh gi4 tai san d6i v4i phan dién tich dat chuyén nhuong gitra ong Nguyén Hiru
C, ba Nguyén Thi N, anh Nguyen Hitu T, anh Nguyén Hiru H va ong Nguyén
Hitu D, ba Nguyén Thi H, s6 tién chi phi 1a 8.800.000 déng. Yéu cau cia ong
Nguyen Hiru D, ba Nguyen Thi H duoc chap nhan nén dng Nguyén Hiru C, ba
Nguyen Thi N, anh Nguyén Hitu T va anh Nguyen Hiru H phai chiu toan bd sd
tién chi phi to tung. Ngan hang da ndp sO tién chi phi to tung nén ong Nguyén
Hitu C, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Hitu T va anh Nguyén Hitu H hoan tra
lai cho Ngan hang 8.800.000 dong (Tam triéu tim trim nghin dong).

[5] Vé 4n phi:

Xét thdy yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugc chdp nhin nén anh
Nguyén Htru T phai chiu toan bo an phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 B6
luat T4 tung dan sy. Hoan tra lai tién tam tng an phi cho Ngan hang thuong mai
cb phan N.

Xét thay yéu cau doc lap cua ong Nguyén Hiru D, ba Nguyén Thi H vé yeu
cau dng Nguyén Hitu C, ba Nguyen Thi N, anh Nguyen Htru T va anh Nguyen
Hiru H thuc hién hop dong chuyén nhu:qng quyén st dung dat dugc chap nhan
nén 6ng Nguyén Hiru C, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Hiru T va anh Nguyén
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Hiru H phéli chiu theo quy dinh t~ai khoéan 1 DPiéu 147 cuq BO luat TH tung dan su.
Ong Nguyeén Hitu C va ba Nguyén Thi N 1a ngudi cao tudi nén dugc mién toan b
an phi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Ap dung cac Piéu 116, Diéu 129 va Piéu 357 ciia Bo luat Dan sy nim
2015. Piéu 91 cta Luat T6 chuc tin dung. Diéu 168 va Piéu 188 cua Luat it
dai ndm 2013. Khoan 1 Diéu 147; khéa 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; Diém b
khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dan sy. Diém d khoan
1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai co phan N vé yéu
cau anh Nguyen Hiru T tra tién.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Hitu D va ba Nguyén Thi H vé
yéu cau dng Nguyén Hiru C, ba Nguyen Thi N, anh Nguyén Hiru T va anh Nguyén
Hitu H thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

3. Xac nhan Ngan hang thuong mai c6 phan N va anh Nguyén Hiru T da ky
hop ddng cho vay han mtc s 20/CN-DB/NHHM535 ngay 16/7/2020; Anh
Nguyén Hiru T di ky cac gidy nhan ng sé 04 ngay 22/02/2021, s 05 ngy
20/4/2021, sb 06 ngay 11/6/2021, s6 06 ngay 16/6/2021, s 07 ngay 16/6/2021;
ong Nguyen Htru C, ba Nguyen Th1 N va Ngan hang da ky hop dong thé chap
quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi dat sd
15/BPS/240 ngay 20/5/2015; anh Nguyén Hiru T, chi Tran Thi Bich N va Ngan
hang da ky hop dong thé chép phuong tién thay noi dia s6 19/PTTND/151 ngay
27/3/2019; ong Nguyén Duy H, ba Phung Thi T va Ngan hang da ky hop dong
thé chap quyén sir dung dat so 18/BPS524.01 ngay 16/11/2018

Xéc nhan éng Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Hiru T va anh
Nguyén Hitu H da chuyén nhuong 90,5m’ dat vuon cua thira dét s6 378 td ban do
sO 16 tai khu 3 (nay 1a khu B), x4 S (nay la x& P), huyén Lam Thao, tinh Phti Tho
cho 6ng Nguyén Hiru D, ba Nguyén Thi H theo gidy nhan tién ngay 08/7/2005 va
ngay 07/10/2005 giita dng Nguyén Hiru C va 6ng Nguyén Hiru D.

4. Budc anh Nguyén Hiru T tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan N s
tién gbc 1a 4.000.000.000 ddng, tién 14i trong han 1a 200.651.453 dong, tién 1ai
d6i voi du no gde bi qué han 12 584.226.303 dong, tién 14i d6i voi 13i cham tra 13
20.116.578 ddng. Tong sb tién gdc va ldi 1a 4.804.994.141 dong (Bon ty tam
tram linh tu triéu chin trim chin muoi tu nghin mot trim bén muoi mét dong).

Ké tir ngay 11/01/2023 cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt
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cac bén thoa thudn nhu’ngphaz phit hop voi quy dinh cua phap ludt; néu khong
c6 théa thudn vé mirc 1di sudt thi quyet dinh theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 cia BY ludgt Dan s nam 2015.

- (;hép nhan mot phan c6 hiéu luc cua hgp dong tné ehép quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 15/BBS/240 ngay
20/5/2015 gitra 6ng Nguyen Hiru C, ba Nguyen Thi N va Ngan hang thuong mai
c6 phan N.

Tuyén b hop deng the chap quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai
san khac gan lién vé&i dat s6 15/BDS/240 ngay 20/5/2015 gitra 6ng Nguyen Hitru
C, ba Nguyén Thi N va Ngan hang thuong mai ¢ phan N v6 hiéu phan dién tich
dat vuon 6ng Nguyén Hiru C di chuyén nhuong cho ong Nguyén Hitu D, ba
Nguyén Thi H & 90,5m”va phan dién tich dat vuon Nha nude da thu hdi dé lam
duong 14 62,3m° ciia thira dat s6 378 to ban do sb 16 tai khu 3 (nay 1a khu D), xa
S (nay la x& P), huyén L, tinh Phu Tho.

6. Khi an c6 hiéu luc phap luat, anh Nguyén Hiru T khéng tra tién cho
Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lam Thao phat mai 525,2m? (520,2m* + 5m’ = 525,2m?) dét theo chi gi6i 1-2=
19,18m, 2-3=5,78m, 3-4=14,71m, 4-5=7,91m, 5-6=0,26m, 6-14=18,26m, 14-
9=5m, 9-10=0,74m, 10-11=5m, 11-12=2,35m, 12-13=2,09m, 13-1=19,6/m cua
thira dat s6 378 to ban dd sé 16 tai khu 3 (nay la khu b), xa S (nay la xa P),
huyén Lam Thao, tinh Pha Tho va tai san gan lién voi dat ctia ho ong Nguyen
Hiru C (ho tén cia Ong C trong glay chirng nhan quyen st dung dat 13 Nguyén
Hiru T) theo hop dong the chap quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat s6 15/BPS/240 ngay 20/5/2015 gitra 6ng Nguyen Hittu C,
ba Nguyen Thi N va Ngan hang thuong mai c6 phan N, ong Nguyén Hiru D va
ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém thao d& birc tudng cua dng D ba H xay trén dat
c6 chiéu dai 1,28 m theo chi gidi tir diém 11-14=1,28m (phan dién tich dat va tai
san gan 11en v6i dat phat mai, birc tuong thao dd c6 so d6 kém theo); 01 chiée sa
lan may, 5O dang ky PT-2040 cua anh Nguyen Hiru T, chi Tran Thi Bich N theo
hop dong thé chap phuong tién thuy noi dia s6 19/PTTND/151 ngay 27/3/2019
gilra anh Nguyen Hiru T, chi Tran Thi Bich N va Ngan hang thuong mai c6 phan
N; Thira dit s6 637 t& ban dd sb 16 dién tich dat 156m? tai khu 3 (nay la khu ),
Xé S (nay la x4 P), huyén L, tinh Phi1 Tho ctia 6ng Nguyén Duy H, ba Phung Thi
T theo hop dong thé chip quyén st dung dat s6 18/BDS524.01 ngay 16/11/2018
gitra 6ng Nguyén Duy H, ba Phung Thi T va Ngan hang thuong mai ¢6 phan N
dé Ngan hang thu hdi vén. Truong hop tai san bao dam chua du thyc hién nghia
vu tra ng, Ngan hang dugc quyén yéu cau thi hanh an cac tai san khac cta ong
Nguyén Hiru T dé thu hoi no.

1. Cong nhan hi¢u lyc cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 90,5m”
dé}t Vu’(‘)’n theo chi gjéi ,7-8:5m, 8-9=18,10m, 9-14=5m, 14-7=18,26m cua thtra
dat s0 378 to ban do so 16 tai khu 3 (nay l1a khu D), xa S (nay la x& P), huyén
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Lam Thao, tinh Phi Tho gitta h ong Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi N, anh
Nguyen Hiru T, anh Nguyén Hiru H va ong Nguyen Httu Du, ba Nguyen Thi H.
Ong Nguyen Hiru D, ba Nguyen Thi H ¢6 quyén st dung 90,5m’® dat vuon cua
thira dat s6 378 to ban d6 sd 16 tai khu 3 (nay 13 khu D), xa S (nay 1a xa P),
huyén L, tinh Phti Tho. Ong Nguyén Hitu D, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién
hé voi cac Co quan Nhe‘l nude c6 thim quyén dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén str dung 90,5m* dit vuon cua thira dt sé 378 to ban de sd 16 tai khu D,
xa P, huyén L, tinh Phti Tho va c6 nghla vu ndp cac khoan t1en theo quy dinh cua
Nha nudc (Dién tich dat dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung ¢ so dd
kém theo).

8. V& chi phi to tung: Budc anh Nguyén Hiru T phai chiu 3.600.000 ddng
(Ba triéu sau traim nghin dong) tién chi phi xem xet tham dinh tai chd d6i vai tai
san thé chip dé dam bao cho viéc vay von. Ngan hang di ndp toan bo sd tién
nay nén anh Nguyén Hiru T hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan N
3.600.000 dong (Ba triéu sau trim nghin dong).

Buoc 6ng Nguyén Hitu C, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Hitu T va anh
Nguyén Hitu H phai chiu 8.800.000 dong (Tam triéu tam tram nghin dong) tién
chi phi xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san lién quan dén dién tich dat
chuyen nhuong cho ong NQUyen Hiru D, ba Nguyen Thi H. Ngan hang da nop
s6 tién nay nén Ong Nguyen Hitu C, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Hiru T Va
anh Nguyén Hitu H mdi ngudi phai hoan tra lai cho Ngan hang thwong mai ¢
phan N 2.200.000 dong (Hai triéu hai trim nghin dong).

Ké tir ngay ban an cé hiéu lyc phdp luat hoac ké tir ngay cé don yéu cdu thi
hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so tién phai thi hanh dn theo mic lai
sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Ddn sy, true truong hop phap
ludt co quy dinh khac.

9. V& an phi:

Buoc anh Nguyén Hitu T _phai chiu 112.804.000 deng an phi tranh chap
hop dong tin dung va 75.000 dong an phi tranh chap hop dong chuyén nhugng

quyén sir dung dat. Tong sb tién an phi anh Nguyén Htu T phai chiu la
112.879.000 dong (Mot trim muoi hai triéu tam trim bay muoi chin nghin dong).

Budc anh Nguyen Hiru H phai chiu 75.000 dong (Bay muoi 1dam nghin
d6ng) an phi tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Mién toan bo an phi tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong Nguyén Hiru C, ba Nguyén Thi N vi 14 ngudi cao tudi.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan N s tién tam tmg an phi da nop
14 57.133.000 dong (Nam muoi bay triéu mot trim ba muoi ba nghin dong) tai bién
lai thu tién tam Gng 4n phi s6 AA/2020/0002177 ngay 13/6/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Lam Thao.
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10. Quyen khang cao: Duong sy c6 mét co quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat c6 quyen khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay giao ban an hodc niém yét ban 4n.

Trong truong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn
dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 1,
Diéu 7a va Diéu 9 Ludt Thi hanh dén dén sw; Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an ddn su.

Noi nhén: ~ T/M HQI PONG XET XU
- VKSND huyén Lam Thao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA dan sy huyén Lam Thao;
- Cac duong su; (Piky)
- Luu HS, VP.
Nguyén Khic Chién
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