TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 34/2023/DS-PT
Ngay: 09-10-2023
VIV Kién doi tai san va yéu cau BTTH ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thaim gom cé.
Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Ly Thi Poan
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Manh Hung
Ba Hoang Ngoc Liéu
- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Nhung —Thu ky TAND tinh Hoa Binh.
- Dai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa
Ong Pham Vin Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09 thang 10 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan tinh Hoa
Binh xét x phiic tham cong khai vu an dan sy phic tham thu ly sé:
26/2023/TLPT — DS ngay 29 thang 8 nam 2023 vé viéc Kién doi tai san va yéu
cau bdi T thiét hai ngoai hop dong.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 03/2023/DS-ST ngay 18/7/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Kim Boi, tinh Hoa Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 31/2023/QD-PT ngay
05 thang 9 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don : Ong Pham Hung C, sinh ndm 1983. C6 mat

Tra tai : Khu Thanh Cong, thi tran Bo, huyén Kim B6i, tinh Hoa Binh.

- Bj don: Ong Pham Xuan T, sinh nam 1980. Vang mat.

Tra tai : Khu Bo, thi trin Bo, huyén Kim Bo6i, tinh Hoa Binh.

Uy quyén cho dng Nguyén Hitu L, sinh ndm 1978.

Tra tai: Xom Pup, xa TG Son, huyén Kim B6i, tinh Hoa Binh. C6 mat.

* Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan :

- Cong ty c6 phan T (Cong ty CPCNP Hoa Binh). bia chi: SN 221, dudng
Cu Chinh Lan, phuong Pong Tién, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Nguoi
dai dién theo phap luat : Ba Tran Thi Loc — Giam déc. Co don dé& nghi xét xur
vang mat.

- Ong Vii Hong D, sinh nim 1983.DKHKTT : Khu Thanh Céng, thi tran
Bo, huyén Kim B6i, tinh Hoa Binh. C6 mat.



- Uy ban nhén dén tinh Hoéa Binh. Dia chi : phuong Phuong Lam, thanh
phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén
Phuong P — pho Giam d6c s¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Hoa Binh.Co don
dé nghi xét xtr vang mit.

Nguoi khéang cdo: Ong Pham Xuan T 13 Bi don trong vu an. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham ndi dung thé hi¢n nhu sau:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa so tham
Nguyén don trinh bay :

Thang 4/2005 Cong ty cd phan céng nghé pham ( CPCNP) Hoa Binh da
xdy dung cac gian Ki 6t tai thi trAn Bo, huyén Kim Bo6i, tinh Hoa Binh trén dién
tich dat 746m”dugc UBND tinh Hoa Binh cho thué theo Hop dong s6 64/HDTD
ngay 23/8/2018. Sau khi xdy xong Coéng ty CPCNP Hoa Binh ty quyén cho Chi
nhanh cta Cong ty tai thi trdn Bo, huyén Kim Boi ( goi tit 1a Chi nhanh Kim
Boi) ky Hop dong cho 6ng Pham Xuan T thué gian Ki 6t s 08 v&i thoi han 1
nam ké tir ngay 01/01/2019 dén hét 31/12/2019. Gia thué 1a 16.800.000d6ng/ 01
nam. Ong T d4 d3 tra du s6 tién nay cho Cong ty.

Ngay 13/3/2019 Hoi dong quan tri Cong ty di thong qua Nghi quyét vé
viéc ban toan bo tai san trén dat thué va thong nhéat wu tién ban cho nhiing nguoi
lao dong dang lam viéc tai cong ty dé 1am dia diém kinh Lh. Ong da dugc mua
thanh 1y 04 gian Ki 6t bao gdm ca gian s6 08 néu trén véi gia 500.000.000ddng.

Ngay 29/4/2019 dai dién Cong ty ba Tran Thi Loc — Giam ddc va ong
Pham Vin Thinh — Ké toan trudng da cung 6ng ky két Bién ban ban giao tai san
v6i ndi dung: Ké tir ngdy 01/05/2019 6ng dugc quyén sé hitu, stt dung toan bo
s6 tai san Cong ty dd ban giao. Cung ngdy éng da thanh toan day du tién mua tai
san. Do thoi han cho thué Ki 6t van con nén ong dé ong T tiép tuc st dung Ki 6t
theo nhu thoéa thuan trong Hop dong. Khi Hop dong thué hét han 6ng va ong
Nguyén Cong Thuy ké toan truong chi nhanh Kim B6i di to chirc hop tai nha
ong dé thong bao cho ong T biét vé thoi han Hop dong thué Ki 6t da hét, Cong
ty khong tiép tuc ky Hop dong cho thué nita vi tai san dd ban thanh 1y cho ong
va yéu cau ong T tra lai tai san nhung ong T khong hop tac. Ngay 26/8/2021 ong
d3 giri Thong bao bang vin ban véi nhitng ndi dung nhu trén dén 6ng T. Tuy
nhién dén nay 6ng T van cb tinh khong tra lai tai san va co don khiéu nai dén
UBND tinh Hoa Binh dé nghi kiém tra viéc Cong ty CPCNP Hoa Binh thanh 1y
tai san. Ngay 02/6/2020 Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh di c6 Cong vian s tra
loi s6 879/UBND-TCD véi noi dung dé nghi giai quyét cia 5 ho déan 1a tranh
chap dan su Vé tai san trén dat khong thudc tham quyén giai quyét caa co quan
hanh chinh nha nudc. Dé nghi cac ho hoa giai voi Cong ty CPCNP  Hoa Binh
néu khong théng nhat duoc thi giri don dén Toa an dé duoc xem xét, giai quyét.
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Sau khi mua thanh 1y, ngay 20/5/2019 ong da thoa thuan chuyén nhuong lai
04 Ki 6t cho 6ng Vii Hong D nhung chua ky Hop ddng, hai bén c6 thoa thuan
thoi diém ban giao tai san 1a ngay 01/01/2020 tuy nhién do 6ng T khong tra lai
tai san nén dén nay ong van chua ban giao tai san dugc cho éng D. Vi vay ong
khoi kién ra Toa yéu cau ong T tra lai Ki 6t cho 6ng va sb tién thué Ki 6t 1a
4.000.000d ( bon triéu ddéng ) /1 thang ké tir khi hét thoi han cho thué tinh tur
ngay 01/01/2020 dén thoi diém chinh thuc tra lai tai san.

Tai phién toa 6ng stra doi mot phﬁn yéu cau khai kién vé viée doi tién thué
Ki 6t, nay 6ng yéu cau ong T phai boi T thiét hai do viéc cham tra tai san tuong
duong véi gia cho thué Ki 6t tinh theo mat bang chung 3.000.000d ( ba triéu
d6ng)/1 thang. Mic du Hop dong cho thué Ki 6t da hét thoi han tir ngay
01/1/2020 nhung éng ddng ¥ gia han cho ong T 03 thang dé thu don dd dac tai
san nén yéu cau tinh bdi T thiét hai ké tir ngay 01/04/2020 dén ngay xét xir so
tham.

* Ngay 01/11/2021 Bi don 6ng Pham Xudn T c¢6 véin bdn trd 1oi y kién vé
viéc thu Iy vu dn: V&i ndi dung ong chua timg thué dja diém kinh Lh cta ong
Pham Hung C, viéc 6ng C khdi kién ong 1a bia dat, viéc xac dinh 6ng l1a Bi don
trong vu an la trai quy dinh phép luat. Sau do 6ng T da duoc triéu tap hop 1€
nhiéu l1an nhung khong dén Toa dé 1am viéc.

* Loi khai ciia nhitng nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan :

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty CPCNP Hoa Binh éng Hodng
Van Viét trinh bay:

Cong ty CPCNP Hoa Binh dugc s¢ Dia chinh tinh Hoa Binh cho thué
746m? dat tai thi tran Bo, huyén Kim Boi, tinh Hoa Binh theo Hop déng thué
dat sb 203/HD-TP ngay 09/7/1999. Do thay d6i vé gia tién thué nén ngay
23/8/2018 Cong ty CPCNP Hoa Binh ky lai Hop dong thué dat s 64/HDTD véi
Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh, dién tich, dia diém thué dat vin nhu Hop dong
s6 203, thoi han thué dén ngay 29/6/2049. Sau d6 Cong ty da xdy dung cac gian
Ki 6t lam dia diém kinh Lh. Pén nam 2005 do cac Ki 6t d3 cii nat nén Chi nhanh
Kim Béi da lap to trinh, thiét ké, du toan va phuong 4n xay dung Ki 6t giri Cong
ty va dugc Cong ty chip thuan giao cho Chi nhanh t6 chirc thi cong xay dung
nhim nang cp cai tao lai Ki 6t. Toan bd chi phi do Cong ty dau tu. Do cac Ki
6t khong thudc loai cong trinh phai xin cp phép xay dung nén Cong ty khong
xin phé duyét chu truong, phuong an xay dung.Khoang thang 4/2005 cac Ki 6t
dugc nang cap xong thi Cong ty giao cho Chi nhanh Kim Béi quan 1y, st dung.
Chi nhanh d ky Hop ddng cho ong T thué lam dia diém kinh Lh, Hop ddng ky
mot ndm mot 1an. Lan cudi cung ky Hop dong cho thué 1a nam 2019. Thoi han
thué ké tir 01/01/2019 dén 31/12/2019. Gia thué = 15.600.000d0ng/1 Ki 6t.
Ngay 01/3/2015 6ng T c6 don xin stra chira ( Bat luc sé 10 ) mot sé hang muc,
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cam két hoan toan chiu trach nhiém vé chi chi phi sira chira. Khi két thuc Hop
ddéng Cong ty dugc toan quyén sir dung tai san stra chita ma khong phai boi T
nén duoc Cong ty chap nhén.

Theo phuong an san xuét kinh Lh ctia Cong ty hét nim 2019 Céng ty s& thu
hep mang ludi kinh Lh va giai thé Chi nhanh Kim B6i. Ngay 10/4/2019 Hoi
ddng quan trj Cong ty hop thdng nhat wu tién ban tai san cho nhitng ngudi lao
dong dang 1am viéc dé c6 noi 1am dja diém kinh Lh theo co ché cua cong ty, sau
d6 dén c6 P c6 nhu cau mua tai san, trong sd 04 nguoi duge uu tién mua thanh
Iy tai san thi 6ng Pham Hung C duoc mua 04 gian Ki 6t.

Ngay 29/4/2019 Cong ty tién hanh ban giao tai san c6 1ap Bién ban ban
giao, tuy nhién thoi diém str dung tai san ( Ki 6t ) phai sau ngay 31/12/2019 1a
ngay hét han cho cac Bi don thué Ki 6t, cing ngay 6ng C di thanh toan du sb
tién mua Ki 6t cho Cong ty. Cong ty khong uy quyén cho Chi nhanh ky Hop
d6ng thué v6i Bi don nita ma giao cho ng C véi tu cach trudng chi nhanh Kim
Boi va 6ng Nguyén Cong Thuy to trudng to ké toan théng bao cho Bi don vé
viéc tra lai tai san. Sau d6 ong C va 6ng Thuy da nhiéu 1an t6 chirc hop dé thong
bao va glri van ban yéu cau Bi don tra lai tai san nhung Bj don van c6 tinh
khong hop tac.

V& van dé thué dat ngay 06/1/2020 Cong ty CPCNP Hoa Binh di c6 Cong
van s6 03/CV/CP-CNP vé viéc tra lai dat thué theo Hop dong sé 64/HDTD ngay
23/8/2018 giri Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh cing s& Tai nguyén va Moi
truong tinh Hoa Binh, tuy nhién dén nay van chua c6 Quyét dinh thu hoi. Hang
nim Cong ty van ndp diy du tién thué dat. Nhu vay cac gian Ki 6t 1a tai san
thudc quyén so hitu hop phap ciia ca nhan 6ng Pham Hung C nén d6i véi cac
yéu cau khai kién cua ong C dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

- Ong Vii Hong D trinh bay: Ngay 20/5/2019 6ng C di ban lai cho ong 04
gian Ki 6t ma 6ng C mua thanh 1y ciia Cong ty CPCNP Hoa Binh, 6ng di tra di
tién cho 6ng C, thoa thuan thoi diém ban giao Ki 6t 1a ngay 01/01/2020, néu
cham ban giao ngay nao thi 6ng C s& phai boi T thiét hai tinh bang tién cho thué
Ki 6t hang thang theo gia thi truong chung. Viéc mua béan giita hai bén 14 hoan
toan ty nguyén va hop phap. Tuy nhién dén nay 6ng van chua dugc ban giao tai
san do gitta 6ng C va Bi don xay ra tranh chap nén hai bén da thong nhat trong
tho1 gian chua ban giao dugc tai san thi 6ng C c6 trach nhiém quan ly tai san va
doi lai tai san tir Bi don dé ban giao cho 6ng, dong thoi éng C duoc quyén ding
ra yéu cAu Bi don phai bdi T thiét hai. Vi vay 6ng dong ¥ véi cac yéu cau khoi
kién cua 6ng C. Vé giao dich mua ban céac Ki bt, tinh toan thiét hai gilra Ong va
ong C s& tu thoa thuan giai quyét. Do cong viéc ban nén 6ng dé nghi Toa an giai
quyét, xét Xt vang mit.



Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan
Uy ban nhén dan tinh Hoa Binh dé cé van ban trinh bay:

Ngay 29/6/1999 UBND tinh Hoa Binh ban hanh Quyét dinh s6 615/QD-
UB vé viéc cho Cong ty CPCNP Hoa Binh thué dat vao muc dich kinh Lh
thuong mai. Ngay 09/7/1999 s& Dia chinh tinh Hoa Binh ky HD thué dét s6 203
voi Cong ty CPCNP Hoa Binh. Ngay 28/5/2001 UBND tinh Hoa Binh ban hanh
Quyét dinh s6 738/QD-UBND vé viéc chuyén dat chuyén dung hién cho Cong
ty CPCNP Hoa Binh sang hinh thire dat thué. Ngay 23/8/2018 so Tai nguyén va
Moi trudong tinh Hoa Binh di ky lai HD thué dat s 64/HPTD cho Cong ty
CPCNP Hoa Binh thué 746m2, thoi han thué dén 29/6/2049. Viéc st dung dat
thué cua Cong ty CPCNP Hoa Binh phu hop véi muc dich st dung dat nhu
trong hop dong di ky. HO so thué dat ciia Cong ty CPCNP Hoa Binh dam bao
theo quy dinh phap luat. Pé nghi Toa an cin ctr cac quy dinh vé t6 tung hanh
chinh dé giai quyét vu viéc.

Qua trinh giai quyét vu an Tda 4n cip so tham di tién hanh xac minh, thu
thap tai li¢u chiing ctr, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ddi véi tai san dang
tranh chap trong vu an. Két qua cho thay: Gian Ki 6t dang tranh chap c6 dién tich
25,2m” dugc xdy dung tir nim 2005 tinh dén thoi diém dinh gia phan khéi luong
xay dung da hét gia tri khau hao. Gia tri thu hodi con lai 14 gi4 tri thanh 1y cac céu
kién nhu : méi ton, ctra nhom, sat, hé vi kéo thép...= 2.446.000d (Hai triéu bon
trdm bon muwoi sau nghin dong).

Vé gia thué dia diém kinh Lh tir nim 2019 dén nay dbi v6i 01 gian hang co
dién tich, vi tri trong dong nhu gian Ki 6t dang tranh chap dao dong trung binh tir
3000.000d dén 6.000.000d6ng/1 thang.

Vé van dé thué dit qua xac minh dugc biét: Ngay 11/5/2019 UBND tinh
Hoa Binh ¢6 quyét dinh s6 2559/QD-UB vé viéc thu hdi 592m” dit tai thi trin Bo
— Kim Béi d3 cho Cong CPCNP Hoa Binh thué dé giao cho Céng ty TNHH xay
dung Trung Tin thué, dong thoi giao phong Tai nguyén va moi truong huyén Kim
Boi cap nhat chinh 1y ban db. Dién tich dat thu hoi néu trén khong bao gém dién
tich dat c6 xay dung cac gian Ki 6t dang tranh chap trong vu 4n. Pia diém cac
gian Ki bt nay thudc thira s6 32, t& ban do sd 07 & khu Théng Nhit thi trin Bo,
huyén Kim Boi, tinh Hoa Binh. Bén nay UBND tinh Hoa Binh van chua c6 quyét
dinh thu hoi d6i véi dién tich dat c6 xay dung cac gian Ki 6t dang tranh chap nay.

* Ludt s 6ng Nguyén Vin Van la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cho Nguyén don rinh bay:

Gian Ki 6t dang tranh chép 1a tai san hop phép cua Cong ty CPCNP Hoa
Binh. Bi don khong xuét trinh dugc chimg ct tai liéu gi dé ching minh c6 gop
tién dé ciing xay dung Ki 6t. Hon nira sau khi xay dung xong Bi don da ky Hop
dong thué Ki 6t lam dia diém kinh Lh va tra tién thué hang nim cho Cong ty.
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Cong ty ¢ toan quyén ban thanh 1y tai san cho Nguyén don theo ding tinh than
Nghi quyét cuia Hoi dong quan trj 1a chi vu tién ban cho nhimg nguoi lao dong
trong Cong ty. Nguyén don da mua thanh 1y tai san tra du tién va dugc Cong ty
ban giao tai san, Nguyén don 13 chu so hitu tai san hop phap nén co quyén yéu
cau Bi don tra lai tai san va bdi T thiét hai. Dé nghi HbXX chép nhan toan bo
yéu cau khéi kién cua ong C.

Tai Ban an dan su so tham s 03/2023/DS - ST ngay 18/7/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Kim Béi, tinh Hoa Binh Quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3, khoan 6 diéu 26; diéu 35, diéu 39; dicu 227; diéu 228;
dieu 235; dicu 244; dicu 266; dicu 271 va diéu 273 ciia BLTTDS.

Can ci cac didu 158; diéu 160; diéu 161; diéu 166; diéu 170; diéu 579;
diéu 580; dicu 482; dicu 584; diéu 585; dicu 588; di¢u 589 BLDS 2015.

Cin ctr Diéu 189 Luat dat dai 2013 Can ct diéu 147 BLTTDS; Diéu 26 va
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban T vu
Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Xu :

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Nguyén don:

- Budc Ong Pham Xuan T phai tra lai 6ng Pham Hung C gian Ki 6t s6 01
thudc thira s6 32, t& ban do s 07 tai khu Thong Nhét thi tran Bo, huyén Kim Béi,
tinh Hoa Binh. S6 gian Ki 6t tinh theo chiéu thanh phd Hoa Binh di thi trdn Bo va
phai boi T thiét hai cho 6ng Pham Hung C s6 tién 116.154.000d ( Mot trim mudi
sdu triéu mot trim nim muoi tu nghin dong ).

Bi don phai c¢6 trach nhiém thu don, thdo d&, di doi tt ca do dac, tai san dé
tra lai gian Ki 6t néu trén cho 6ng Pham Hung C.

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu lire, nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi
hanh dn hop 1é ma ngwoi phdi thi hanh én khéng thuc hién nghia vy tra tién thi
phdi tra tién 1di doi véi cdc khodn tién phdi trd cho ngwoi dwge thi hanh dn theo
mire 1Gi sudt quy dinh tai Pieu 357, Pieu 468 ciia Bé ludt dan sw 2015 twong
ung voi thoi gian chwa thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 01/8/2023 6ng Pham Xuan T la bi don trong vu an c¢6 don khang céo
toan bd ban an nodi dung yéu cau huy toan bo ban an so tham do HDXX so tham
vi pham nghiém trong té tung, xac dinh sai tu cach dwong su trong vu an, ra ban
an trai véi quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bj don 6ng Pham Xuan T giir
nguyén khang cao.

Céc duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa néu
quan diém:

Vé td tung: Nguoi tham gia té tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan sy tai Toa 4n cap phuc tham.

Vé noi dung: Cép so thimchap nhan don khoi kién cia Nguyén don 1a co
can ctr, dang quy dinh phap luat. Pon khang cdo cua 6ng Pham Xuan T khong
¢ can ctr dé chap nhan. Bé nghi cap phac tham can cir khoan 1 Diéu 308 B
luat to tung dan sy bac don khang cdo ctia 6ng Pham Xuan T va git nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thii tuc t6 tung:

Pon khang cédo ngay 01/8/2023 cua 6ng Pham Xuan T trong thoi gian luat
dinh va hop Ié.

[2].Vé néi dung:

Ngay 29/6/1999 UBND tinh Hoa Binh ban hanh Quyét dinh s6 615/QD-
UB vé viéc cho Cong ty CPCNP Hoa Binh thué dat vao muc dich kinh Lh
thwong mai trén dién tich 746m® dét tai thi trin Bo, huyén Kim Boi, tinh Hoa
Binh. Sau d6 Cong ty CPCNP Hoa Binh d3 xay dung cac gian Ki 6t va cho cac
c4 nhan, ho gia dinh thué lai dé 1am dia diém kinh Lh. Dén ngay 23/8/2018 s&
Tai nguyén va Moi truong tinh Hoa Binh d3 ky lai HD thué dat s6 64/HDTD
cho Cong ty CPCNP Hoa Binh thué 746m2, thoi han thué dén 29/6/2049. Qua
trinh str dung, dén ndm 2005, cac Ki 6t dd xudng cép, hu hong. Trén co so dé
xudt ciia Chi nhanh Kim Boi ngay 12/4/2005 Cong ty c6 vin ban giao chi nhanh
Kim Boi t6 chtc thi cong xay dung, sira chita nang cap lai Ki 6t theo to trinh,
thiét ké, du toan va phuong 4n xay dung da 1ap. Pong thoi giao cho Trudng chi
nhanh tryc tiép mua vat liéu ky Hop dong thué nhan cong. Sau khi nang cip
xong Cong ty iy quyén cho Chi nhanh ky “ Hop dong cho thué dia diém kinh Lh
” v6i 6ng Pham Xuan T thué gian ki6t s6 01 ( tinh theo chiéu Hoa Binh — Kim
Boi) v6i thoi han 1 nam ké tir ngay 01/01/2019 dén hét ngay 31/12/2019, gia
thué 13 16.800.000 dong/01 nim, 6ng Pham Xuén T da thanh toan day du tién
thué Ki 6t theo thoa thuan.

Niam 2019 theo ké hoach thu hep mang ludi kinh Lh va giai thé Chi nhanh
Kim Boi nén cong ty di tién hanh béan cac ki 6t, wu tién ban cho nhiing nguoi lao
dong dang lam viéc tai Cong ty, Nguyén don 6ng Pham Hung C Ia truéng chi
nhanh Kim Bo6i duoc chip thuin mua thanh 1y gian Ki 6t néu trén, ong C da
thanh toan du tién va dugc Cong ty lap bién ban ban giao tai san, tuy nhién thoi
diém st dung ki 6t néu 6 1a phai sau ngay 31/12/2019 1a ngay hét han hop dong
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cho thué ddi véi cac bi don 1a 6ng Pham Xuan T nén 6ng C van dé Bi don 1a ong
Pham Xuén T tiép tuc st dung Ki 6t theo thoa thuan trong Hop dong. Hién gian
ki 6t s6 01 c6 tranh chip da dugc 6ng Pham Hung C ban cho 6ng Vii Hong D
nhung chua thé ban giao.

Xét khing cdo ciia bi don Pham Xudn T, Héi dong xét xir xét thay:

Tai don khang cdo dé ngay 01/8/2023 va phién tda hom nay, bi don trinh
bay 03 cin cr khang céo dé nghi haty ban an so tham, bao gdm: khong tong dat
van ban tb tung dung quy dinh, xac dinh sai tu cach nguyén don va vi pham
nguyén tac ap dung phap luat. Xét:

- P61 Véi viéc tong dat van ban t6 tung:

Ngay 18/10/2021 Toa 4n nhan dan huyén Kim Bo6i da ra Thong bao thu ly
Vu 4n Dan sy so tham s6 23/TB-TLVA va 28 vé viéc : Kién doi tai san cho thué
va tién thué tai san theo don khoi kién ciia 6ng Pham Hung C di voi Bi don ong
Pham Xuan T. Ngay 04/11/2021 Toa an nhan dan huyén Kim Bo6i nhan duoc
don khiéu nai coa 6ng Pham Xuan T khiéu nai Thong baos 6 23, 6ng Pham
Xuan T khiéu nai Théng bao sé 23 véi noi dung: Tham phan xac dinh 6ng Véi tu
cach Bi don trong vu an 1a khong dung va trong qua trinh giai quyét vu an tai
cap so tham 6ng T c6 khiéu nai vé viéc Toa an triéu tap éng dén Toa an lam
viéc khi chua hét thoi han 15 ngay ké tir ngay Thong bao thu 1y vu an 1a vi pham
cac didu 72, diéu 196 BLTTDS. Tuy nhién, hd so vu 4n thé hién: Ong T d4 nhan
dugc Thong bao thu 1y vu an vao ngay 27/10/2021, Tham phan so tham tién
hanh triéu tap ong T dén Toa 4n lam viéc vao ngay 04/11/2021( sau khi thu Iy
18 ngay va sau 8 ngay ké tir ngay 6ng T nhan duoc Thong béo thu 1y vu 4n ) 1a
dam bao dting thoi han theo quy dinh tai diéu 199 BLTTDS.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Kim B6i ban hanh:
Quyét dinh phan cong tham phan giai quyét s 23A/2022/QD-TA ngay
13/10/2022 (phan cong Tham phan Bui Thi Mai Linh thay Tham phan Nguyén
Thuay Hang tiép tuc giai quyét vu an); Thong bao vé phién hop vé kiém tra giao
nop tiép can cong khai chiing cr va hoa giai ngay 25/11/2023. Ngay 13/10/2022,
28/11/2023 TAND huyén Kim B6i di téng dat truc tiép 2 van ban trén cho ba
Pinh Thi Tam (vo 6ng Pham Xuan T) va tién hanh lap bién ban giao nhan (BL
s6 81, 83), theo bién ban giao nhan ba Tam ghi rd sé& giao lai van ban cho 6ng T.
Ngay 09/12/2022 Tda 4n nhan dan huyén Kim Boi ban hanh Théng béo sb
43/TB-TA Vvé phién hop vé kiém tra giao nop tiép can coéng khai chung ctr va
hoa giai va ngay 13/12/2022 TAND huyén Kim B6i d3 téng dat truc tiép thong
bao s 43 trén cho 6ng Pham Xuan T, ong T nhan nhung khong ky bién ban
(BL88)

Ngay 04/5/2023 Toa 4n nhan dan huyén Kim Boi ban hanh quyét dinh dua
Vu 4n ra xét xir s6 03/2023/QDXXST-DS va ngay 03/5/2023 6ng T nhan duoc

8



Quyét dinh dua vu an ra xét xtr caa Toa an (thé hién & viéc dng T dd c6 Vian ban
khiéu nai Quyét dinh dwa vu an ra xét xu, tai BL 109).

Tda an nhan dan huyén Kim B6i di ban hanh cac quyét dinh hodn phién toa
(S6 03/2023/QBST-DS ngay 29/5/2023; S 06/2023/QDST-DS ngay 23/6/2023)
va cac 1an hodn phién toa Toa &n nhan dan huyén Kim B6i da téng dat hop 1€
cho ong T tai cac but luc s6 115, 137.

Nhu vay viéc ong T khang cdo cho rang “ Cép so tham tir khi Toa an cap
so tham thu 1y vu 4n dén giai doan xét xtr vu an 6ng khong nhan duoc bat ¢l vin
ban ndo cua Toa an (nhw Théng bdo thu Iy vu dn, gidy triéu tdp hoa gidi, cugc
hop céng khai ching cit va hoa gidi, théng bdo thay déi tham phan, quyét dinh
dua vu dn ra xét xir,....), Toa an cap so thAm vi pham nghiém trong t6 tung va
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta ong T 1a khong ¢o cin cu.

- P61 Véi Viée xdc dinh nguyén don trong vu dn:

Tai khoan 2 diéu 68 Bo luat T6 tung dan su 2015, quy dinh “nguyén don
trong vu an dan su la nguoi khoi Kién, nguoi duoc ca nhan, co quan, 16 chirc do
bé ludt nay quy dinh khéi Kién d@é yéu cau toa an gidai quyét vu dn ddn sw khi cho
rang quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi dé bi xam hai”. Trong Vu an ndy, éng
Pham Hung C khoi Kién yéu cau Toa an bao vé quyén sé hiru — sir dung tai san
va bdi T thiét hai ngoai hop dong. Do vay, viéc xac dinh 6ng Pham Hung C 1a
nguyén don trong vu an la dang quy dinh. Mat khac 6ng Pham Xuan T bi ong
Pham Hung C khei kién vi 6ng C cho rang quyén va loi ich hop phép cua ong bi
ong T xam pham. Vi thé, Toa an xac dinh ong Pham Xuan T la bi don trong vu
an la dGng quy dinh tai khoan 3 diéu 68 B6 luat T4 tung dan su.

- Poi Véi Viée dp dung quy dinh phdp ludt trong Vu dn:

Xét cac gian Ki 6t dang tranh chap dugc xay dung trén dién tich 746m? dat
tai khu Théng Nhat, thi tran Bo, huyén Kim Béi, tinh Hoa Binh do Cong ty
CPCNP Hoa Binh duwgc nha nudc cho thué theo cac Hop dong thué dat sb
203/HD-TD ngay 9/7/1999 va hop dong s6 64/HDTD ngay 23/8/2018, thoi han
thué dén ngay 29/6/2049.

Chi nhanh Céng ty CP CNP Hoa Binh di ky Hop dong cho 6ng Pham
Xuan T thué gian ki 6t s6 01 1am dia diém kinh Lh, Hop dong ky mot naim mot
lan. Lan cudi cing ky Hop ddng cho thué 13 nam 2019. Thoi han thué ké tir
01/01/2019 dén 31/12/2019.

Ngay 29/4/2019, Cong ty CP CNP Hoa Binh (dai dién 12 ba Tran Thi Loc —
Giam dbc cong ty va ong Pham Vin Thinh — Ké toan) da cung ky bién ban ban
giao tai san cho ong Pham Hung C, ndi dung: ké tir ngay 01/5/2019 6ng Pham
Hung C duoc quyén sé hitu str dung tai san, ong C di thanh toan day du tién cho
cong ty. Do thoi han cho thué hop dong van con nén 6ng Pham Hung C da dé
cho 6ng Pham Xuan T tiép tuc sir dung ki tot theo thoa thuan trong hop ddng.
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Khi hét han hop dong, ong C da nhiéu lan yéu cau bi don 13 6ng T tra lai ki 6t
nhung bi don van cé tinh khong tra.

Viéc mua ban thanh 1y cac ki 6t gitra Cong ty va 6ng Pham Hung C 13 hoan
toan tuy nguyén va hop phap, theo dung Nghi quyét cong ty. Cac bén co diy du
diéu kién mua ban tai san gan lién véi dat nha nude cho thué theo quy dinh tai
diéu 189 Luat dat dai 2013. Nhu vay ké tir thoi diém duoc ban giao ki 6t ngay
29/4/2019, 6ng Pham Hung C 1a chu s¢ hitu hop phap cta ki 6t néi trén. Do
ngay 31/12/2019 méi hét thoi han cho Bi don thué, ong C van dé Bi don tiép tuc
st dung Ki 6t theo thoa thuan trong Hop dong va ong C ciing d4 ra han 3 thang
cho 6ng T thu don tra lai ki 6t. Tuy nhién, dén nay da qua thoi han thué gan 04
nam nhung Bi don khong chiu tra lai tai san, do vay, Cép so thAm cidn ctr Cac
diéu 158; didu 160; diéu 161; diéu 166 Bo luat Dan sy chap nhan yéu cau kién
doi tai san cta 6ng Pham Hung C va tuyén budc bi don 6ng Pham Xuan T phai
tra lai tai san cho 6ng C la dting phap luat.

Trudc phién toa so tham Nguyén don yéu cau Bj don tra sd tién thué Ki 6t
1 4000.000 dong/1 thang tinh tir ngy 1/1/2020 dén thoi diém chinh thic tra lai
tai san, tai phién toa so thim Nguyén don thay doi sang yéu cau budc Bj don bdi
T thiét hai do viéc cham tra tai san 13 3000.000d0ng/1 thang tinh tir ngdy
1/4/2020 dén ngay xét xir so tham ngay 18/7/2023 ( Nguyén don dong y dbi trir
cho Bi don 03 thang dé thu don dd dac tai san). Viéc thay doi yéu cau khoi kién
ctia Nguyén don khong vuot qua pham vi khai kién ban dau nén HDXX so tham
xem xét giai quyét 1a co co s.

Hop dong cho Bi don ong Pham Xuéan T thué Ki 6t da hét thoi han vao
ngay 31/12/2019. Ong Pham Hung C da ban lai Kiot gian s 01 cho ong Vii
Hong D. Nhung, do bi don 6ng Pham Xuan T khong tra lai ki 6t da thué, nén
ong C van chua ban giao duoc tai san cho 6ng D. Ong D va 6ng C di thoa
thuan: trong thoi gian chua ban giao dng C van co trach nhiém quan 1y tai san,
dung ra doi lai tai san va c6 quyén yéu cau bdi T thiét hai. Vay éng C 1a nguoi
truc tiép bi thiét hai do khong duoc khai thac, sir dung tai san va bi cham tré
trong viéc ban giao tai san sau khi ban. Viéc cdp so tham can ctr cac diéu 170;
579; 482 va 589 Bo luat dan sy budc bi don 6ng Pham Xuan T phai bdi T thiét
hai ngoai hop dong cho 6ng Pham Hung C mot khoan tién twong duong véi gia
cho thué ki 6t theo mit bing chung 1a 3.000.000 d6ng/1 thang ké tir ngay
01/4/2020 dén ngay xét xir so thim ngay 18/7/2023(39 thang 16 ngay) 1a c6 cin
cu.

Ngay 01/3/2015 6ng T c¢6 don xin sta chira (BL10) mét sé hang muc va
cam két hoan toan chiu trach nhiém vé chi phi sira chira. Khi két thuc hop dong
cong ty duoc toan quyeén sir dung tai san sta chita ma khong phai bdi T nén
dugc cong ty chap nhan. Tuy nhién nguyén don ty nguyén thanh toan tra bj don
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s6 tién 2.446.000 dong 1a gia tri thanh 1y con lai cua gian Ki 6t theo két luan
dinh gia tai san ngay 17/8/2021 nén cap so tham da trir s6 tién 2.446.000 dong
vao sd tién ma bi don phai bdi T thiét hai cho nguyén don 14 ¢6 can ct.

Tai phién toa phtc tham hom nay Nguoi khang céo 1a 6ng Pham Xuén T
khéng cung cip duoc chiing ctr ndo mdi ngoai nhirng tai lidu, chiing ¢t da cung
CAp tai cap so thadm nén khang cdo ctia ong T V& Viéc yéu cau hiy toan bd ban an
so tham 1a khong co can ctr nén khong dugc chap nhan.

V& an phi so tham: Do yéu cau cia Nguyén don duoc chap nhan nén céap so
tham tuyén budc Bi don 6ng T phai chiu 6.108.000d (gém an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach ddi v6i yéu cau kién doi tai san va an phi dan sy so
tham c6 gia ngach d6i v6i yéu cau bodi T thiét hai) 1a c6 can clr, ding quy dinh
cua phap luat.

V& chi phi thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Nguyén don tu nguyén
chiu toan b, khong yéu cau giai quyét nén cip so tham khong xem xét 1a co co
s¢, ding quy dinh phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xr can bac toan bd khang céo cua
bi don 6ng Pham Xuan T va giit nguyén ban an dan su so thim caa TAND
huyén Kim B6i, tinh Hoa Binh.

Vé an phi dan sy phuc thim: Ong Pham Xuan T phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khodn I Diéu 308; Khodn I Diéu 148 cia Bé ludt té tung ddn su;

Tuyén xu:

* Bac toan bd don khang céo cta 6ng Pham Xuén T V& viéc yéu cau hay
toan bd ban an so tham.

* Giir nguyén ban an dan su so tham sé 03/2023/DS-PT ngay 18/7/2023
ctia Toa an nhan dan huyén Kim Béi, tinh Hoa Binh, cu thé:

Can cir vao khoan 3, khoan 6 diéu 26; diéu 35, diéu 39; dieu 227; diéu
228; diéu 235, diéu 244, diéu 266, diéu 271 va diéu 273 ciia BLTTDS.

Can cir cac diéu 158; dieu 160; diéu 161; diéu 166, diéu 170; diéu 579;
diéu 580; diéu 482; diéu 584; diéu 585, diéu 588; diéu 589 BLDS 2015.

Can cir Diéu 189 Ludt dat dai 2013 Cén cit diéu 147 BLTTDS; Diéu 26 va
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban T vu
Quéc Hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

XU :
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1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Nguyén don :

- Budc Ong Pham Xuan T phai tra lai 6ng Pham Hung C gian Ki 6t s6 01
thudc thtra s6 32, t& ban d6 s6 07 tai khu Théng Nhat thi trdn Bo, huyén Kim Boi,
tinh Hoa Binh. S6 gian Ki 6t tinh theo chiéu thanh phd Hoa Binh di thi trin Bo va
phai boi T thiét hai cho 6ng Pham Hung C s6 tién 116.154.000d ( Mot tram mudi
sdu triéu mot trim nim muoi tu nghin dong ).

Bi don phai c¢6 trach nhiém thu don, thdo d&, di doi tit ca do dac, tai san dé
tra lai gian Ki 6t néu trén cho 6ng Pham Hung C.

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu e, nguoi dwoc thi hanh dan c6 don yéu cau thi
hanh dn hop 1é ma ngwoi phdi thi hanh dn khéng thuc hién nghia vy tra tién thi
phdi tra tién 1di doi véi cdc khodn tién phdi trd cho nguwoi dwege thi hanh dn theo
mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt dan sw 2015 tuwong
ung voi thoi gian chwa thi hanh an.

2. V& 4n phi dan sy so tham :

C)ng Pham Xuan T phai chiu 6.108.000d ( Sau triu mdt tram linh tdm
nghin dong).

Tra lai 6ng Pham Hung C 2.300.000d ( Hai triéu ba traim nghin dong ) tién
tam Ung an phi dan sy so tham da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Kim Bo6i tinh Hoa Binh theo Bién lai s6 0000710 ngay 18/10/2021.

Trieong hop Bdn dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo cdc quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

* \/& an phi phac tham: Ong Pham Xuan T phai chiu 300.000 déng an phi
dan sy phuc thim, ong Pham Xuan T d3 ndp 300.000 dong tién tam tng an phi
phuc tham theo bién lai sé 0005635 Ngay 09/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Kim Béi, tinh Hoa Binh. Nay dugc ddi trir.

Ban 4n phuc thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 09/10/2023.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tgi HN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cdp cao tgi HN

- VKSND tinh Hoa Binh

- TAND H. Kim Boi, tinh HB
- Chi cuc THADS H. Kim Boi, tinh HB
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- Cac dwong su
- Luu HS

Ly Thi Doan
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