TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 28/2021/DS-PT
Ngay 05 - 3 - 2021
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dt va hop
déng dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc Tham phén: Ong Lé Quang Tan

Ong Tran B4 Kha

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

A - Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va ngay 05 thang 3 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Kién Giang xét xur phiic tham cong khai vy an thy Iy s6 04/2021/TLPT-DS
ngay 11 thang 01 ndm 2021 vé tranh chap hop dong chuyén quyén st dung dat va
hop dong dat coc.

Do béan 4n dan sy so thdm s0 36/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2020
cta Toa an nhan dan huyén P (nay la thanh pho P), tinh Kién Giang bi khang cao,
khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 21/2021/QD-PT ngay 15
thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Vian Thanh T, sinh nim 1972 (c6 mat ngay 02/3/2021)

2. Ba Lam Thi P, sinh nim 1967 (vang mit).

Cung dja chi: 4p D, x4 B, huyén P (nay 1a thanh phd P), tinh Kién Giang.



Ngueoi dai dién iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim
1985; dia chi: phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang. Theo vin ban uy quyén
ngay 20/01/2021 (c6 mat).

- Bi don:
Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1957; dja chi: khu phé B, phuong D,
thanh phé P, tinh Kién Giang (c6 mat)

Ngueoi dai dién 1ty quyén cia bi don: Ong Vii Quy T, sinh nim 1977; dia chi:
khu phd A, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang. Theo vin ban iy quyén
ngay 03/02/2021 (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nam 1957; dia chi: khu phé K, phuong D, thanh ph6 P, tinh
Kién Giang (c6 mat ngay 02/3/2021).

2. NLQ2; dia chi: khu phd 5, phuong D, thanh ph P, tinh Kién Giang (c6
don xin xét xr vang mit).

- Nguoi khdng cdo: Ong Van Thanh T, ba Lam Thi P — nguyén don.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang.

NOI DUNG VU AN:

Ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Vin Thanh T 1a dng
Nguyén Sa L trinh bay: Ngay 18/01/2012 ong T, ba P ky hop dong dit coc s6
237 véi ba Nguyén Thi Ngoc N, hop dong ky tai Phong Cong chimg sb 2, tinh
Kién Giang. Theo ndi dung hop dong thi 6ng T, ba P c6 nhan dat coc chuyén
nhuong quyen st dung dat dién tich 10.159,9m? thudc thura dat sb 14, to ban do
s6 24 toa lac 4p P4, xa B, huyén P (nay la thanh phd P), tinh Kién Giang, gia tri
chuyén nhuong 13 1.066.000.000 dong, ba Nguyén Thi Ngoc N di dit coc sb tién
625.000.000 dong theo hop dong ngay 18/01/2012. Do khong c6 kha niang ky két
hop dong chuyén nhuong, vo chong dng T, ba P yéu cau ba N chAm dut hop dong
dit coc va tra lai cho ba N sb tién d3 nhan 625.000.000 déng nhung ba N khong
dong y.

Ngay 11/9/2007 giita vo chéng ong T, ba P ¢o lap hop ddng chuyén
nhuong dét véi ba N véi dién tich 15.300m?, theo hop dong nay thi ghi nhan éng
T, ba P nhén sd tién dot 1 13 560. 000.000 ddng, nhung thuc té thi ba N chi dua s6
tién 400.000.000 dong va duogc viét bién nhan ngay 07/01/2012, cung trong thoi
gian nay vo chong ong T, ba P c¢6 vay ciia ba N nhiéu lan tién, tong cong la
225.000.000 dong nén dén ngay 18/01/2012 ghi nhan trong hop dong dit coc
nhan s6 tién 625.000.000 dong, trén thuc té ong T, ba P khong co viéc giao nhan
sO tién 625.000.000 dong, vi trudc khi ky hop dong dit coc ngay 18/01/2012 hai



bén c6 thoa thuan huy hop dong chuyén nhuong ngay 11/9/2007, viéc thoa thuén
nay khong co6 13p thanh van ban ma chi théa thuan bang 161 néi véi nhau.

Ong Van Thanh T gitr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién bd
sung, cu thé nhu sau:

- Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Ngoc N.

- Yéu cau hity hop dong dit coc sb 237, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
ky ngay 18/01/2012 tai Phong Cong chung s6 2, tinh Kién Giang giita 6ng Vian
Thanh T, ba Lam Thi P véi ba Nguyén Thi Ngoc N. Ong T, ba P dong y tra lai
cho ba N s tién da nhan 625.000.000 dong (Sau traim hai muoi lam triéu dong)
va tu nguyén boi thudng cho ba N s tién 625.000.000 dong (Sau tram hai muoi
1am triéu dong).

- Yéu cau Toa 4an tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong dat ngay
11/9/2007 gitta 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P voi NLQ1, ba Nguyén Thi Ngoc
N do1 voi dién tich dat 15 .300m? tai ap b4, xa B, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguyén don ba Lam Thi P trinh bay: Ba thong nhat 10i trinh bay cia
nguoi dai dién theo iy quyén nguyén don 6ng T.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc N trinh bay: Ngay 11/9/2007 ba cung chong
1a NLQ1 véi ong T, ba P ky hop ddng chuyén nhuong dién tich 15.300m? (Nng
trude 85m, Nng sau 85m, dai 180m). Gid chuyén nhuong 105.000.000 dong x
15.300m? 1a 1.606. 000.000 dong. Thoi diém chuyén nhuong dat chua duoc cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat nén chi lap hop dong tay, khong c6 cong
ching, chung thuc. Vo chdng ba di tra trude cho 6 ong T, ba P s0 tién 560.000.000
ddng, sb tién con lai 1.046.000.000 dong khi nao dat sang tén cho vo chong ba thi
s€ thanh toan du. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba co Xuong nhan dit, ba c6 dua
tién cho vo chong ong T, ba P mua cay giong trong trén dat va mua try rao bao
quanh dat dé quan ly. Do dat chua duogc cap gidy nén ba van dé cho ong T, ba P
tiép tuc & trén dat trong coi, quan 1y phan dat nay.

Sau khi ky xong hop déng chuyén nhuong ba cé thanh toan cho éng T, ba
P s6 tién khong nhd 1d bao nhiéu vi khong co6 viét bién nhan, dén ngay
07/01/2012 ba c6 dua cho 6ng T, ba P 1,3 lugng vang 24k (tuong duong
55.000.000 ddng), co viét bién nhan ngay 07/01/2012 cong chung lai dua trudc
sau 1a 400.000.000 dong. Pén ngay 18/01/2012, do so ong T, ba P chuyén
nhuong cho nguoi khac ma khong chuyen nhuong cho ba nén hai bén c6 lap hop
dong dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong nam 2007, ba N da giao thém
625.000.000 dong tai Phong Cong chimg s6 2, tinh Kién Giang. Téng cong ba da
giao cho ong T, ba P 1.585.000.000 dong. Ngoai viéc thanh toan tién chuyén
nhugng ba N ciing ¢6 cho 6ng T, ba P vay 100.000.000 dong, c6 viét bién nhan
ngay 14/9/2007AL, ba khong yéu cau gi trong vu an ndy, trudng hop cé tranh
chép thi s& khai kién vu an khac.



Sau khi ky hop d6ng thi ba c6 nhiéu lan yéu cau ong T, ba P thuc hién thu
tuc xin cap gidy nhung ong T hira hen khong thuc hién dan dén viéc khong thé
thuc hién sang tén cho ba dién tich dat trén.

Nay ba yéu cau:
- Khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do ong Vin
Thanh T, ba Lam Thi P ky két v6i NLQ1, ba Nguyén Thi Ngoc N ngay
11/9/2007, budc ong T, ba P giao cho ba dugc quyén sir dung thira dat dién tich
15.000m? theo két qua do dac thuc té. Truong hop ong T, ba P khong thyuc hién
theo hop ddng chuyén nhugng ngay 11/9/2007 thi phai boi thudong gia tri thira dat
theo két qua dinh gia.

Tai bén 4n so' thim s6 57/2020/DS-ST ngay 26 thang 6 nim 2020 ciia Toa
an nhan dan huyén P da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Van Thanh T, ba Lam Thi P vé viéc
yéu cau huy hop dong dit coc ngay 18/01/2012. Chap nhan yéu cau khai kién cia
6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong ngay 11/9/2007 v6 hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cia ba N vé viéc cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 11/9/2007. Chap nhan mot phan yéu cau
phan t6 cua ba Nguyén Thi Ngoc N. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong ngay
11/9/2007 gitta ba Nguyén Thi Ngoc N véi dng Van Thanh T, ba Lam Thi P vo
hiéu.

Budc ong T, ba P phai hoan tra lai cho ba N sO tién chuyén nhugng
1.240.000.000 dong va boi thuong thiét hai sb tién 9.882.372.000 dong, tong
cong 11.1225.372.000 dong. Budc ba N hoan tra lai cho 6ng T, ba P dién tich dat
duoc do dac thue té 15.000m? toa lac tai ép b, xa B, huyén P, tinh Kién Giang.

An so tham con tuyén vé 14i suat cham tra, an phi, chi phi t6 tung khac va
bdo quyén khang cao theo han luat dinh.

Ngay 01 thang 10 nam 2020 nguyén don 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P
cung ndi dung don khang cao yéu cau cap phic tham sira mot phan ban an so
tham, theo hudng chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong chap nhan
yéu céu phan té cua bi don; khong budc vo chdng 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi
P phai tra cho ba Nguyen Thi Ngoc N s6 tién 1.185.000.000 dong (vo chong 6ng,
ba chi chap nhan tra lai sb tién dat coc da nhan 14 625.000.000 dong) khong budc
Vo chong ong, ba phai bdi thuong cho ba Nguyén Thi Ngoc N so tlen lam tron la
8,9 ty ddng; khong budc vo chong 6ng, ba phai chiu toan bo chi phi td tung va an
phi.

Ngay 23 thang 10 nam 2020 Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Kién Giang khang nghi s6 13/QDKNPT-VKS-DS dé nghi stra ban an so tham do
c¢6 vi pham vé ndi dung va ap dung phap luat giai quyét chua phu hop, gy thiét



hai dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy va ban an s& khong thi hanh
dugc khi c6 hiéu luc phap luét.

Tai phién toa phuc thim:

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin H xac
dinh: Trong qua trinh giai quyét tai Toa an cap so tham phia nguyén don chi dong
¥ nhan tién coc ctia ba N 1a 625.000.000 dong, do cac bén khong thong nhat duoc
sO tién da dit coc nén tai phién toa phiic thAm nguyén don thong nhat di nhan sd
tién dit coc cua bén ba N lan thr nhat theo hop dong chuyén nhugng ngay
11/9/2007 da nhén la 560.000.000 dong; 1an tht hai 13 theo hop dbng dat coc tai
Phong Cong chimg s6 2 13 625.000.000 dong. Tong cong hai lan nhan coc 1a
1.185.000.000 dong va nguyén don ty nguyén tra lai s0 tién dat coc ndi trén cho
ba N, khong dong ¥y phat coc. Dbi véi s tién 400.000.000 ddng bi don cho rang
s6 tién nay la tién tra tién chuyén nhuong dit nhung nguyén don khong thura
nhén. Ngoai ra, nguyén don c6 thtra nhén c6 vay cua bi don s6 tién 100.000.000
dong, cac khoan tién nay Kkhoéng yéu cau giai quyét trong vu an ndy. Néu sau nay
c6 tranh chap thi s& yéu cau giai quyét thanh vu kién khac.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don 1a 6ng T yeu cau cap phuc tham
stra ban an so tham theo hudng tiép tuc cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat doi véi dién tich 7.909, 6m’ khong nam trong NLQ2 Néu
khong stra ban an so tham thi yéu cau cap phuc tharn hay ban 4n so tham dé xac
minh thu thap thém chimg cir nham bao vé quyén va loi ich hop phap cho céc
duong su.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thu tuc td tung,
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va céc duong sy da tuan thu ding quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su. Vé huéng giai quyét vu an, dé nghi cip phuc tham
chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don, chap nhén khang nghi cta Vién
kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, chap nhan y kién cta kiém sat vién tai phién
toa. Pé nghi stra ban an so tham.

Can cu vao cac tai liéu, chiing cir da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién
cac chimg ctr, duong sy, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan NLQ2 Hoi
ddng xét xur tién hanh phién toa phuc tham vang mat Vuon Qudc gia P theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& noi dung: Vao ngay 11/9/2007 6ng T, ba P véi ba N, NLQ1 ky hop
doéng chuyén nhugng (bat luc s6 71) khong c6 cong chiung chimg thuc, c6 noi
dung: chuyén nhwong dién tich dat 15.300m® phuong thirc thanh toan: gia
chuyén nhuong 105.000.000 dong/1000m* x 15.300m° = 1.606.000.000 déng,
giai doan 1: bén B (ba N, ong C) giao cho bén A (6ng T, ba P) s tién dat coc



560.000.000 dong; giai doan 2: NLQ1, ba N tiép tuc giao cho éng T, ba P s6 tién
con lai 1.046.000.000 déng sau khi vo chéng ong T, ba P hoan tat thu tuc mua
ban va thira dat da duoc sang tén cho vg ché)ng NLQI1, ba N, thot gian cham nhat
12 mot thang. Dén ngay 14/9/2007 (am lich) vo chong éng T, ba P ¢ vay tién cua
ba N 1a 100.000.000 dong, trong bién nhan c6 thé hién 1a vo chong ong T, ba N
c6 nhan tién dit coc dot 1 1a 560.000.000 déng (but luc $6 74). bén ngay
07/01/2012 6ng T, ba P ¢6 nhan cua ba N 55.000.000 dong c6 ndi dung “Hom
nay ngdy 07/01/2012 t6i c6 nhan cta chi N tién vang 55.000.000 dong dua bang
(vang 1 cdy 3 chi 24k), tong cong phan trudc c6 1am bién nhan trudc sau 13
400.000.000 dong (bén tram triéu dong chan)” (vo chong ong T, ba P cung ky
tén) (but luc 75). Pén ngay 18/01/2012 giita 6ng T, ba P véi ba N 1ap hop dong
dat coc muyc dich dat coc la de bao dam viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (bat luc sb 10) co cong chimg cua Phong Cong ching s6 2 ¢6
noi dung: vg chdng 6ng T, ba P nhan tién dit coc htra s& chuyén nhu’orng quyen su
dung dat cho vo ba N thira dat 14, t& ban d6 24 dién tich 10.159, 9m? dat toa lac
tai ap D, xa B, huyén P, tinh Kién Giang. Gia chuyén nhuong 1a 1.066.000.000
dong, sb tien dat 625.000.000 dong, s tién con lai khi c6 Gidy ching nhan quyén
st dung dat thi vo chong ong T phai c6 trach nhiém den phong cong chung lam
hop ddng chuyén nhuong cho ba N, ba N thanh toan sé tién con lai.

[3] Xét don yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Van Thanh T, ba Lam
Thi P cung nd1 dung don khang cdo yéu cau cap phic tham stra mot phan ban an
so thAm ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac
nhan tai Toa an cip so thidm nguyén don chi dong y nhan tlen coc cua ba N la
625.000.000 dong, do cac bén khong thong nhat duoc so tién da dit coc nén tai
phién toa phic thim nguyén don thong nhat da nhan s tién dat coc ciia bén ba N
lan thir nhat theo hop ddéng chuyén nhuwong ngay 11/9/2007 di nhan la
560.000.000 dong; 1an thir hai 1a theo hop dong dit coc tai Phong Cong chung 5O
2 13 625.000.000 dong. Tong cong hai lan nhén coc 1a 1.185.000.000 dong va
nguyén don tu nguyén tra lai sd tién dit coc ndi trén cho ba N, khong dong ¥ phat
coc la c6 can cir. Boi vi, ngay 11/9/2007 gitra vo chong 6ng T, ba P véi vo chong
ba N, NLQ1 c6 lap hop dong chuyen nhuong, trong hop déng chuyén nhu:ong
khong thé hién thtra s6 va to ban d6 s6 miy nhung co dién tich 1a 15,300m? dat
toa lac tai ap B, xa B, huyén P, tinh Kién Giang, vo chong ong T, ba P cho rang
vo chong ong, ba nhén sd tién dot 1 13 560.000.000 déng. Viy cac bén thoa thuan
viéc 1ap hop dong chuyén nhuong 13 su tw nguyén cua cic duong su. Ngoai ra,
Cong vin sb 629/VQG ngay 25/5/2020 cua NLQ2 xac dinh, dién tich dat
14,417,7m2 tai dia chi noi trén cac bén duong sy dang tranh chip nam trong
Vuon Quoc Gia, thudc tiéu khu 70 phan khu phuc hoi sinh thai NLQ2 theo Quyet
dinh s0 2163/QD-UB ngay 18/6/1998 cua Uy ban nhan dan tinh Kién Giang vé
viéc giao dat va cip Gidy ching nhan quyén sur dung dat cho Ban quén 1y rimg
Phong ho P va dic khu P (nay 1a NLQ2). Bén ngay 11/5/2010 Thi tuéng Chinh
phu ¢6 Quyét dinh 633/QB-TTg diéu chinh quy hoach thi dién tich dat néi trén co
mdt phan 7.909,6m* nam ngoai NLQ2. Nam 2009 va nam 2013, éng Van Thanh
T d4 bi Hat kiém 1am Vuon Quéc gia xir phat hanh chinh 02 1an vé hanh vi pha
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rung trai phap luat, hién tai dién tich dat 6.508,1m2 tai Tiéu khu 63 13 dat cua
NLQ2 quan 1y. Do vay, hop dong chuyén nhuong dién tich dat 15.300m” tai dia
chi noi trén gitra vo chdng ong T, ba P va NLQIL, ba N 1ap ngay 11/9/2007 v
hiéu tir khi ky két, do vi pham diéu cAm cua phéap luat dugc quy dinh tai Diéu 128
cia BO luét dan sy nam 2005, tai thoi dlem nay céac bén duong su deu biét dat nay
13 nam trong Vuon Qudc gia chua dugc cap Gidy ching nhén quyen su dung dat
nhung céc bén lai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vi pham
phap luat dit dai nén cac bén khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau. Vay Toa
an cap so tham giai quyét hau qua phéap 1y hop dong chuyén nhuong vo hiéu va
budc nguyén don bdi thuong thiét hai cho bi don 13 chua phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Nghi nén, nguyén don phai giao tra cho phia vo chong NLQ1, ba N
s tién dit coc 12 560.000.000 dong 1a dang véi quy dinh cua phép lut.

Theo 10i trinh bay ctia ba N 1a dén ngay 18/01/2012 ba chu dong lién hé
v6i vo chong ong T, ba P thay doi hop dong chuyén nhuong thanh hop dong dat
coc duge cong ching ching thyc tai Van phong Cong ching s6 2, s6 tién dat coc
1a 625.000.000 dong va tai phién toa phuc thim nguyén don di thong nhat theo
hop dong dit coc da nhan thém 625.000.000.000 dong, nguyén don nhan tong
cong 02 1an 13 1.185.000.000 dong. Nén Hoi ddng xét xir ghi nhan dé xem xét.

Xet 1ot trinh bay cua bi don cho rang la da dat coc va tra tién chuyén
nhuong dat cho phia nguyén don tong cong s tién 13 1.585.000.000 dong 1a chua
phu hop. Vi theo hop dong chuyen nhuong ngay 11/9/2007 chuyen nhuong dién
tich 15.300m? véi tong sb tién 13 1.606. 000.000 d6ng nhung den ngay 18/01/2012
lam hop ddng dit coc dién tich giam xudng con 10.159,9m” véi tong so tién 1a
1.066.000.000 dong, vay thi Iy do gi ma bi don lai tra cho nguyén don tong cong
s6 tién 1.585.000.000 dong du so véi hop dong dit coc 1a 519.000.000 dong,
ngodi ra theo ban an so tham budc 6ng T, ba P tra lai cho ba N so tién chuyén
nhuong dat 1a 1.240.000.000 dong nhung ba N, NLQ1 khong c6 khang cdo nén
xét thay 10i trinh bay ciia bi don 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan ma can ghi
nhan su tu nguyén cia nguyén don tra lai cho bi don s6 tién da nhan dit coc 1a
1.185.000.000 dong 1a phu hop.

Pbi véi s6 tién 400.000.000 dong bi don cho ring sb tién nay 1a tra tién
chuyén nhuong dét cho nguyén don nhung nguyén don khong thira nhan. Ngoai
ra, nguyén don c6 thtra nhan c6 vay cua bi don s6 tién 100.000.000 déng. Néu sau
nay co tranh chap thi s& yéu cau giai quyét thanh vu kién khac.

[4] Déi voi hop dong dit coc ngay 18/01/2012, do ba N la nguoi chu dong
yéu cau vo chong ong T, ba P thay thé hop dong chuyén nhuong thanh hop dong
dat coc. Mic du, bi don cho rang viéc thay thé gitta hop dong chuyén nhuong
sang hop dong dat coc la khong c6 mat 6ng C nhung xét thay, tai phién toa phuc
tham 6 ong C cho rang moi viéc 1am thu tyc chuyén nhuong quyen sir dung dat va
hop dong dit coc la NLQ1 da giao cho ba N toan quyen quyét dinh, ong C chi ky
vao hop doéng chuyén nhugng ngay 11/9/2007, con viéc thay thé tir hop dong
chuyén nhugng sang hop dong dit coc, 6ng biét nhung 6ng khong c6 y kién gi.



Xét thay, hop dong dit coc ngay 18/01/2012 duoc cong chung chimg thuc tai
Vin phong Cong chtng sb 2 sy thoa thuan cua cac duong su trong hop déng nay
1a hoan toan tu nguyén, khong trai dao duc xd hoi, khong vi pham diéu cam cua
phap lut nén c6 hiéu luc va hai bén di hiéu rd quyén, ‘nghia vu, loi ich hop phap
cia minh va hiu qua phap 1y cta viéc giao két hop dong. Cac bén khong chimg
minh duoc thil tuc cong ching hop déng dat coc bi vi pham phap luat nén can
phai xac dinh hop dong dit coc 12 hop phap. Tuy nhién, theo Cong vin s6 39/CV-
UBND ngay 24/4/2019 cua ij ban nhan dan x3a B, huyén P (nay 14 thanh phé P)
xéac dinh phan dét 10.150,9m’ thudc thira 14, to ban d6 sb 24 tai dia chi néi trén
dén nay chua cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ai, thira dat chua duoc
thAm tra xac minh ngudn goc va chu’a dugc Hoi dong tu van xét duyét nén hop
ddng dat coc dién tich dat 10.150,9m? giita 6ng T, ba P v&i ba N ciing vo hiéu.

Tai thoi diém xéc 1ap hop dong dat coc gitra vo chong ong T,baP véibaN
déu da biét dat chua duoc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat va mot phan
dat thudc ranh rung cia NLQZ2. Nhu vay phan dat nay cac duong sy khong dugc
quyen giao dich, chuyen nhuong. Tuy nhién, hai bén biét ma van thuc hién hop
ddéng dit coc nén hop dong khong thyc hién dugc 1a do hai bén cung co 16i. Do
d6, ddi chiéu voi quy dinh tai diém a, diém d muc 1 ctia Nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi déng Tham phéan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng
dan cac bén déu c6 15i thi khong phat coc.

[5] Xét thay phan dat noi trén tir khi cic bén duong su thoa thuan chuyén
nhuong, dit coc thi phia nguyén don da truc tiép sir dung tir 46 dén nay nguyén
don 6ng T, ba Phuong khong c6 giao dat cho phia bi don ba N va bi don ba N
cing xac nhan la nguyén don van truc tiép tuc su dung dat nghi nen can gitr
nguyén hién trang thira dét theo do dac thuc té c6 dién tich 15.000m® theo bién
ban xem xét tham dinh chd ngay 29/8/2019 va trich do dia chinh ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén P ngay 30/10/2019 cho nguyén don 6ng Vin
Thanh T, ba Lam Thi P duoc tiép tuc quan 1y st dung theo quy dinh ctia phap luat
la ¢6 can cu. Tuy nhién, Toa an cép so tham lai budc ba N hoan tra lai cho ong T,
ba P dién tich dat dugc do dac thuc t& 15.000m” toa lac tai 4p D, xd B, huyén P,
tinh Kién Giang 13 chua phu hop. Ngoai ra, ddi v6i cap so tham con co sai sot d6
1a sau khi dua vu an ra xét xir va hodn phién toa thi Toa an so thAm méi cho bi
don thuc hién quyén phan t6 12 vi pham vao Diéu 199 va Diéu 200 cua Bo luat tb
tung dan sy, can rut kinh nghi¢m.

Ngoai ra, tai phién toa phic tham ba N va NLQ1 con cho rang sau khi hai
bén lam hop dong chuyén nhuong thi ba N, 6ng C c¢6 dua tién cho ba P ong T dé
mua cdy giéng trong trén dat va mua tru rao bao quanh dat dé quan ly, nhung ong
T, ba P khong thira nhan diéu nay va phia ba N, NLQ1 ciing khong ¢6 chimg cir
gi dé chung minh, nén Hoi dong xét xir khong cé co s dé xem xét.

[6] Xét khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat tinh Kién Giang 1a c6
cin ctr chap nhan nhung xét 16 trinh bay cua kiém sat vién tai phién toa dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay



11/9/2007 gitta vo chdong 6ng T, ba P voi vo chﬁ)ng NLQ1, ba N dé chap nhan
budc nguyén don phai chiu phat gap 10 1an theo sb tién dit coc trong hop dong
chuyen nhuong ngay 11/9/2007 la chua c6 co so. Boi vi, xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén da vo hiéu Ny tir khi ky két nén khong
phat sinh hiéu luc phéap luat nén cac bén déu c6 16i ngang nhau va khong phai boi
thuong thiét cho nhau. Do dé, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, nén
nguyén don phai hoan tra cho vo chong NLQ1, ba N sé tién 560.000.000 dong
nhu d4 nhan dinh néu trén; con phan dat 6ng T, ba P dang str dung nén khong thé
budec NLQ1, ba N giao tra. Ngoai ra, sb tién 625.000.000 dong trong hop dong
dit coc ngay 18/01/2012 phia nguyén don ong T, ba P cling déng v tra lai cho
phia bj don nén Hoi déng xét xir chdp nhan.

TU nhitng nhén dinh trén, trong thao luan nghi an, Ho1 déng xét xXu théng
nhét chép nhén n6i dung khang cao ctua nguyén don 6ng Van Thanh T, ba Lam
Thi P; chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang va chap nhén mot phan y kién cua Kiém sat vién tai phién toa. Stra ban an
dan su so tham s6: 36/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2020 ctia Toa an nhan
dan huyén P (nay 1a thanh phé P), tinh Kién Giang.

[7] Chi phi t6 tung khac:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chip nhan nén ba Nguyén Thi Ngoc N phai chiu chi phi xem xét tham dinh
chd 13 2.483.000 dong. Ba N da ndp xong chi phi xem xét thim dinh tai chd
2.483.000 dong theo hoa don gia tri gia ting ngay 30/10/2019.

Chi phi dinh gia: Ba N phai chiu cho phi dinh gia 42.000.000 dong. Ba N
da ndp xong chi phi dinh gia theo bién ban thanh 1y theo hda don gia tr1 gia tang
ngay 05/11/2019 cua Coéng ty Trach nhiém hitu han Tu van xay dung Pinh
Vuong 1a 42.000.000 dong.

[8] An phi:

An phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Van Thanh T, ba Lam
Thi P duoc nhan lai tién tam ung an phi so tham da nop 14.800.000 déng theo
bién lai thu s6 0008030 ngay 22 thang 10 nam 2018 va da nop 300.000 dong theo
lai thu sb 0002868 ngay 07/8/2019 déu cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P,
tinh Kién Giang.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc N, nguoi co quyén loi, nghia vu lién “quan
NLQ1 thudc dién nguoi cao tu01 duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d,
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, micn, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Ba N duoc nhén sb tién 61.350.000 dong theo lai
thu s6 0002656 ngay 29/5/2019 cua chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P (nay la
thanh phd P), tinh Kién Giang.

An phi dan su phuc thém: Nguyén don 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P
khong phai chiu an phi phac tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luét to tung dan sy,

Ap dung cac Diéu 358, 388, 427 Bo Luat dan sy 2005; Diéu 106 Luat Dat
dai nam 2003; Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16 thang 4 nam 2003 cua
Hoi dong Thiam phan Toa 4an nhan dan t6i cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Chép nhén khang co ctia nguyén don 6ng Vin Thanh T, ba Lam Thi P.

Chép khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang
va chap nhan mot phan v kién cua kiém sat vién tai phién toa.

Stra ban an déan su so tham so: 36/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020
ctua Toa an nhan dan huyén P (nay la thanh pho P), tinh Kién Giang.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Van Thanh T, ba Lam Thi P vé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/9/2007
gitta 6ng Vian Thanh T, ba Lam Thi P v6i ba Nguyén Thi Ngoc N, NLQ1 vo hiéu.
Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P vé viéc yéu
cau huy hop dong dat coc ngay 18/01/2012 gitta 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P
v6i ba Nguyén Thi Ngoc N.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyen Thi Ngoc N vé
viéc cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/9/2007 giita
ba Nguyén Thi Ngoc N, NLQ1 véi 6ng Van Thanh T, ba LAm Thij P

3. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/9/2007
gitra ba Nguyén Thi Ngoc N, NLQ1vdi 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P v6 hiéu.

4. Huy hop dong dat coc s 237, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
18/01/2012 tai Phong Cong ching s6 2, tinh Kién Giang gitta nguyén don 6ng
Vian Thanh T, ba Lam Thi P v&i bi don ba Nguyén Thi Ngoc N.

Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P
phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc N, NLQ1 tong so tién dat coc
1.185.000.000 dong (mot ty mot tram tdm muoi lam triéu dong).

Truong hop nguyén don 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P khong ty nguyén
thi hanh an thi nguo1 dugce thi hanh an ¢6 quyén lam don yéu cau thi hanh an theo
quy dinh cua phép luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con
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phéjli thi hanh 4n theo 13i suét thoa thuan hodc theo 13i suét quy dinh tai khoan 2
bicu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Gilt nguyén hién trang thira dét theo do dac thuc té co dién tich 15.000m?
theo bién ban xem xét thim dinh chd ngay 29/8/2019 va trich do dia chinh cta
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P (nay 1a thanh phd P), tinh Kién
Giang ngay 30/10/2019 cho nguyén don 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P dugc
tiép tuc quan 1y sir dung theo quy dinh ctia phap luét

5. V& an phi

An phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P duoc
nhan lai tién tam Ung an phi so tham d4 nop 14.800.000 dong (mudi bdn triéu tam
tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0008030 ngay 22 thang 10 nim 2018 va da
ndp 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) theo lai thu s6 0002868 ngay 07 thang 8
niam 2019 déu cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P (nay la thanh ph P), tinh
Kién Giang.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc N, NLQ1 thudc dién ngudi cao tudi dugc
mién an phi. B4 N duoc nhén sé tién 61.350.000 dong (sdu muoi mot triéu ba
tram nim muoi nghin dong) theo lai thu s6 0002656 ngay 29 thang 5 nim 2019
ctia chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén P (thanh phé P), tinh Kién Giang.

An phi dén sy phac thAm: Nguyén don 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P
khong phai chiu an phi phuc tham, 6ng Van Thanh T, ba Lam Thi P mdi ngudi
duoc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu sé 0007511 va 0007512 cing ngay
14 thang 10 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P (nay 14 thanh phd
P), tinh Kién Giang.

6. Chi phi té tung khéc:

Chi phi xem xé&t tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi Ngoc N phai chiu chi
phi xem xét tham dinh chd 1a 2.483.000 dong. Ba N d3 ndp xong chi phi xem xét
tham dinh tai chd 2.483.000 dong (hai triéu bén trim tdm muoi ba nghin dong)
theo hoa don gié tri gia tang ngay 30/10/2019.

Chi phi dinh gia: Ba Nguyén Thi Ngoc N phai chiu cho phi dinh gia
42.000.000 dong (bén muoi hai triéu déng). Ba N da nop xong chi phi dinh gia
theo bién ban thanh ly theo hoa don gia tri gia ting ngay 05/11/2019 cua Cong ty
Trach nhiém hiru han Tu van xay dung Pinh Vuong 13 42.000.000 dong (bén
muoi hai triéu déng).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dén
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P;

- THA dan sy thanh phé P;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Thi Nhién
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