TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Pjc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 148/2019/KDTM-PT
Ngay: 25/11/2019
V/v: Tranh chap hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Céc tham phan: Ba Ngé Tuyét Bing
Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Thu ky phién toa: Ba Poan Phuong Thdo - Thu ky Toa an nhan dan thanh

phé Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa: Ong
Pham Tuén An - Kiém sat vién.

Ngay 25/11/2019, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xtr phiic tham
cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 117/2019/TLPT-KDTM ngay
03/9/2019, vé& viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do ban an kinh doanh thuwong
mai so tham s6 05/2019/KDTM-ST ngay 20/6/2019 ctia Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb
374/2019/QDPT-KDTM ngay 26/9/2019; Quyét dinh hodn phién toa s
425/2019/QD-HPT ngay 18/10/2019; Théng bao vé viéc thay ddi thoi gian mo lai
phién tda s6 509/2019/TB-TA ngay 28/10/2019, giita:

Nguyén don: Ngian hang TMCP C

Tru s6: S6 108 phd T, phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Pirc T - Chu tich Hoi dong quan tri

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pé Thi Bich M, éng Dwong Quang TI, ong
Nguyén Viét T2, ba Nguyén Thu T3, éng Lé Chién T4, éng Lwong Trung H, ba
Dé Ngoc A (Gidy uy quyén s6 104/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 18/02/2019)



Bi don: Céng ty Co phan Pédu tw va Phdt trién N

Tru s6: SO 58, duong P, thi trin V, huyén T, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truwong Cong T5 (Di chét)

Cac cd dong sang 1ap cua Cong ty: Ba Trwong Thi Tuyét N sinh 1984, éng
Nguyén Ding L sinh 1983

bia chi: Cum 8, thon V, xa V, huyén T, thanh phé Ha No1

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Hong C sinh 1971

Noi PKHKTT: S6 11, ngd 48, t6 4, YT, phudng N, quan L, thanh phd Ha Noi

Ba Nguyén Thi B sinh 1973, anh Nguyén Quang A sinh 1997, anh Nguyén Hong P
sinh 1992, chi Nguyén Thi N sinh 1992

Cic chdu Nguyén Diép C sinh 2015, Nguyén Bio L sinh 2010, Nguyén Minh H sinh
2018 la con chung cua chi N, anh P. Chi N, anh P la nguoi dai dién theo phap ludt
clia cdc con.

Cung tra tai: S6 11, ngd 48, t6 4, YT, phudng N, quan L, thanh phd Ha Nbi
(Nguyén don, Nguwoi cé quyén loi va nghia vy lién quan cé khdng cdo ba B ¢é mdt; Bi don
va nhitng Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khdc ving mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Ngay 18/7/2011, Ngan hang TMCP C (Goi la Ngan hang) c6 ky két mot Hop
dong tin dung mang s 4402028-2011/HDTD-DN voi Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién N (Goi 1a Cong ty N). Noi dung hop dong thé hién viéc Ngan hang cho
Cong ty N vay 1.500.000.000d dé bo sung von luu dong; Thoi han cho vay 1a 03
thang; Lai suét cho vay dugc didu chinh 1 thang/1 1an, 13i tai thoi diém cho vay 1a
22%/nam; Lii qua han bang 50% lai cho vay trong han.

Thue hién hop ddéng, Ngan hang da tién hanh giai ngan cho Cong ty N du sb
tién vay theo Hop ddng.

Tai san bao dam cho khoan vay ctia Hop dong tin dung néu trén 1a quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dién tich 50m” tai thira dat sd
37-1, to ban dd s6 52, dia chi t6 4, phudng N, quan L, Ha Noi thudc quyén sé hitu ctia
vo chong ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Hong C. Pén thoi diém xét xir, Cong ty N
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moi tra duge 1 phan tién 14i, chua tra duoc no gde. Ngan hang khoi kién yéu cau Cong
ty phai thanh toan tra Ngan hang 1.500.000.000d gbc va 1.785.214.583d (lii trong
han) va 888.589.8684 (l4i qué han). Trudng hop Cong ty khong tra ng thi d& nghi Toa
an cho xtr Iy tai san bao dam thudc quyén so hitu ctia 6ng C, ba B dé thu hdi no.

Cong ty N hién nay khong con hoat dong nhung van chua 1am tha tuc giai thé,
Cong ty cling da bi Phong Piang ky Kinh doanh thuéc S& Ké hoach va Dau tu thanh
phd Ha Noi thu hoi gidy dang ky kinh doanh. Trong thoi gian chuan bi xét xir, ngudi
dai dién theo phap luat ctia Cong ty la dng Truong Cong T5 da chét.

Nhimg c6 dong sang lap Cong ty 1a Truong Thi Tuyét N, Nguyén Pang L trinh
bay: Ba N 1a chi ho ctia ong T5, 6ng L 1a chéng ctia ba N va 1a anh ré ctia éng TS -
Giam doc Cong ty N. Nam 2011 cac ong T5, L cung ba N thanh lap Cong ty N nhung
khong nhd s tién gop von cta vo chdng dng ba 13 bao nhiéu, thi tuc thanh 14p Cong
ty déu do 6ng L va dng T5 truc tiép lam, ba N khong biét. Viéc Cong ty vay muon tién
ctia Ngan hang dé kinh doanh hay lam gi v chdng ba N khong biét. Tai san dung dé
bao dam cho khoan vay ctia Cong ty do nguoi thé chip 1a 6ng C, ba B ba N ciing
khong biét va ciing khong c6 quan hé gi v6i ho. DE nghi Toa an cin ct phéap ludt dé
giai quyét vu an.

Ong Nguyén Hong C, ba Nguyén Thi B trinh bay: Mic du khong biét Cong ty
N nhung qua mdt ngudi ban, vo chong 6ng ba di dung tai san ctia minh 13 nha dat tai
thira s6 37-1, to ban d6 s 52, dién tich 50m” dia chi t6 4, phudong N, quan L, thanh
phd Ha Noi dé thé chap cho Ngan hang bao dam cho khoan vay ctia Cong ty N. Sau
nay, 6ng ba mai biét Cong ty N vay ctia Ngan hang 1.500.000.000d. Ong C va ba B
van thira nhdn trach nhiém cua minh da thé chp tai san nén sin sang chia sé rui ro véi
Ngan hang. Hién nay, ong ba d ly hon nhung nha dit da thé chap cho Ngan hang thi
khong hé phén chia, khong mua ban va ciing khong chuyén nhugng cho ai.

Ba B cho riang viéc Ngin hang khong cho ba xem Hop dong tin dung giita
Cong ty N voi Ngan hang thi hop dong dong tin dung nay duge ky két gia mao dé
nham chiém doat tai san ctia ba va 6ng C.

Anh Nguyén Quang A, anh Nguyén Hong P, chi Nguyén Thi N mic du di

dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén Toa an tham gia tb tung nhung Véng mit tai tAt ca cac
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budi 1am viéc va tai phién toa.

Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 05/2019/KDTM-ST ngay 20/6/2019
ciia Toa én nhén ddn huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Néi d quyét dinh:

“Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP C, budc Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién N phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP C cac khoan ng tinh
dén thoi diém xét xir so thdm (12/6/2019) gdém tién no ge: 1.500.000.000d; no 1ai
trong han: 1.785.214.583d; 1ai qua han: 888.589.868d. Tong cong Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién N con phai thanh todn tra cho Ngan hang sd tién tinh dén hét ngay
12/6/2019 14 4.173.804.4514.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién N con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd ng gbc chua thanh toén
theo murc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gbc niy.

Truong hop Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién N khong thuc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén cho
ban déu gia tai san thé chip 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gén lién vé6i dat dién tich 50m” tai thira dat sd 37-1; to ban dd sb 52 tai tb 4, phuong N,
quéan L, thanh phé Ha Noi thudc so hitu ciia 6ng Nguyén Hong C, ba Nguyén Thi B
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD182718, sd vao sd cdp GCN quyén sir
dung dat: 1017/2005/QD-UB/854-2005; MS 10127370411 do UBND quéan Long
Bién, thanh phé Ha Noi cip ngay 25/7/2005 theo Hop dong thé chap tai san so
4815/HDTC ngay 09/7/2011. Truong hop tai san bao dam duoc dau gia khong du dé
thuc hién nghia vu tra ng thi Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién N phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP C cho dén khi thanh toan xong cac
khoan ng. Trudng hop tai san bao dam dugc d4u gia vuot qué tai san bao dam thi phai
hoan tré lai cho ngudi bao lanh hop déng tin dung”

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu phai chiu 4n phi va quyén khang céo cta
cac duong su.

Khong dong ¥ véi ban 4n so tham néu trén, ngay 01/7/2019 ba B ¢6 don khang

céo dé nghi hity ban an so tham.



Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don ving mat tai
phién toa. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 khang céo giit nguyén yéu cau
khang cdo va cho rang hop dong thé chip tai san c6 3 bén gdm Ngan hang véi ba B va
ong C co tay x6a nén vo hiéu. Cong ty N khong con hoat dong tai noi treo bién tru s&
Cong ty. Dé nghi Toa an khéng chap nhdn yéu cau xu 1y tai san bao dam cua Ngin
hang va budc Ngan hang tra lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ba B, éng C.

BPai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diem va dé
xudt hwéng gidi quyét vu dn ¢6 ndi dung chinh: Pon khang cao cua Bi don 13 hop 18.
Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi thu 1y vu an dung tham quyén.

Tir khi thu 1y don va trong qué trinh giai quyét vu an, thAm phan dugc phan
cong da chip hanh dung qui dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir phuc tham da
thuc hién dung qui dinh cua phién toa phiic thim. Thu ky phién toa d thuc hién
déy du nhiém wvu, quyén han theo qui dinh cua B0 luat td tung. Viéc chép hanh
phép luat cua ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y vu 4n tai cip phtc tham ciing
nhu tai phién tda Nguyén don dd chip hanh dung theo qui dinh tai Diéu 71 Bo
luét tb tung dan su, Bi don thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu cua minh theo qui
dinh tai Diéu 72 Bo luat to tung dan su.

V& noi dung: Toa an cip so thdm budc Cong ty N tra no cho Ngan hang va
chap nhan yéu ciu xur 1y tai san bao dam cia 6ng C, ba B trong truong hop Cong
ty N khong tra dugc no 1a c6 co s6.

Dé xuat: Giir nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cao ctia ba B.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang cdo va bién lai ndp tién tam tng 4n phi
phtc tham cta Bi don lam va ndp trong thoi han luat dinh nén khang cdo duoc
chép nhén.

Vé ndi dung: Ngan hang TMCP C (Ngan hang) khoi kién Cong ty C6 phan
Dau tu va Phat trién N (Cong ty N) phai thanh toan tién no theo Hop ddng tin dung
s6 4402028-2011/HDTD-DN ngay 18/7/2011 véi cac khoan yéu cau phai tra gdm:
1.500.000.000d (gbc) cung 1.785.214.583d (lii trong han) va 888.589.868d (lai

qué han).



HDXX thiy rang: Hop dong tin dung gitra Ngan hang va Cong ty N duogc ky
két boi cac chu thé hop phap cia hai phap nhan, quy trinh ky két da duoc tuan tha
day du theo quy dinh cta phép lut va quy dinh dic thu cua Ngan hang nén Hop
d6ng tin dung co6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén. Sau khi ky két hop ddng, Ngan
hang d3 giai ngan cho Cong ty khoan tién vay theo dung thoa thuin trong hop
dé)ng. Lai suit cho vay dugc cac bén thda thuan dugc diéu chinh 1 thang/1 lan, 1ai
tai thoi diém cho vay 1a 22%/nam; Lai qué han bang 50% l3i cho vay trong han.

Hién Cong ty N khéng con hoat dong tai dia chi da dang ky trong Gidy dang ky
kinh doanh di duoc S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap. Nguoi dai dién
theo phap luat cia Cong ty da chét, Cong ty da bi thu hoi gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh nhung van chwa lam thi tuc gidi thé nén Toa an cap so tham dua 2 ¢
dong sang 1ap con lai ciia Cong ty vao tham gia t6 tung va chip nhan yéu cau khai
kién ctia Ngan hang budc Cong ty N phai thanh toan toan bd sb ng gbc di vay
1.500.000.000d 1a c6 can cu.

Dbi voi khoan tién 13i ma Ngan hang yéu cau Cong ty phai thanh toan, HDXX
thdy rang i sudt quy dinh trong hop dong tin dung duoc diéu chinh 1 thang/1 lan
nhung khi Ngan hang chua ndp du cac quyét dinh diéu chinh 131 suat tir khi ky két
hop ddng tin dung cho dén thoi diém xét xir so tham nhung Cap so thim di tuyén
chap nhan toan b yéu cau tinh 1i 14 chua hop 1y. Tuy nhién tai Cap phuc tham, Ngan
hang d3 bd sung cac quyét dinh diéu chinh 14i suat. D6i chiéu cac quyét dinh nay véi
Bang thuyét trinh tinh 14i ciia Ngan hang da ndp tai Toa an, Hoi dong xét xir thay
Ngan hang tinh 13i theo ding cam két vé 13i trong trong hop dong ma cac bén da
thoa thuan nén yéu cau tinh 13i cia Ngan hang duoc chap nhan.

Vé yéu cau xir Iy tai san ciia Ngan hang trong trudng hop Cong ty N khong thanh
toan no, Hoi dong xét xur thdy rang: Hop dong thé chip tai san gitta Bén nhan thé
chidp (Ngan hang) v6i Bén thé chép tai san (Ong C, ba B) va Bén duoc thé chip
(Cong ty N) di duogc ky két boi chu tai san ¢6 quyén sé hitu hop phap ddi véi tai
san dem thé chap, khi ky két hop ddng cac chu thé déu ty nguyén, ndi dung thoa
thuan khong trai voi quy dinh cua phdp luat va da duoc cong chung, chung thuc

cua co quan c6 tham quyén nén hgp dong co6 hi€u luc thi hanh déi véi cac bén. Vi
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vy, Cap so thdm chdp nhan yéu cau xt Iy tai san cia Ngan hang trong trudong hop
Cong ty khong thanh toan dugc no 1a c6 can cu.

Xét yéu cau khang céo ctia ba B cho rang Ban an so thim d3 khong 1am 1
dﬁy du cac chung cr vu an dé xac dinh ding su that cua vu viéc. Hop déng thé
chép v6 hiéu do bi tdy x6a va khong duoc ldp trude mit cac bén nhung tai phién
tdoa phic thdm, ba B thira nhan trudce khi ky két hop dong ba dd duoc doc lai toan
bd nodi dung hop dong, sau khi ky hop dong, ba ciing duoc giao cho gitt mot ban.
Xét thiy, thuc té Hop dong thé chap duogc ky két giita ba B, ong C véi Ngan hang
va Cong ty N ¢6 bi x6a & dong 11 trang 1 (tinh tir trén xudng) gém 12 chir “tai tru
s& Phong Cong chimg s6 6 thanh phd Ha Noi” va dong thir 4 ciing cua trang 1 (tinh
tir dudi 1én) gdm 3 chir “Ca hai cting”. Nhitng chit bi x6a néu trén déu da dugc xac
nhan cda cong ching vién chimg thuc nd1 dung cong ching 1a hop 1€, cac chit bi
x6a khong thudc vé ndi dung nén khong anh huong dén ndi dung thé chap caa hop
ddng. Vi vay, khong c6 cin cir dé hiy 4n theo yéu cau khang cdo ciia ba B.

Ban 4n so thim tuyén con dai dong nén s& duoc stra lai vé cach tuyén an va
an phi do cap so tham tinh sai.

Tuwr nhitng nhdn dinh trén:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308 - B9 luat to tung dan sy nam 2015.

QUYET PINH
Stra ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 05/2019/KDTM-ST ngay
20/6/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi.
Xir:
1. Chép nhan yéu cau doi no cua Ngan hang TMCP C dbi v6i Cong ty CH
phan Pau tu va Phat trién N.

- Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién N phai thanh toan tra cho Ngan
hang TMCP C 1.500.000.000d (gbc) cung 1.785.214.583d (ldi trong han) va
888.589.8684 (14i qua han). Tong cong 1a 4.173.804.451d (Bon ty, mét tram bay

ba triéu, tam tram linh bon nghin, bon tram nam mot dong).



Ké tir sau ngdy xét xtr so tham (20/6/2019) Cong ty Co phan Dau tu va Phat
trién N con tiép tuc phai chiu 1ai suit ddi véi khoan tién gc chua thanh toan theo
muc 13i sudt quy dinh trong Hop dong tin dung ma cac bén da ky két.

2. Truong hop Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién N khong thuc hién
nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP C c6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén
xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no 12 quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat,
dién tich 50m? tai thira s6 37-1, t& ban dd sb 52, dia chi: T6 4, phuong N, quan L,
thanh phd Ha Noi, d duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AD 182718,
s6 vao sb cap gidy chimg nhan s6 1017/2005/QD-UB/854-2005; MS 10127370411
ngay 25/7/2005 do UBND quén Long Bién, thanh ph6é Ha Noi cap cho ngudi st
dung dat ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Hong C.

3. An phi: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién N phai chiju 112.173.000d an
phi kinh doanh thwong mai so thAm. Hoan tra Ngin hang TMCP C 39.500.000d
tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai sé 07651 ngay 26/5/2014 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi.

Ba Nguyén Thi B phai chiu 2.000.000d tién an phi kinh doanh thwong mai
phuc thim, ba da nop tai bién lai s 0009000 ngay 22/7/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi

- TAND huyén Thanh Tri

- Chi cuc THA huyén Thanh Tri

- Luu hd so vu 4n. Nguyén Thi Thity Hanh
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