TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 665/2017/DSPT
Ngay: 27-7-2017

V/v tranh chép hop dong
dat coc mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiang
Cdc Thdam phan:
1. Ong Pham Hong Giang
2. Ba Huynh Tuyét Mai
- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba P6 Tir Thanh Uyén — Thu
ky Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Ho
Thi Thanh Hwong - Kiém sat vién tham gia phién toa:

_ Trong ngay 27 thang 7 ndm 2017, tai Tru s6 Toa an nhan dan Thanh ph,6
H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
123/2017/TLPT-DS ngay 12 thang 04 nam 2017, v€ viéc “Tranh chap hop dong
dat coc mua ban nha”.

Do béan 4n dn sy so thdm s6 182/2017/DSST ngay 14 thang 02 nam 2017
cua Toa an nhan dan M, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 1429/2017/QD-PT
ngay 06 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 1.1 Ong Nguyén Tién A; sinh nim: 1963; (C6 mat)

1.2 Ba Bui Thi Kim T; sinh nam: 1968; (C6 mat)

Dia chi: 657/55 dudng H, Phuong K, quan N, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Q va ba B:

1. Ong Nguyén Van D; sinh ndm: 1959; (C6 mat)

Dia chi: 189 duong S, Phuong Z, quan V, Thanh phd Ho Chi Minh;

(Theo Gidy uy quyén sb: 011956 ngay 11/10/2013 cta Van phong cong
ching Trung Tam); ,

2. Ba Vit Thj P; sinh nam: 1971; (Xin vang mat)

Dia chi: 84A/6 L, Phuong I, quan V, Thanh ph6 H6 Chi Minh; ,

(Theo Giay uy quyén so: 46152 ngay 09/12/2016 ctia Phong Cong chimg So 95).

2. Bi don: Ba Nguyén Vii Hong X; sinh nim: 1975; (C6 mit)



Dia chi: 71/9 U, Phuong J, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang C;

Dia chi: Tang H, s6 9-11 K, phuong F, Quéan J, Thanh phé Hd Chi Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pire P. (Co mat)

Dia chi: Tang H, s6 9- 11 K, phuong F, Quan J, Thanh phd H6 Chi Minh;

(Theo Vian ban ty quyén sb: 0275/2017/UQ-TCB ngay 18/4/2017).

3.2 Cong ty TNHH I,

Dia chi: S6 N, ap L, phuong P, Quan O, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Vit Hong X — Giam dc Cong
ty; (C6 mat)

bia chi: 71/9 U, Phuong J, quan M, Thanh phé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién nguyén don ong Neuyén Tién A va ba Bui Thi Kim T ¢
nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Van D va ba Vii Thi P trinh bay:

Ngay 01/01/2013, 6ng Nguyén Tién A, ba Bui Thi Kim T va ba Nguyén
Vi Hong X ¢6 ky hop dong dit coc htra ban nha voi ndi dung hai bén thoa
thuan: C)ng A, ba T dit coc cho ba X sd tién 700.000.000 déng dé mua can nha
s6 71/9 Chu Vin An, Phudng 26, quan M véi gia 1a 1.500.000.000 dong.

Ngay 24/5/2013, hai bén ky tiép mot hop déng dat coc khac. Ong A va ba
T dat coc ti€ép cho ba X 650.000.000 dong do c6 difu chinh gia mua ban nha la
4.000.000.000 dong va hai bén thay doi ndi dung la ngudi mua nha khéng chiu
thué.

Ngay 31/5/2015, do ba X yéu cau dit coc thém tién méi ddng v ky hop
déng mua ban nha nén, hai bén lai ky tiép mot hop dong dit coc véi ndi dung
gidng hop ddng dat coc ngay 24/5/2013 va ong A, ba T dit coc tiép cho ba X
475.000.000 dong.

Nhu véy, ca ba lan ky hop ddng dit coc mua ban nha, ong A va ba T da
dit coc cho ba X sb tién téng cong la 1.825.000.000 ddng. Hai bén thoa thuin
sau 10 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc, hai bén phai co nghia vu ky hop
dong mua ban nha tai phong cong ching. Tuy nhién, tir d6 cho dén nay ba X
van khong dong y ky hop déng mua ban nha, ly do la ba X khong mudn ban
nha. Nay, 6ng A va ba T khoi kién yéu cau ba X c6 nghia vu tra lai cho 6ng A
vaba T so tlen dat coc la 1.825.000.000 dong va phat ba X 100% tién dat coc
tuong duong sd tién dat coc 1a 1.825.000.000 dong. Tong cong 1a 3.650.000.000
dong.

Bi don ba Nguyén Vi Hong X dong thoi la nguoi dai dién theo phap ludt
ciia Cong ty F la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan thong nhat trinh bay:

Cong ty I do ba Nguyén Vi Héng X lam giam ddc c6 vay tién tai Ngan
hang TMCP Z - Chi nhéanh N tir thang 10/2010. Nam 2011, do chua du tién déo
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han cho Ngan hang va qua su gi6i thiéu cta 6ng Tran Thanh S 13 nhan vién tin
dung cua Ngén hang, ba X va ong A, ba T co thoa thuan viéc ong A, ba T cho ba
X vay tién nhiéu 1an va mdi 1an vay tién, ong A, ba T yéu cau hai bén phai ky
hop dong dit coc mua ban nha thay vi phai ky hop dong vay tai san véi 13i suét
0,6%/ngay tuong duong 18%/thang.

Pén thang 04/2012, ba X vay khoan cudi 1a 950.000.000 dong. Sau do, ba
X tiép tuc vay lai dé lam an, ong A, ba T van tinh 13 suét la 18%/ thang. Ctr 05
ngay, ba T cho 6ng A, con gai va ban trai cua con gai Xuong ctra hang cua ba X
dé 14y tién 14i. Néu ba X chua tra thi ba T lai cong 1i vao tién no gbc va tiép tuc
tinh 131 1€n.

Dén thang 11/2012, 6ng S 13 nhén vién tin dung G phu trach hd so cong ty
ctia ba X c6 giai ngan thém cho cong ty 200.000.000 dong. Ong S kéu ba X ky
séc trude dé giai ngan truc tiép cho ong A, ba T. Sau d6, dén thang 01/2013, ba
X tra hét tién 14i cua khoan tién vay 950.000.000 ddng, con lai thi trir vao tién
gbc, sd tién thiéu lai 1a 700.000.000 dong, ba T bat ba X ky lai hop ddng dit coc
mua ban nha vao ngay 01/01/2013, nhung thyc chat ba X khong nhan thém bt
ctr s6 tién nao.

Sau d6, ba X van tiép tuc tra 13i cho ba T voi 1ai sudt 18%/thang, ching
minh bang viéc chuyén khoan vao tai khoan ctia ong Nguyén Tién A da ndp cho
Toa an, chua ké tién mat dua tay do tin tuong nén khong ghi gidy to. Den ngay
24/05/2013, ba T lai trir tién 131 do ba X tra, néu du thi trir vao tién gdc, phan
con lai 650.000.000 dong, ba T bat ba X ky lai hop dong dit coc mua ban nha
moi véi s6 tién dit coc 13 650.000.000 dong. Pén ngay 31/05/2013, ba T sau khi
trir gbe vao 14i, con lai 475.000.000 dong, ba T lai bit ba X ky lai hop dong dit
coc mua ban nha véi s tién dit coc 1a 475.000.000 dong. SH tién von vay ban
dau 950.000.000 dong, ba X di tra 1ai 0,6%/ngay tuong duong 18%/thang, tinh
dén thang 7/2013, ba X di tra du sb tién von va lai cho ong A, ba T bang hinh
thire chuyén khoan vao tai khoan cua ong A s6 tién 13 3.779.056 ddng. Ngoai ra,
ba X con tra tién mat va ndp truc tlep vao tai khoan cta 6ng A khoan gan
1.000.000.000 dong Vi véay 03 hop dong dat coc mua ban nha trén chi la hop
dong gia cach nhiam che dau hop dong vay véi 1ai suat cao 18%/ thang. Do vy,
ba X d¢ nghi bac yéu cau khai kién cua 6ng A, ba T va dé nghi xem xét van dé
cho vay nédng 1ai va xtr ly theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang C co nguoi dai dién
theo uy quyén la ong Nguyén Ba K trinh bay:

Ngay 05/11/2013, Ngan hang va ba Nguyén Vii Hong X da cung ky hop
ddng thé chip tai san cua bén thi ba s6: 81907/HDTC-BDS/TCB. Theo dé, ba
X d6ng y dung toan bd quyén st dung dit ¢ thudc thira dat sb 46+47, t& ban dd
s6 99 (ban dd dia chinh) va tai san gin lién voi dat 1a can nha sb 71/9 U, Phuong
J, quan M dé d¢am bao cho toan bd nghia vu cua Cong ty F tai Ngan hang. Ngay
27/10/2014, Ngan hang c6 thong bao s6 81907-01/TB —TSPB v¢ viéc tai san



bao dam cho khoan vay tai ngan hang, ba X d3 hiéu rd va dong ¥ tit ca ndi dung
lién quan.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty I da khong thyc hién tra ng
theo nhu cam két trong hop ddng. Ngan hang da guri nhiéu thong bao, cong van
yéu cau Coéng ty I tra ng nhung cong ty déu khong thuc hién theo yéu ciu, c6
biéu hién kéo dai thoi gian va ¢ tinh trén tranh nghia vu tra ng.

Ngay 27/5/2016, Toa 4n nhan dan Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh da
dua vu 4n tranh chap hop ddng tin dung giita nguyén don 1a Ngan hang va bi
don 1a Cong ty I ra xét xtr va tuyén an. Tai phan Quyét dinh cta ban an sb:
19/2016/KDTM-ST ngay 27/5/2016 ghi: Trong truong hop Cong ty I khong
thue hién nghia vy thanh toan ng cho Techcombank thi tai san da thé chip theo
Hop dong thé chip tai san cua bén thir 3 sb 81907/HDTC-BDS/TCB ngay
05/11/2013 dugc xtr Iy theo quy dinh cta phap luat.

Viée ba X ky hop ddng dit coc voi 6ng A va ba T, Ngan hang khong
dugc biét. V€ yéu cau cua ong A, ba T theo don khoi kién, Ngan hang khong co
v kién va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctuia phép luat.

Tai ban 4n din sy so' thAm sb 182/2017/DSST ngay 14/02/2017 ciia
Toa an nhan dan quan M, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Tuyén bd hop dong dit coc mua ban nha sé 71/9 U, phuong J, quan M,
Thanh phd Ho Chi Minh ky két cac ngay 01/01/2013, ngay 24/5/2013 va ngay
31/5/2013 giita ong Nguyén Tién A, ba Bui Thi Kim T va ba Nguyén Vii Ngan
Ha vo hiéu vé mat ndi dung.

Xtr Iy hau qua phap 1y ctia hop dong dan sy vo hiéu:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyen Tién A va ba Bui
Thi Kim T vé viéc yéu cau ba Nguyén Vii Hong X tra s tién dit coc mua ban
nha: Budc ba Nguyén Vii Hong X tra cho 6ng Nguyén Tién A va ba Bui Thi
Kim T sd tién dit coc mua ban cian nha s6 71/9 U, phuong J, quan M la
1.825.000.000 ( mdt ty tam trdm hai muoi 1am triéu) dong. Thi hanh tai co quan
thi hanh 4n dén sy c6 thAm quyén.

Ké tr ngay ong Nguyen Tién A va ba Bui Thi Kim T c6 don yéu cau thi
hanh &n, néu ba Nguyen Vii Hong X chua thanh toén cho 6 ong Nguyen Tién A va
ba Bui Thi Kim T s6 tién néu trén thi hang thang ba Nguyen Vii Hong X con
phai tra cho ong Nguyén Tién A va ba Bui Thi Kim T s t1en 1ai theo mure lai
suit co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh twong tmg véi sb tién va thoi gian
thi hanh én.

Bac mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tién A va ba Bui Thi
Kim T vé viéc “phat ba Nguyén Vii Hong X 100% sd tién dit coc mua ban nha
turong duong sb tién 1.825.000.000 (mot ty tam trim hai muoi ldm triéu) dong.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su.



Ngay 25/02/2017, bi don 1a ba Nguyén Vii Hong X c6 don khang c4o toan
bd nodi dung quyét dinh ctia ban an dan sy so thim vi ba cho rang 03 hop dong
mua ban nha 1a riéng biét, khong co6 su két ndi v6i nhau, khong thé hién téng $O
tién dit coc cudi cung va déu 1a cac hop dong gia cach nham che dau cho hanh vi
cho vay nang 1ai ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don glu’ nguyén yéu cau khang cao, cac dugng su khong thoa thuén voi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Bi don ba Nguyén Vi Héng X trinh bay yéu cau khang céo: Ba khong
dong ¥y ban an so tham, ba cho rang 03 gidy dit coc mua ban nha 13 gia tao nham
che gidu cho hop ddng vay tién giira ba va Cong ty I do ba lam dai dién voi ong
A va ba T. Ngay 20/6/2017, ba X c6 don phan t6 d6i voi hop dong vay tur nam
2012, da tra 13i rat cao 0.6%/ngay nén yéu cau 6ng A va ba T tra lai so tién 1a
3.191.590.000 dong.

Nguyén don dé nghi giit nguyén an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

Vé hinh thirc: Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tham gia phién toa chap
hanh dung quy dinh cua phap luét trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham.

Vé ndi dung vu an Vién kiém sat dé nghi:

Tai cac hgp doéng dit coc ngay 01/01/2013, ngay 24/5/2013 va ngay
31/5/2013 déu thé hién ong A, ba T va ba X tién hanh dit coc dé mua ban cin
nha 71/9 duong U, Phuong J, quan M, c6 chir ky va xac nhan ctia ba X da nhan
da 1.825.000.000 déng tién coc. Tai phién tod, ba X cling xac nhin di ky cac
hop ddng dit coc néu trén nhung lai cho rang cac hop dong nay thuc chit 1a cac
hop ddng gia cach nham che dau cho hop ddng vay tai san ma éng A, ba T da
cho ba X vay trong khoang thoi gian tu thang 4/2012 den thang 7/2013. Ba X
xac nhan da tra du s tién von va 1di cho nguyén don, s tién dit coc 1a sd tién
ba con no nguyén don tinh dén ngay 31/5/2015 1a 475.000.000 dong va ciing da
thanh toan xong. Tuy nhién, phia bi don ba X khong dua duogc cac ching ci
chtrg minh cho 16 trinh bay ctia minh nén khong c6 co s¢ dé xac dinh viéc dit
coc mua ban nha giita cac bén 1a gia cach nham che dau hop dong vay tai san.

Viéc cac bén ky hop dong dit coc dé dam bao thuc hién hop déng mua
ban nha tai thoi diém cin nha dang dugc thé chip dé dam bao nghia vu dbi véi
ngan hang ma khong kém theo diéu kién nao dé hop déng dat coc co hiéu luc la
vi pham quy dinh tai Khoan 4 Diéu 348 Bo luat dan sy nam 2005. Nhu vay, hop
déng dit coc bj vo hiéu vé mit nodi dung, ap dung Piéu 137 Bo luat dan sy nam
2005, ban 4n so tham tuyén ba X c6 nghia vu hoan tra cho ong A, ba T sd tién
1.825.000.000 ddng 1a co can cir. Do d6, khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau
khang céo cua ba X.



Tur nhimg cin ct trén, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir phic thAm
giit nguyén ban an dan su so tham, khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi
don ba Nguyén Vi Hong X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tod, sau khi nghe ¥ kién phat biéu két luan cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Xét yéu cau khang céo cta bi don ba Nguyen Vii Hong X, Hoi dong x€ét
XU xét thay: Noi dung cac hop dong dit coc ky két gitra ba Nguyén Vit Hong X
va 6ng Nguyén Tién A, ba Bui Thi Kim T ngay 01/01/2013, ngay 24/5/2013,
31/5/2013 thé hién: C)ng Nguyén Tién A, ba Bui Thi Kim T va ba Nguyén Vi
Hong X c6 ky hop ddng dit coc nham dam bao giao két va thyc hién hop dong
mua ban nha dét s6 71/9 Chu Vian An, Phuong 26, quan M, Thanh phé HO Chi
Minh. Hop ddng dit coc sb tién 700.000.000 déng véi gia mua ban la
1.500.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a 10 ngay ké tir ngay 01/01/2013.

Ngay 24/5/2013, hai bén ky tiép hgp dong dit coc khac nhung c6 diéu
chinh gia mua ban nha 1a 4.000.000.000 dong va 6ng Nguyén Tién A va ba Bui
Thi Kim T dat coc ti€p cho ba Nguyén Vii Hong X s6 tién 650.000.000 dong.

Ngay 31/05/2015, hai bén lai ky tiép hop dong dat coc v6i ndi dung gidng
hop dong dat coc ngay 24/5/2013 va ong A, ba T dat coc tiep cho ba X
475.000.000 dong.

Téng cong ba lan ky hop dong dit coc mua ban nha, ong A va ba T da dat
coc cho ba X sd tién tong cong 1a 1.825.000.000 dong. Tai phién toa phuc tham,
ba X da thura nhan ba da ky ca ba hop dong trén va dong chit cudi trang “Da
nhan du tién” ky tén , viét ho tén “Nguyén Vii Hong X” dung 1a chit viét chir ky
cua ba. Tuy nhién, ba X cho rang cac hop ddng nay 1a gia cach nham che giau
hop dong vay tai san do ba X vay tién ctia 6ng A ba X vai lai sudt 14 0 ,0%/ngay
v6i s tién von vay ban dau 1a 950.000.000 dong tir thang 4/2012 dén thang
07/2013. Ba X da tra da so tién von va 1ai cho 6ng A, ba T. S6 tién dit coc thé
hién trong ba hop dong dit coc thyuc chat 13 sd tién ba X con no lai cua ong A,
ba T. Tinh dén ngay 31/5/2013, ba X con ng 6ng A, ba T 475.000.000 dong va
ba X ciing da tra xong s tién nay.

Xét thay vé noi dung cua ca ba hop déng dit coc thé hién ong A, ba T da
dit coc tong cong s6 tién 1a 1.825.000.000 dong dé dam bao viée giao két va
thuc hi¢n hop déng mua ban can nha. Ba X, ong A va ba T cung xac nhan hai
bén di xac 1ap giao dich dan su vay tai san tir ndm 2011 cho dén nim 2013 1a
khoan no riéng, khong lién quan dén hop ddng dit coc.

Ong A, ba T cho ring hai bén xac 1ap hop ddng vay tai san va hop dong
dat coc mua ban nha hoan toan doc lap nhau la c6 co sé. Cac hop déng dat coc
sau khong thé hién huy hop ddng dit coc trude do.



Ba X cho réng s6 tién dit coc thé hién trong ba hop dong dat coc thuc
chét 1a mot sb tién ba X con no lai ctia dng A, ba T trong hop dong vay trudc do
nhung khong dua ra ching ctr chimg minh hop dong vay tai san the hién bang
hinh thue hop dong dat coc mua ban nha. Ba X cho rang da tra tién cho ong A
ba T tién 14i tién von nén sd tién trong hop dong dat coc ngay 01/01/2013 1a
700.000.000 dong trir dan con 650.000.000 dong nén ghi hgp dong dat coc lan 2
ngay 24/5/2013 con 650.000.000 dong, sau d6 ba tra tiép tién 1ai von nén con lai
1a 475.000.000 dong ghi thanh sd tién dat coc ngay 31/5/2013. Xét thay so tién
ba X néu sau khi khau trar va thoi gian trung khop voi s6 tién dit coc. Ba X
khong chimg minh ba s tién thé hién trong ba hop dong ngay 01/01/2013,
24/5/2013, 31/5/2013 1a c6 lién quan dén nhau, khong thé hién ndi dung hop
ddng sau pht nhan hop dong trude. Mit khac, ba X khong xuat trinh ching cur
chirng minh gitra ba X, ong A va ba T ¢6 giao dich vay mugn tién va sd tién vay
c¢6 lién quan dén khoan tién thé hién trong ba hop ddng dit coc néu trén. Céc
chtmg tir chuyén khoan thé hién céc bén c6 chuyén khoan véi nhau thong qua
Ngén hang nhung khong trung khép, lién quan dén sé tién thé hién trong cac
hop ddng dit coc trén.

Tai cap phuc tham, ba X ¢ don yéu cau phan t6 ngay 20/6/2017, yéu cau
ong A va ba T tra lai cho ba X sO tién 3.191.590.000 dong. Xét, yéu ciu nay
chua duoc cap so tham xem xét do tai cip so tham ba X khong c6 don yéu cau
phan t6, chua dong tam tmg an phi. Toa an cap phac thdm chi xem xét giai
quyét yéu cau ma Toa an cap so tham da giai quyét. Do d6, khang céo cua ba X
yéu cau xem x¢ét phan t6 1a khong dugce chap nhan trong vu an nay. Néu c6 cin
clr ba X c6 quyén khoi kién bang vu an dan sy khac.

Can ctr Gidy chimg nhén quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dit & so:
4183/2004 ngay 02/11/2004 ctia Uy ban nhan dan quin M, xac dinh ba Nguyén
Vii Hong X 13 chu sé hitu cian nha sé 71/9 U, Phuong J, quan M, Thanh phé Hb
Chi Minh. Tuy nhién, tai thi diém hai bén ky két hop dong dit coc, ba X di thé
chip cin nha trén dé bao lanh cho toan bo nghia vu tra ng cua Cong ty I tai
Ngéan Hang K. Viéc thé chip da dugc dang ky dam bao dang quy dinh ctia phap
luat, nguyén don va bi don déu biét nhung van déng ¥ ky hop dong dit coc mua
ban nha la khong ding theo quy dinh phép luat.

Do d6, Toa an cép so thim can ct diém ¢ Khoan 1 Biéu 117, Piéu 122,
Diéu 123, Diéu 131, Diéu 217, Khoan 8 Diéu 320 cua B¢ luat dan sy nam 2015
xac dinh hgp dong dit coc mua ban nha do ba Nguyén Vii Hong X va ong
Nguyén Tién A, ba Bui Thi Kim T 13 vo hiéu. Theo quy dinh ciia Piéu 131 cua
B0 luat dan sy nam 2015 x&c dinh hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u
1a dang “I. Giao dich dan sw vé hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu déan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp. 2
Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodn
tra cho nhau nhitng gi da nhan”.



Nhu vay an so thim chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc budc bi don tra lai cho nguyén don sO tién dit coc 1a 1.825. 000.000
ddng, khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ve viéc
phat bi don 100% sb tién dit coc mua ban nha tuong duong s6 tién
1.825.000.000 ddng 13 c6 co sd, nén giit nguyén ban an dan su so tham. Khang
c4o cta bi don ba X khong duoc chip nhén.

Pai dién Vién kiém sat d€ nghi khong chap nhan khang cao, gilt nguyén
an so tham 1a c6 co s¢ chap nhan.

Vé 4n phi dan sy so thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phép luat;

Vé an phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chip
nhan nén ngudi khang cao phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 1 Diéu 308, khoan 2 DPiéu 227, Piéu 271 cua B luat TH
tung dan sy nam 2015.

Cén ¢t diém ¢, Khodn 1 Piéu 117, Piéu 120, Piéu 122, bicu 123, bicu
131, Diéu 217, Khoan 8 Diéu 320 va Piéu 327 cua B ludt dan sy ndm 2015.

Tuyén xu:
Khéng chap nhan khang cdo cta bi don ba Nguyén Vii Hong X.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 182/2017/DS-ST ngay 14/02/2017
cua Toa an nhan dan quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

1. Tuyén bd hop ddng dit coc mua ban nha sé 71/9 duong, Phudng J,
quan M, Thanh phé Ho Chi Minh ky két cac ngay 01/01/2013, ngay 24/5/2013
va ngay 31/5/2013 giira 6ng Nguyén Tién A, ba Bui Thi Kim T va ba Nguyén
Vii Hong X vo hiéu.

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Tién A va ba
Bui Thi Kim T vé viéc yéu céu ba Nguyén Vii Hong X tra sd tién dat coc mua
ban nha: Bugc ba Nguyén Vi Hong X tra cho ong Nguyén Tién A va ba Bui Thi
Kim T sé tién dit coc mua ban cin nha s6 71/9 duong U, Phuong J, quan M la
1.825.000.000 (Mot ty tAm trim hai muoi lam triéu) dong. Thi hanh tai co quan
thi hanh 4n dan su c¢6 thAm quyén.

Ké tr ngay ong Nguyen Tién A va ba Bui Thi Kim T ¢6 don yéu cau thi
hanh &n, néu ba Nguyen Vii Hong X chua thanh toén cho 6 ong Nguyen Tién A va
ba Bui Thi Kim T s6 tién néu trén thi hang thang ba Nguyen Vii Hong X con
phai tra cho ong Nguyén Tién A va ba Bui Thi Kim T s t1en 1ai theo mure lai
suat co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh twong tmg véi sb tién va thoi gian
thi hanh an.

- Khéng chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyen Tién A
va ba Bui Thi Kim T vé viéc phat ba Nguyén Vit Hong X 100% sd tién dit coc
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mua ban nha twong duong sd tién 1.825.000.000 (Mot ty tam trim hai muoi lam
tri¢u) dong.

2. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Vii Hong X phéi chju 66.750.000 (Sdu muoi sau trigu bay
tram ndm muoi ngan) dong an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Tién A va ba Bui Thi Kim T phai chiu 66.750.000 (Sau
muoi sau triéu bay trdm ndm muoi ngan) dong an phi dan su so thim nhung
duogc trir di s tién tam tng phi 52.510.000 (Nam muoi hai tri¢u nam tram muoi
ngan) dong do ong Nguyén Tién A d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi,
1¢ phi s6 01482 ngay 05/11/2013 cuaa Chi cuc thi hanh dan sy quan M, Thanh
phé Hd Chi Minh. Ong Nguy?n Tién A va ba Baii Thi Kim T con phai nop thém
14.240.000 (Muoi bdn triéu hai trim bdn chuc ngan) dong an phi dan sy so
tham.

V& an phi dan sy phuc thaim: Ba Nguyen Vii Hong X phai chiu 300.000
(Ba trdm ngan) dong an phi dan su phuc thim nhung dugc trir di 50 tién tam Ung
phi 300.000 (Ba trdim ngan) déng ba X di nodp theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0009848 ngay 02/3/2017 cta Chi cuc Thi hanh dan su quan M, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su,
tho1 hién thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi hanh 4n
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nbin; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; A ( ? 2 ;
“TAND cAp cao tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND cép cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;

-TAND quan M;

-Chi cuc THADS quan M;

-Cac duong su;

-Luu (T 20).

Nguyén Thi Thu Hing
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