TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 48/2025/DS- PT
Ngay: 21/3/2025

Viv “Kién doi tai san; tranh
chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sit dung ddt va tdi san
gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan hdi ddng xét xir phiic thAm gdm c6:

Tham phan- chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang

Céc thim phan: Ba Triéu Thi Luyén

Ong Nguyén Ha Giang

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Bic Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang: Ong Luong That Tung —
Kiém sét vién.

Trong ngay 26/02/2025 va ngay 21/3/2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Bac
Giang xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y sd 153/2024/TLPT-DS ngay
14/10/2024 vé viéc “Kién doi tai san; tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat va tai san gdn lién véi dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 42/2024/DS-ST ngay 20/7/2024 ctia Toa an nhan
dan thi xa Vi¢t Yén bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 251/2024/QDPT-DS ngay
29/10/2024, Quyét dinh hodn phién toa sd 391/2024/QP-PT ngay 14/11/2024;
Quyét dinh tam ngimg phién toa s 173/2024/QD-PT ngay 11/12/2024 va s
40/2025/QD-PT ngay 26/02/2025; Cac thong bao thay doi thoi gian mé phién toa
gitia:

-Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1963 (c6 mit). Dia chi: T dan phé H,
phuong H, thi xi V , tinh Bic Giang.

- Bi don: 1. Anh Than Quang M, sinh ndm 1983 (ving mit)

2. Chj Tran Thi S, sinh nam 1987 (c6 mit)

Cung dija chi: T6 dan phd N, phudng H, thi xd V, tinh Bic Giang.



-Nguwoi dai dién iy quyén ciia bi don: Chi V6 Thi An B, sinh nam 1982 (c6 don
xin vang mat).

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Hoang Thi Bich L-
Luat su Van phong L4 thudc Poan luat su tinh B.

Ba B, ba L déu dia chi: SO I, dudng H, thanh phd B, tinh Bac Giang (c6 mit )

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

1. Uy ban nhén dan thi x3 V; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pai
L1- Chtc vu: Chu tich; nguoi dai dién Gy quyén: Ong Ngo Thé T1- Pho trudng
phong Tai nguyén va Méi trudng thi xd V theo Quyét dinh uy quyén sb 817/QD-
UBND ngay 31/5/2024 (vang mit)

2. Uy ban nhan dan phuong H; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vin Q
- Chire vy: Chu tich (ving mit).

3. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa V; nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Ngoc T2- Giam dbc (vang mit).

4. Anh Than Vian H, sinh ndm 1988- con ba T va dng D1 (ving mit)

5. Anh Than Van M1, sinh nam 1988- con ba T va éng D1 (c6 mat)

Cung dia chi: T6 dan phd H, phuong H, thi xa V, tinh Bac Giang.

6. Cu Than Thi H1, sinh ndm 1931- me 6ng D1, chét ngay 24/02/2024

- Nguroi ké thira quyén nghia vu t6 tung ciia cu H1

6.1. Ong Than Vian A, sinh nim 1957 (ving mit)

6.2. Ong Than Van B1, sinh ndm 1973 (ving mit)

6.3. Ong Than Van H2, sinh ndm 1968 (ving mit)

6.4. Anh Than Vian H, sinh nim 1988 - con dng D1 (ving mit)

6.5 Anh Than Van M1, sinh nam 1988- con 6ng D1 (c6 mat)

Péu dia chi: T6 dan phd H, phuong H, thi xa V, tinh Bic Giang.

6.6. Ba Than Thi V, sinh ndm 1966 (vang mit)

6.7. Ba Than Thi D, sinh ndm 1965 (ving mit)

Dia chi: T6 dan phé N, phuong H, thi xa V, tinh Bic Giang

6.8. Ba Than Thi L2, sinh nam 1971 (ving mit). Noi ding ky thudng tru:
Phuong H, thi xa V, tinh Bic Giang. Noi 0: SO A, ngo A, phé X, quan Y, Pai Loan
(ba L2 xuat canh sau khi Toa an nhan dén thi x3 Viét Yén thu 1y vu 4n)

6.9. Anh Than Vin U, sinh niam 1988 — chau ngoai cu H1, con trai ba Than Thi
T3 da chét nam 2011 (vang mat). Dia chi: T6 dan phd H, phuong H, thi xa V, tinh
Bic Giang.

6.10. Chi Than Thi T4, sinh nam 1983 - chau ngoai cu H1, con gai ba Than Thi
T3 da chét nam 2011. Pia chi: Thon C, xa T, thi xa V, tinh Bic Giang ( ving mit)

6.11 Chi Ngoé Phuong T5, sinh ndam 2005 — chau ngoai ba Tran Thi T, con gai
chi Than Thi H3 da chét nam 2012; Dia chi: Té dan phé H, phuong H, thi xa V,
tinh Bic Giang (ving mat)
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* Ngwoi khdng cdo: Anh Than Quang M va chi Tran Thi S 13 bi don trong vu
an.

* Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xd Viét Yén,
tinh Bac Giang theo Khang nghi s6 04/QD-VKS-DS ngay 02/8/2024.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Tran Thi T trinh bay:

Ba vo6i chi S, anh M c6 quan h¢ lang xom. Ngay 22/12/2016 chi S va anh M
dén nha ba noéi 1a mudn chuyén nhuong dat 0. Do c6 nhu cau stir dung dat nén ba va
chong 1a 6ng Than Vin D1 dong y nhan chuyén nhuong dat va tai san trén dat.
Ngay 23/12/2016 chi S va anh M chuyén nhuong cho vo chdng ba thira dat sb
404a, to ban do sb 02, dién tich 111m? dia chi: Thon N, x3 H, huyén V, tinh Béc
Giang; dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s BC 134610, s6 vao
s6 CH 00154 ngay 22/9/2010 mang tén 6ng Than Quang M (viét tit thira dat
404a). Hai bén chuyén nhuong quyén st dung dat lap hop dong, vo chong anh M,
chi S va vo chong ba ky vao hop dong; hop ddng c6 chimg thuc ciia Uy ban nhan
dan xa H, huyén V. Thuc té hai bén chuyén nhuong véi gia 500.000.000 dong,
nhung trong hop dong hai bén ghi gia chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong. Ba da
tra toan bo tién chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho chi S va anh M.

Ngay 23/12/2016, Chi nhanh vin phong P ding ky bién dong dat & mang tén
ba 1a Tran Thi T va chong ba la ong Than Van DI1. Sau khi nhan chuyén nhuong
do chua c6 nhu ciu sir dung nén vo chéng ba cho anh M, chi S & nho, viéc cho &
nho hai bén khong 1ap bién ban. Hon nira, trong thoi han 05 nam (twr 23/12/2016
dén 23/ 12/2021), chi S, anh M khong tra tién cho vo chéng ba nhu théa thuan
trong phu luc hop dong.

Niam 2021 do ¢6 nhu cau st dung nha dat, ba yéu ciu anh M, chi S tra nha dat
nhung anh M chi S khong tra.

Nay ba khai kién yéu cau anh M, chi S tra thira dat s6 404a va toan bd tai san
trén dat.

Doi v6i yéu cau phdn t6 cia bi don, ba ¢é quan diém nhw sau:

Ngay 23/12/2016, vg chong ba va vo chong anh M, chi S ky phu luc Hop dong
chuyén nhuogng quyén st dung dat c6 ndi dung « ....Hai bén théa thudn trong thoi
gian 05 nam néu éng Than Quang M khdng tra duwoc sé tién trén cong 1di xudt theo
ngan hang cho ba Tran Thi Tva éng Than Vin D1, thi toan bé tdi san gom ddt va
tai san gan lién véi dat ba Tran Thi T mang tén trén gidy chitng nhdn trang bé
sung 6ng Thdn Vin DI va va Tran Thi T toan quyén quyét dinh. Néu éng Than
Quang M va ba Tran Thi S mudn ldy lai quyén sir dung dat va toan bé tai san trén
dat thi thanh todn todn bé so tién la 500.000.000 dong va ldi xudt ngdn hang thi
ong Than Vin DI va vo la ba Trdan Thi T ¢6 trach nhiém ky cdc gidy to lién quan



dén quyén s dung dat: 16 404a, to ban do sé 02, dién tich con lai 111,0m?; dia
chi: Thon N...”.

Phu luc Hop déng trén chi vo ché)ng ba va vo chéng anh M, chi S ky, phu luc
Hop ddng khong duoc xac nhan, chimg thyc ciia co quan nha nudce cd thim quyén.
Hon nita, trong thoi han 05 nam ( tir 23/12/2016 dén 23/12/2021), chi S, anh M
khong tra tién cho vo chong ba nhu thoa thuan trong phu luc hop dong. Sau ngay
23/12/2021, nhiéu lan ba yéu ciu anh M, chi S tra nha dit vo chéng ba da nhan
chuyén nhugng cua anh M, chi S nhung anh M chi S khong tra. DPén nam 2023 thi
ba khoi kién anh M, chi S ra Toa.

Vo chong ba khong cho vo chong chi S, anh M vay tién. Vo chong ba nhan
chuyén nhuong dat va tai san gin lién véi dat cta chi S, anh M. Nay chi S, anh M
cho rang cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat 1a
gia tao, dé che gidu giao dich vay tién 1a khong dung. Ba khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu.

Tai bién ban ghi 1oi khai ngay 11/10/2023 ba trinh bay, vo chdng ba nhan
chuyén nhuong dat ctua vo chong chi S, anh M véi gia 70.000.000 dong nhung
thuc chat 1a 500.000.000 dong 1a do khai nham. Vo chong ba nhan chuyén nhuong
dat cua vo chong anh M chi S véi gia 70.000.000 dong, tai san trén dat tri gia
430.000.000 dong. S¢ di, trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co
chtng thuc ctia Uy ban nhan dan x3 H ( nay 1a phuong H) khong c6 ndi dung cac
bén chuyén nhuong nha trén dét 1a do nha chua c6 gidy ching nhan quyén so hitu
nha nén céc bén khong thoa thuan trong hop ddong ma thoa thuan trong phu luc hop
ddng 1a cac bén chuyén nhuong nha tri gia 430.000.000 dong.

B& chdng ba 1a Than Vian D chét ngay 16/7/2011, me chdng ba 1a ba Than Thi
H1 chét ngay 24/02/2024 ( duong lich) tirc ngay 15/01/2024 (am lich), sinh duoc
09 ngudi con gom: ba Than Thi T3 chét ngay 23/7/2011, ong Than Vin A, 6ng
Than Vin D1 (chong ba) chét ngay 21/01/2020, ba Than Thi D, 6ng Than Vin H2,
ba Than Thi V, ba Than Thi L2, ba Than Van B1, ba Than Thi Quy .

Ba va dng Than Vian D1 sinh duoc 03 ngudi con gdm: Chi Than Thi H3, anh
Than Vian H va anh Than Van M1. Chi H3 chét ngay 09/6/2012. Chj H3 sinh duoc
01 nguoi con la chau Ng6 Phuong T5.

Chi Tran Thi S la bi don va ngwoi dai dién iy quyén ciia chi S trinh bay:

Vo chong chi va vo chdng ba T, 6ng D1 c6 quan hé lang xom. Trude do, chi
vay tién Ngan hang N Chi nhanh thanh phé B thé chap thua dat sb 404a. Do dén
han tra ng Ngan hang, so phat mai tai san thé ch?ip nén chi vay cua ba T s6 tién
500.000.000 dong. Toa 4n yéu cau chi xuat trinh chimg ¢t chimg minh vo chong
chi vay ctia ba T 500.000.000 dong chi khong c6 chimg ctr dé ching minh.

Chir ky ctia chi (Tran Thi S) va chong (Than Quang M) trong hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giita vo chong chi va vo
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chdéng ba T, 6ng D1 do ba T xuat trinh 1a do vo chdong chi ky. Thuc té vo chong chi
khong chuyén nhuong thira dat sé 404a cho ba T, 6ng D1. S& di, vo chdng chi ky
vao hop ddng chuyén nhuong 1a do vo chdng chi nghi Hop dong chua chimg thuc
ciia Uy ban nhan dan xa H nén viéc chuyén nhuong chua c6 hiéu lyc phap luat.
Hon nita, sau khi ky hop déng chuyén nhuong vo chong chi va vo chong ba T ky
phu lyc hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ndi dung: Anh M, chi S
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng D1, ba T, gid chuyén nhuong dat 1a
70.000.000 dong, tai san trén dat tri gia 430.000.000 dong, tong s tri gia
500.000.000 dong. Hai bén thoa thuan trong thoi gian 05 nim néu anh M khong tra
duogc s tién trén cong v6i 13i suat theo Ngan hang cho ba T dng D1 thi toan bo tai
san bao gom dat va tai san gan lién véi dat ba T mang tén trén gidy ching nhan
trang bo sung ong D1, ba T toan quyén quyét dinh. Néu anh M, chi S mudn lay lai
quyén st dung dat va toan bo tai san trén dat thi thanh toan toan bo sb tién 1a
500.000.000 dong va 1ai suat theo Ngan hang thi 6ng D1, ba T ¢6 trach nhiém ky
cac gidy to lién quan dén quyén sir dung dat 16 dat s6 404a.

Ngoai ra, vo chdng chi va vo chong ba T ky hop ddng chuyén nhuong & nha
6ng Al- can bd tu phap xa H, khong phai ky & Uy ban nhan dan xa H. Thoi diém
UBND x4 H chimg thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, khong co
mit vo chong chi. Ba T dé& nghi co quan nha nudc c6 tham quyén dang ky bién
dong thira dat trén chi khong biét.

Nay ba T khéi kién yéu cu vo chéng chi tra thira dat s6 404a va tai san trén
dat thi chi khong dong y.

Ngay 20/5/2024 chi S cung cap: Ngudn gdc dat dang tranh chip 1a ctia bd me
chdng chi. Ngay 12/8/2010 bd me chdng ting cho anh M (chong chi) 211m? dat
(thtra dat sd 404a, to ban d6 s6 02, tai thon N (nay la t6 dan phé N), dat duoc cép
gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Than Quang M. Khi 1am thu tuc tach
thira d6i voi dién tich 211m?, UBND x& H (nay 1a phuong H) dung thude day do
thu cong khong sir dung may do. Sau khi tach thira dat mang tén anh Than Quang
M. Gia dinh nha chong théng nhit chuyén nhuong cho 6ng T7 99,9m? dit, con lai
\% chéng chi st dung 111m2. Khi lam thu tuc tich thira phﬁn dat chuyén nhuong
cho anh T7, UBND x& H (nay la phuong H) dung thudc day do tha cong, khong st
dung may do. Sau khi tach thira phan dat chuyén nhuong cho anh T7, vo chong chi
xay tuong, gia dinh anh T7 xay kho thanh khuon vién riéng nhu hién nay.

Nam 2016, vo chong chi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
chuyén nhuong cho vo chdng ba T cac bén cin ctr vao dién tich dat thé hién trong
gidy chting nhan quyén st dung dat dé 1am hop dong, cac bén khong do dac lai
thira dat. Dat vo chong chi chuyén nhuong cho ba T 6ng D1 d3 c6 ranh gidi la
tuong, thira dat chuyén nhuong c6 cac phan giap ranh nhu sau: phia Bic giap
dudng thon, phia Pong giap dat ong B2, phia Nam giap dat ong D1, phia Tay giap
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dat 6ng T7 nhu hién nay. Cac diém giap ranh gia dinh chi khong c6 tranh chap. Ly
do dién tich dat thé hién trong gidy ching nhan quyén sir dung dat va trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 111m?, nhung dién tich thyuc té do dac
hién nay nhiéu hon 13 do trudc day do tha cong, hién nay do may.

Sau khi chi S cung cép doc lai bién ban, ky té€n. Chi S c6 don dé nghi sao chup
bién ban lam vi¢c. Sau khi chup bién ban lam viéc chi S c6 don dé nghi huy bo
bi€n ban x4dc minh nhung khong c6 1y do.

Nguwoi dai dién vy quyén cua bi don trinh bay doi véi yéu cau phan té: Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap tai UBND
x& H, huyén V, tinh Bic Giang ngay 23/12/2016 dugc ky két giira bén chuyén
nhuong (Than Quang M, Tran Thi S) va Bén nhan chuyén nhuong (Than Van DI,
Tran Thi T) la v6 hi¢u do gia tao bdi 1€, viéc vo chéng chi S ky Hop déng chuyén
nhugng do voi v ch6ng ba T khong phai nham hudng td1 muc dich thuc hién viée
chuyén nhuong nha dét trén thuc té ma dé che day cho giao dich ba T cho vo
chdng chi S vay s6 tién 500.000.000 dong dé tra khoan vay tai Ngan hang nhung
v6i diéu kién sau khi 14y s6 & Ngan hang ra thi vo chong chi S phai ky Hop dong
chuyén nhuong lai nha dat cho vo chong chi T. Cy thé:

Vo chéng anh M, chi S va vo chong ba T, dng D1 c6 mdi quan hé lang xom.
Trudc d6, chi S vay tién cia Ngan hang N Chi nhanh thanh phd B va phai thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat (thita ddt sé 404a, to ban do sé 02,
dién tich 111m? va toan bé tai san gén lién véi dat). Khi dén han tra ng Ngan hang,
nhung do chi khong c6 tién dé tra. Déng tho1, s¢ bi phat mai tai san thé chép nén
chi S d4 vay cuia ba T sé tién 500.000.000 dong dé tra ng Ngan hang.

Chir ky ctia vo chéng anh M, chi S trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat gitra vo chong chi S va vo chong ba T, 6ng D1
do ba T xuét trinh 1a do vo chdng chi S ky. Tuy nhién, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1a vo hiéu do gia tao, do che gidu mot
giao dich dan su khac. Cu thé cac bén ky hop dong chuyén nhuong QSD dat 1a dé
che gidu giao dich vay tién (sb tién vay 1a 500.000.000 dong), khéng phai hudng
to1 viée chuyén nhuong trén thuc té. Hon nita, vo chéng chi S va vo chéng ba T,
6ng D1 ky hop dong chuyén nhugng ¢ nha 6ng Al - can bo tu phap xa H, khéng
phai ky tai UBND xa H. Thoi diém UBND x4 H chimg thuc Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, khong co6 mit vo chong chi S. Pong thoi, do viée ky
két hop dong chuyén nhugng 1 gia tao nén vo chong chi S khong ban giao nha dat
cho vo chong ba T ma van quan 1y, st dung dét, nha tir ndm 2016 dén nay. Vo
chdng ba T ciing khong thanh toan sb tién mua dat, nha cho chi S.

V& ban chat, vo chong chi S khong chuyén nhugng thira dat, tai san gin lién
v6i dat (cd thong tin néu trén) cho ba T, 6ng D1. S& di, vo chong chi S kY vao hop
d6ng chuyén nhuong 1a xuét phat tir viée chi vay sd tién 500.000.000 dong cta ba
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T va ba T mudn chic chan trong viéc chi S phai thuc hién nghia vu tra no nén da
yéu cau vo chong chi S phai ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Hon
nita, sau khi ky hop ddng chuyén nhuong vo chdng chi S va vo chong ba T ky con
ky Phu luc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky cung ngay 23/12/2016
v6i ndi dung:

“Tong so tién ong Than Quang M va ba Tran Thi S da nhdn cia ba Tran Thi T
theo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt la 70.000.000 déng (1). Tai san
trén dat tri gid 430.000.000 dong, khéng ghi trong Hop dong (2). (1) + (2) =
500.000.000 dong.

Hai bén théa thudn trong thoi gian 05 nam néu éng Than Quang M khéng trd
dwoc s6 tién trén cong voi ldi sudt theo Ngdn hang cho ba T, dng D1 thi toan b
tai san bao gom dat va tai san gdn lién véi dat ba Tran Thi T mang tén trén gidy
chirng nhdn trang bé sung 6ng Théan Vian D1, ba Tran Thi T toan quyén quyét dinh.

Néu 6ng Than Quang M, ba Trdn Thi S muén ldy lai quyén sir dung ddt va toan
bé tai san trén ddt thanh todn toan bé sé tién la 500.000.000 déng va ldi sudt theo
Ngan hang thi 6ng Thdn Vin D1 va vo la ba Tran Thi T ¢é trdach nhiém ky cdc gidy
to lién quan dén quyén sir dung dat: Lo ddt s6 404a, to bdan dé sé 02, dién tich con
lai 111,0m? dia chi thén N, xd H, huyén V cdp ngay 22/9/2010 chuyén nhwong lai
cho dng Than Quang M va ba Tran Thi S”.

Phu luc Hop dong ngay 23/12/2016 1a hop phap ca vé ndi dung va hinh thuc va
co gia tri bét budc thi hanh gifta hai bén.

Thuc hién ding théa thuan: Trudc khi két thic thdi han 05 nim (ngay
23/12/2021), chi S d3 nhiéu lan dén gip ba T dé yéu cau ba T cho chi S duoc
chudc lai quyén sir dung dat va toan bo tai san trén dat nhung ba T khong dong ¥
cho chudc lai. Nhu vay, ba T da c¢d tinh khong thyuc hién dung cam két trong Phuy
luc Hop ddng, c6 ¥ mudn chiém nha dit cta chi S.

Chi S d3 1am don giri dén UBND x4 H dé nghi giai quyét tranh chép giita cac
bén. UBND x& H di tién hanh hoa giai 02 1an nhung khong thanh. Vi vay, ngay
22/12/2021, chi S da gui Pon khéi kién dén Toa an nhan dan huyén Viét Yén.
Ngay 24/12/2021, Toa an nhan dan huyén Viét Yén da tiép nhan Pon khédi kién
ctia S, dd thong bao cho chi S ndp tién tam tng an phi nhung do chi S khéng co
tién ndp nén Tda an chua thu 1y vu 4n dé giai quyét.

Sau d0, chi S tiép tuc giri don khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Viét Yén
dé nghi Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat 1ap tai UBND x& H, huyén V, tinh Bic Giang ngay 23/12/2016
dugc ky két gitta bén chuyén nhwong (Than Quang M, Tran Thi S) va Bén nhan
chuyén nhuong (Than Vin D1, Tran Thi T) v6 hiéu nhung do khi d6 ba T ciing
khoi kién nén Toa an di huéng dan chi S giai quyét trong ciing vu an.



Nhu vay, cin cir vao Phy luc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
cung ngay 23/12/2016 thi chi S c6 quyén chudc lai nha dat trong thoi han 05 nam
va trude khi hét thoi han 05 nam thi chi S d4 thuc hién quyén chudc lai tai san cta
minh nhung do ba T ¢6 tinh khéng dong ¥, cb tinh mudn chiém nha dat ciia chi S
nén khong thé chudc duge. Viée ba T cin cr vao Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 23/12/2016 khoi kién doi nha dat ma
khong can ctr vao Phy luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky cung
ngay 23/12/2016 1a khong dung ban chat su viéc. Yéu cau khoi kién cua ba T 1a
khong c6 can cu.

Nay chi S d& nghi Toa an nhu sau:

1. Bé nghi Toa 4n nhin dan huyén Viét Yén (nay 1a Toa 4n nhan dan thi xa
Viét Yén) cong nhan Phu luc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky cing
ngay 23/12/2016 1a hop phap, c6 hi¢u luc phap luat.

2. Pé nghi Toa an nhan dan huyén Viét Yén (nay la Toa an nhan dan thi xa
Viét Yén) tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat 1ap tai UBND x& H, huyén V, tinh Bic Giang ngay 23/12/2016 dugc
ky két gitta bén chuyén nhuong (Than Quang M, Tran Thi S) va Bén nhan chuyén
nhuong (Than Vian D1, Tran Thi T) vo hiéu do gia tao.

Anh Than Quang M Ia bi don trinh bay: Nam 2016 vo chong anh vay coa ba T
500.000.000 déng, khi vay hai bén 13p thanh van ban, anh s€ tim lai ndp cho Toa
an ngdy 27/5/2024. Chit ky trong hop doéng chuyén nhugng quyén str dung dat ghi
ngay 23/12/2016 do ba T xuét trinh va do Toa an thu thap 1a chir ky cta anh. Tuy
nhién, khi ky anh doc lai bién ban nhung khong c6 nodi dung nhu trong hop dong
chuyén nhuong ghi. Di voi dat ¢ hién nay vo chong anh dang st dung di c6 ranh
gidi v6i cac dat giap ranh, khong c6 tranh chap voi ai, khong 14n sang dat gia dinh
giap ranh. S¢ di, dién tich dat vo chong anh dang sir dung thé hién trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat dién tich 111m?, nhung dién tich thyuc té nhiéu hon
1a do khi tach thira co quan nha nudc c6 tham quyén khong dén do ma cin ctr vao
gidy to dé tach thira. Nay anh dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Anh Thén Vin M1 va anh Théin Vin H la ngwoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan trinh bay: Cac anh 1a con dé ctia 6ng Than Van D1. Viéc bdmelaba T
6ng D1 v6i vo chong chi S, anh M1 chuyén nhugng thira dat s6 404a nhu thé nao
cac anh khong rd. BS céc anh 1a 6ng Than Van D1 chét ngay 21/01/2020 (am lich)
khi chét khong dé lai di chuc nhitng nguoi trong hang thira ké thir nhét cua ong D1
gém: cu H1 (me 6ng D1), ba T (vo) va cac anh (1a con), ngoai ra khong con ai
khac. Ong ndi cac anh da chét tir ndm 2011. Nay ba T khai kién yéu cau chi S, anh
M1 tra thira dat trén, cac anh 1a nguoi trong hang thira ké thir nhat cia 6ng D1
ddng ¥ yéu cau khai kién ctia ba T. Trong vu 4n ndy cac anh khong yéu cau chia di
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san thira ké cua 6ng D1, ngoai ra khong c6 yéu cau gi. Do ban cong viéc cac anh
khong dén Toa an 1am viéc duoc, dé nghi Toa an cho cac anh Véng mat cac thu tuc
tai Toa an. Céac anh dé nghi Toa an cho Vrfmg mit tai cac budi dinh gia tai san,
Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg ctr va hoa
giai, dé nghi xét x{r ving mit.

Chi Ngé Phwong T5 la ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:
Chi 12 con dé¢ me Than Thi H3 - con gai ctua ong D1 va ba T. Me chi chét nim
2012. Viéc 6ng ba ngoai 1a ba T dng D1 véi vo chdéng chi S, anh M1 chuyén
nhuong thira dat s6 thira dat s 404a nhu thé nao chi khong rd. Me chi chét nim
2012, khi chét khong dé lai di chuc. Nay ba T khai kién yéu cau chi S, anh M1 tra
thira dat trén, chi 12 nguoi thira ké thé vi ddng ¥ yéu cau khai kién cua ba T. Trong
vu an nay chi khong yéu cau chia di san thira ké cua ong D1, ngoai ra chi khong co
yéu ciu gi. Do ban cong vi¢éc chi khong dén Toa 4n lam viéc duge, chi dé nghi Toa
an cho Véng mat cac thu tuc tai Toa an, chi dé nghi Toa an cho Véng mat tai cac
budi dinh gia tai san, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, dé nghi xét xir vang mat.

Cu Thén Thi HI khai: Cu la me d¢é cta 6ng D1. Viéc vo chong ba T 6ng D1
v6i vo chong chi S, anh M1 chuyén nhuong thira dat sé 404a nhu thé nao cu khong
rd. Ong D1 chét ngay 21/01/2020 (am lich) khi chét khong dé lai di chuc. Nhiing
nguoi trong hang thtra ké thir nhit cua ong D1 gém: Cu,ba T (vg), anh Than Van
H va anh Than Vin M1 (déu 1a con). Nay ba T khdi kién yéu cau chi S, anh M1 tra
thira dat trén, cu 1a nguoi trong hang thira ké thir nhat cua 6ng D1 dong ¥ yéu cau
khai kién ctia ba T. Trong vu 4n ndy cu khong yéu cau chia di san thira ké ctia 6ng
D1, ngoai ra cu khong ¢ yéu cau gi.

Ngay 24/2/2024, cu H1 chét. Toa an di dua nhitng ngudi thude hang thira ké
thir nhat cia cu H1 vao tham gia t6 tung.

Ong Thén Vin A, ba Thin Thi V, 6ng Than Vin B, ba Thin Thi D, 6ng
Thén Vin H2, ba Thin Thi Lua L3 ngwoi ké thiva quyén va nghia vu ciia cu H1
trinh bay: Cac 6ng, ba la nguoi trong hang thira ké thr nhat caa cu H1 khéng lién
quan gi trong vu tranh chap quyén su dung dt giita ba T, ba S, anh M1, khéng yéu
cdu gi trong vu an nay va dé nghi ving mit cac tha tuc tai Toa an.

Anh Thén Vin U la chdu ngoai ciia cu H1 trinh bay: Anh 13 con trai cta ba
Than Thi T3. Ba T3 1a con gai ctia cu H1. Anh x4c dinh khong biét, khong lién
quan dén viéc ba T khoi kién anh M1. Vi khong lién quan nén khong yéu cau gi
trong vu an ndy. Anh dé nghi ving mit cac budi 1am viéc, hoa giai va xét xir tai
Toa an.

Chi Than Thi T4 la chdu ngoai ciia cu H1 trinh bay: Toa 4n triéu tdp nhiéu
1an chi T4 déu ving mit.



Uy ban nhén din thi xa V, ngwoi dai dién iy quyén éng Ngé Thé T1 trinh
bay: Thua dAt tranh chép 1a thira 404a, to ban dd sb 02, dia chi thira dét tai to dan
phé N, phuong H, thi xd V, tinh Bac Giang, dién tich 111m?2. Thira dat nay di duoc
UBND huyén V (nay 1a thi xa) cip GCN QSD dét ngay 22/9/2010 mang tén 6ng
Than Quang M vdi tong dién tich 13 211m? (Thutra dat nay da tach thanh 02 thira dé
chuyén nhugng mot phén dién tich 99,99m?; dién tich con lai ding ky bién dong
chuyén nhugng quyén st dung dat mot phan cho 6ng Than Van D1 va ba Tran Thi
T, dién tich 111m? duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai xac nhan ngay
27/12/2016). Ngudn gbc cua thira dat s6 404a, to ban dd sd 02, dién tich 211m? 1a
ctia bd me 6ng Than Quang M 1a 6ng Than Van B2 va ba Nguyén Thi B3. Nam
2010 6ng B2, ba B3 ting cho ong M va dugc UBND huyén cip GCN QSD dét
ngay 22/9/2010 mang tén 6ng Than Quang M. Ngay 08/7/2011 Chi nhanh Van
phong P (nay 1a thi xd) dang ky bién dong tach thira dé chuyén quyén st dung
99,99m? theo hd so bién dong s6 000054 ngay 22/6/2011, dién tich khong chuyén
quyén 14 111m?2. Ngay 23/12/2016 6ng M vo 1a ba S ky hop dong chuyén nhuong
quyéng str dung dét dién tich con lai 111m? cho vo chong 6ng D1 vaba T

Kiém tra ho so cdp GCN QSD dat tai thira dat néu trén thdy: Bién ban xac dinh
ranh gi6i, mdc gidi hién trang thira dt cta thira dat s6 404, to ban do s6 02, dién
tich 211m? (trong d6 cac canh thira ctia phan dién tich 111m? da tach dé chuyén
nhuong cho ong D1 va ba T nhu sau: Canh thira phia Bac giap duong thon rong
9,7m; Canh phia nam rong 10,6m; Canh phia Tay dai 21,7m; Canh phia dong dai
21,7m; téng dién tich ctia thira dat néu trén 1a 111m?). Trich do hién trang sir dung
dat do cong ty TNHH mot thanh vién K do ngay 01/2/2024 dién tich thuc té cua
thira dat néu trén 13 202m2, cu thé cic canh thira nhu sau: Canh Phia Bic téng
chiéu rong 1a 9,36m; Canh phia nam chiéu rong 9,35m; Canh phia Tay téng chiéu
dai 22,04m; Canh phia Pong tong chiéu dai 21,23m.

Péi chiéu kich thudc cac canh trong GCN QSD dat da chuyén nhugng cho 6ng
D1, ba T va T6 do hién trang sir dung dat thay cac hinh thé cta thira dat tuong ddi
gidng nhau, kich thudc cac canh cta thira dat twong duong nhau (sai s6 khong
dang ké). Dién tich trén GCN QSD dat 1a 111m?, nhung dién tich thuc té 1a 202m?,
tang 91m?, nguyén nhan cua viéc ting dién tich 13 do sai s6 do dac

Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai thi xi V, ngwoi dai dién theo phdp
Iudt la éng Nguyén Ngoc T2 trinh bay:

1. Viéc dang ky bién dong quyén st dung dit: Thang 12/2016, Chi nhanh Vin
phong Ping ky quyén st dung dat huyén V tiép nhan hd so ding ky chuyén
nhuong quyén str dung dit ctia 6ng M, ba S chuyén nhuong cho 6ng D1, ba T, ddi
v6i thira dat sb 404a, to ban d6 s6 02, dién tich 111,0m?, dia chi thira dat: Thén N,
x4 H, huyén V, tinh Bic Giang, thanh phan ho so gom:
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- Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé phat hanh BC 134610, s6 vao so CH
00154, do UBND huyén V cap ngay 22/9/2010, mang tén 6ng Than Quang M,
thira dat sb 404a, to ban do s6 02, dién tich 211,0m? ; ngay 08/7/2011, thira dat da
tach thira dé chuyén quyén sir dung 99,99m? dat, dién tich khong chuyén quyén
111,0 m?, da duoc Vin phong Pang ky quyén sir dung dat huyén V chinh 1y trén
GCNQSD dit ngay 08/7/2011, dia chi thira dat tai Thon N, xa H, huyén V, tinh
Bic Giang.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng M, ba S va 6ng D1,
ba T, da dugc Chii tich UBND x& H chimg thuc sé 175, quyén s6 01, SCT/HPGD
ngay 23/12/2016.

- Pon dé nghi dang ky bién dong vé quyén str dung dat, quyén so hitu nha va
tai san khac gan lién v6i dat cua 6ng M. Sau khi kiém tra ho so, ngay 27/12/2016
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén V d3 ding ky bién dong quyén st
dung dat cho 6ng Than Vian DI, sinh nim 1961, s6 CMTND: 121966352 va ba
Tran Thi T, sinh ndam 1963, s6 CMTND: 120184150, ho khau thuong tra: Thén H,
x4 H, huyén V, tinh Bic Giang (chinh 1y trén trang 3 cia GCNQSD dit sé phat
hanh BC 134610, s6 vao s6 CH 00154, do UBND huyén V cap ngay 22/9/2010).

Viéc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén V ding ky bién dong quyén
str dung dat, chinh 1y bién dong trén GCNQSD dét cua ong M, ba S cho 6ng D1, ba
T 1a dung quy dinh, dam bao quyén ctia ngudi st dung dét theo quy dinh tai khoan
1 Dicu 168 va khoan 1 Dicu 188 Luat dat dai nim 2013.

2. Bbi vé6i nodi dung lién quan dén viéc chénh 1éch dién tich gilra do dac thuc té
va GCNQSD dét di duogc cap: Theo ndi dung cong vin, Toa an nhan dan thi xa
Viét Yén dé nghi Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi x3 V néu quan diém
d6i v6i dién tich dat chénh 1éch thé hién trong gidy ching nhan quyén sir dung dét
la 111m? | nhung dién tich thuc té 12 202,0m? , 1y do ¢6 su chénh 1€ch dién tich dat
thuc té va dién tich thé hién trong gidy chimg nhan quyén str dung dat. (dién tich
thuc té theo trich do hién trang sir dung dat do cong ty TNHH MTV K do ngay
01/02/2024) Khoan 5, diéu 98 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: Truong hop cé su
chénh léch dién tich giita s6 liéu do dac thuc té véi sd liéu ghi trén gidy to quy dinh
tai Piéu 100 cua Luat nay hodc Gidy ching nhan di cAp ma ranh gidi thira dat
dang st dung khong thay ddi so voi ranh gidi thira dat tai thoi diém co gidy to vé
quyén str dung dat, khong co tranh chdp voi nhitng ngudi st dung dat lién ké thi
khi cdp hodc cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru nha & va
ta1 san khac grfln lién véi dat dién tich dat duoc xac dinh theo sb lidu do dac thuc té.
Nguoi st dung dat khong phai ndp tién sir dung dat d6i v6i phan dién tich chénh
1éch nhiéu hon néu co. Trudng hop do dac lai ma ranh gidi thira dét c6 thay doi so
v6i ranh gidi thira dét tai thoi diém c6 gidy to vé quyén str dung dét va dién tich dat
do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén sir dung dat thi phan
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dién tich chénh léch nhiéu hon (néu c) dugc xem xét cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit theo quy dinh tai
Piéu 99 cta Luét nay. Theo quy dinh tai diém a, khoan 2, diéu 70 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2024 thi viéc xac dinh ngudn gdc, qua trinh sir dung
dat, tinh trang tranh chap dét dai thudc tham quyén UBND cap x4, dé nghi Toa an
nhan dén thi xa lam viéc voi UBND phuong H dé dugc xac minh, 1am rd.

Uy ban nhén din phwong H; ngwoi dai dién theo phdp ludt éng Tran Vin
Q- Chau tich trinh bay:

1. B6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Ngay 23/12/2016 tai
UBND x4 H (nay l1a phuong H) anh M, chi S (bén chuyén nhuong) va 6ng D1, ba
T (bén nhan chuyén nhuong) ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb phat hanh BC
134610, s6 vao so CH 00154, Uy ban nhan dan huyén V cip ngay 22/9/2010, d6i
tuong chuyén nhuong 13 thira dat sb: 404a, to ban dd s6 02, dja chi: Thon N, x& H,
huyén V, tinh Bic Giang; dién tich chuyén nhuong 111,0m?; gia chuyén nhuong 1a
70.000.000 dong.

Bén nhdn chuyén nhuong va bén chuyén nhuong c6 mat tai Uy ban nhan dan
x& H (nay la phuong H) dé ky két hop ddng, viéc cac bén chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat 13 tu nguyén, khong bi ép budc, khong bi lira
déi do d6 Uy ban nhéan dan xa H (nay 1a phuong H) chimg thuc hop dong theo quy
dinh cua phap luat.

Uy ban nhan dan xi H (nay la phuong H) di tuan tha dung quy dinh ciia phap
luat trong viéc chimg thue Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dét gitra anh M, chi S (bén chuyén nhuong) va éng D1, ba T (bén nhan
chuyén nhuong). Nay Uy ban nhan dan phuong H dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

2. Vé dién tich dat chénh léch so voi dién tich dat trong Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat:

Thira dat s6 404a, to ban d6 s6 02, dia chi: Thon N (nay 1a to dan phd N), xa H
(nay 1a phuong H), huyén V (nay 1a thi xd V), tinh Bic Giang co cac canh tiép
giap: Phia Bic giap Puong thon, phia Dong giap dat ong B2, phia Nam giap dat
6ng T7, phia Tay giap dat 6ng D1, phan giap ranh cta thira dat sé 404a khong cod
tranh chép, thira dat khong 14n sang phan dat cac hd giap ranh va khong l4n ra
duong thon. Hién nay thira dat sé 404a dién tich thé hién trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a 111m? dién tich thuc té 1a 202m? (tdng 91m?) 1a do sai s6 do
dac.

Két qua xdc minh cdc hé gidp gianh gom: Ba Nguyén Thi B3 (vo 6ng B2), anh
Nguyén Vin T7 va 6ng Than Vin D1 déu xac dinh dit gita gia dinh ba B3, anh
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T7, 6ng P1 va anh M déu c6 ranh gidi, gia dinh anh M khong 14n sang dat gia dinh
giap ranh,

Qud trinh gidi quyét vu an, ba Tran Thi T la nguyén don c6 don yéu cau xem
xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san doi véi dién tich dat dang tranh chdb va
tai san trén dat. Két gia tham dinh va dinh gid tai san ngay 22/01/2024 cu thé nhi
Sau:

- Két qua xem xét tham dinh tai chd thura dat sb 404a: Phia Bic gidp duong
thon; phia Pong giap dat nha 6ng B2; phia Nam giap dat ong D1

+ Phia Tay giap dat ong T7

Tai san trén dat: 01 nha cép 3, loai 2 xay dung nam 2012, nha c6 h¢ théng cua
bao gém cia chinh va cira s6 déu bang gb va kinh; cau thang chwa c6 lan can; 01
ban mai trudc nha; 01 cong sat 1am nam 2012, 01 san gach lam nam 2012, 01
tuong bao cao 1,5m, xay gach 110, bo tru 1am nam 2017; 01 cay xoai duong kinh
25-29 cm.

- Két qua dinh gia tai san: Pat ¢ trj gid 6.000.000d6ng/Im? x 202m?=
1.212.000.000 d6ng; 01 nha cap 3 loai 2 dién tich 83,2m? x 4.900.000 dong/1m? x
40%= 163.072.000 dong; ban mai dién tich 18,4m? x 335.000 dong/1m? x 40% =
2.465.600 dong; 01 san gach dién tich 58,6m? x 140.000 ddng/1m? x 40%=
3.281.600 ddng; tuong gach 110 xay bo tru dién tich 31,84m? (21,23m x 1,5m) X
430.000 dong/lm? x 60%= 8.214.720 dong; 01 cong sat dién tich 5,76m? X
470.000 dong/1m? x 40%= 1.082.880 dong; 01 cdy xoai tri gia 845.000 dong, tong
cong tai san trj gia 1.390.961.800 dong.

* Véi ndi dung trén, bin dn din sw so tham so 42/2024/DS-ST ngay
20/7/2024 ciia Toa dn nhén déan thi xa Viét Yén da quyét dinh:

Can ct khoan 3, khoan 9 Diéu 26, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 227,
Diéu 228 Piéu 271 va 273 cta Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 166, Diéu 500, Diéu
502, Piéu 503 cia Bo luat Dan sy. Piéu 95, Dicu 167, Piéu 168, Diéu 188 cua
Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Piéu 66 cua Luat hon nhan va gia dinh. Tiéu muc
2.3 Muc Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan téi cao; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc anh Than Quang M va chi Tran Thi S phai tra cho vo chéng ba Tran Thi
T va 6ng Than Vian D1 ( 6ng D1 chét ba T 1a nguoi dai dién) tai san 1a quyén su
dung thira dat s6 404a, to ban d6 s6 02, dién tich 111m? (dién tich thyc té 12 202m?
tri gia 1.212.000.000 ddng; dia chi: thon N (nay 1a t& dan phd N), xd H (nay la
phuong H), huyén V ( nay la thi x3 V), tinh Bic Giang dat c¢6 cac canh nhu sau:

- Phia Béc giap duong thon dai 4,34m + 1,03m + 3,99m
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- Phia Pong giap dat 6ng B2, ba B3 dai 7,32m+ 12,22m
- Phia Nam giap dat ong D1 dai 9,36m
- Phia Tay giap dat anh T7 dai 10,12m + 3,51m + 8,41m

Va tai san gan lién véi dat gdm: 1 nha cap 3 loai 2 dién tich 83,2m? trj gia
163.072.000 déng; ban mai dién tich 18,4m? tri gia 2.465.600 déng; 01 san gach
dién tich 58,6m? tri gia 3.281.600 ddng; twong gach 110 xay bd tru dién tich
31,84m? tri gia 8.214.720 dong; 01 cong sat dién tich 5,76m? tri gia 1.082.880
dong; 01 cdy xoai tri gia 845.000 dong. Tong cong dat & va tai san tri gia
1.390.961.800 dong.

2. Chap nhan 1 phan yéu cau phan t6 ciia chi Tran Thi S

2.1. Cong nhan phu luc hop dong (bd sung hop ddng) chuyén nhugng quyén sir
dung dat gitta 6ng ba Tran Thi T, 6ng Than Vin D1 va anh Than Quang M va chi
Tran Thi S ky ngay 23/12/2016 c6 hiéu luc phép lut.

2.2. Khong chap nhan yéu ciu cta chi Tran Thi S vé viéc yéu ciu tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ba
Tran Thi T, 6ng Than Vin D1 va anh Than Quang M va chi Tran Thi S ky ngay
23/12/2016 vo hiéu.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc anh Than Quang M va chi Tran Thi S phai tra ba
Tran Thi T 6.000.000 dong.

4.Vé an phi

Ba Tran Thi T dugc mién nop tién tam ung an phi dan su so tham, Hoi déng
xét xtr khong xem xét dbi voi tién tam tng 4n phi dan sy so thim.

Anh Than Quang M va chi Tran Thi S lién déi phai chiu 53.728.854 dong phi
dan sy so thim do yéu cau cua ba T duoc chép nhan.

Chi Tran Thi S phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so thim d6i v6i yéu cau
khong duoc chép nhan nhung dugc trir vao s6 tién tam ung an phi dan su so tham
d3 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai sé 0003438 ngay 07 thang 5 nam 2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Vi¢t Yén, chi S da nop du.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, quyén thi hanh an ddi véi cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 31/7/2024 va ngay 01/8/2024, chi Tran Thi S va anh Than Quang M lan
lugt c6 don khang céo, dé nghi Toa an cip phic thim khong chip nhan yéu cau
cuabaT, chép nhan yéu cau doc cua chi S.

Ngay 02/8/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Viét Yén c6 khang
nghi s6 04/QD-VKS-DS véi ndi dung:

- Véi cac sb lidu kich thudc cac canh tiép gidp cua thira dat nhu da ghi trong
Bién ban xac dinh mdc gigi hién trang sir dung dat ngay 12/8/2010 va trong Giay
chang nhan quyén su dung dat da cdp cho anh M thi thira dat 404a c6 dién tich
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khoang 324m?, khdng phai 1a 211m?. Tir d6 xac dinh: véi céc sd liéu kich thudc
cac canh tiép giap cua thtra dat con lai sau khi tach thira chuyén mot phan quyén sir
dung dt cho gia dinh ong T7 nhu di ghi trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cap cho anh M, thi dién tich dat con lai cua thira dat 404a 1a 220m?, khéng phai 1a
111m? (Két qua do dac hién trang thira dat nay 1a 202m?). Nhu vay, viéc Uy ban
nhan dan huyén V (nay la thi xa V) cap Gidy chung nhan quyén st dung dét cho
anh M véi dién tich 211m?%; ghi dién tich dat sau khi bién dong 1a 111m2, déu Ia
xéac dinh khong dang dién tich dat so véi hién trang dat, khong dung véi kich thudc
cac canh tiép giap cua thta dat duoc thé hién trén ban vé so db thua dat, 1a cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho anh M khong ding quy dinh cua phap
luat. Viéc dai dién Uy ban nhan dan phuong H, Uy ban nhan dan thi x& V xac dinh
thira dat 404a c6 dién tich trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dét 1a 111m?;
dién tich thyc té 12 202m? Ia do sai s6 trong do dac 1a khong co can ctr. Khi anh M,
chi S ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D1 va ba T, hai bén
khong thuc hién viéc do dac hién trang phan dién tich dat chuyén nhuong; chua
ban giao nhan dat voi nhau; dat van do anh M, chi S quan Iy st dung. Hai bén chi
cin ctr s6 dién tich dat 111m? thé hién trén Giay chang nhan quyén sir dung dat dé
ky hop dong chuyén nhuong. Gidy chang nhan quyén st dung dat cdp cho anh M
khong dung quy dinh cua phap luat, din dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra anh M, chi S véi ba T, éng D1 1a khéng hop phap. Do c6 cin cir dé
xem xét huy Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 BC 134610 d6i voi thia dat s6
404a, to ban d6 s6 02, dja chi: thdn N, xa H, huyén V (nay 1 té dan phd N, phuong
H, thi x4 V), tinh Bic Giang do Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xa V) da cap
cho anh Than Van M1 ngay 22/9/2010. Theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat T4 tung
dan sy va biéu 32 Luat T4 tung hanh chinh, viéc hay Gidy chang nhan quyén sir
dung dat thuoc tham quyén caa Toa an cap tinh. Viéc Toa 4n nhan dan thi x Viét
Yén khdng chuyén vy 4n cho Toa an nhan dan tinh Bic Giang giai quyét, ma van
giai quyét 1a sai tham quyén.

Viéc Toa &n nhan dan thi x& Viét Yén giai quyét budc anh M1, chi S phai tra
cho ba T, 6ng D1 (do ba T dai dién), toan bo thira dat 404a, dién tich 111m? (dién
tich thuc t& 202m?) va tai san trén dat; budc anh M1, chi S phai chiu 53.728.854
d6ng an phi dan su so tham 1a khong du can ctr, khong ding quy dinh cua phap
luat, anh huéang nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép caa anh M1, chi S.

Toa an xac dinh 6ng Than Van D1, chi Than Thi H3 1a nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an 14 khong dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat
t6 tung dan sy, boi 1&: dng D1 va chi H3 déu chét trudc ngay 04/10/2023, 1a ngay
Toa an thu Iy vu &4n (dng D1 da chét ngdy 14/02/2020; chi H3 da chét ngay
2717/2012).
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Ba T 1a nguyén don khoi kién yéu cau anh M1, chi S tra dat va tai san trén dat.
Ong D1 da chét ngay 14/02/2020. Ba T khdng thé dugc xac dinh 1a nguoi dai dién
cho 6ng D1 1a nguoi da chét dugc. Tuy nhién, tai phan Quyét dinh cia Ban an,
ngoai viéc Toa an tuyén budc anh M1, chi S phai tra cho ba T dat va tai san trén
dat; Toa an lai con tuyén budc anh M1, chi S tra dat, tai san trén dat cho dng D1
(6ng D1 chét ba T 1a ngudi dai dién), 1a khong dung quy dinh tai Didu 134, 135,
136, 138 Bo luat Dan su; Diéu 85, 86 B luat T tung dan su.

* Ngay 22/01/2025, Toa an nhan dan tinh Bic Giang di tién hanh xem xét
tham dinh tai san dang tranh chip theo dé nghi cua phia bi don. Hién tai, gia dinh
anh M1, chi S dang quén 1y, st dung thira dat s thira dat 404a c6 ranh gidi rd rang
VGi cac thira dat khéc, dién tich thuc té gia dinh anh M1, chi S dang quan ly, st
dung 1a 202m2. So véi so db cap gidy chang nhan quyén sir dung dat,

ho gia dinh anh M, chi S va ho gia dinh 6ng Nguyén Van Tu (ho lién ké) co
viéc sir dung dat khong dang ranh giéi, mdc gisi trong hd so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Tuy nhién cac ho khdng c6 tranh chap gi vé ranh gigi.

Tai phién toa phuc thdm : Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don
git nguyén khang céo; cac duong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Ba Tran Thi T trinh bay: Ba xac dinh trudc khi 1ap hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat, gia dinh chi S c6 vay tién ba, ngoai ra, gia dinh chi S con no
ngan hang. Chi S, anh M ddng ¥ ban nha dat véi gia 500 triéu dong dé lay tién
trang trai cong no. Hai bén ¢d 1ap phu luc vé viéc cho chi S ¢6 co hdi chudc lai nha
dat trong thoi han 5 nim. Trudc khi hét han, chi S ¢6 goi dién cho ba dé nghi
chudc nha, ba ¢ ndi co tién thi dua tién cho con trai ba vi ba khéng c6 nha, nhung
sau d6 chi S khong tra tién ba va khoi kién ba ra Toa an nén ba khong déng y cho
vo chdng chi S chudc nha nita. Ba d& nghi Toa an nhan dan tinh Bic Giang giit
nguyén ban an so tham. Néu c6 viéc ho giap ranh st dung sai ranh gidi, moc gisi
thi ba ciing khong c6 yéu cau gi véi ho gidp ranh. Ba yéu cau anh M, chi S tra phan
dién tich dét thuc té ho dang quan Iy, st dung. Ba khong xac dinh dwogc ranh gidi,
mdc gidi cua thira dat vi khi chuyén nhuong cac bén khong do dac, khéng ban
giao, ba chi nhan chuyén nhuong theo s dién tich va sb thua trén giay ching nhan
quyén sir dung dat. Ba yéu cau vo chong chi S phai tra lai nha cho ba theo thoa
thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va phu luc hop dong da
ky két.

Pai dién theo ty quyén cia anh Than Quang M, chi Tran Thi S; chi S va Luét
su Hoang Thi Bich Loan thdng nhét trinh bay: Ban chat chi S va anh M vay tién
cua ba T chi khdng chuyén nhuong nha dit nhu ba T trinh bay. Thoi han 5 nam
chudc nha 1a thoi han dé tra ng goc va no 13i. Hai bén khong ban giao nha dat nén
ba T khdng biét dién tich dat chuyén nhuong 14 bao nhiéu. Dén hién tai, gia dinh
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anh M, chi S van dang quan Iy, sir dung dat. Tai phién toa phdc tham, anh M, chi S
xin thay d6i noi dung khang céo, dé nghi Hoi déng xét xur phlc tham khoéng chap
nhan yéu cau doi nha dat cua ba T, chap nhan cho anh M, chi S chudc nha theo néi
dung phu luc hop dong. Anh M va chi S chi d¢ng y thanh toan cho ba T s tién 500
triéu cong vai tién 13i theo 14i suat Ngan hang. Trudc ngay hét han chuoc, chi S da
lien lac véi ba T nhung khong gip duoc. Do so mat nha nén chi S nop don khai
kién ba T ra Toa an nhan dan huyén Viét Yén (nay la Toa an nhan dan thi xa Viét
Yén), tinh Bac Giang. Sau d6, chi S lai rat don dé muén thoa thuan chugc nha. Ba
T khdng hop tac, chi S khoi kién 1an 2 thi Toa Viét Yén thong bao 12 ba T di khoi
kién, dé giai quyét ludn trong vu an cta ba T. Gia dinh anh M, chi S 13 ngudi dan
lao dong, hién tai hai vo Chéng anh chi cung hai nguoi con dang sinh hoat 6n dinh
tai ddy, tha thiét mong Hoi dong xét xa xem xét chap nhan khang céo cua anh M,
chi S &é d¢am bao quyén va loi ich hop phéap cua cac thanh vién trong gia dinh. Khi
anh M, chi S tra du tién theo thoa thuan thi yéu cau ba T va nhitng ngudi thira ké
cua dng D phai tra lai anh M, chi S gidy chiang nhan quyén st dung dat va thuc
hién thu tuc sang tén lai quyén str dung dat cho anh M, chi S theo quy dinh tai Biéu
454 cua Bo luat Dan sy vé chudc lai tai san da ban. Truong hop ba T va nhiing
nguoi thira ké cia 6ng D khéng thyuc hién thi anh M, chi S ¢6 quyén lién hé co
quan ¢ tham quyén dé dang ky lai quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san trén
dat theo quy dinh phép luat.

Dai dién VKSND tinh Bdc Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang, nguyén don, bi don, dai dién
theo ty quyén cua bi don chdp hanh day du quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su.
Mot s6 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai cac phién tda khéng co
ly do.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang xin thay d6i ndi dung khang
nghi vé tham quyén giai quyét vu &n. Toa &n nhan dan thi x& Viét Yén giai quyét
vu 4an 1a dang tham quyén. Pai dién Vién kiém sét gitr nguyén cac noi dung khang
nghi khac. Dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 cua Bo
luat T4 tung dan su, chip nhan mot phan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém
s&t nhan dan thi xa Viét Yén, chap nhan mét phan khang cao cua anh M va chi S,
stra ban an so tham cta Toa an nhan dan thi xa Viét Yén theo huéng:

Chép nhan mét phan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi T. Budc anh Than
Quang Mva chi Tran Thi S phai tra ba Tran Thi T s tién 500.000.000 dong va tién
|3 cua sb tién nay ké tir ngay 23/12/2016 dén ngay xét xir so tham theo 4 suét
12%/nam.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham (20/7/2024) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat cac bén thoa thuan 12%/1 nam.
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Khong chap nhan yéu cau caa ba T vé viéc buoc anh M, chi S phai tra tai san 1a
quyén st dung thtra dat sé 404a va toan bo tai san gan lién vai dat.

Khi chi S va anh M tra du sé tién trén, ba T va nhiig nguoi thira ké cua dng D
c¢6 nghia vu ban giao GCNQSDP va ky cac gidy to c6 lién quan dé chuyén nhuong
lai quyén str dung thira dat s6 404a, to ban do s6 02 va toan bo tai san gan lién voi
dat cho anh M va chi S. Truong hop ba T va nhimg ngudi duoc thira ké di san cua
6ng D khong tu nguyén thi hanh thi anh M, chi S c¢6 quyén lién hé co quan Nha
nuéc co tham quyén dé dang ky lai quyén sir dung dat va quyén sé hitu tai san theo
quy dinh phép luat

Chép nhan 1 phan yéu cau phan t caa chi S; cong nhan phu luc hop déng (b6
sung hop dong) chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng ba T, 6ng D va anh M
va chi S ky ngay 23/12/2016 cd hiéu luc phap luat; khéng chap nhan yéu cau cua
chi S vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat gitra ba T, 6ng D va anh Manh va chi S ky ngay 23/12/2016
vO hiéu.

V& chi phi t6 tung va an phi: dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, y kién cua dai dién VKSND tinh
Béc Giang, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] V& té tung: Tai phién tda phlc tham, mot s6 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan duoc triéu tap hop 1é nhung ving mat tai phién toa mé lan tha 3. Toa an
Xét Xt vang mat ho 1a dam bao quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& ngudn gdc va qué trinh sir dung thira dat tranh chap: Ngay 14/12/1998,
Uy ban nhan dan huyén Viét Yén (nay la thi x& Viét Yén) cap Giay chiing nhan
quyén st dung dat thira s6 404, to ban d6 s6 02, dia chi: thon Nhu Thiét, xa Hong
Thai, huyén Viét Yén (nay la to dan phd Nhu Thiét, phuong Hong Thai, thi x3 Viét
Yén), tinh Bic Giang cho ho 6ng Than Vian B(bé anh Than Vian M). Ngay
12/8/2010, 6ng B c6 don xin tach thira dat s6 404, to ban do sé 02 da dugc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 14/12/1998 thanh 02 thira dé dng ting
cho anh Than Vin M 211m2 Ngay 22/9/2010 anh Than Quang M duoc Uy ban
nhan dan huyén Viét Yén (nay la thi xa Viét Yén) cap gidy chitng nhan quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat sé BC 134610 dbi vai thira dat sé 404a, to ban
d6 s6 02; dia chi thira dat: Thon Nhu Thiét ( nay l1a to dan phd Nhu Thiét), xa
Hong Thai (nay 1a phuong Hong Thai, huyén Viét Yén (nay la thi xa Viét Yén),
tinh Bac Giang. Ngay 8/7/2011, thira dat sé 404a tach thira dé chuyén quyén st
dung 99,99m? (anh M chuyén quyén sir dung cho 6ng Nguyén Vin Tu). Theo Gidy
chang nhan quyén str dung dat s6 BC 134610 ndi trén va chinh ly tai trang 4 cua
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Gidy ching nhan quyén st dung dat nay thi dién tich con lai anh Than Vin M va
chi Nguyén Thi Sinh duoc quyén sir dung sau khi chuyén nhwong cho 6ng Nguyén
Van Tu 1a 111m?

[3] Ngay 23/12/2016, ba T, 6ng D va anh M va chi S giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi noi dung: Anh M, chi S ddng y chuyén nhuong cho
6ng D va ba T thira dat s 404a, to ban do s6 02, dién tich 111m?; dia chi: Thon
Nhu Thiét (nay 1a té dan phé Nhu Thiét), x4 Hong Thai (nay 1a phuong Hong
Thai), huyén Viét Yén (nay la thi xa Viét Yén), tinh Bic Giang va tai san gan lién
véi dat (viét tat thira dat 404a) (gia ghi trong hop dong 1a 70.000.000 d¢bng). Hop
d6ng chuyén nhuong dugc chung thuc tai UBND xa Hong Thai (nay 1a phuong
Hong Thai) theo quy dinh phép luat.

[4] Cung ngay, anh M, chi S cung 6ng D va ba T tiép tuc ky Phu luc caa hop
d6ng trén vaéi noi dung (BL 196-197): Hai bén thoa thuan trong thoi gian 5 nim
néu anh M khdng tra duoc s tién trén cong véi 1ai suat theo ngan hang cho ba T
va 6ng D thi toan bo tai san bao gdm dat va tai san gan lién véi dat ba T va 6ng D
toan quyén quyét dinh. Néu anh M, chi Thu muén lay lai quyén st dung dét va
toan bo tai san trén dat thi thanh toan toan bo sé tién 1a 500.000.000 ddng va lai
suat theo Ngan hang thi 6ng D va ba T c6 trach nhiém ky cac gidy to lién quan dén
quyén sir dung dat cua 16 dat s6 404 a, to ban db sb 02...chuyén nhuong lai cho anh
M va chi S...Hai bén théng nhat thoa thuan néu trén hop dong va phu luc hop
d6ng, sau khi hét han 5 nim hai bén khong thong nhat dugc thi mét trong hai bén
khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang theo quy dinh vé
Viéc vu an dan su.

[5] Phu luc hop ddng c6 du chix ky cia 6ng D, ba T, anh M, chi S; cac bén déu
thira nhan viéc ky két hop ddng va phu luc hop dong 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ai ép budc. Noi dung cua hop ddng va phu luc hop ddng khong trai phéap
luat, khong trai dao duc xa hoi. Bi don cho rang hop doéng chuyén nhuong quyén
st dung dét 1a gia tao, che day viéc vay muon tién, tuy nhién bi don khong cung
cap duoc tai liu chung minh vé viéc vay tién hoac tra tién 14i. Mat khac, tai phan
cudi cua phu luc hgp dong, anh M da tu tay viét xac nhan vai noi dung: “Hém nay
ngay 23/11/2016, vo chong toi ¢ nhdn dui cua cd Thu Dip véi sé tien 500.000.000
(Ndm tram triéu dong chdn) tien chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san trén
ddt”. Hoi dong xét xtr so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat khdng vo hiéu va cong nhan hiéu luc cua phu luc hop dong 13 ¢6 can cu theo
quy dinh tai Diéu 117, Diéu 403, biéu 500, Diéu 502, Piéu 503 cua Bo luat Dan
su. Hoi dong xét xtr can cin ctr vao c4c ndi dung hai bén da thoa thuan trong hop
d6ng va phu luc hop ddng dé giai quyét tranh chap trong vu an.

[6] Xét yéu cau khai kién cta ba T vé viéc budc anh M va chi S phai tra thua
dat 404a va toan bo tai san trén dat, Hoi dong xét xu thay: Tai phién toa phuc
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tham, ba T 1a nguyén don va chi S 1 bj don déu khai théng nhét: trudc khi hét han
hop dong, chi S da chu dong goi dién lién lac voi ba T dé xin chudc lai nha dat
nhung Iuc do ba T khdng c6 nha, chi S chua gap dugc ba T. Qua dién thoai, ba T
khéng an dinh thoi gian ciling nhu sb tién phai thanh toan. Ngay 23/12/2021, chi S
d3 goi don khoi Kién dén Toa an nhan dan huyén Viét Yén (nay la thi xa Viét
Yén). Chi S cung cip duoc phiéu giri buu dién va don khoi kién ¢ dau tiép nhan
cua Toa an. Viéc chi S khdng gap duoc ba T nén khai kién ra Toa an la phu hop
vé6i thoa thuan trong phu luc hop dong, khdng vi pham thoa thuan caa hai bén. Tai
phién toa, ba T cho rang vi chi S khai kién ba ra tda an nén ba khong dong y cho
chi S, anh M chudc lai nha nira 1a khong dung thoa thuan trong phu luc hop dong,
khong c6 can cir chdp nhan. Hon nita, viéc ba T cho rang nhiéu 1an yéu cau anh M,
chi Thu chudc nha nhung ba T chua xac dinh duoc sb tién yéu cau anh M, chi S
thanh toan 1a bao nhiéu, khéng cung cip dugc cin cit chirng minh d yéu cau chi S,
anh M tra tién chudc nha cling khong 6 cin ctr chap nhan. Toa an cap so tham
khong xem xét, danh gia toan dién cac noi dung cac bén da thoa thuan trong hop
d6ng, phu luc hop ddng, céc 1oi khai va tai liéu ching ci trong vu an, chap nhan
y&u cau cta ba T, buoc anh M, chi S phai tra nha, dat tai thira 404a 13 khong dam
bao quy dinh tai Biéu 454 caa Bo luat Dan sy, anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua anh M, chi S ciing hai con nho dang sinh séng 6n dinh tai thira dat nay.
Hoi dong xét xir phdc thim can can ci thoa thuan cua hai bén tai hop déng va phu
luc hop dong dé giai quyét tranh chap gitta hai bén duong su.

[7] Theo thoa thuan tai phu luc hop dong: Néu anh M, chi S mudn lau lai
quyén st dung dat va toan bo tai san trén dat thi thanh toan toan bo sé tién la
500.000.000 dong va l4i suat theo Ngan hang. Tai phién toa phlc tham, cac duong
su déu xac dinh 14i suat cac bén thoa thuan theo phu luc hop ddng 1a 1%/ 1 thang,
phU hop véi quy dinh ctia Diéu 357 va bBiéu 468 cua Bo luat Dan sy vé 13i suat. Dé
dam bao quyén va loi ich hop phép cua dwong su dugc giai quyét triét dé, Hoi
ddng xét xir phic tham thay can chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén
don, chip nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don; chap nhan mot phan khéang
nghi, budc anh M, chi S phai thanh toan cho ba T va nhitng nguoi dugc quyén
huong di san thira ké cua 6ng D, cu HAm (bao gom ong Than Van An, ba Than Thi
Vubt, ong Than Vin B, ba Than Thi Diu, 6ng Than Van Hiéu, ba Than Thi Lua,
anh Than Vin Hung, anh Than Van M, anh Than Van Uy, chi Than Thi Thdy, chi
Ngb Phuong Thao) sé tién gde 500.000.000 ddng; tién i theo 14i suat thoa thuan
(180 suat 12%/1 nam, 1%/1 thang, 0,033%/1 ngay) ké tir ngay 23/12/2016 dén ngay
xét xir so tham (20/7/2024).

[8] Tir ngdy 23/12/2016 dén ngay xét xir so tham (20/7/2024) 1a 7 ndm 6 thang
28 ngay. Do d6, sd tién 1ai ma bi don phai thanh toan tinh dén ngay Xét Xt so tham
1a: 500.000.000 déng x 12% x 7 nam + 500.000.000 dong x 1% x 6 thang +
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500.000.000 dong x 0,0333% x 28 ngay = 454.620.000 d¢ong. Do vay, téng so tién
ma bi don phai thanh toan l1i: 500.000.000 ddng + 454.620.000 ddng =
954.620.000 ddng.

[9] Theo phan tich trén, viéc UBND huyén Viét Yén (nay la thi xa Viét Yén)
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat va lam tha tuc tach thira dat doi vai thua
dat s6 404a khong dung vé dién tich thira dat nhung khong xam pham dén quyén
va loi ich hop phép cua anh M, chi S nén khéng c6 cin ctr phai huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho anh M, chi S theo Piéu 34 cuia Bo luat Té tung
dan sy va Biéu 32 cia Luat Té tung hanh chinh. Tai phién toa, dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Bac Giang ciing xin thay d6i khang nghi vé noi dung nay, xéac
dinh Toa &n nhan dan thi xa Viét Yén giai quyét vu an 1a ding tham quyén nén Hoi
d6ng xét xir khdng xem xét, giai quyét noi dung khang nghi nay.

[10] Xét noi dung khang nghi vé viéc Toa &n cip so tham xac dinh 6ng Than
Vin D va chi Than Thi H 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an:
Chi Hién chét ngay 27/7/2012. Ong D chét ngay 14/02/2020. Chi Hién va éng D
déu chét trude ngay 04/10/2023 1a ngay Toa &n nhan dan huyén Viét Yén (nay la
Toa an nhan dan thi x& Viét Yén) thu Iy vu an. Do vay, Toa an cip so thim Xéac
dinh 6ng D, chi Hién (nguoi da chét) 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an 1a khong dam bao theo quy dinh cua khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T6
tung dan su. Khang nghi vé ndi dung nay 1a c6 can cir nén can chap nhan.

[11] Xét noi dung khéng nghi cho rang Toa &n cp so tham xac dinh ba T 1a dai
dién cua 6ng D (ngudi da chét) 1a khong dung phap luat, Hoi dong xét xur thay:
Ong D chét ngay 14/02/2020. Theo quy dinh tai Piéu 651, DBiéu 652 cua Bo luat
Dan su: nhitng ngudi duoc hudng di san cia dng D dé lai gdm ba T (vg), anh M
(con trai), anh Hung (con trai), cu HAm (me d¢), chi Thao (chau ngoai 6ng D, me
chi Thao chét trudc 6ng D). Ngay 24/02/2024, cu Ham chét, hang thira ké cua cu
Ham gom: cac con con sdng cua cu Ham (6ng Than Vian An, ba Than Thi Vudt,
6ng Than Van Bé, ba Than Thi Diu, ong Than Van Hiéu, ba Than Thi Lua), chau
noi cua cy Ham (anh Than Vin Hung, anh Than Vin M — thira ké thé vi suét cua
6ng D), chau ngoai cu Ham (anh Than Vin Uy va chi Than Thi Thay — thura ké thé
vi suat cia ba Thay — con gai cu Ham) tiép tuc duoc huong ky phan di san ma dng
D dé lai cho cu Ham. Tuy nhién, nhitng nguoi thira ké cua 6ng D, cu Ham déu
khéng co yéu cau vé viéc chia di san thira ké cua 6ng D va cu Ham. Bé dam bao
viéc thi hanh &n, Hoi dong xét xir can chap nhan ndi dung khang nghi nay, stra ban
an so tham theo hudng budc anh M, chi S phai tra 954.620.000 dong cho ba T, phi
hop véi quy dinh tai Diéu 166 Luat Hon nhan va gia dinh. Sau nay, néu c6 tranh
chap vé sd tién nay, nhitng nguoi thudc hang thira ké cua 6ng D va cu Ham co
quyén khai kién vu an khac.
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[12] Can clr vao diém a khoan 1 DPiéu 13 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao hudng dan ap
dung mét s6 quy dinh ctaa phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham thi ké tir ngay tiép
theo cua ngay xét xtr so tham (20/7/2024) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo mic
|4 suat cac bén thoa thuan 12%/1 nam.

[13] Theo thoa thuan trong phu luc hgp dong, khi anh M, chi S thuc hién xong
toan bo nghia vuy tra tién goc, tién 14i néu trén cho ba T thi ba T - ngudi dang truc
tiép quan Iy gidy chiing nhan quyén st dung dat phai co nghia vy tra anh M, chi S
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb phat hanh BC 134610 ngay 22/9/2010 cua
UBND huyén Viét Yén (nay la thi x& Viét Yén) cap cho anh Than Quang Mdéi V&i
thira dat 404a (da duoc chinh ly trang 4 vé viéc chuyén nhuogng quyén st dung dat
cho 6ng Than Van Dva ba Tran Thi T). Ngoai ra, ba T c6 nghia vu ky hop ddng
chuyén lai quyén str dung dat va toan bo tai san trén dat tai thira sé thira dat 404a
cho anh M, chi S. Trudng hop ba T khong tu nguyén thi hanh &n thi phan chinh Iy
trang 4 gidy chang nhan quyén sir dung dat sé BC 134610 ngay 22/9/2010 cua
UBND huyén Viét Yén (nay Ia thi x& Viét Yén), tinh Bac Giang phai bi hay bo.
Chi S va anh M dugc quyén dang ky lai quyén st dung dat va quyén so hitu tai san
tai thira s6 404a theo quy dinh cua Luat Dét dai.

[14] Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai Diéu 147 cua B luat T tung
dan sy, diém d khoan 1 Diéu 12 va Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi:

Anh M, chi S c6 nghia vu thanh toan cho ba T téng s tién 954.620.000 dong
nén anh M va chi S phai lién d6i chiu &n phi dan sy so tham 1a: 36.000.000 ddng +
3% x 154.620.000 dong = 40.638.000 dong.

Chi S phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach ddi
véi yeu cau tuyén hop dong vo hiéu khong dugc chap nhan.

Do ba T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy so tham.

[15] V& chi phi té tung: Can ctr Bidu 157, Biéu 158 Bo luat T4 tung dan su:
Déi voi chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai cap so tham: Do nguyén don khong
dugc chap nhan yéu cau tra nha dat nén nguyén don phai chiu chi phi té tung
6.000.000 ddng. X4c nhan nguyén don di ndép da chi phi chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia tai cap so tham. Ddi vai chi phi chi phi xem xét tham dinh, dinh gia
tai cap phac tham: Bi don tu nguyén chiu toan bo chi phi nay, khéng yéu cau
nguyén don hoan tra. Day 1a sy tu nguyén cua bi don nén can chap nhan.

[16] Vé an phi phuc tham: Do sira 4n so tham nén ngudi khang céo khéng phai
chiu an phi dan su phlc thim theo quy dinh tai Diéu 148 cua Bo luat T tung dan
su va Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi .
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Vi cac I& trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Biéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat T4 tung dan su, chap nhan
mot phan khang céo cua chi Tran Thi S, anh Than Quang M, chap nhan maot phan
khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi x& Viét Yén, sta Ban an
dan su so tham sb 42/2024/DS-ST ngay 20/7/2024 cta Toa an nhan dan huyén
Viét Yén (nay la thi xa Viét Yén), tinh Bac Giang.

Cin cir khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Piéu 228
Diéu 271 va 273 caa Bo luat T6 tung dan su; Biéu 117, Diéu 403, Biéu 500, Diéu
502, Piéu 503 cua Bo luat Dan sy. Diéu 95, Diéu 100, Diéu 167, Diéu 188 cua
Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 66 caa Luat hon nhan va gia dinh; diém d
khoan 1 Piéu 12, Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Quéc Hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi toa an xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Budc anh Than Quang Mva chi Tran Thi S phai tra cho ba Tran Thi T s6 tién
954.620.000 ddng (Chin trim nim muoi bon tridu sau trim hai muoi nghin d6ng)

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham (20/7/2024) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh &n theo mic 14i suat cac bén thoa thuan 12%/1 nam.

Khong chap nhan yéu cau caa ba T vé viéc budc anh M, chi S phai tra tai san 1a
quyén str dung thtra dat s6 404a, to ban do sb 02, dia chi: thon Nhu Thiét xa Hong
Thai, huyén Viét Yén (nay la to dan phd Nhu Thiét, phuong Hong Thai, thi x3 Viét
Yén), tinh Bac Giang va toan bo tai san gan lién véi dat.

Khi chi Tran Thi S va anh Than Quang Mtra du s tién gbc va l4i trén, ba Tran
Thi T c¢6 nghia vu tra lai anh Than Quang Mva chi Tran Thi S gidy chang nhan
quyén sir dung dat s phat hanh BC 134610 ngay 22/9/2010 caa UBND huyén Viét
Yén (nay la thi x4 Viét Yén), tinh Bic Giang (d3 dugc chinh ly trang 4 vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Than Van Dva ba Tran Thi T) va ky
cac gidy to c6 lién quan dé chuyén lai quyén sir dung thira dat s6 404a, to ban do
s 02, dia chi: thon Nhu Thiét x4 Hong Thai, huyén Viét Yén (nay 1a to dan phé
Nhu Thiét, phuong Hong Thai, thi xd Viét Yén), tinh Bac Giang va toan bo tai san
gan lién véi dat cho anh Than Quang Mva chi Tran Thi S.

Truong hop ba Tran Thi T khdng tu nguyén thi hanh &n thi phan chinh ly trang
4 gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BC 134610 ngay 22/9/2010 cia UBND
huyén Viét Yén (nay la thi xa Viét Yén), tinh Bic Giang phai bi hay bo. Chi S va
anh M duogc quyén dang ky lai quyén st dung dat va quyén so hitu tai san tai thua
s6 404a theo quy dinh cta Luat Dat dai.

2. Chap nhan 1 phan yéu cau phan t6 caa chi Tran Thi S
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Cong nhan phu luc hop dong (b6 sung hop dong) chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba Tran Thi T, 6ng Than Van Dva anh Than Quang M va chi Tran
Thi S ky ngay 23/12/2016 c6 hiéu luc phép luat.

Khong chdp nhan yéu cau cua chi Tran Thi S vé viéc yéu cau tuyén bé Hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat gitra ba Tran
Thi T, 6ng Than Vin Dva anh Than Quang Mva chi Tran Thi S ky ngay
23/12/2016 vo hiéu.

3. Vé chi phi té tung: Ba Tran Thi T phai chiu 6.000.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai cap so tham. Anh Than Quang Mva chi Tran Thi S chiu 12.500.000
d6ng chi phi xem xét tham dinh tai cap phic tham. Xac nhan ba T, anh M, chi S da
nop du chi phi té tung.

4.\/& &n phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi T duoc mién nop tién &n phi dan su so tham.

Chi Tran Thi S phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin déng) &n phi dan sy so
tham ddi voi yéu cau khong duoc chap nhan nhung duoc trir vao sb tién tam ung
an phi dan sy so tham 300.000 ddng chi S da nop theo bién lai sé6 0003438 ngay
07/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Viét Yén. Xac nhan chi S da nop
du 300.000 ddng an phi dan sy so tham.

Anh Than Quang Mva chi Tran Thi S phai lién d6i chiu 40.638.000 dong (Bén
muoi triéu sau trim ba muoi tdm nghin dong).

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an thi
nguoi duoc thi hanh an dan s, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
- Toa an nhan dan thi xa Viét
Yén;
- Chi cuc THADS thi xa Viét
Yén;
- Cac duong su;
- Luu HS; VP.
Nguyén Thi Hwong Giang
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