TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban én sb: 74/2023/DS-ST
Ngay: 22-11-2023

V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Sau.

Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Diing;

2. Ba Nguyén Thi Bich Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Thach — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba Khong Phuc Vinh Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
thanh phd Can Tho xét xir so thim coéng khai vu an thu 1y sé: 107/2023/TLST-DS
ngay 24 thang 5 ndm 2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sd: 89/2023/QDXXST-DS ngay
18 thang 10 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb 57/2023/QDST-DS ngay 02
thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vi Thi N1-1957

bia chi: Ap P, thi trdn T, huyén V, thanh phé Cén Tho.

Pai dién iy quyén nguyén don: Ong Nguyén Hitu N2-1984-c6 mit.
Pia chi: Ap Q, xa T, huyén V, thanh phb Can Tho.

2. Bj don: Ong Vil Q-1954 va ba Pang Thi Ngoc T-1960
Cung dia chi: Ap P, thi trdn T, huyén V, thanh phé Can Tho.
Pai dién ity quyén bi don: Ong Huynh Cong T1-1990-c6 mit.
Pia chi: Ap Q, xa T, huyén V, thanh ph6 Can Tho.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Vii Binh P-1980-vang mat.

- Ba Vi Thi Ngoc H-1984-vang mit.

- Ong Vii binh T2-1989-vang mit.



- Ong Vii Ngoc T3-1991-ving mat.

- Ong Vii Ngoc T4-1994-vang mit.

Cung dia chi: Ap P, thi tran T, huyén V, thanh ph6 Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién 1ty quyén nguyén don
ong Nguyén Hitu N2 trinh bay va yéu cau nhw sau: Ngay 01/3/1999, ba Vit Thi N1
c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 18.000m?, thudc céc thira 1031,
1032, 1033, t& ban do s6 08, toa lac 4p P, xa T, huyén T, tinh Can Tho (nay 14 ap P,
thi tran T, huyén V, thanh ph6 Can Tho), gia chuyén nhuong 21,6 luong vang 24K.
Hai bén c6 lap “Gidy mua ban rudng dat” dugc viét tay ngay 01/3/1999, vo chong
6ng Q, ba T ¢o truc tiép ky tén vao hop dong. Ba N1 da giao du vang cho vo chong
6ng Q, ba T. Vo chdng ong Q, ba T di giao dat cho ba N1 canh tac, sir dung tir nim
1999 dén nay khong ai tranh chap, ong ba tu nguyén giao ban gdc gidy chimg nhin
quyén sir dung dat cho ba N1 giit 1am tin. Tuy nhién, ba N1 yéu cau vo chong ong
Q, ba T lam thu tuc sang tén nhung dén nay 6ng ba van chua thuc hién. Nay nguyén
don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két
gitta ba Vil Thi N1 va vo chong éng Vil Q, ba Pang Thi Ngoc T theo Gidy mua ban
rudng dat 1ap ngay 01/3/1999, dé cong nhan cho ba N1 duoc quyén st dung dién
tich dat 18.000m? thudc cac thira 1031, 1032, 1033, cling td ban dd sb 08, toa lac ap
P, xa T, huyén T, tinh Can Tho (nay 1a ap P, thi trdn T, huyén V, thanh phd Can
Tho). Qua do dac thuc té thira 1031 c6 dién tich 7987m? (LUC), thtra 1032 c6 dién
tich 6225m? (LUC), thira 1033 ¢6 dién tich 3788m?2 (LUC).

Pai dién ity quyén bi don éng Huynh Céng TI trinh bay: Ong Vii Q 1 anh rudt
ctia ba Vil Thi N1. Vao nam 1999, ong duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat dién tich 18.000m? thudc cac thira 1031, 1032, 1033, t& ban d6 s 08, toa lac ap
P, xa T, huyén T, tinh Can Tho (nay la ép P, thi trdn T, huyén V, thanh phé Cén
Tho). Mic du, 6ng Q dai dién ho dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung
cac thtra dat trén c6 ngudn gdc 1a do cha me cho vo chong 6ng quan 1y, sir dung. Tai
thoi diém cip gidy ching nhan quyén str dung dt, cac con 6ng con nho tudi, khong
c6 dong gdp cong strc trong viéc hinh thanh cac thira dat néu trén. Cho nén, viéc
mua ban cac thira dat nay 1a do vo chong 6ng toan quyén quyét dinh, ¥ kién vo chong
ong 1a ¥ kién ctia cac con. Do hoan canh gia dinh kho khin, vo chdng dng cling cac
con ban bac va théng nhét ban 03 thira dat néu trén cho ba N1 dé lay tién chi tiéu
trong gia dinh va nu6i cac con an hoc.

Vao ngay 01/3/1999, ba Vii Thi N1 va vo chong 6ng Vii Q, ba Pang Thi Ngoc
T ¢6 ky vao Gidy mua ban rudng dat, vo chong éng Q thong nhat chuyén nhuong
cho ba N1 quyén sir dung dat dién tich 18.000m2, thudc cac thira 1031, 1032, 1033,
gia chuyén nhuong 21,6 lugng vang 24K. Ba N1 d3 giao du vang cho vo chong éng
Q, ba Thu nhan xong. Ong Q, ba T giao dat cho ba N1 canh tac, sir dung tir nim
1999 dén nay, 6ng ba tu nguyén giao ban gdc gidy chimg nhin quyén s dung dat
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cho ba N1 giir 1am tin. Sau d6, ba N1 c¢6 nhu cau lam gidy dat nhung 6ng Vii Ngoc
T‘4 1a con ctuia 6ng Q chua chiu ky tén nén chua lam t}}ﬁ tuc sang tén dugc. Qua yéu
cau khai kién cuia nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén 1¢gi nghia vu 1ién quan dong
y cong nhan hop déng’ chuyén nhuong quyén st dung dat du’qc‘: ky két giira nguyén
don va bi don theo Gidy mua ban rudng dat ngay 01/3/1999, dong y cong nhan cho
ba N1 dugc quyén sir dung dién tich dat 18.000m? thudc cac thira 1031, 1032, 1033,
cung to ban d6 s6 08, nay toa lac 4p P, thi trdn T, huyén V, thanh phd Can Tho. Qua
do dac thuc té thira 1031 ¢6 dién tich 7987m? (LUC), thtra 1032 ¢6 dién tich 6225m?
(LUC), thtra 1033 c6 dié,n tich 3788m? (LUC).‘

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Vii Pinh
P, ba Vii Thi Ngoc H, dng Vii Binh T2, 6ng Vii Ngoc T3 va 6ng Vii Ngoc T4 trinh
bay: Ong ba 14 con rudt ciia 6ng Vii Q va ba Pang Thi Ngoc T. Vao nam 1999, 6ng
Vii Q dai dién ho dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dét dién tich 18.000m?,
thudc cac thira 1031, 1032, 1033, t& ban dd s6 08, nay toa lac ap P, thi trin T, huyén
V, thanh phd Can Tho. Tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, 6ng
ba con nhé tudi, séng phu thudc vao cha me¢. Do hoan canh gia dinh khé khan, 6ng
Q va ba T ban cac thira dat néu trén cho ba Vit Thi N1 (em rudt cua 6ng Q) dé lo cho
gia dinh va lo cho dng ba an hoc nén ong ba cling dong ¥ viéc cha me ban dit cho
ba N1. Trudc ddy, ong T4 co ¥ dinh mua lai cac thira dat néu trén cho cha me nén
6ng T4 khong dong v ky tén chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N1. Tuy
nhién, duoc cha me thuyét phuc nén nay 6ng T4 doéng y viéc cha me ban dat cho ba
N1. Qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ong ba déng y ban dat cho ba N1 theo
Gidy mua ban rudng dit ngay 01/3/1999, éng ba khong c6 y kién gi trong vu kién
nay, y kién ciia 6ng Q va ba T 13 y kién ciia 6ng ba.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Dinh P, ba Vii Thi Ngoc H, 6ng
Vii Pinh T2, 6ng Vii Ngoc T3 va 6ng Vii Ngoc T4 da dugc triéu tap hop 1 nhiéu
lan nhung 6ng ba khong dén Toa an tham gia giai quyét vu 4n va ving mit trong
subt qua trinh tb tung. Vi vay, Toa an khong tién hanh hoa gidi dugc nén vu an dugc
dua ra xét xur theo thu tuc chung.

Tai phién toa: Pai dién Gy quyén nguyén don va dai dién ay quyén bi don van
gilt nguyén y kién va yéu cau nhu trinh bay trén.

Kiém sét vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky; viéc chap hanh phap luat
clia ngudi tham gia t6 tung 1a dung theo quy dinh phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta nguyén don véi bi don theo Gidy mua ban rudng dat ngay 01/3/1999, cong nhan
cho nguyén don dugc quyén st dung dién tich dat 18.000m? thudc cac thira 1031,
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1032, 1033, cung t& ban dd s6 08, nay toa lac 4p P, thi trin T, huyén V, thanh phd
Can Tho.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu c¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén xac dinh quan hé
phap luat 13 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do cac thira
dét tranh chép toa lac tai huyén V nén can cir vao cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat
T4 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Thanh, thanh phé Can Tho.

[2] Vé t6 tung: Nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa lan tht 2 nén cin ¢t vao cac Piéu 227, 228 cia Bo lut TH tung dan su,
Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr ving mit nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan la phu hop.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don: Nguyén don yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don véi bi don theo Gidy mua
ban rudng dat ngay 01/3/1999, dé cong nhan cho nguyén don duoc quyén st dung
dién tich 18.000m? thudc cac thira 1031, 1032, 1033, cling to ban do s6 08, nay toa
lac ép P, thi tran T, huyén V, thanh phé) Cén Tho. Trong do6, thura 1031 ¢6 dién tich
7987m? (LUC), thira 1032 c¢6 dién tich 6225m?*(LUC), thtra 1033 ¢6 dién tich
3788m?(LUC).

[3.1] Vé chu thé ky két hop dong: Qua thu thap tai liéu chting ct, nim 1999
6ng Vi Q dai dién ho ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét cac thira 1031,
1032, 1033. Ho 6ng Q gdm c6 ong Vil Q, ba Pang Thi Ngoc T, dng Vii Pinh P, ba
Vii Thi Ngoc H, 6ng Vii Binh T2, 6ng Vii Ngoc T3 va 6ng Vii Ngoc T4. Gidy mua
ban rudng dat ngay 01/3/1999, bén ban dat chi co 6ng Q va ba T ky tén, cac con 6ng
Q khong c6 ky tén. Bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh
mic du gidy dat do ong Q dai dién ho dung tén nhung ngudn gbe cac thira dit tranh
chép 1a ciia cha me cho vo chong ong Q, nén vo chong 6ng Q ¢o toan quyén quyét
dinh moi van dé mua ban dat. Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
cac con ctia 6ng Q con nho tudi, song phu thude vao cha me, khong co dong gop g
trong viéc tao dyng, hinh thanh cling nhu lam ting gia tri cac thira dat néu trén.
Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong P, ba H, 6ng T2, 6ng T3 va dng T4 déu
ddng y viéc ban dit cho ba N1 theo Gidy mua ban rudng dat ngay 01/3/1999, éng ba
khong c6 ¥ kién gi trong vu kién nay, y kién cta 6ng Q va ba T 1a y kién ctia 6ng ba.
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HJ gia dinh 6ng Q thtra nhan c6 chuyén nhuong dién tich dat 18.000m2, thude céc
thira 1031, 1032, 1033 cho ba Vii Thi N1, day la tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T6 tung dan su.

[3.2] Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dt giira cac bén tuy co vi
pham vé hinh thtc nhung cc bén di hoan thanh nghia vu giao dat va tra tién xong.
Péi voi dién tich dat chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhuong da quan 1y, sir dung
6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay khong ai tranh chap. Do d6, can ctr
Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 va diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II cta
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an
nhan déan ti cao, cong nhan cho nguyén don dugc quyén sir dung dién tich dat
18.000m? thudc céc thira 1031, 1032, 1033 1a phu hop.

Tur nhitng phan tich trén, xét thay yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a c6 co
s& chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san: Do yéu cu clia nguyén
don duoc chép nhan I€ ra bi don phai chiu chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd nhung
nguyén don ty nguyén ndp thay cho bi don, xét day la su tu nguyén cia duong su
nghi nén cong nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan 18
ra bi don phai chiu 4n phi nhung nguyén don ty nguyén ndp thay an phi cho bi don,
xét day 1a su tu nguyén cua duong su nghi nén cong nhan.

[6] Xeét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 co s6 chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac biéu 4, 26, 35,39, 91,92, 147, 157, 165,227, 228 va 273 Bo luat T tung
dan su nam 2015;

- Cac DPiéu 129, 500 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 100, 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban thuong
vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va Ié phi Toa an.

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HD TP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong tham phan
Toa &n nhan dan tdi cao;

Tuyén xu:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra nguyén don va bi don theo Gidy mua
ban rudng dat ngay 01/3/1999.

Cong nhan cho ba Vil Thi N1 duoc quyén str dung dién tich dat 18.000m?thudc
cac thira 1031, 1032, 1033, cling to ban do s 08, toa lac 4p P, xa T, huyén T, tinh
Cén Tho (nay 14 ap P, thi tran T, huyén V, thanh phb Can Tho). Trong d6, thira 1031
c6 dién tich 7987m? (LUC), thira 1032 ¢6 dién tich 6225m? (LUC), thira 1033 c¢6
dién tich 3788m? (LUC). Gidy chimg nhan quyén st dung dat do ho éng Vil Q dung
tén, s6 vao s6 000447 dugc Uy ban nhan dan huyén V cap ngay 23/02/1999.

Vi tri, kich thudce, cac canh thira dat néu trén dugce xac dinh theo Ban trich do
dia chinh s6 1138/ TTKTTNMT do Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
thanh phé C 1ap ngay 06/10/2023 (Dinh kém).

Céc duong su duoc quyén lién hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé ding
ky, xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat noi trén theo quy dinh phap luét.

Kién nghi co quan nha nudc ¢6 tham quyén thu hdi Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 000447 duoc Uy ban nhan dan huyén V cdp ngay 23/02/1999 cho ho
6ng Vii Q dtng tén dé diéu chinh va cép lai cho nguyén don theo quy dinh phap luit.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Nguyén don tu nguyén
chiu thay cho bi don s tién 10.500.000 dong (Mueoi triéu nam tram ngan dong),
cong nhan nguyén don da ndp va chi xong.

3. Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don ba Vii Thi N1 tu nguyén ndp thay
cho bi don s0 tién an phi 300.000 dong (Ba tram ngan dong), dugc khau trir vao tién
tam Umg an phi da nop 300.000d (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tam ing an
phi, 1€ phi Toa an s6 OQO6$O4 ngay 15/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén
Vinh Thanh, thanh ph6 Can Tho, cong nhan ba N1 da ndp xong.

4. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit duoc quyén khang céo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bo6i véi cac duong sy vang mat dugc quyén
khang cao bé,n an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an
duoc niém yét theo quy dinh phép luat.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,7a,7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh

an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; Tham phin — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Sau



