TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG
Ban an sb: 337/2024/DS-ST
Ngay: 30/9/2024
Vv “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt va
chdam dirt hanh vi cdn tré quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén - chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién
Céc Hpi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Tam
2.Ba Vo Thi L¢
- Thw ky phién toa: Ba Ca Thi Lan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén G.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén huyén G tham gia phién toa: Ong V6 Minh
Tuan - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhén dan huyén G, tinh Tién Giang
Xet Xur s0 tham cong khai vu an dan su thu 1y s0 95/2024/TLST-DS ngay 02 thang 4 nam
2024 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén sir dung ddt va chdam diet hanh vi can tré quyén
sir dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur sO 237/2024/QDXXST-DS ngay 26
thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 264/2024/QDST-DS ngay 11 thang 9
nam 2024 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Chi Huynh Thi T, sinh ndm 1984.
Dia chi: Ap K, xd TT, huyén G, tinh Tién Giang.
Dai dién ity quyén: Anh V& Thanh P, sinh nim 1986.
Dia chi: Ap K, xa TT, huyén G, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ba Dao Thi R, sinh nam 1952.

Dia chi: Ap VK, xa TT, huyén G, tinh Tién Giang.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh V0 Thanh P, sinh nam 1986.

bia chi: Ap K, xa TT, huyén G, tinh Tién Giang.

- Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1983.

- Chi Vo Thi Linh H1, sinh nam 1984,



- Ba DBao Thi T1, sinh nam 1948.
Cung dia chi: Ap VK, xa TT, huyén G, tinh Tién Giang.
4. Nguoi lam ching: Anh Nguyén Vian H2, sinh nim 1986.
Dia chi: Ap B, xa P, huy¢n PD, tinh Tién Giang.
(Tai phién toa, ¢6 mat anh P; cdc dwong sw con lai viang mdt khéng 1y do)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va cdc loi khai trong quda trinh giai quyét vu an, nguyén don
chi Huynh Thi T va dai dién uy quyén cua nguyén don la anh Vo Thanh P trinh bay:

Hién vo chdng chi co chung quyén st dung thira dit sb 288, to ban d6 sb 56, dién
tich 239,9m? loai dit laa, toa lac tai 4p VK, xa TT, huyén G, tinh Tién Giang do chi dimg
tén theo ndi dung xac nhan ngay 01/8/2022 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén G tai muc IV cia Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH06162 do Uy ban
nhan dan (viét tat 1a: UBND) huyén G cép ngay 17/7/2015.

Nguén gbc dat do vo chong chi nhan chuyén nhugng tir anh Nguyén Van H2 hién
cu ngu tai ap B, xa P, huyén PD, Tién Giang vao nam 2022 véi gia 60.000.000 dong Khi
nhan chuyén nhuong khong do dac lai, anh H2 c6 xac dinh hién trang thira dat 1a dat ao.
Ranh giéi hudng Tay giap voi dat caa ba R nhung chi khong biét s6 thia va giita ranh
gidi dat hai bén ciing khong c6 vat gi dé phan ranh. Tuy nhién, khi d6 bén phia dét ctia ba
R 13 dat nén, trén dat ba R cAt nha sinh séng tu truge cho dén nay. Sau khi mua dat, chi T
1a nguoi dung tén trén glay chung nhan quyen sir dung dat nhu trinh bay trén. Pén nam
2023, vo chong chi T tién hanh cua cay dé san lap, cai tao dat thi ba R chui boi, ngan can
vo chong chi. Pé tranh xay ra du da nén chi gui don dén t6 hoa giai 4p VK va UBND xa
TT dé yéu cau giai quyét tranh chap véi ba R nhung ba R khong tham gia hoa giai.

- Theo don khoi kién ngay 21/12/2023, chi T yéu cau ba R tra lai thira dat s6 288
néu trén va cham dat hanh vi can trd quyén sir dung dat cta vo chong chi d6i véi thira
dat nay.

- Tai phién toa, dai dién uy quyén ctia chi T 14 anh P trinh bay: Chi T van giir
nguyén 10i trinh bay vé ndi dung tranh chap nhu néu trén. Tuy nhién, chi T rat lai mot
phan yéu cau khai kién vé viéc doi ba R tra lai thira dat s6 288 va chi yéu cau Toa an giai
quyét budc ba R chdm dut hanh vi can trd quyén sir dung dat ctia vo chong chi d6i véi
thira dat nay. Chi T x4c dinh 05 cdy dira va 01 cdy cau ma ba R x4c dinh do ba trong trén
thira dat s6 288 thi ba R chi trong 02 cay dira (01 cay loai 16n da cho trai va 01 cdy loai
nho), 03 ciy dira con lai do 6ng H3 trong, 01 ciy cau tu moc. Pbi véi 03 cay dira (loai
dira 16n da cho trai cia ba T1) va 01 chudng thé c6 két cau tam véi di¢n tich 07m? clia Vo
chong anh H, chi HI thi cac bén s€ tu thoa thuan; chi khong yéu cau Toa an giai quyet
d6i v4i sb tai san nay trén dat. Chi T yéu cau ba R phai hoan lai toan bo chi phi t tung
ma chi da thanh toan. Ngoai ra, chi khong yéu cau gi khac.

~* Tai phién toa, bi don ba Dao Thi R vcfng mat nhung tai phién xem xét, tham dinh
tai cho ngay 21/6/2024 va phién dinh gia tai san ngay 27/7/2024, ba R trinh bay:



Thira dat s 288 néu trén hién gia dinh ba van dang tranh chip dat thira ké véi anh
Nguyén Vin H2 hién cu ngu tai huyén PD, anh H2 13 chdu cta ba, do anh H2 ty y
chuyén nhuong thira dat nay cho anh P nén ba khong dong y va ngan can vo chong anh P
str dung dit. Ba xac dinh 01 cay dua gan duong dan do ong Dao Van H3 (ba rudt anh
H?2) khi con séng da trong; Hang dira con lai gdm 05 cay dira va 01 cau do ba trong sau
khi mua dat ctia ong H3 (em trai ba R). Sau khi 6ng H3 chét thi anh H2 nhan thira ké va
lam thu tuc sang tén cho ba phan dat ba dd mua, bao gdm phan dat hién ba da trong dira
va cau, ba xac dinh phan dat nay 1a thudc quyén sir dung cua ba.

* Nguoi cc')‘quyén loi va nghia vu lién quan anh V6 Thanh P th‘(‘)ng nhat véi 10i
trinh bay va yéu cau khaéi kién cua phia nguyén don, anh khong c6 yéu cau gi trong vu an
nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngum c6 quyén loi va nghia vu lién quan gom: anh
Nguyén Van H, chi Vé Thi Linh HI va ba Dao Thi T1 khong dén Toa an, khéng giri vin
ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don di da dwoc Toa dn triéu
tdp va tong dat hop lé cdac van ban to tung theo quy dinh phap lugt.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat t6 tung cua Tham phén, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén

trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an di chap hanh dung quy dinh cua Bo luat TH
tung dan sy.

- Vé noi dung vu an: B¢ nghi Hoi dong xét xir can cu:

+ Piém ¢ khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy. Dinh chi
mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Huynh Thi T vé viéc budc ba Pao Thi R
tra lai thira dat sd 288, to ban d6 sb 56, dién tich 239,9m2, loai dat la, toa lac tai ép VK,
xa TT, huyén G, tinh Tién Giang do chi Huynh Thi T ding tén theo ndi dung x4c nhan
ngay 01/8/2022 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén G tai muc IV cta Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CH06162 do UBND huyén G cép ngay 17/7/2015.

+ Cac bidu 158, 163, 164, 169 va 221 Bo luat Dan sy nim 2015. Chép nhéan yéu
cau khoi kién cua nguyén don chi Huynh Thi T, budc ba Pao Thi R chdm dit hanh vi
can trd quyén st dung dat ctia vo chong anh V& Thanh P va chi Huynh Thi T d6i véi
thira s6 288 néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tdi liéu, chitng cik ¢6 trong hé so vu dn, qua tham tra tai phién toa
va ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:
[1] Quan hé phap luét tranh chap gitra cac bén duong su la tranh chap doi lai

quyen sir dung dat va cham diat hanh vi can trd quyén sir dung dat can dugce xem xét giai
quyét theo quy dinh tai Diéu 166 va Piéu 169 Bo luat Dan su ndm 2015.

[2] Tai phién toa, bi don ba Dao Thi R va nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan gom: anh Nguyén Van H, chi V& Thi Linh HI va ba Pao Thi T1 vang mat
khong 1y do du da dugc triéu tap hop 16 tham gia phién toa lan thir hai nén Hoi dong xét
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XU can cu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat TS tung dan su tién hanh xét xir
vu an vang mat cac duong su nay.

[3] Xét viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée budc ba Pao Thi
R tra lai thira dat s6 288, to ban dd sb 56, dién tich 239,9m?, loai dat lta, toa lac tai ép
VK, xa TT, huyén G, tinh Tién Giang do chi Huynh Thi T dung tén theo ndi dung xac
nhan ngay 01/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G tai myc IV cia
Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CH06162 do UBND huyén G cap ngay
17/7/2015 1a hoan toan tu nguyén, can clr diém ¢ khoan 1 Piéu 217 va khoan 2 Diéu 244
Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau nay.
Nguyén don khong phai chiu 4n phi ddi v6i phan yéu cau di dinh chi xét x.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhan thay:

- Hién chi T dung tén quyén st dung thira dit s6 288 néu trén theo ndi dung xac
nhén ngay 01/8/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G tai muc IV cua
Gidy chimg nhéan quyen sit dung dat s6 CH06162 do UBND huyén G cip ngay
17/7/2015. Nguon gbc dat do chi cung chong 13 anh V& Thanh P nhan chuyén nhuong
ctia anh Nguyén Vian H2, cu ngu tai 4p B, xi P, huyén PP, Tién Giang vao nam 2022 véi
gi 60.000.000 ddng nén chi xac dinh quyén st dung thira dét 288 1a tai san chung cua vg
chdng chi.

- Qua xem x¢ét, tham dinh tai chd ddi véi thira dat s6 288 ¢6 vi tri:
+ Pong giap dat Pao Thi T1;

+ Tay giap dat Pao Thi R;

+ Nam giap dat Pao Ngoc Pl;

+ Béc giap duong cong cong (duong bé tong).

- Hién trang thira dat 288 gdm c6 dién tich 206,6m? 1a dit ao va dién tich 33,3 m?
12 16 di. Trén phan dat 16i di hién c6 03 cdy dira loai A (loai di cho trai) thi vo chong chi
T xéc dinh truéc day do ba Pao Thi T1 trong va 01 chudng tho ¢ két cau tho so véi dién
tich 07m? ctia vo chong anh Nguyén Vian H va chi V& Thi Linh HI. Do chi T khong
tranh chap phan dat 16i di nay v6i ba T1 va vo chong chi H1 nén khong dit ra xem xét,
giai quyét. P61 véi phan dién tich con lai ciia thira 13 dat ao thi hién trén dat c6 01 cay
dira loai A cic bén duong su xac dinh trudc day do 6ng Pao Van H2 khi con séng da
tréng cung voi 04 cay dura loai A, 01 céy dua loai B2, 01 céy cau thi ba R xac dinh do ba
trong nhung vo chong chi T xac dinh ba R chi trdng 01 cay dira loai A va 0l céy dua loai
B2, 01 cdy cau tw moc, 03 cay dira loai A con lai do 6ng H3 khi con séng di trong.

- Vo chong chi T xac dinh sau khi nhan chuyen nhuong thira dat nay thi co nhiéu
lan dén dét dé tién hanh cua cay, san lap dat ao thanh d4t nén nhung da bi gia dinh ba R
chtri bdi va ngan can nén khong thyc hi¢n duge. Qua trinh giai quyét vu an, ba R thua
nhan c6 ngin can vo chong anh P str dung thira dat nay do hién gia dinh ba va chu su
dung dt cii 1a anh H2 dang tranh chip dat thira ké do ong Pao Van H3 - ba rudt anh H2
chét dé lai. Tuy nhién, ké tur khi vo chéng anh P, chi T nhan chuyén nhuong thura dat nay



tur anh H2 cho dén nay thi ba R cting nhu gia dinh ba chwa khoi kién anh H2 hay bén thi
ba nao khac dé tranh chap quyén stir dung thira dat 288 nay.

- D6i chiéu v6i quy dinh tai Diu 169 B) luat Dan su ndm 2015: “Khi thuc hién
quyén sé hitu, quyén khéc déi véi tai san, chii thé c6 quyen yéu cau nguoi co hanh vi can
tro trdi phap lugt pH cham diet hanh vi d6 hodc ¢é quyén yéu cau Toa dn, co quan nha
nuée cé tham quyén khdc budc nguwoi dé cham diet hanh vi vi pham.”

Nhu di nhan dinh trén, quyén sir dung thira dat s6 288 1a tai san hop phép cta vo
chdng anh P, chi T nén budc ba R phai chdm dit hanh vi can tré quyén sir dung thira dat
nay ctia v chong anh P, chi T. Do yéu cau khai kién cta chi T 13 hoan toan c6 can cir va
pht hop quy dinh phap luat nén chip nhén.

Déi vé6i tai san trén thira dat s6 288 cua ba T1, ba R va Vo chéng anh H, chi H1
nhu néu trén thi do cac bén duong su khong yé€u cau giai quyét nén Hoi dong xét xu
khong dat ra xem xé&t.

[5] V@& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho dinh gia tai san d6i véi
dat va tai san trén dat tranh chap, thu thap hd so cdp quyén tong cong 1a 2.437. 900 dong
va chi phi do dac 1a 760.578 dong, thi nguyén don di thanh toan xong. Do yéu cau khoi
kién cua nguyén don c6 can ctr chap nhéan nén bi don phai chiu toan bd chi phi nay va co
trach nhi€ém hoan lai nguyén don theo quy dinh tai Biéu 157 va biéu 165 B0 luat T6 tung
dan su.

[6] V& an phi dan sy so tham:

- Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan
bo ép phi theo quy dinh tai Diéu 147 B luat T6 tung glﬁn su va khoan 2 Dié}l 26 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giémz thu nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; tuy
nhién, bi don la ngu’(}’i cao tuf)i nén duoc miép ndp toan bo 2'11} phi theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Nguoi cao tudi va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Nguyén don khong phai chiu an phi nén dugc hoan lai s tién tam Gmg an phi da
nop.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 can clr chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Apdung: - Cdc Piéu 170 va 203 Ludt Ddt dai nim 2013;

- Cdc Piéu 158, 163, 164, 169 va 221 Bé ludt Dén sw niam 2015;

‘ - Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
92, Diéu 147, Dieu 157, Diéu 165, diém c khoan 1 Dieu 217, diém b khoan 2 Dieu 227
va khoan 2 Piéu 244 B¢ ludt To tung dan su;

- Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi;



- Piém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sof
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh ve
muec thu, mién, giam, thu nop, quan ly va su dung an phi va l¢ phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Dinh chi phan yéu céu khoi kién cua nguyén don chi Huynh Thi T vé viéc yéu
cau ba Pao Thi R tra lai quyen str dung thira dat s6 288, to ban dd sb 56, dién tich
239,9m2, loai dét lta, toa lac tai 4p VK, xa TT, huyén G, tinh Tién Giang do chi Huynh
Thi T dung tén theo ndi dung xac nhan ngay 01/8/2022 cua Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai huyén G tai myc IV cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH06162 do
UBND huyén G cap ngay 17/7/2015.

2. Chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don chi Huynh Thi T. Budc ba Dao
Thi R chim dit hanh vi can trg quyén str dung dat ctia vo chong anh V3 Thanh P va chi
Huynh Thi T d6i véi thira s6 288 néu trén.

3. Vé chi phi tb tung: Ba Bao Thi R c6 nghia vu hoan lai chi Huynh T‘hj T s6 tién
3.198.478 (Ba triéu mot tram chin muoi tAm nghin bon tram bay muoi tam) dong.

4. V& an phi dan su so tham:
- Ba R dugc mién ndp toan bo an phi.

- Hoan lai chi T sO tién tam (mg 4n phi d ndp 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong
theo Bién lai thu s6 0013319 ngay 29/3/2024 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén G.

Truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan
Str.

Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an; doi voi duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao dugce tinh ké tir ngay
nhin dugc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh.

* Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

= TAND til’lh TG; ; r _ d A 1

" VKSND huyén GCP: Tham phan — Chu tga phién toa
- CC.THADS huyén GCb;
- Cac duong su;

- Luu AV, HS.

Nguyén Bich Thién



