TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIMINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6:1049/2023/DS-PT
Ngay: 07/11/2023

“Viv: Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phan: Ba V Thi Kim Thuong

Ba Nguyén Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba B Thi Thu Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 07/11/2023 tai try sé Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
Xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 180/TLPT - DS ngay 19 thang 4
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham s 41/2023/DS - ST ngay 03/3/2023 cua Toa an nhan
dan Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s6 2201/2023/QD-PT ngay 22/5/2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa
$6:12616/2023/QD-PT ngay 19/9/2023; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sd
4861/2023/QD-PT ngay 19/10/2023, Giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Than Trong T, sinh nim 1967;

Dia chi: S6 E TTHOS, khu phd C, phuong T, Quan A, Thanh ph H Chi
Minh. (c6 mat)

Bi don : Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1980.

Dia chi: S6 E TTHOS8, khu phd C, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh. (c6 mat)

Pai dién Gy quyén: Ong Tran Trung C1; Pia chi: S6 E C, Phudng A, quin
T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba V& Thi Cam N, sinh nam: 1971.

Pia chi: S6 E TTHOS, khu phd C, phuong T, Quan A, Thanh ph Ho Chi
Minh.(c6 mat)

2/ Ong Huynh Kim D, sinh nam: 1975.

Dia chi: S6 E TTHO8, khu phd C, phuong T, Quan A, Thanh phd Hd Chi
Minh.(c6 don xin ving mit)



3/ Ba Nguyén Thj L.

Dia chi: S6 D khu phé E, phuong H, Quan A, TP .. (c6 mat)

4/ Ong Pang Hoang Xuan V - sinh nim: 1996.

Pia chi: S6 E TTHOS, khu phé C, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh.(c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 10/9/2018, don yéu cau bo sung khoi kién de
ngay 14/9/2022, ban ty khai, bién ban hoa giai, qua trinh giai quyét vu dan va tai
phién toa nguyén don Than Trong Thdi trinh bay:

Ngay 09/7/2010 6ng Than Trong T va ba Nguyén Thi C ¢ lap hop dong
gidy tay vé viéc 6ng T ban cho ba C mot phan dat co dién tich 50m?® (dai 12,5m,
ngang 4m), toa lac tai phuong T, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh, nim trong
thira dit sb 164-2, to ban dd s6 105 (SPN), theo Gidy ching nhin quyén s& hitu
nha & va quyén st dung dat o, ho so goc s6 5623 do Uy ban nhan dan Quén A cép
ngay 14/6/2004 cho 6ng Than Trong T, ba V& Thi Cam N véi gia 550.000.000
dong, ba C da thanh toan sb tién 250.000.000 dong va khi nao tach sb ra cong
chung thi tra hét tién con lai. Tuy nhién, do phan dién tich dt ong T chuyén
nhuong cho ba C khong c6 ma hém nén theo quy dinh cta phap luat thi phan dat
trén khong thé tach thira dugc. Nay ong T dé nghi Toa an nhan dan Quén 12 tuyén
hop dong chuyén nhuong gidy tay gitta ong Than Trong T va ba Nguyen Thi C la
vo hiu va giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu. Ong T nhén lai phan dat da
chuyen nhugng, bdi thudng chi phi xdy dung cin nha trén dat phan gia tri truot
gia dén nay theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, ong T dé nghi Toa 4n nhan dan
Quan 12 tuyén hop ddéng chuyén nhugng nha dét gitta ba Nguyén Thi C, ong
Huynh Kim D v6i ba Nguyén Thi L ngay 20/6/2015 1a v6 hiéu, xir Iy hau qua cta
hop ddng vo hiéu theo quy dinh phép lut.

Bi don ba Nguyén Thi C c¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén 6ng Nguyén Pinh
V1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi C thira nhan c¢6 mua ban véi 6ng Than Trong T phan dat
50m? véi gia 1a 550.000.000 dong, ba C da giao 250.000.000 ddng, ong T chi yéu
cau thanh toan trudc sd tién trén, con lai 300.000.000 dong dén khi nao xay nha
tach s6 va ky cong ching thi s€ giao hét tién con lai. Sau d6 éng T xin gidy phép
xay dung dé ba C xay dung can nha vao nam 2010voi gia tri khoang 250.000.000
dong. Pén nam 2015 do can tién tra ng nén ba C d3 ban cin nha va chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi L véi gia 1.100.000.000
dong va ba da nhan 700.000.000 dong Nay ba C yéu cau vo chong ong T tiép tuc
thie hién hop dong (tach thira, ra sé va ky cong ching sang tén cho ba) va ba C sé
thanh toan tiép cho 6ng T s6 tién con lai 300.000.000 dong. Néu ong T khong
mudn thuc hién hop dong nira thi phai bdi thuong cho ba C sé tién 2.500.000.000
ddng dé ba C tra lai cho L va di mua nha khac, vi huy hop dong, hop dong vo hiéu
phai xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.Ddi véi bién ban
dinh gia ngay 13/9/2022 cia Toa an nhan dan Quan 12, ong V1 khong dong ¥ véi



mirc gia theo bién ban vi éng cho ring mirc gia nay 1a thap, tuy nhién ong khong
yéu cau dinh gia lai.

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi L bay (dai dién iy
quyén éng Nguyén Pinh V1) trinh bay:

Cin nha va quyén st dung dit tranh chip gitra 6ng T voi ba C da duge ba
C va ong D ban cho ba L va nhan 700.000.000 dong Vi vay ba khong dong y véi
yéu cau huy hop ddng cua bén 6 6ng Than Trong T. Néu 6ng T mudn huy hop dong
thi phai boi thuong cho ba C dé ba C c6 tién bdi thudng do hiry hop dong véi ba
L, yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu theo quy dinh phap luat.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Huynh Kim D trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi C két hon nam 2009, trong qua trinh chung séng, ba
C ¢6 mua phﬁn dat 50m? (dai 12,5m, ngang 4m) toa lac tai phuong T, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh thtra dat sb 164-2, t ban dd sé 10° (SBN), theo Gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢, ho so goc s6 5623 do Uy
ban nhan dan Quén A cip ngay 14/6/2004 cho 6ng Than Trong T, ba V& Thi Cam
N véi gia 550.000.000 dong S6 tién mua dat 1a tién riéng cua ba C, khong lién
quan dén ong, ong cam két @6 1a tai san riéng cta ba C, khong khiéu nai vé sau,
ddng thoi xin ving mat trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba V6 Thi Cam N trinh bay:

Ba 14 vo ctia 6ng Than Trong T, ba cling 6ng T dung tén trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat ¢ hd so gdc s6 5623 do Uy ban nhan dan Quén A cap
ngay 14/6/2004. Tuy nhién, khi chuyén nhuong gidy tay cho ba C chi mot minh
ong T ky va khong co su dbéng ¥ cua ba, ba ciing khong uy quyén cho éng T
chuyén nhuong dét cho ba C. Ba thong nhat véi y kién ctia 6ng Than Trong T, dé
nghi Toa 4n nhan dan Quén 12 giai quyét vu kién theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Pdang Hoang Xudn V trinh bay:

Ong 13 con ctia ba Nguyén Thi C, hién dang sinh song tai phan dét tranh
chéap thudc phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh véi me 6ng 1a ba Nguyen
Thi C. Pbi véi vu kién ndy, ong thong nhat v4i toan bo y kién ciia me 6ng, dé
nghi Toa 4n nhan dan Quan 12 giai quyét vu kién theo quy dinh phép luét.

~ Toa an nhan dan Quan 12 da tién hanh hoa giai, nhung cac bén khong
thong nhat dugc cach gidi quyét toan bo vu an, nén da tién hanh dua vu an ra xét
XU.
Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 41/2023/DS - ST ngay 03/3/2023 ctia Toa én
nhan dan Quén 12, Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén xi:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1.1 Tuyén b Hop dong sang nhuong nha dat ngay 09/7/2010 1a vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi C ciing nguoi sinh song trén dat 1a ong Pang Hoang
Xuan V phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Than Trong T, ba Nguyén Thi Cam
N1 phan dt c6 dién tich phan dit 50m” (dai 12,5m, ngang 4m) toa lac tai phuong
T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh, thuéc mot phan thira dat s6 164-2, to ban do
s6 105 (SPN), theo Gidy chtrng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dét o,
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hd so gdc s6 5623 do ?Jy ban nhan dan Quén A cip ngdy 14/6/2004 cho 6ng Than
Trong T, ba Vo Thi Cam N. q

N Ong Thér} T‘r()ng T, ba Vo Thi Cam N cc") trach nhiém thanh toan cho ba
Nguyén Thi C s6 tién 1a 1.000.000.000 (Mot ty dong) ngay khi ban an co6 hiéu luc
thi hanh. , ‘

Ké tir ngay ba C c¢6 don thi hanh an doi vdi cac khoan tién néu trén ma 6ng
T: bé} N chua thanh toan cho ba C thi dng T, bé N con phai chiy khoan tién 1ai cua
sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia Bo
luat dan sy nam 2015. ,

1.2. Tuyén b6 Gidy sang nhuong nha dat ngay 20/6/2015 la vo hiéu.

Ba Nguyen Thi C c6 trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi L so tién
700.000.000(Bay tram triéu dong) ngay khi ban an c6 hiéu lyc thi hanh.

K¢ tir ngay ba L c6 don thi hanh an d6i voi cac khoan tién néu trén ma ba C
chua thanh toan cho ba L thi ba C con phai chiu khodn tién 1ai cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, 468 ctia BO luat dan su
nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va nghia vu

thi hanh an cua cac duong su.
~ Ngay 03/03/2023, bi don ba Nguyén Thi C c6 don khang cdo ban 4n so
tham.

Tai phién Toa phtc thim hém nay, nguyén don khong rat don khoi kién, bi
don khong rat don khang cao. Cac duong sy khong cung cap thém ching cr
ma1 ngoai cac chirng ctr da giao ndp tai cap so tham van gilt nguyén cac y kién
d3 trinh bay va khong thoa thuan duogc cach giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhén xét:

V& t6 tung: Tham phan chi toa, Hoi dong xét xtr da thyc hién dung va déy
du cac tha tuc duoc qui dinh tai Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an. Cac duong su duge dam bao dé thuc hién cac quyén, nghia vu theo quy
dinh caa B luat td tung dan sy.

Vé noi dung:

1. V& tinh ¢6 cin ctr va hop phap cia khang cdo:

Ban 4n dan sy so tham s6 41/2023/DS-ST clia Toa 4n nhan dan Quan 12
dugc tuyén ngay 03/3/2023.

Ngay 03/3/2023, bi don ba C c6 don khing céo toan bd ban an so tham
trén.

Cin ctr khoan 1 Diéu 273 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 thi don khang
cao con trong han luat dinh.

2. V& ndi dung khang cio:

Ngay 09/7/2010, 6ng Than Trong T va ba Nguyen Thi C co 1ap hop dong

gidy tay vé viéc 6ng T ban cho ba C mot phan dat c6 dién tich 50m® (dai 12,5m,
ngang 4m), toa lac tai phuong T, Quan A, TP ., nam trong thira dat s6 164-2, to
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ban do s6 10E (SDN), theo gidy ching nhén quyén so hiru nha & va quyén st
dung dit ¢, hd so gbe s6 5623 do A cap ngay 14/6/2004 cho 6ng Than Trong T,
ba V& Thi Cam N véi gia 550.000.000 dong, ba C di thanh toan sd tién
250.000.000 dong va khi nao tach so ra cong chung thi tra hét tién con lai. Tuy
nhién, do phan dién tich éng T chuyén nhuong cho ba C khong ¢6 ma hém nén
theo quy dinh phap luat thi phan dat trén khong thé tach thira dugc. Toa so tham
tuyén chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

~ Bidonba Nguyén Thi C khang cao toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phic tham stra ban an so tham, xem xét ve gia tri boi thuong ma nguyén don
phai bdi thuong cho ba.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yeu cau khoi kién, khong déng v véi
khang cao cua bi don, bi don khong dong v véi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, bi don gitr nguyén khang céo, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

~ Qua xem x¢ét chimg cir c6 trong hé so vu an, trinh bay ctia duong sy nhan
thay:

_Ngay 14/6/2004, Uy ban nhan dén Quén A, TP . cap Gidy ching nhén
quyén s& hiru nha ¢ va quyen st dung dat ¢, hd so gbc s6 5623, thu’a dat s6 164-

2, t ban dd sé 10E (So d6 nén), dién tich sir dung la 563,5m* cho dng Than
Trong T va ba Vo Thi Cam N.

Ngay 09/7/2010, 6ng Than Trong T thda thuin voéi ba Nguyén Thi C ky
hop dong chuyen nhuong 1 phan thira dat trén, dién tich 12,5m x 4m = 50m°
bang gidy tay, gia chuyén nhuong la 550.000.000 dong. Sau d6 ba C chuyén
nhuong phan dat nay cho ba Nguyén Thi L bang gidy tay.

Cin ctr diém 2.2, khoan 2 muyc 1 phan nhiing quy dinh chung ctia Thong tu
lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 ctia B6 Tu phap-Bo
T2 huéng din: Hop dong, van ban vé bat dong san ma bén c6 bat dong san 1a hd
gia dinh, ca nhan thi ho gia dinh, ca nhan d6 dugc lya chon hinh thuc cong
ching tai Phong Cong chimg hodc ching thuc tai Uy ban nhan dan x4, phuong,
thi tran noi c6 bat dong san. Xét thiy, hinh thirc cua hop dong hop dong chuyen
nhuong ngay 09/7/2010 gitta 6ng T va ba C 1a hop dong chuyén nhuong dat
nhung khéng duoc cong chung, ching thuc ma chi viét tay nén khong dam bao
vé hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 127 Luat dat dai 2003, stra d6i bd sung
2009. Mt khac, h6 so khong thé hién ba N 1a vo 6ng T uy quyén cho ong T
duoc toan quyén duang ra ky thoa thuén chuyén nhuong cho ba C, ba N cung
thira nhan khi chuyén nhuong gidy tay cho ba C chi mdt minh éng T ky va
khong co sy ddng ¥ cua ba. Do do, theo quy dinh tai cac Diéu 134, 142 caa Bo
luat dan sy 2005 Hop dong sang nhuong nha dat trén vo hiéu ngay tir thoi diém
giao két. Dan dén gidy sang nhuong nha dat ngay 20/6/2015 cua ba C, ng D véi
ba L ciing vo hiéu ngay tir thoi diém giao két.

* Ve 10i cac bén khi cac bén giao két hop dong vo hiéu va giai quyét hau
qua cua hop dong vo hicu:



Cin ctt Piéu 1, Diéu 2 ctia Hop dong sang nhugng nha dat ngay 09/7/2010
gitra ong T, ba C the hién ndi dung: Gia chuyen nhuong phan dat 1a 550.000.000
d6ng, ba C thanh toan trudc 250.000.000 dong, 6ng T thuc hién thu tuc tach
thira, ra cong chung thi ba C s& thanh toan du sd tién con lai.

Tuy nhién, sau khi ba C xay nha xong thi 6ng T khéng thé tién hanh tach
thira do thira dat khong dap tng day du cac diéu kién vé tach thira theo quy dinh
ctia phap luat, dat khong c6 ma s6 hém nén khong tach thira dugc. Nhan théy,
khi 6ng T, ba C giao két hop dong sang nhu’O‘ng nha dat c¢6 ning lyc hanh vi dan
su day du va tu nguyen Tai thoi diém giao két hop dong, mic du phan dién tich
sang nhuong 1a 50m” (dai 12,5m, ngang 4m) nam trong thira dat s6 164-2, to
ban d6 sb 10E (So d6 nén), dién tich str dung la 563 ,5m? chua dugc tach thira,
chua co glay ching nhéan nhung hai bén van tién hanh sang nhugng. Ba C khi
mua phan dat trén biét gidy ching nhan dung tén hai vo chong 6ng Than Trong
T va ba V& Thi Cam N nhung khi ky hop dong khong c6 xac nhan ctia ba N ma
ba C van giao dich nhu vay 1a dd vi pham quy dinh phap luat vé quyén dinh doat
d6i vé6i tai san chung ctia vo chdng trong thoi ky hon nhan. Ngoai ra, trude khi
mua dat ba C khong lién hé tim hiéu co quan nha nudc c6 tham quyén dé dugc
biét phan dat mua c6 tach thira va c6 ra duoc gidy ching nhan khong. Tai thoi
diém ba C mua dat ctia 6ng T, thi phan dat nay chi 12 phan dat tréng, sau d6 ba C
c6 xay dung thém cin nha dé sinh song. Ngay 20/6/2015, ba C chuyén nhuong
phan dat dang tranh chap véi ong T cho ba Nguyén Thi L véi gia 1.100.000.000
d6ng, ba L thanh toan trudc 700.000.000 df)ng con lai 400.000.000 dong s& giao
du cho ba C khi ba C cung cap day du gidy to cho ba L. Xét thay, ba L biét phan
dat ma ba giao két v4i ba C chua duoc tach thira, chua c6 glay chimg nhan
riéng, chua thay d6i chi s hiru phap ly sang tén ba C nhiing van giao két hop
doéng. Nhu vay, cac bén tham gia giao két hop dong ngay 09/7/2010 va giay
sang nhuong nha dat ngay 20/6/2015 la co 16i ngang nhau. Nhu vy, cap SO
tham nhan dinh hop dong ngay 09/7/2010 va gidy sang nhuong nha dit ngay
20/6/2015 1a vo hiéu do khong dap tmg day du cac diéu kién theo quy dinh cta
phép luat nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén 1a c6 co so.

Theo chting ctr c6 trong hd so va cac duong sy thira nhan ong T di nhan
ctia ba C s6 tién 250.000.000 dong nén dng T phai cb trach nhiém tra lai cho ba
C s tién 250.000.000 dong. Theo Bién ban gia tai san ngay 13/9/2022, cip so
tham tinh 6ng T va ba C mdi ngudi chiu % sb tién 598.950.000 dong, tuwong
duong sb tién 299.475.000 dong, sb tién ong T phai tra cho ba C 1a 656.010.940
ddng. Tai phién toa, 6ng T tu nguyén, hd trg thém ba C sd tién 343.989.060
ddng, tong cong 1.000.000.000 dong.

* Tai phién toa phuc tham ngay 21/7/2023, bi don ba Nguyén Thi C dé
nghi dinh gia lai nha va dat tai mot phan nha s E duong T, KP C, phuong T,
Quan A, TP . 1a d6i twong ciia Hop ddng sang nhuong ngay 09/7/2010 duoc ky
gitta 6ng T va ba C.

Ngay 24/7/2023, Toa an nhan dan TP H6 Chi Minh ban hanh quyét dinh S&
9846/2023/QD-TPG trung cau tham dinh gia. Can cr két qua cia Chimg thu



tham dinh gia ngay 21/8/2023, thi gia tri cong trinh xay dung la 187.440.000
ddng, gia tri quyén sir dung dat d6 thi 1a 2.625.000.000 dong.

Xét 161 hai bén ngang nhau trong viéc chuyén nhugng dan dén hop dong vO
hi¢u nén hai bén cung chiu 2 sd tién chénh 1énh phan dat chuyén nhuong, gid tri
quyén str dung dat theo chimg thu thdm dinh ngay 21/8/2023 1a 2.625.000.000
ddng, chénh léch so véi gia chuyén nhuong sb tién 550.000.000 dong giita 6ng
T, ba C 12 2.075.000.000 dong (2.625.000.000 dong - 550.000.000 dong), twong
duong 45% hop dong (45% x 2.075.000. 000 dong) = 933. 750.000 ddng dé tinh
16i ctia hai bén. Do do, ong T va ba C mdi nguoi chiu % s tién 933.750.000
d6ng, tuong duong so tién 466.875.000 dong.

Vi vay s6 tién éng T phai tra cho ba C 13 904.315.000 ddng (250.000.000
dong + 187.440.000 dong + 466.875.000 dong) va sd tién 343.989.060 dong (do
nguyén don khong khang céo nén gitt nguyén phan hd tro nay). Tong cong sb
tién 6ng T phai tra 1a 1.248.304.060 dong.

Nhu vdy, cin cir két qua ching thu thAm dinh ngdy 21/8/2023 thi gié trj
nha va dat co gia cao hon két qua dinh gia cua cap so thdm nén khang cao cua
ba Nguyen Thi C 1a ¢6 co sé chap nhan va d¢ nghi stra an so tham.

Bo1 cac 1€ trén,
~ Vién Kiém sat nhan dan TP. HO Chi Minh d¢ nghi Hoi dong xét xit phuc
tham tuyén xu: Can ctr khoan 3 Diéu 308 BJ luat to tung dan su 2015:

- Chap nhan khang céo cta bj don ba Nguyén Thi C.

- Stra ban an déan su so tham s 41/2023/DS-ST ngay 3/3/2023 cta Toa an
nhan dan Quan 12.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, ching cur da duge xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién ki€ém sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]Vé tha tuc t tung: Pon khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi C dam bao
dung quy dinh vé thoi han va thu tyc khang cao, do do vé hinh thire 1a hop 1¢. Vé
nguoi tham gia t6 tung trong vu 4n va téng dat cic vian ban td tung trong qua
trinh giai quyét vu an duoc thyc hién dung theo quy dinh cua B luat t6 tung dan
su va xac dinh dung vé quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét
vu an.

[2] Bi don ba Nguyén Thi C khang c4o dé nghi cp phiic thAm xem x¢ét lai
toan bd ban an dan sy so tham yéu cau stra ban an sd 41/2023/DS - ST ngay
03/3/2023 ctia Toa an nhan dan Quén 12, Thanh phd Ho Chi Minh dé xem xét
vé gia tri bdi thuong vi ban an so tham da xét xtr khong dung, gy thiét hai dén
quyén va loi ich hop phap cta ba.

[3] Xét thiy: Theo don khdi kién ghi ngay 10/9/2018 va Pon yéu cau ghi
ngay 14/9/2020 (bl s 11, 14) dng Than Trong T da khoi kién yéu cau Toa an
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nhan dan Quan 12, TP . tuyén huy "Hop dong chuyén nhwrong dat (gidy tay)
ngay 09/7/2010" gilta 6ng Than Trong T va ba Nguyén Thi C; Tuyén huy "Hop
dong chuyén nhuong nha dat ngay 20/6/2015 gitta ba Nguyen Thi C, 6ng Huynh
Kim D véi ba Nguyén Thi L", éng khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu.

[4] Ban 4n cdp so thAm d4 nhan dinh nhu sau:

[4.1] Tai Piéu 1, Piéu 2 cua "Hop dong sang nhwong nha ddt ngay
09/7/2010" gitra 6ng T va ba C thé hién gia chuyen nhuong phan dat 1a
550.000.000d6ng, ba C thanh toan trudc 250.000.000 dong, ong T xin gidy phép
xdy dung nha cho ba C, ba C da lam nha xong, 6ng T thuc hién thu tuc tach
thira, ra cong chimg thi ba C s& thanh toan du s6 tién con lai. Tuy nhién, sau khi
ba C xay nha xong thi 6ng T khong tién hanh tach thira dé tiép tuc thye hién hop
déng voi ba C, do thira dat khong dap tng day da cac diéu kién vé tach thua
theo quy dinh cua phap lut, dat khong c6 ma sé hém nén khong thé tach thira
dugc. Tai céc tai li€u co trong ho so vu an thé hién khong c6 tai liéu nao ching
minh viéc ba N di iy quyén cho 6ng T dugc toan quyén dung ra ky thoa thuan
chuyén nhugng cho nguoi khac doi véi phan dat néu trén theo quy dinh tai Dicu
142 cia B0 luat dan sy nam 2005.

Xét vé hinh thirc cua hgp dong chuyén nhuong: Theo diém 2.2, Khoan 2
Muc 1 phan Nhitng quy dinh chung ctia Thong tu lién tich s6 04/2006/TTLT-
BTP-BTNMT ngay 13 thang 06 nam 2006 cua Bo Tu phap - B6 T2 huong dan
viée cong chung, ching thuc hop dong, van ban thuc hién quyén cua nguoi su
dung dat c6 quy dinh: “Hop déng, vin ban vé bat dong sian ma bén cé bat dong
san la ho gia dinh, cd nhan thi ho gia dinh, ca nhdan do dwoc lyva chon hinh thurc
cong ching tai Phong Cong ching hoac chung thuc tai Uy ban nhan ddn xa,
phuong, thi trdn noi c¢é bat dong san”. Mt khac, hop d6ng sang nhuong nha dat
giita ong T, ba C 1a hop dong chuyén nhuong dat nhung lai khong duoc cong
chtng, chimg thuc ma chi 1a gidy viét tay gitta hai bén nén khong dam bao vé
mit hinh thirc theo quy dinh phap luat tai Piéu 127 Luat dat dai 2003 stra d6i bo
sung 2009. Nhu vay, Hop dong sang nhuong nha dat giita ong T, ba Chinh xéc |
vao ngay 09/7/2010, mdc du cac bén tham gia giao dich 1a ty nguyén, tuy nhién
khong dam bao cac diéu kién vé cha thé, hinh thirc ctia hop dong theo quy dinh
tai cac dicu 134, 142 cia B luat dan sy 2005 nén Hop dong sang nhuong nha
dat nay vo hiéu ngay tir thoi diém giao két hop dong.

[4.2] Xet tinh hgp phap cua ”Gzay sang nhwong nha dat ngay 20/6/2015":
Noi dung ctia hop dong néu trén thé hién viéc ba Nguyen Thi C, 0ng Huynh
Kim D chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L phan nha dat dang tranh chap véi
6ng T voi gia 1a 1.100.000.000d6ng, ba L da thanh toan trude 700.000.000dong
cho ba C, con 400.000.000d6ng con lai s& giao du cho ba C, khi ba C cung cép
day du gidy to cho ba L. Hop dong nay ciing duoc bang gidy viét tay.

Tuong ty, nhu viéc phan tich ¢ Hop dong sang nhuong nha dat ngay
09/7/2010, thi Gidy sang nhugng nha dat ngay 20/6/2015 cua ba C, ong D voi ba
L cling khong ddm vé mat hinh thirc va ndi dung. Ba C chuyén nhugng cho ba L
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trong khi phan dat nay van chua tach thira sang tén ba C 1a khéng dam bao vé
mit chi thé nén cin ctr vao cac diéu 134, 142 ctia Bo luat dan su 2005 Gidy
sang nhuong nha dat nay vo hiéu ngay tir thoi diém giao két.

[4.3] V& s6 tién cac bén di giao nhan: Theo Hop dong sang nhuong nha dit
ngay 09/7/2010 bén ba Nguyén Thi C dua truéc cho 6ng Than Trong T sb tién
250.000.000d. Theo Gidy sang nhuong nha dat ngay 20/6/2015 phia ba Nguyén
Thi L d3 thanh toan trudc cho ba C sb tién 1a 700.000.00066ng. Vi¢c giao nhan
tién duoc cac bén thira nhan nén Hoi dong xét xir 1am can ctr dé giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu.

[4.4] Xét 16i cha cac bén khi cac bén giao két hop dong vo hiéu va giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

- Ong Than Trong T, ba Nguyén Thi C 1a cac ca nhan c6 nang luc hanh vi
dan su day du va ty nguyén giao két Hop dong sang nhuong nha dat ngay
09/7/2010. Tai thoi diém giao két hop ddng, mic du phan dat c6 dién tich 50m?
(dai 12,5m, ngang 4m) toa lac tai phudng T, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh
nam trong thira dat sé 164-2, to ban dd sb 105 (SPN) theo Gidy ching nhan
quyén sé hitu nha 0 va quyén str dung dat &, hd so gdc s6 5623 do Uy ban nhan
dan Quén A, TP . cip ngay 14/6/2004 cho ong Than Trong T, ba V4 Thi Cam N
chua dugce tach thira, chua co gidy ching nhan nhung hai bén van tién hanh sang
nhuong, dua trén gidy sang nhuong nay ba C lai chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi L theo Gidy sang nhuong nha dat ngay 20/6/2015.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L ciing biét phan dat
ma ba giao két voi ba C 1a chua duoc tach thira, chua cé gidy chimg nhén riéng,
chua duoc thay d6i phép 1y sang tén ba C ma méi chi ky hop dong sang nhuong
d6i voi ong T (1a chu sir dung quyén sir dung dat ma nguyén don va bi don giao
két chuyén nhuong) nhung van giao két hop dong dit coc voi bi don theo Gidy
sang nhuong nha dat ngay 20/6/2015. Nhu vay, cac bén tham gia ky két Hop
dong sang nhuong nha dat ngay 09/7/2010 va Gidy sang nhugng nha dat ngay
20/6/2015 1a c6 16i ngang nhau va viéc ky hop dong nay 1a vo hiéu do khong déap
mg day du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat nén cac bén phai hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Ong T d4 nhan tién cua ba C, ba C nhan tién cua ba
L, cac bén di thira nhan diéu ndy. Do d6 6ng T phai hoan tra so tién di nhan cho
ba C, ba C phai hoan tra s6 tién di nhan cho ba L.

Theo ching cur ¢6 tai ho so vu kién va cac duong sy thira nhan thi 6ng T da
nhan cta ba C s tién 13 250.000.000 (Hai trim nim muoi triéu) dong va ba C
d3 nhén sd tién 1a 700.000.000 (Bay tram triéu) dong ctia ba L nén 6ng T phai c¢6
trach nhiém tra lai cho ba C sb tién 250.000.000 (Hai trim nim muoi triéu)
ddng, ba C phai tra lai cho ba L sb tién 700.000.000(Bay trim triéu dong). Ba
Nguyén Thi C, cing nguoi sinh sdng trén dit 1a ong Ding Hoang Xuan V phai
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Than Trong T, ba Nguyén Thi C phan dét co6 dién
tich phan dit 50m’ (dai 12,5m, ngang 4m) toa lac tai phuong T, Quén A, Tp .,
thudc mot phan thira dat s 164-2, to ban dd s6 10° (SDN), theo Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o, hd so goc s6 5623 do Uy ban
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nhan dan Quén A cip ngay 14/6/2004 cho 6ng Than Trong T, ba V& Thi Cam N.
Trong qua trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n nhan dan Quén 12, TP . d4 tién hanh
xem xét, thim dinh tal chd va dinh gia phan dat tranh chép. Ong Nguyén Pinh
V1 1a dai dién uy quyén cua ba C, ba L khong dong ¥ voi két qua dinh gia tai
bién ban dinh gia ngay 13/9/2022 cta Tda an nhung khong yéu cu dinh gia lai
theo nhu Bién ban ghi nhan su viéce vé viéc dinh gia tai san ngay 14/11/2022 cua
Toa an Quén A, TP . nén Hoi dong xét xir xem bién ban dinh gia ngay 13/9/2022
lam co s¢ giai quyét vu kién. Tai thoi diém ba C mua dét caa ong T, thi ph?m dat
ndy chi 1 phan dat trong, sau d6 ba C ¢ xay dung thém cin nha dé sinh sdng tai
day. Theo nhu Bién ban dinh gi4 tai san ngay 13/9/2022 ctuia Toa 4n thi can nha
nay co gid tri 1a 106.535.940 (Mot tram 1€ sau tri€u, nam tram ba muoi lam
nghin, chin tram bén muoi) ddng. Ong T 14y lai dat thi c6 trach nhiém tra cho ba
C gia tri xdy dung cin nha trén dét 12 106.535.940(Mot trim 1¢ sau triéu, nim
tram ba muoi 1dm nghin, chin trim bén muoi dong). Gia tri quyén sir dung dat
theo nhu Bién ban dinh gié tai san ngay 13/9/2022 1a 1.881.000.000 (Mot ty tam
trdm tdm muoi mot triéu) dong, chénh léch so véi gia chuyén nhuong 1a
1.331.000.000d. Xét 16i cua nguyén don, bi don déu c6 16i ngang nhau trong
viéc chuyén nhuong din dén hop dong vo hiéu nén phai cung chiu % sd tién
chénh léch phan dat chuyén nhuong. Tuy nhién, do ba C chi méi thanh toan cho
6ng T sd tién 1a 250.000. 000d trén hop dong 550.000.000d, twong duong 45%
hop dong, nén chi lay sb tién 45% cua s6 tién chénh léch (45% x
1.331.000.000d) = 598.950.000d6ng dé tinh 16i ctia hai bén. Do d6, 6ng T, ba C
mdi ngudi phai chiu % sb tién 598.950.000d, twong dwong véi sd tién 1a
299.475.000d6ng. Vi vay, sd tién 6ng T phai tra cho ba C la: (250.000.000d+
106.535.940d + 299.475.000d) = 656.010.940 (S&u tram nam muoi sau triu
khong trim mudi nghin chin trim bdn muoi) dong. Tai phién toa, ong T tur
nguyén hd tro thém cho ba C sd tién 343.989.060 (Ba trim bon muoi ba triéu
chin trim tim muoi chin nghin khong trim sau muoi) dong 1a hoan toan tu
nguyén nén ghi nhan su ty nguyén cua o6ng T, tong cong 6ng T phai thanh toan
cho ba chinh s6 tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong.

[5] Nhan dinh cia HDXX cip phtic tham nhu sau:
[5.1] Xét vé Hop dong sang nhuong nha dat ngay 09/7/2010:

[5.1.1] Tai thoi diém ky hop ddng ngay 09/7/2010 6ng Than Trong T, ba
V6 Thi Cam N di duoc Uy ban nhan déan Quéan A, TP . cip Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dét &, hd so gde sd 5623 ngay 14/6/2004
dién tich dat 563,5 m? nha 124 m? thira dat sb 164-2 t& ban do 10E (SDN) tai
dia chi F khu phé C phuong T.12 Tp . (tai but luc s6 47,48). Ong T ky Hop dong
chuyén nhuong dat (viét tay) dé chuyén nhuong cho ba C phan dét c6 dién tich
50m? (dai 12,5m, ngang 4m) nim trong thira dat s6 164-2, to ban dd sb 10°
(SPN). Thuc hién hgp dong ba C da chuyén cho ong T sb tién 1a 250.000.000
dong (bit lyc s6 14, 21, 101, 103), con lai s6 tién 300.000.000d hai bén thoa
thuan 1a : "Ra cong chu’ng xong bén B chong dii tién con lai (01 lan)" (tai but luc
76). Ong T d4 giao dat va di xin Giay phép xay dung dé ba C xay trén dat d6 01
can nha (tai but luc tur s6 14, 20, 25, 41 dén 46, va s6 101, sd 103). Sau khi xay
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dung nha xong thi ba C da vé d6 sinh séng 6n,djnh tir ngdy 28/02/2011 cho dén
nay (tai but luc s6 26, 27, va but luc tir s6 94 dén 96).

[5.1.2] "Hop dong ngay 09/7/2010" chua dugc cong chimg ching thyc theo
quy dinh phép luét, chi c6 mot minh 6ng T ky, tuy nhién do ba C da nhén dat,
cat nha trén dat va sinh song tir 46 cho dén nay nhung ba Vo Thi Cam N khong
c6 bat ky ¥ kién phan ddi nao. Do d6 ¢6 co s¢ dé xac dinh 1a ba N da biét va
d6ng y véi viée chuyén nhugng dat cho ba C.

[5.1.3] Nhén thay, ong T va ba N da giao 50m® dat trén ba C va ba C da
nhan va cat nha & trén dat. Ba C da giao cho 6 ong T, ba N s6 tién 1a 250.000.000
d6ng va hién nay do nha dat trén chua duoc cap Gidy chimg nhan nén hai bén
chua thé thye hién thu tuc ky két hop dong chuyen nhuong c6 cong chimg. Xet,
tu thue te néu trén theo quy dinh tai Piém b3, tiéu muc 2.3 muc 2 phéan II Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004; Diéu 134 BLDS nam 2005, Diéu
129 BLDS niam 2015, HDXX ¢6 cin cit dé cong nhan Hop dong chuyén nhuong
nha dat ngay 09/7/2010 c6 hiéu luc phap luat, Cap so tham xac dinh "Hop dong
sang nhwong nha dat ngay 09/7/2010" vo hiéu 1a chua ap dung ding cac quy
dinh phép luét néu trén.

[5.1.4] Theo Piéu 2 thoa thuan khac tai "Hop dong sang nhieong nha dat
ngay 09/7/2010", c6 nodi dung nhu sau: “Bén A (6ng T) lo gidy xin phép xdy
dung cho bén B (ba C) (chi phi bén B chiu), lam nha xong bén A lo tach sé (chi
phi bén A chiu ... ”(tai bat luc sb 76)

Theo cac tai lidu co tai bat luc sé 14, 11, 101, 103 thé hién dng T, ba N,
nguoi dai dién theo Uy quyén ctia 6ng T xac dinh khong thé tach thua d6i véi
dién tich dat da chuyén nhuong cho ba C vi khong du diéu kién vé dién tich,
khong c6 mi s6 hém va tir d6 yéu cau Toa an Huy hop ddng ngay 09/7/2010, tuy
nhién 6ng T, ba N cung nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T khong dua ra
dugc chimg dé ching minh cho 10i trinh bay ctia minh trong sudt qué trinh giai
quyét vu kién.

- Theo Céng vin s6 7033/UBND-TNMT ngay 09/10/2023 cua A, TP . da
tra 101 Cong van sd 3734/TATP-TDS ngay 22/9/2023 ciia TAND Tp H6 Chi
Minh vé viéc lién quan dén nha dat tranh chép, c6 noi dung nhu sau: “Vé diéu
kién tach thia hién nay A dang dp dung OQuyét dinh so 60/2017/0P-UBND ngay
05/12/2017 cua UBND Thanh pho vé dién tich téi thiéu dwoc tich thira... A
nhdn thay: Truong hop nha dat theo dé nghi ciia TAND Tp. HCM chira dwoc
cdc don vi thuc hién theo quy dinh tai Pieu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014....(cu thé: chua dwoc UBND Phuong noi co ddt xac nhdn hién
trang, tinh trang tranh chap, sw phit hop quy hoach, nguon goc va thoi diém sir
dung dat, tai san gan lién véi dat, niém yet cong khai két qua kiém tra ho so;
chuwa dwoc chi nhanh V2 kiém tra, ¢é y kién xdc nhdn di diéu kién hay khéng di
diéu kién cdp gidy chitng nhan...)

- Theo quy dinh tai Diéu 3, Diu 4, diém b khoan 1 Dicu 5 cua Quyét dinh
s0 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cia UBND Thanh phd vé dién tich t6i
thi€u duoc tach thira thi dién tich Thira dat ¢ hinh thanh va thira dat ¢ con lai sau
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khi tach thiratai Quan A tdi thiéu 50m? va chiéu rong mat tién thia dat khong
nho hon 04 mét.

[5.1.5] Nhu vy c6 cin ct dé xac dinh mic du da ky két thoa thuan, nhung
6ng T ba N di khong thuc hién hd so xin tach thira, xin cp glay Chimg nhan
theo quy dinh phap luat, dé cac co _quan chuc nang co thAm quyén xem xét giai
quyét va khoi kién ra Toa yéu cdu hiy hop dong, nén viéc chuyén nhuong
QSDD theo quy dinh phap luét cho bén ba C chua thé thyc hién duoc. Va hién
nay, Toa an cap so tham da tuyén huy Hop dong sang nhuong nha dat ngay
09/7/2010 theo yéu cau cua ong T, ba N. Ba C khang céo yeu cau cap phuc tham
xem xé&t lai phan bdi thuong. Trong qua trinh Toa an giai quyét ong T, ba N
khong cung cap duge ching cu chung minh bén nhén chuyen nhuong QSDD la
ba C c¢6 vi pham nghla vu dan dén phai huy hop dong Do d6 bén chuyén
nhuong la ong T va ba N da co 13i trong viéc “Hop dong ngay 09/7/2010" bi
huy, cap so tham xac dinh dat chua duoc tach thira, chua cd glay ching nhéan
nhung hai bén van tién hanh sang nhuong nén ca hai bén déu c6 13i 1a chua
chinh xac, chua dang véi ban chét ctia sy viéc néu trén.

[5.2] Nhu da phan tich, do ong T, ba N hoan toan c¢6 18i khi hop dong bi
huy nén ong T, ba N phai c6 nghia vu bdi thudng toan bo thiét hai cho ba C theo
quy dinh tai cac Diéu 425, Piéu 426 BLDS niam 2005; Diéu 13, Diéu 360, Diéu
419, Piéu 427, biéu 428 BLDS niam 2015.

Theo chtng thu thim dinh gia s6 21082303 - BDS/BT-HN ngay 21/8/2023
cua Cong ty TNHH D, thi can nha co6 gia tri con lai la: 187.440.000d (mot tram
tam muoi bay triéu bdn trim bén muoi ngan dong), phan dat dién tich 50 m? c6
gia tri 13 2.625.000.000d (Hai ty sau tram hai muoi 1am triéu dong). Do d6, sau
khi trir di s6 tién chuyén nhuong ba C chua thanh toan theo thoa thuan tai Hop
dong, can budc 6ng T, ba N phai bdi thudng cho ba C khi huy Hop dong sang
nhuong nha dat ngay 09/7/2010 véi s6 tién la: (2.625.000.000d - 300.000.0004)
+ 187.440.000d = 2.512.440.000d (Hai ty, ndm trim mudi hai triéu, bén tram
bén muoi ngan dong).

[5.3] Tai phién toa so tham, ong T tu nguyén ho trg thém cho ba C s6 tién
343.989.060d (Ba traim bén muoi ba triéu chin traim tam muoi chin nghin khdng
tram sau muoi dong) cap so tham da ghi nhan va tuyén 6ng T phai thanh toan sb
tién trén cho ba C. Xét viéc cép so thim ghi nhan su ty nguyén ctua 6ng T va
tuyén 6ng T, ba N thanh toan s tién trén 13 ton trong su tu nguyén ciia duong su
va phu hop phap luét, ong T, ba N khong khang cao dbi voi ndi dung nay nén
HDPXX xét thiy can phai giit nguyén.

[5.4] Nhu vdy, tong sb tién ma ong T, ba N phai tra cho ba C I
2.512.440.000d+ 343.989.060d = 2.856.429.060d (Hai ty,tam tram nam muoi
s4u triéu, bdn traim hai muoi chin ngan, sau muoi déng)

[5.5] V& "Gidy sang nhwong nha dat ngay 20/6/2015": Nhan thiy, ba C
chuyén nhugng cho ba L trong khi nha dat nay van chua tach thia, chua duge

cap gidy Ching nhén cho ba C theo quy dinh phap luat do do khong dam veé mit
hinh thtrc va ndi dung, khong dam bao vé mat chii thé nén cép so tham tuyén
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"Gidy sang nhwgng nha dat ngay 20/6/2015" bi v6 hiu 1a phu hop quy dinh tai
didu 122, didu 128 B6 lut dan su 2005.

[5.6] V& 16i va hau qua cua Gidy sang nhugng nha dat vo hi¢u: Nhu da néu
tai muc [5.3] thi ¢6 co s¢ d¢ xac dinh ba C va ba L déu cung c6 16i lam cho giao
dich chuyén nhuong nha dat bi vo hiéu ngay tir luc ky. Ba L da giao cho ba C s6
tién la 700.000.0’00(‘1, ba C chua giao nha dat cho ba L nén cﬁp so tham budc ba
C trd cho ba L s0 tién da nhén la phu hop véi quy dinh tai Biéu 137 BLDS nam
2005.

[6] Tir nhiing phén tich, nhan dinh trén, HDXX xét thdy ¢6 can ctr dé chap
nhan khang cao cua bi don ba C, phép nhan 101 dé€ nghi cua dqi dién VKSND TP
. HCM tai phién toa, stra mot phan Ban an dan sy so thém s0 41/2023/DS - ST
ngay 03/3/2023 cua Toa an nhan dan Quén 12, Thanh pho H6 Chi Minh vé gia
tri boi thuong.

[7] V& 4n phi dan su SO tham: Do ban 4n bi sira nén nguyén don, bi don
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat

[8] Yé an phi dan sy phtic tham: Do khang céo dugc chap nhan nén bi don
ba Nguyen Thi C khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 B9 luat tb tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua ny ban
Thuong vu Qudc hoi;

(;hép nhan khang cao cua ba Nguyén Thi C, stta mdt phan Ban an dan su
so tham s6 41/2023/DS - ST ngay 03/3/2023 cua Toa an nhan dan Quan 12,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu ciu khai kién cia nguyén don:

1.1 Tuyén bd hity Hop dong sang nhugng nha dat ngay 09/7/2010.

- Budc ba Nguyén Thi C ciing nguoi sinh séng trén dat 1 ong Déng Hoang
Xuan V phai c6 trach nhiém trd lai cho ong Than Trong T, ba Nguyen Thi Cam
N1 phan dat c6 dién tich phan dat 50m” (dai 12,5m, ngang 4m) toa lac tai
phuong T, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh, thugc mot phan thira dat s6 164-2,
to ban do s6 IQE (SDN), theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sur
dung dat ¢, h6 so goc s6 5623 do Uy ban nhén dan Quan A, TP . cap ngay
14/6/2004 cho 6ng Than Trong T, ba Vo Thi Cam N.

-C)ng Than Trong T, ba V5 Thi Cam N c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Nguyén Thi C s0 tién 1a 2.856.429.060d (Hai ty, tAm tram ndm muoi sau triéu,

bbn tram hai muoi chin ngan, sdu muoi dong) ngay khi ban an c6 hiéu lyc thi
hanh.

13



Ké tlr ngdy ba Nguyén Thi C c6 don thi hanh 4n ddi véi cac khoan tién néu
trén ma ong Than Trong T, ba Nguyén Thi CAm N1 chua thanh toan cho ba
Nguyén Thi C thi dng Than Trong T, b Nguyén Thi Cam N1 con phéi chiu
khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, 468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén
1.2. Tuyén bd Gidy sang nhuong nha dat ngay 20/6/2015 1a vo hiéu.

- Ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi L sb tién
700.000.000(Bay tram triéu dong) ngay khi ban an c6 hiéu lyuc thi hanh.

Ké tir ngay ba L c6 don thi hanh 4n d6i voi cac khoan tién néu trén ma ba C
chua thanh toan cho ba L thi ba C con phai chiju khoan tién 1di cta s6 tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia Bo luat dan su
nam 2015.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén
2. V& an phi dan sy so tham:

- Budc nguyén don ong T phai chiu an phi dan sy so thim 13 89.128. 581d
(T1 muoi chin triéu, mot tram hai muoi tdm ngan,nam tram tam muoi mot
d6ng), duoc trir di sb tién tam ung 4n phi da nop 8.750.000d (Tam triu, bay
tram nam muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sd 0002765
ngay 25/9/2018 va sb tién 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0105051 ngay 24/9/2020 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng T con phai nop sb tién an phi 1a
80.078.581d (T1 muoi triéu, bay muoi tdm ngan, nim trim tdm muoi mét dong)
ngay khi ban an c6 hiéu luc thi hanh.

- Budc ba Nguyén Thi C phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 600.000d
(Sau traim nghin dong) + 32.000.000.000d (Ba muoi hai triéu dong) tong cong
ba C phai ndp 32.600.000d (Ba muoi hai triéu, sdu trim nghin dong) tién an phi
dan su so tham ngay khi ban 4n c6 hiéu luc thi hanh.

3. Vé an phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi C khéng phai chiu tién an phi dan sy phac tham. H lai cho
ba C s tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng an phi phic thim da dong
theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2022/005476 ngay 03/3/2023 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy ¢6 thim quyén.

5. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy stra doi, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, b6 sung nim 2014; Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su stra doi, b sung nam 2014,
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,; )

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quéanl2, TPHCM,;
- VKSND Quéanl12, TPHCM
- Chi cuc THADS Quénl2,
TPHCM;

- Cac duong sy;

- Luu. Lé Thi Ngoc Huong
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