TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN TIEN DU Déc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban 4n s6: 29/2023/DS-ST
Negiy 25 - 8 - 2023
V/v Tranh chép quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN DU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Manh.

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Tran Quang Luu va ba Duong Thi Ngan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tién Du.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Tién Du tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét- Kiém sat vién.

Ngay 25/8/2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tién Du, tinh Bic Ninh;
xét xr so tham cong khai vu thu 1y s6: 56/2023/TLST-DS ngay 03/3/2023, vé viéc
"Tranh chap quyén st dung dat", theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
32/2023/QDbXX-ST ngay 13/7/2023; va theo Quyét dinh hoan phién toa so:
38/2023/QDST-DS ngay 28/7/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Luu Vin Poan, sinh nam 1962; Pia chi: Thén Péng Phu,
xa Pht Ladm, huyén Tién Du, Bac Ninh (C6 mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin Hung, sinh
nam 1999 (Vang mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Poan: Ba Nguyén Thi Hing,
Luat su, cong ty luat TNHH Hang Hai, Poan luat su tinh Bac Ninh (C6 mat);

Pja chi: S6 76 Nguyén Gia Thiéu, phuong Sudi Hoa, thanh phé Bic Ninh,
tinh Bac Ninh.

Bi don: C)ng Vian Phti Thim, sinh niam 1966; Dia chi: Thon Dong Phu, xa
Phu Lam, huyén Tién Du, Bac Ninh (C6 mat).

*Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Bién, sinh nim 1964 (C6 mit);

2. Anh Luu Vin Puoc, sinh nim 1985 (Vang mit);

3. Anh Luu Van Diéu, sinh nam 1988 (Vang mit);

4. Chi Luu Thi Y, sinh nim 1991 (Véng mat);

5. Ba Nguyén Thi Hug, sinh ndm 1970 (C6 mit);
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6. Anh Van Pht Thang, sinh ndm 1996 (C6 mat);

7. Chi Van Thi Huong, sinh nam 1993 (C6 mat);

Cung dia chi: Thon DPong Phu, xa Phu Lam, huyén Tién Du, Bic Ninh.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi ki€n, tai cac 101 khai c6 trong hd so vu an va tai phién toa
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua éng Luu Vin Poan trinh bay:

Gia dinh 6ng Doan la chu sir dung thira dét s 758, to ban d6 s 26, dién tich
180 m? (goi tit 1a thira dat s6 758) c6 dia chi tai: Thon Dong Phu, xd Phu Lam,
huyén Tién Du, tinh Bic Ninh. Nam 2000, gia dinh 6ng dugc UBND huyén Tién
Du cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat mang tén ho éng Luu Vian Poan.

Nguén gbc: Thira dat duge Hop tac xi thon Pong Phu giao cho ong Poan.
Khi Hop tac xi giao dat, do thira dt cta gia dinh 6ng Poan va gia dinh 6ng Vian
Pht Tham 13 cudi cung nén HTX thon Pong Phu chia d6i dién tich dat con lai
thanh 02 phan béng nhau va giao cho 02 gia dinh (c6 x4ac nhan cua chu nhiém Hop
tac xa va truong thon).

Sau khi duoc giao dat, gia dinh 6ng Poan d3 x4y dung nha nim 1998 va cong
trinh trén dat: Nha tim, khu phu xay dyng nim 2016, dé phuc vu cho cudc séng
sinh hoat thuong ngay. Theo phong tuc ndng thon trudc day, ong Poan c6 dé lai
khoang 30cm (phan giot ranh) tiép giap v&i ranh gidi thira dat nha 6ng Tham dé
lam ranh nuéc chay dé khoi anh hudng dén thira dit ctia nha bén canh. Trude khi
xay dung, ong Poan di nhd can bo thon dén do dac va nhd 6ng Thim dao mong dé
rd rang ranh gi6i. Tuy nhién, khi gia dinh ong Thim xay dung lai thyuc hién lan,
chiém phéan giot ranh trén va dong thoi lop mai ton ap sat vao tudng gy thim
tuong, giam tudi tho nha &. Trudc khi gia dinh 6ng Tham xay dung khu nha an,
nha vé sinh, ong Tham cé sang hoi ¥ kién 6ng Poan 1a cho lam nhd xay sat vio
tuong nhung gia dinh 6ng Poan khong dong ¥, tuy nhién gia dinh 6ng Tham van
c¢d ¥ xdy dung. Phia dudi tudng nha 6ng c6 mong xay ra so voi tuong 1a 10 cm,
ngoai ra so v4i dat gia dinh 6ng van con khoang 10 cm, chay doc theo nha 1én phia
Nam cuia thira dat, cy thé gidp v6i nha tim cta 6ng Tham hai bén van dé khe rat
rong. P61 v6i phan cong trinh phu, nha tim gia dinh 6ng lam sau nén khi d6 cot da
lam thing so véi mép tuong nha, thuc té dat cua gia dinh van con. Khi 1am khu
phu gia dinh 6ng Tham d4 xay dung va lop ton 4p sat tuong gia dinh 6ng Poan.

Theo quy dinh tai Diéu 175, Bo luat Dan sy 2015: “Khong dugc 14n, chiém,
thay d6i mbc gidi ngian cach, ké ca truong hop ranh gidi 1a kénh, muong, hao,
rdnh, bo rudng”, “Ngudi st dung dat duge sir dung khong gian va long dat theo
chiéu thang dimg tir ranh gidi cua thira dit phu hop v6i quy dinh cta phap luat va
khong duogc 1am anh hudng dén viée sir dung dat ciia ngudi khac”.



Chinh viéc 1an, chiém nay khién mdi khi gia dinh ong Thim bom nuéc 1én bé
lam nudc chay roc ri 1au ngay, lam mon tudng gay nén nudc chay vao nén nha 6ng
Poan gay tron trugt. Do gia dinh 6ng Poan nhiéu nguoi gia va tré nho nén viée di
lai khé khidn va hay bi truot nga. Khi 6ng Thim lam tang hai lai dat ong nudc nam
trén phan tuong ciia nha ong Poan lam cho tuong ngay cang am mdc hon, anh
huong rat 16n dén cudc séng sinh hoat, lam gidm tudi tho cua cong trinh trén dat,
gia dinh 6ng Poan phai son lai tudng va 1am lai nén nha boi hau qua tir hanh vi trai
phap luat cua gia dinh 6ng Tham.

Ong Poan di nhiéu 1an yéu ciu gia dinh 6ng Thim c6 bién phap xtr 1y, tra lai
phan d4t ma gia dinh 6ng Tham d3 14n, chiém tuy nhién gia dinh 6ng Tham lai ¢
tinh khong thyc hién. Hai gia dinh da dugc t6 chirc hoa giai tai UBND xa Phu Lam
nhung khong dugc. Vi vdy, ong Poan 1am don khéi kién dé nghi TAND huyén
Tién Du giai quyét:

Budc gia dinh 6ng Vian Pha Tham tra lai dién tich dat da 14n chiém (khoang 4
m?, tuong duong sd tién khoang 40.000.000 dong, dong thdi thao d& cac cong trinh
thudc phan dat da 1an chiém sang thira dat s6 758, to ban do sb 26 co dia chi tai:
thon Pong Phu, x3 Phii Lam, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh ctia 6ng Doan.

Boi thudng cho gia dinh 6ng Poan phan twong nha bi thAm va nén nha hong
v6i s6 tién 10.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an ngay 29/3/2023, 6ng Poan c6 don xin rit yéu cau
budc ong Tham phai bdi thudng sb tién 10.000.000 dong, tai phién toa sau khi trao
d6i voi 6ng Poan giit nguyén ¥ kién vé viée xin rit nay. Ngoai ra 6ng Poan xin rat
1 phan yéu cau khoi kién, theo don khai kién va ban ty khai ong dé nghi budc gia
dinh 6ng Tham phai tra cho gia dinh 6ng 4 m> dat di lan chiém, tuy nhién sau khi
c6 két qua do dac 6ng Poan nhat tri véi két qua do dac phan dién tich 14n chiém la
1,94m? va budc gia dinh ong Tham phai tra vi da 1an chiém, ngoai ra phai thio d&
cac cong trinh, tai san trén phan dat 1an, chiém va tranh chp.

* Nguyén don trinh bay: Nhét tri voi ¥ kién, yéu cau do ba Hang trinh bay, tai
phién toa ong nhat tri khong uy quyén cho 6ng Hung, ong tu trinh bay va ba Hang
trinh bay giup, dé nghi trudng hop yéu cau cua 6ng dugc chip nhan, budc gia dinh
6ng Tham phai tra ong Poan bang dat. Ong khong dé nghi dio moéng hai nha dé
tham dinh tai san. Ngoai ra ong khong ¢ ¥ kién yéu cau gi khac.

*Tai cac loi khai co trong hé so vu dn va tai phién toa bi don 6ng Van Phu
Thém trinh bay:

Ong 1a chu sir dung thira dat s6 757, to ban d6 26, dién tich 195 m?2, (goi tat 1a
thira dat s 757); toa lac tai Thon Pong Phu, x3 Pha Lam, huyén Tién Du, tinh Béc
Ninh, di duoc UBND huyén Tién Du cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim
2000 cho ho 6ng Vin Pha Tham. HoO 6ng co: Ong, vo Nguyén Thi Hué, cac con



Vin Thi Huong, Van Phu Thing. Theo do dac méi nhét thira dat trén 1 thira 686,
dién tich 205,1 m?. C6 su ting dién tich 10,1 m? nguyén nhan 13 do qua trinh do
dac qua cac thoi ky c6 su sai sd, con tir can, hinh thé, méc gidi van giit nguyén.
Hai mat T4y, Nam giap duong, Bic giap ong Tai khong co tranh chip, khong lan
chiém. Phia Pong gidp nha 6ng Poan hai bén tranh chip, tuy nhién gia dinh 6ng
khong 14an chiém dat nha ong Poan. Ngudn gbc dat nay do thén chia nim 1988
dién gia dinh dong con, 6ng da 1ap gia dinh, ong dugc thon chia cho 16 m mat phia
nam, rong 13 m. Thira dat 6ng Poan sir dung hién nay do 6ng Poan dbi ma co,
thira d4t trén ngudn thon cip cho ba Luu Thi Luyén, sinh nim 1964 14 ngudi cing
thén, sau do d6i cho ong Poan, thon cép cho ba Luyén theo ong dugc biét 1a 14,5
m mat ngd. Nam 2000 UBND huyén Tién Du cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ho 6ng Tham véi dién tich 195 m2 Nam 2021 gia dinh 6ng lam day bép,
cong trinh phu ¢6 1am dudng nudc tai phan dat giap ranh gitta 2 gia dinh, tuy nhién
c6 bi ri 1am thAm tuong nha ong Poan, sau khi phat hién 6ng da khoa khong cho
chay va khong di duong nude nay nita. Tir d6 6ng Poan khong thdy noi gi, dén gan
day ong Poan kién tranh chap dét dai. D6i voi dat gia dinh ong Poan da lam nha 3
tang tir 1au va lam hét dat, con chd gia dinh 6ng lam bép tir nim 2021, hai gia dinh
d3 théng nhat do gia dinh 6ng 1am sau.

Nay 6ng Poan yéu cau gia dinh 6ng phai tra khoang 4 m* dat do gia dinh 6ng
lan chiém sang gia dinh 6ng Poan va yéu cu thio d& cong trinh trén dat néu trén
quan diém cua ong 1a khong dong v, vi 1y do gia dinh 6ng sir dung dung, du dat tir
trude dén nay theo mdc gidi va theo ban dd, gia dinh 6ng khong xay dung lan sang
dat nha 6ng Poan. V& phan tai san trén phan dat tranh chp truong hop dét thudc
gia dinh 6ng Poan thi gia dinh 6ng tu thao d&, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an ong cd yéu cau truong hop dit cua gia dinh ong
Poan thira, gia dinh ong khong 14n sang dat nha 6ng Poan thi d& nghi dén bu danh
du 50.000.000 dong cho gia dinh 6ng va nhiing ngay cong di lai giai quyét vu an 1a
500.000 ddng/1 ngay. Sau khi duoc giai thich thi éng xin rat yéu cau, sau khi co
ban 4n ong va gia dinh s& yéu cau sau. Ong khong yéu ciu dio mong hai nha dé
tham dinh tai san. Ngoai ra ong khong ¢ ¥ kién yéu cau gi khac.

* Tai cac 10i khai c6 trong hd so vu an nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan:

Ba Lé Thi Bién trinh bay: Ba 1a vo ong Luu Van Poan, ba nhat tri véi y kién
ctia ong Poan va ba Hang. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat,
hai gia dinh khong hoa giai duoc. Ngoai ra ba khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

Anh Lwu Vin BPuoc trinh bay: Anh 13 con cta 6ng Poan va ba Bién, trong vu
an nay anh hoan toan nhat tri voi ¥ kién cta ctia ong Poan. Quyén sir dung dit va
tai san trén dat 1a cua bd me anh, anh khong co quyén loi gi. Vi vdy, dé nghi Toa
an khong dua anh vao tham gia tb tung, khong tri€u tap anh va anh xin Véng mat
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tai cac budi lam viéc va cac phién toa. Ngoai ra anh khong c6 y kién yéu cau gi
khac.

Chi Lwu Thi Y trinh bay: Chi 1a con ctia 6ng Poan va ba Bién, trong vu 4n nay
chi hoan toan nhat tri voi y kién ctia cia ong Poan. D4t va tai san trén dat 14 cta bd
me chi, chi khong c6 cong sirc, dong gop, quyen loi gi. Vi vay, tir chdi tham gia t6
tung va xin Véng mit tai cac budi 1am viéc va céc phién toa. Ngoai ra chi khong c6
¥ kién yéu cau gi khac.

Anh Luu Van Piéu: Anh 1a con 6ng Poan va ba Bién, hién nay anh dang lam
an tai Nhat Ban, trong vu d4n nay anh hoan toan nhét tri véi y kién cua ong Doan.
Vé quyén sir dung dat va tai san trén dét 1a ctia bd me anh, anh khong c6 quyén loi
gi dé nghi khong triéu tp anh. Ngoai ra anh khong c6 y kién yéu cau gi khac.

* Chi Van Thi Huong trinh bay: Chi 1a con cua 6ng Tham va ba Hué. Chi
nhét tri voi 161 trinh bay cua bd chi. Chi lap gia dinh ndm 2017. Qua trinh chung
song tai gia dinh chi khong c6 cong strc dong gop gi vao khdi tai san cta bd me chi
(phan dat tranh chép).

Phén dién tich 6ng Poan cho rang gia dinh chi lan sang trude kia 13 vuon, dén
dau ndm 2021 b me chi xdy dung nha bép lop ton, cong trinh phu d6 tran. chi
khong c6 cong strc gi. Qua trinh giai quyét vu an chi va gia dinh c6 yéu cau truong
hop dét cua gia dinh 6ng Poan thira, gia dinh chi khong 1an sang dat nha 6ng Poan
thi d& nghi gia dinh 6ng phai thao d& cong trinh va dén bu danh dy 50.000.000
ddng cho gia dinh chi va nhiing ngay cong di lai giai quyét vu an 1a 500.000
d6ng/1 ngay. Sau khi duoc giai thich thi chi xin rat yéu cau, sau khi c6 ban an chi
va gia dinh s& yéu cau sau. Chi mong mudn hai gia dinh hoa giai, néu ong Poan
dong ¥ gia dinh chi tu nguyén cit mai ton, 1ui vao khoang 4-6 cm, dé tao khe cho
mai ton khong cham vao tuong gia dinh 6ng Poan. Trudng hop t6t nhat 1a dé cho
gia dinh chi str dung, ban mang, bom keo sat tuong khong cho nude khi mua thim
xudng khe tuong, néu khong dugc dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat. Ngoai ra chi khong co y kién yéu cau gi khéc.

* Ba Nguyén Thi Hué trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng Van Pha Thim, ba nhét tri
v6i ¥ kién ong Tham, chi Huong. Ngoai ra ba khong ¢ ¥ kién yéu cau gi khac.

*Anh Vian Phii Thing trinh bay: Anh 13 con cta ong Van Phi Thim va ba
Nguyén Thi Hué, anh nhat tri v6i ¥ kién ong Thim, chi Huong. Ngoai ra anh
khong c6 v kién yéu cau gi khac.

*Qua lam viéc voi can bo dia chinh xa Phu Lam cung ccfp: Thira dat nha ong
Luu Vin Poan theo hd so ki thuat thira dat 13 thira dat s6 758, dién tich 180 m> da
dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat nay 1a thia s 687, to ban d6 29
dién tich do dac theo du an co s& dit liéu dit dai nam 2019-2021, do dac lai c¢6 dién
tich 12 189,2 m?.



Thira dat s6 757, to ban dd s6 26, dién tich 195 m? theo hd so k§ thuat thira
dat va Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cp cho ho gia dinh 6ng Vin Pha
Thém do dac theo du 4n co s& dir liéu dat dai nam 2019-2021, do dac lai c6 dién
tich 205,1 m? thira dat 686, to ban d6 29. Viéc ca hai gia dinh st dung co sy ting
dién tich nguyén nhan co thé do: Sai s6 do dac; cac ho st dung c6 sy thay doi vé
ranh gid1 hodc co su 14n chiém dién tich dét cua tap thé. Tuy nhién chi c6 hai gia
dinh tranh chap cac ho lién ké dén nay khong ai tranh chap, tap thé khong c6 nhan
duoc don thu cua ai d6i v6i hai ho trén. Cac hod cd su tang dién tich nhu trén dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap lut.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Du phat biéu v
kién da danh gia viéc tudn theo phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, viéc chap hanh phap ludt cua céac
duong su la ding phép luat.

Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xur:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 217, 244 BLTTDS 2015; Diéu 166, 174,
175, 176, 190, 212 BLDS ndm 2015, Diéu 97, 166,170, 203 Luat dat dai 2013;
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTV Qudc hoi:

+ Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua ong Luu Van Poan: Xac dinh
6ng Vian Phii Tham di sir dung mot phan dat nam trong thira dat 758 ciia ho gia
dinh 6ng Doan véi dién tich 1a 1,94 m?.

+ Budc 6ng Tham phai pha d toan bd cac tai san trén phan dét tranh chap c6
dién tich 1,94 m>.

+ Pinh chi yéu cu ctia 6ng Luu Vin Poan vé viéc: Budc ong Tham phai boi
thudng cho gia dinh 6ng Poan phan tuong nha bi thim va nén nha hong véi s tién
khoang 10.000.000 dong.

+ Puong sy phai chiu 4n phi DSST va chi phi thim dinh, dinh gia theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so va cac ching ctr dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HO1 déng x¢&t x1r nhan
dinh:

[1] V& tham quyén, quan hé tranh chap, thi tuc t6 tung:

- V& thdm quyén, quan hé tranh chap: Nguyén don 1a 6ng Luu Vin Poan yéu
cau Toa an giai quyét:

Budc ong Vian Phu Tham phai thdo d& toan bd cong trinh trén phan dat dién
tich 12 khoang 4 m> dé tra cho gia dinh 6ng, dién tich dt trén thudc thia dat 758,
dia chi tai thon Dong Phu, xa Phu Lam, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh mang tén ho



ong Luu Vian Poan 1a phan dat gidp voi thira 757 cia gia dinh 6ng Tham. Boi
thudng cho gia dinh 6ng Poan phan tuong nha bi thim va nén nha hong véi sé tién
khoang 10.000.000 dong.

Bi don 6ng Van Phu Tham c6 dia chi tai huyén Tién Du, tai san tranh chép la
quyén st dung dét toa lac tai thon Dong Phu, xa Phu Lam, huyén Tién Du; Trong
vu an ¢6 anh Diéu dang lam an sinh séng tai Nhat Ban, anh c6 101 khai, xac dinh
khong lién quan, dé nghi khong triéu tip anh, HDXX nhan thdy anh Diéu dang lam
viéc tai Nhat Ban, Toa 4n da dua vao tham gia to tung va thong bao cac vin ban t6
tung qua gia dinh, anh da nhan dugc va c6 van ban y kién gtri cho Toa an, xac dinh
viéc anh Diéu dang ¢ nudc ngoai tuy nhién quyén lgi ciia anh Piéu van dugc dam
bao, khong bi xam pham. Vi vay Toa an xac dinh day la vu 4n dan sy c6 quan hé
tranh chp vé quyén st dung dét, vu an thudc tham quyén ctua Toa 4n nhan dan
huyén Tién Du, do d6 can ctr biéu 26, 35, 39 BLTTDS; Toa 4n nhan dan huyén
Tién Du da thu 1y va giai quyét 1a dung tham quyén.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don thay doi yéu cau khoi kién ban
dau va xin rit mot phan yéu cau khoi kién 13 hoan toan tu nguyén, ddi véi yéu cau
budc gia dinh ong Tham phai bdi thuong cho gia dinh 6ng Poan phan tudng nha bi
tham va nén nha hong voi sd tién khoang 10.000.000 dong, viéc xin rat 1a hoan
toan ty nguyén, dang theo quy dinh nén HDXX chép nhan viéc thay doi, rat yéu
cau ctia 6ng Poan. Can cr diém ¢ khoan 1 Piéu 217 BLTTDS; HDXX quyét dinh
dinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan vé ndi dung trén. Theo don khéi kién 6ng
Poan yéu cau gia dinh 6ng Tham phai tra dién tich dat 1a 4 m?, sau khi c6 két qua
do dac ong xin thay ddi budc gia dinh ong Tham phai tra cho 6ng phan dit c6 dién
tich 1,94 m? viéc thay ddi trén hoan toan ty nguyén nén HDXX chép nhan.

- Tha tuc td tung: Cac duong su: Anh Pugc, chi chi Y, anh Diéu, ¢6 y kién
trinh bay va xin xét xir ving mat; Toa 4n di hoan phién toa lan thir nhat, tai phién
tod hom nay cac duong su van ving mat vi vay HDXX xét xir vang mat duong su
theo thu tuc chung.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Ngay 25/12/2000 gia dinh 6ng Luu Van PBoan dugc UBND huyén Tién Du
cép GCNQSDb dat mang tén hd ong Luu Van Doan thira sb 758, to ban d6 26, dién
tich 180 m?, tai thon Dong Phu, xa Phi LAm, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh. Cung
thoi diém nay gia dinh ho 6ng Van Phu Tham ciing duoc cap GCNQSD dat thia
s0 757, dién tich 195 m? mang tén ho 6ng Van Phii Tham giap ranh thira dat nha
6ng Poan, ngudn gbc 2 thira dat 14 do HTX cép cho cac ho nam 1988. Pén nam
2021 khi gia dinh 6ng Thim xay dung khu nha cip 4 1am khu phuc, bép, lop ton,
lam sat nha 6ng Poan nén da lam thim tuong nha 6ng Poan vi vay hai gia dinh
xay ra tranh chap. Ong Poan khai khi 1am nha 6ng bdt khoang 30 cm, dudi tudong
nha con c¢6 mong, trén tudng ting 1 ¢6 mi tudng 10 cm.
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Qua trinh bién dong hai thira dat: Thira dat nha ong Luu Vian Poan theo ho so
k¥ thuat k¥ thuat thira dat 1a thira dét s6 758, dién tich 180 m? da dugc cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dat nay 1a thira s6 687, to ban do 29, dién tich do dac
theo du an co s dit liéu dat dai ndm 2019-2021, do dac lai c¢6 dién tich 1a 189,2m?.

Thira dat sb 757, to ban d6 s6 26, dién tich 195 m? theo hd so k¥ thuat thira
dat va Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cip cho ho gia dinh 6ng Vin Pha
Thém do dac theo du 4n co s& dir liéu dit dai nam 2019-2021, do dac lai c6 dién
tich 205,1 m? thira dat 686, to ban do 29. Hai gia dinh sir dung déu c6 sy ting dién
tich theo can bo dia chinh x3 cung cap c6 thé do nhiéu nguyén nhan: Sai sé do dac;
cac hg sir dung co su thay ddi vé ranh gi61 hoac co sy lan chiém dién tich dat cua
tap thé. Hai gia dinh déu co sy tang di¢n tich dat, tuy nhién cac canh con lai khong
cO su tranh chép. Can ¢t ho so k¥ thuét thira dét, ban d6 do dac nim 2000 lam cin
ctr cAp gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac ho; theo két qua do dac ho so
trong vu 4n, so sanh véi ban d6 nam 2000 thi canh Bic cta gia dinh 6ng Tham sir
dung 14n sang gia dinh ong Poan 0,15 m; hién trang canh Nam cta gia dinh 6ng
Tham st dung 1an sang gia dinh 6ng Poan 0,16 m, dién tich phan st dung lan 1a
1,94 m?.

Hon nita, gia dinh ong Poan da xdy dung ngdi nha 03 tang kién cd trén dat
nim 1998 tudng va mong van con, khu phu xdy dyng trong nhiéu nim, lan dau
nam 2004, nim 2016 sira chira, 1am lai; dén nam 2021 gia dinh 6ng Tham moi x4y
dung khu Phuy, nha cip 4. Canh phia T4y sau nha ong Poan gidp vdi canh Pong
nha 6ng Thim (phan nha 3 ting 6ng Poan va phan khu nha tam, vé sinh nha 6ng
Tham) hai nha van con khe khoang cach rong, dung vé6i 16i khai ctia ong Poan vé
viéc 1am moéng rong hon so voi tudong nha va dé giot ranh. Ngoai ra hién trang nha
cta gia dinh 6ng Poan vin con phan mi tudng ting 1 nha chia ra 0,1 m phia trén
phan mai ton cia gia dinh 6ng Tham. Tir nhitng phan tich nhan dinh néu trén xét
thdy yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan vé viéc bi gia dinh ong Tham lan dét 14 c¢6 co
can ¢ nén duge chp nhan.

Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc gia dinh 6ng Tham bi don phai tra
lai ph?m d4t dién tich 1,94 m2. HDXX xét théy: Phan dét tranh chép nam phia sau
ngdi nha 3 ting cua gia dinh 6ng Poan, tuy dién tich dit nho, phan 1an sang khong
dang ké, tuy nhién dudi phan dat d6 con co 1 phan méng nha 6ng Poan xay chia ra
so vO1 tuong nha, phia trén mai ton gia dinh 6ng Poan con mi twong xay dung chia
ra so voi tuong nha 0,1 m. Mat khac 6ng Tham xay dung sau, cic cong trinh ciia
6ng Tham hién nay chi 1a nha cap 4, tuong bd tru, mai lop ton trén hé xa gd khung
thép hop, tuong cé doan chua xdy cao hét mai t6n, hoan toan co thé thao d& duoc,
khong dnh hudng t6i gi tri cac cong trinh vi vy budc ong Tham phai thao do toan
bd cac cong trinh, tai san trén phan dat tranh chép, yéu ciu ctia 6ng Poan 1a c6 cin
ctr nén dugc chap nhan.



Vé két qua thim dinh va dinh gia tai san khong c6 duong su nao cé y kién nén
ly 1am can cr giai quyét vu an.

Lién quan trong vu an nay:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n cac 6ng Tham va cac thanh vién gia dinh c6
yéu cau truong hop dit cua gia dinh 6ng Poan thira, gia dinh 6ng Tham khong 1an
sang dat nha ong Poan thi dé nghi gia dinh ong phai thdo d& cong trinh va dén bu
danh du 50.000.000 dong cho gia dinh 6ng va nhimg ngay cong di lai giai quyét vu
an 1a 500.000 dong/1 ngay. Sau khi duoc giai thich thi 6ng Poan va cac thanh vién
gia dinh xin rat yéu cau, khong yéu ciu giai quyét trong vu an ndy nén HDXX
khong xem xét.

Pbi voi phan dat gia dinh 6ng Poan, ong Tham sir dung ngoai ranh gidi sur
dung dt 1a phan dat ctia Nha nudc, tuy nhién hién nay khong c6 don thu, khong co
tranh chap, dia phuong khong c6 ¥ kién yéu cau gi nén HDXX khong xem xét, cac
duong su phai chdp hanh khi c6 quyét dinh ctia quan Nha nuéc c6 tham quyén.

Tai phién toa dai dién VKS phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a
ding va diy du, phu hop v6i quy dinh phép luat.

[3] V& an phi: Yéu cau cta nguyén don duoc chip nhin nén khong phai chiu
an phi DSST. Bi don 6ng Thim phai chiu 4n phi DSST theo quy dinh.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh va dinh gi4 tai san: Bi don
phai chiu toan bd phi thAm dinh va dinh gi4 tai san; xac nhan nguyén don ong
Poan di ndp da 15.000.000 dong tién chi phi thim dinh va dinh gia. Bi don 6ng
Tham phai tra cho dng Poan s tién 15.000.000 dong.

Boi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 217, 227, 228,
235,244, 262, 264, 266, 271, 273 B0 luat t6 tung dan su 2015;

Can ctr cac Didu 166, 174, 175, 176, 190, 212 B6 luat dan sy nam 2015.

Can ctr Diéu 97, 143, 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013;

Can ct Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chdp nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Luu Vin
Poan. Xac dinh 6ng Van Pht Tham d3 st dung 1 phan dit c¢6 dién tich 1,94 m?
thudc thira dat s6 758, to ban dd 26, toa lac tai thon Pong Phu, xa Pha Lam, huyén
Tién Du, tinh Bic Ninh; da dugc UBND huyén Tién Du cép GCNQSDD mang tén
ho 6ng Luu Van Poan, nam 2000. Budc 6ng Van Pha Thim phai thdo d& toan bd
cong trinh, tai san trén phan dét tranh chap.
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(c6 so @6 kém theo ban an).

Pinh chi yéu cau ciia 6ng Luu Vin Poan vé viéc budc gia dinh ong Tham
phai bdi thudng cho gia dinh 6ng Poan phan tudng nha bi thim va nén nha bi hong
v6i s6 tién 10.000.000 dong.

2. Vé an phi: Ong Vian Phi Tham phai chiu 2.910.000 déng an phi DSST.

3. V& chi phi t6 tung:

Vé chi phi xem x¢&t tham dinh va dinh gia tai san: Bi don 6ng Van Phu Thim
phai chiu phi thim dinh va dinh gi4 tai san; xac nhan nguyén don ong Luu Vin
Poan da nop 15.000.000 ddng tién chi phi thim dinh va dinh gia. Ong Tham phai
tra cho ong Poan sd tién 15.000.000 dong.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy co6 mit co quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong sy vang mit c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n niém yét hop 1¢ theo
quy dinh phap luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan

sur./.
Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- UBND xd Phii Lam, Tham phan - Chu toa phién toa

- VKS huyén Tién Du,

- THA DS huyén Tién Du;

- TAND tinh;

- Puong su;

- Ngueoi tham gia té tung;

- Luu ho so. Vit Manh
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(c6 so dd kém theo ban an).

Pinh chi yéu cau cua 6ng Luu Vin Doan vé viéc budc gia dinh ong Tham
phai bdi thudng cho gia dinh 6ng Poan phan tudng nha bi thim va nén nha bi hong
v6i s6 tién 10.000.000 dong.

2. Vé an phi: Ong Vian Pht Tham phai chiu 2.910.000 déng an phi DSST.

3. V& chi phi t tung:

Vé chi phi xem x¢&t tham dinh va dinh gia tai san: Bi don 6ng Van Phu Thim
phai chiu phi thim dinh va dinh gi4 tai san; xac nhan nguyén don ong Luu Vin
Poan da nop 15.000.000 ddng tién chi phi thim dinh va dinh gia. Ong Tham phai
tra cho ong Poan s6 tién 15.000.000 dong.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy co6 mit co quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong sy vang mit c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n niém yét hop 1¢ theo
quy dinh phap luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
sur./.

HOI DPONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thim nhén dén Chu toa phién toa

Tran Quang Luu Duong Thi Ngin Vi Manh
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