TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh Phiic

Ban 4n sb: 46 /2019/DS-ST
Ngay: 25/11/20109.
(VIv Tranh chdp hop dong tin dung)

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG, THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Thiy

Cdc hdi tham nhén ddan: Ong Trwong Quéc Hai

Ong Trinh Van Tro.
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoa & Thu ky Toa an
nhéan dan quan Ha dong.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ha Pong: Ba Bui Thi Thuy Ninh — Kiém sat
vién.

HOm nay, ngay 25 thang 11 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Ha Dong
xét xtr cong khai so tham vy an Dén su thu 1y s6 16/2019/TLST-DS ngay 09/02/2018 vé
tranh chap hop dong tin dung theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6: 70/2019/QDXX—
ST ngay 07/11/2019, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP QTVN

Try s6: Tang 1 (tdng trét) va tang 2 toa nha ST, sb 111A P, phuong B, quan 1,
thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Han Ngoc V — Tong giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Ba H (theo gidy ty quyén so: 46878 ngay
12/8/2019). C6 mat.

Bi don: Anh Trin Quang H, sinh nam 1973

Chi Bui Thi S, sinh nam 1984
Cung cu tra tai: SO 86 duong L, to dan phd T, phuong D, quan H, thanh
phd Ha Nbi. C6 mit.

*Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Chau Tran Anh D, sinh nim 2006

2/ Chau Tran Anh Q, sinh nam 2008

Chéu D, chau Q do chi Bui Thi S va anh Tran Quang H dai dién

Cung cu tra tai: S6 86 duong L, to dan phd T, phuong D, quan H, thanh phd Ha
Noi.



NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién ngay 11/10/2017 va cdc loi khai trong quad trinh gidi
quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so thdm. Nguyén don Ngan hang TMCP
QTVN)do dng Pé Bd H dgi dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 31/12/2014 Ngan hang TMCP QTVN — Chi nhanh Ly Thuong Kiét (viét tat
la Ngan hang) va anh Tran Quang H , chi Bui Thi S da ky Hop déng tin dung sé:
368/TTBMB-HDTD/VIB12/14. Theo ndi dung Hop dong tin dung thi Ngan hang dong
y cho anh H, chi S vay véi s6 tién 1a 800.000.000 dong (Tdm tram triéu dong). Thoi han
vay: 72 thang ké tir ngay nhan no dau tién. Lii suat vay: Hai bén thong nhat thoa thuan
vé 14i suét cho vay theo khé u6c nhan ng 13 8,16%/nam; LAi suit cho vay tha ndi duoc
xé4c dinh tai thoi diém giai ngan, thoi diém diéu chinh 13i suat va duoc quy dinh cu thé
tai khé wdc nhan ng: Chju sy diéu chinh theo quy dinh vé 13i suét cua VIB tung thoi ky,
phu hgp v6i quy dinh cua Ngan hang Nha nude Viét Nam va Phap luat; Muc dich vay:
Tiéu dung; Hinh thirc giai ngan: Tién mit/Chuyén khoan; Phuong thirc tra no:

Tra no géc: Hang thang cu thé theo Khé uéc nhan no.

Tra no 13i: Hang thang theo du no thuc té.

Ngay 31/12/2014 Ngan hang da giai ngan cho anh H, chi S theo khé uwéc nhan no
s6 368.01.KUNN-VIB12/14 va anh H, chi S di ky nhan sé tién no gbc 800.000.000
déng tai khé uéc nhan no néu trén.

Dé bao dam cho khoan vay trén thi anh H, chi S da thé chap tai san 1a toan bo
Quyén st dung 69 m2 dit va tai san gin lién voi dat thudc thira dat s6 807, to ban d6 sb
01, tai dia chi: thén La Duong, xa Duong Noi, thanh phdé Ha Pong, tinh Ha Tay (nay la
s6 nha 86 duong La Duong, to dan phd Trung Binh, phudng Duong Noi, quan Ha Pong,
thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AL 020460, s6 vao so
cdp GCN: H 1590 do UBND thanh phé Ha Péng, tinh Ha Tay (nay 1a quan Ha Pong,
thanh phé Ha Noi) cap ngay 30/11/2007 diémg tén éng Tran Quang H va ba Bui Thi S.
Tai san trén duoc thé chip theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sb cong ching
05436.14, quyén sd: 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/12/2014 tai Vin phong cong ching
Van Xuin — TP Ha Noi va dugc dang ky giao dich bdo dam tai van phong ding ky
quyén str dung dat quan Ha Pong ngay 29/12/2014.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong , anh Tran Quang H va chi Bui Thi S da tra
cho Ngan hang tong s tién 1a 410.182.040 dong, trong d6 bao gdm ng gdc: 289.120.000
déng, ng lai trong han: 119.430.614 déng, no lai qua han: 1.631.426 déng. Tuy nhién
sau d6, anh H va chi S da khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két véi ngan hang,
vi pham cac ndi dung thoéa thudn trong Hop dong tin dung ké tir ngay 05/4/2017 nén
toan bo khoan vay trén da bi chuyén sang ng qua han.

Nay Ngan hang yéu cau anh H, chi S thanh toan tra ng Ngan hang sé tién no tinh
dén ngay 25/11/2019 la:

No gbc: 510.880.000 dong.

No i trong han:102.532.442 dong.



No 13i qua han: 115.068.071 ddng.

Tong cong la: 728.480.513 dong.

Trong truong hop anh Tran Quang H va chi Bui Thi S khong tra duoc no thi dé
nghi Toa an tuyén Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén
ké bién, phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir dung 69 m2 dat va tai san gin lién voi dat
thudc thira dat s6 807, t& ban d6 s6 01, tai dia chi: thon La Duong, xa Dwong Noi, thanh
phé Ha Pong, tinh Ha T4y (nay 1a sb 86 duong La Duong, to dan phd Trung Binh,
phudng Duong Noi, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén six
dung dat s6 AL 020460, s6 vao sd cap GCN: H 1590 do UBND thanh phé Ha Pong,
tinh Ha Tay (nay 1a quan Ha Pong, thanh phé Ha Nbi) cp ngay 30/11/2007 dtng tén
ong Tran Quang H va ba Bui Thi S dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Truong hop so tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi dé nghi Toa an tuyén 6ng Tran Quang H va ba Bui Thi S phai c6
nghia vy tra hét no cho Ngan hang TMCP QTVN (VIB).

Péi v6i chi phi to tung xem xét thim dinh tai san thé chip Ngan hang ty nguyén
ndp khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé an phi: Ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai cac van dé trén Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac.

*Tai bin tw khai ngay 01/11/2019 va cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, ciing nhw tai phién toa so tham bi don anh Tran Quang H va chi Bii Thi S trinh
bay: Anh H, chi S xac nhan ngay 31/12/2014 anh, chi c6 ky véi Ngan hang TMCP
QTVN — Chi nhanh Ly Thuong Kiét Hop dong tin dung sd: 368/TTBMB-
HDPTD/VIB12/14.Theo ndi dung Hop dong tin dung Ngan hang cho anh H, chi S vay
v6i s tién voi s6 tién 1a 800.000.000 dong (Tdam tram triéu dong). Qua trinh thuc hién
hop dong anh H, chi S di tra cho Ngan hang tong s tién 1a 410.182.040 dong, trong d6
bao gém no gdc: 289.120.000 dong, no 1i trong han: 119.430.614 ddng, no 14i qua han:
1.631.426 dé)ng. Tuy nhién sau do, do hoan canh khé khan anh H, chi S da vi pham
nghia vu thanh toan

Pé bao dam cho khoan vay trén anh H, chi S da ky hop dong thé chap véi Ngan
hang thé chap toan bd Quyén sir dung 69 m2 dat va tai san gan lién véi dat thudc thia
dat s6 807, to ban do sb 01, tai dia chi: thén La Duong, xd Duong Noi, thanh ph6 Ha
Pong, tinh Ha Tay (nay la s6 nha 86 duong La Duong, t6 dan phd Trung Binh, phuong
Duong Noi, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 AL 020460, s6 vao sd cdp GCN: H 1590 do UBND thanh phé Ha Pong, tinh Ha Tay
(nay 1a quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi) cap ngay 30/11/2007 dung tén ong Tran
Quang H va ba Bui Thi S.

Tai san trén dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd cong
chtng 05436.14, quyén sb: 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/12/2014 tai Van phong cong
chimg Van Xuan — TP Ha Noi va dugc dang ky giao dich bao dam tai van phong dang
ky quyén str dung dit quan Ha Dong ngay 29/12/2014.



Nay Ngan hang yéu cau anh H, chi S thanh toan tra ng Ngin hang sb tién ng gdc
la 510.880.000 dong va no i tinh dén ngay 25/11/2019 la: 217.600.513 dong, trong do
1ai trong han 1a 102.532.442 dong va ldi qua han 1a 115.068.071 dong. Tong cong la
728.480.513 ddng thi anh H, chi S xac nhan no thi phai tra, nhung do diéu kién hoan
canh kho khan, anh, chi dé nghi Ngan hang cho anh, chi tra ng theo 10 trinh sau: Hang
thang mdi thang tra 5.000.000 déng gbc trong thoi han 05 thang dén hét ngay 31/3/2020
thi anh H, chi S s& thanh toan tra hét sb tién ng goc, néu trong thoi han trén anh, chi
thanh toan tra hét no gbc cho Ngan hang thi dé nghi Ngan hang xem xét mién giam lai
cho anh, chi.

Truong hop anh H, chi S vi pham bat ky 10 trinh trd ng nao nhu da cam két thi
Ngéan hang c6 quyén yéu cau co quan co quan ¢ thim quyén xtr 1y tai san bao dam dé
thu hdi no theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 cong chimg 05436.14, quyén
sd: 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/12/2014 tai Van phong cong chimg Van Xuan — TP
Ha Noi va duoc dang ky giao dich bao dam tai vin phong ding ky quyén str dung dat
quan Ha Pong ngay 29/12/2014 . Cy thé tai san dam bao 1a toan bo Quyén sir dung 69
m2 dat va tai san gén lién vé6i dat thudc thira dat sd 807, t& ban dd sb 01, tai dia chi: thon
La Duong, xd Duong Noi, thanh phé Ha Pong, tinh Ha Tay (nay 1a s6 nha 86 duong La
Duong, t6 dan phd Trung Binh, phudng Duong Noi, quan Ha Pong, thanh phd Ha Nbi)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AL 020460, s6 vao sd cap GCN: H 1590 do
UBND thanh phé Ha Pong, tinh Ha Tay (nay la quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi) cap
ngay 30/11/2007 dtng tén dng Tran Quang H va ba Bui Thi S

Vé an phi: Anh H, chi S dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Ngoai cac van dé trén anh H, chi S khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi
khéc.

Tai phién toa ngay hom nay:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau anh Tran Quang H va chi Bui Thi S thanh
toan toan b khoan no gdc va l4i.

Bi don anh H, chi S dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho anh, chi thanh toan tra
dan.

Vi dai dién Vign kiém sit nhén dan quan Ha Péng tham gia phién Toa c6 ¥ kién
phét biéu nhw sau:

V& t6 tung: Qua trinh toa an tién hanh thu 1y vu an cho dén khi dua quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir Tham phan, thu ky da tuan thu dang cac quy dinh cua phap luat, tai
phién toa hdm nay Hoi dong xét xir da tién hanh t6 tung theo dung cac quy dinh tai Bo
luat to tung dan sy nam 2015. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén logi va nghia vu lién
quan chip hanh ding cac quy dinh ctia phap luat; V& thoi han chuin bi xét xir vu 4n:
Toa an da vi pham thoi han chuin bj xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 cua bo luat to
tung dan sy nam 2015.

Vé néi dung:Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ha Pong nhan dinh, danh
gia tinh hop phap ctia Hop dong tin dung, Hop dong thé chip tai san va dé nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP QTVN, budc anh Tran
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Quang H va chi Bui Thi S c6 trach nhiém thanh toan tra cho Ngan hang TMCP QTVN
toan bo s6 tién gdc 13 510.880.000 dong (ndm trim muoi triéu, tim trim tdm muoi nghin
dong) va l&i tinh dén ngay 25/11/2019 1a 217.600.513 ddng, trong d6 14i trong han 1a
102.532.442 dong va 13i qua han 1a 115.068.071 ddng. Tong cong 1a 728.480.513 (bay
tram hai muoi tm triéu, bdn trim tim muoi nghin, ndm trim mudi ba dong).

Chép nhédn yéu cdu yéu cdu cua nguyén don tuyén khi an c6 hiéu luc phap luét
néu anh H, chi S khong thanh toan dugc khoan no néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau ké bién phat mai tai san bao dam dé thu héi no.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa va
can cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xw nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé quan hé phap luit tranh chap: Pay 1 vu 4n yéu cau thanh toan tién con
ng theo hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP QTVN véi anh Tran Quang H va chi
Bui Thi S 1a c4 nhan vay phap nhan v6i muc dich vay dé tiéu dung. Vi vay xac dinh day
la tranh chép dan sy dugc quy dinh tai khodn 3 Piéu 26 Bo luit td tung dan sy nam
2015.

[2].Vé tham quyén gidi quyét ciia Toa an: Anh Tran Quang H va chi Bui Thi S
cu tru tai: S6 86 duong L, to dan phd T, phuong D, quan H, thanh phé Ha Noi. Vi vay,
can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua B
luat t6 tung dan sy nam 2015, vu an néu trén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Nbi.

[3]. V& thoi hiéu khéi kién: Day 1a vy an tranh chap hop dong tin dung. Do anh
H, chi S khong thanh toan duoc khoan vay cho Ngan hang TMCP QTVN sau khi dén
han thanh toan. Ngan hang TMCP QTVN d3 nhiéu lan thong bao cho anh H, chi S thuc
hién nghia vu thanh toan gitta hai bén da ky két, nhung anh H, chi S khong thanh toan
tra cho Ngan hang. Anh H, chi S di vi pham nghia vy thanh toan ng gdc, no 13i tir ngay
05/4/2017. Ngay 11/10/2017 Ngéan hang TMCP QTVN da ndp don khai kién anh H, chi
S tai Toa 4n 1a dam bao vé thoi hi¢u khéi kién theo Diéu 429 ctia B luat Dan sy nim
2015.

[4] Xét yéu cau thanh toan n¢ goc ctia Ngan hang TMCP QTVN déi voi anh
Tran Quang H va chi Bui Thi S. Hoi dong xét xir nhan thay:

Can cir vao c4c Hop dong tin dung sb: 368/TTBMB-HDPTD/VIB12/14 ngay
31/12/2014, khé u6c nhan no sb: 368.01.KUNN-VIB12/14 ngay 31/12/2014 cung hop
ddng thé chép tai san sb cong chimg 05436.14, quyén sé: 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/12/2014 tai Van phong cong chimg Van Xuan — TP Ha Noi va dugc dang ky giao
dich bao dam tai van phong ding ky quyén sir dung dat quan Ha Dong ngay 29/12/2014
gitra anh H, chi S v&i Ngan hang TMCP QTVN. Ngay 31/12/2014 Ngan hang TMCP
QTVN di giai ngan cho anh H, chi S véi téng sb tién 1a 800.000.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong , anh Tran Quang H va chi Bui Thi S di tra
cho Ngan hang tong s6 tién 1a 410.182.040 dong, trong d6 bao gdm ng gdc: 289.120.000
déng, no 1ai trong han: 119.430.614 déng, no 1ai qua han: 1.631.426 déng.
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Tai phién toa hom nay Ngan hang va anh H, chi S xac nhan anh H, chi S con ng
Ngan hang sd tién goc 1a 510.880.000 dong ( ndm trim mudi triéu, tim trim tdm muoi
nghin d6ng ) va 13i tinh dén ngay 25/11/2019 la 217.600.513 dong, trong d6 lai trong
han 14 102.532.442 d6ng va 13i qua han 1a 115.068.071 dong. Tong cong 1a 728.480.513
( bay tram hai muoi tdm triéu, bon trim tdm muoi nghin, nim trim mudi ba dong ). Anh
H, chi S dé nghi Ngan hang mién giam cho anh, chi s6 tién 1ai va dé nghi tra dan s tién
gbc mdi thang 1a 5.000.000 dong. Ngan hang khéng dong v va dé nghi Toa an giai quyét
budc anh H, chi S phai thanh todn cho Ngan hang toan bd sb tién no géc néu trén. Can
ctr vao cac Hop déng tin dung cling nhu giéy nhan no, sy thira nhan cua anh H, chi S vé
s6 tién géc con ng Ngan hang. Hoi déng xét xir ¢6 d can ctr dé xac nhan anh H, chi S
con ng Ngan hang sd tién no gbc theo Hop ddng tin dung va khé udc nhan ng néu trén 1a
510.880.000 dong (ndm trim mudi triéu, tAm trim tdm muoi nghin déng ). Viéc Ngan
hang TMCP QTVN yéu cau Toa an giai quyét budc anh H, chi S phai thanh toan tra
Ngan hang sé tién no gbc 510.880.000 ddng 13 c6 can cht chap nhan va budc anh H, chi
S phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP QTVN toan bd sd tién ng gdc néu trén.

[5]. Xét vé yéu cau thanh toan tién 13i trong han cia Hop ddng tin dung néu trén,
Hoi dong xét xtr thay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 luat t6 chirc tin dung ndm 2010
quy dinh: “I4i sudt cic bén thoa thuan nhung phai phu hop véi cac quy dinh cua phap
luat”, khoan 1 Diéu 468 cua B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “ 1ai suat vay do cac bén
thoa thuin nhung khong duoc vuot qua 20% /nam cua khoan tién vay...”. Do vy, lai
suat trong han ma Ngan hang 4p dung dbi véi Hop dong tin dung ky két v6i anh H, chi S
phu hop véi quy dinh cia phap luat nén dugc chdp nhan va budc anh H, chi S phai thanh
toan tra cho Ngan hang s6 tién 14i trong han con no 13: 102.532.442 dong.
[6]. Xét vé yéu cau thanh toan tién 1di qua han cua Hop dong tin dung néu trén,
Hoi déng x¢ét xur théy theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 luat t6 chuc tin dung nam 2010
quy dinh: “I3i sudt cic bén thoa thuan nhung phai phu hop véi cac quy dinh cta phap
luat”, Thong tu s6 39/QD-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh vé cho vay cua céc t6 chirc
tin dung...truong hop khoan ng vay bi chuyén no qua han, thi khach hang phai tra 1ai
trén du no gdc bi qua han tuong tng véi thoi gian cham tra, 13i suat ap dung khong vuot
qua 150% 1ai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; diém b khoan 1
Piéu 8 ciia nghi quyét s6 01 ngay 11/01/2019 thi 14i suat qua han ma Ngan hang 4p dung
dbi voi Hop dong tin dung ky két v6i anh H, chi S 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat
nén dugc chép nhan va budc anh H, chi S phai thanh toan tra cho Ngan hang s6 tién 1ai
qua han con no 1a: 115.068.071 dong.
[7].Xét yéu cau dé nghi Toa an tuyén khi ban an ¢ hiéu luc phap luat, anh H, chi
S khong thanh toan tra cho Ngan hang no goc va no 13i thi Ngan hang c6 quyén xir 1y tai
san thé chap hodc yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thi
hanh an. Hoi dong xét xtr thdy: Hop ddéng hop dong thé chép tai san sé Hop dong thé
chip quyén sir dung dit sé cong chimg 05436.14, quyén sb: 12 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/12/2014 tai Van phong céng chiung Van Xuan — TP Ha Noi va dugc dang ky
giao dich bao dam tai van phong dang ky quyén st dung dat quan Ha Péng ngay
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29/12/2014 gitta bén Ngan hang va anh H, chi S.Theo Hop dong thé chap néi trén anh
H, chi S di thé chap Toan bo Quyén sir dung 69 m2 dét va tai san gan lién voi dat thudce
thira dat s6 807, to& ban dd sb 01, tai dia chi: Thon La Duong, xa Duong Noi, thanh phé
Ha Pong, tinh Ha Tay (nay la s6 nha 86 duong La Duong, t6 dan phé Trung Binh,
phudng Duong Noi, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AL 020460, sd vao sd cdp GCN: H 1590 do UBND thanh phé Ha Pong,
tinh Ha T4y (nay 13 quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi) cap ngay 30/11/2007 dung tén
ong Tran Quang H va ba Bui Thi S thé chap cho Ngan hang dam bao cho khoan vay cua
anh H, chi S theo Hop dong tin dung va khé wdc nhan ng néu trén. Hop dong thé chap
tai san noi trén dugc cac bén ky két tai Van phong cong ching Kinh D6 va dugc cong
chtng vién cong chimg viée ky két 1a hoan toan tuw nguyén khong trai cac quy dinh cta
phap luat va dd dugc anh H, chi S dang ky giao dich bao dam ddi vai tai san thé chap
ngay 03/12/2013 da dugc Vin phong ding ky quyén sir dung dat quan Ha Pong ching
nhan viéc thé chap ngay 04/12/2013. Nhu vy c6 du can ctr dé xac nhan hop dong thé
chép néu trén cd gié tri phap 1y.Vi vay yéu cau ctia Ngan hang dé nghi Toa an tuyén khi
an c6 hiéu luc phap luat ma anh H, chi S khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac
thanh toan khong day d ng thi Ngan hang TMCP QTVN c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam dé dam bao thi hanh 4n 13 ¢ cin ¢ nén
duoc chap nhan.

[8].Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tu nguyén cua Ngan hang TMCP QTVN tu
nguyén chiu chi phi t6 tung xem xét, thim dinh tai san thé chap.

[9].Vé an phi: Ngan hang TMCP QTVN khéong phai chiu an phi ddi véi cac yéu cau
duoc chap nhan. Anh H, chi S phai chiu 4n phi ddi voi cac phan yéu cau ma bén Ngan
hang TMCP QTVN duogc chap nhan theo quy dinh tai muc 1 phan II danh muc an phi
ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ha Pong tham gia phién toa phat biéu quan
diém vé huéng giai quyét vu an phu hop voi nhin dinh cta Hoi dong xét xir nén ghi
nhan.

Céc duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 228; Piéu 271; Diéu 273; Diéu 280 cua Bo luit t tung dan sy ndm 2015.

Can ¢t vao Diéu 91; Diéu 95 Luét to chirc tin dung (Pa duogc stra doi bd sung nam
2010).

Can ct Diéu 317; Diéu 320; Dicu 321; Diéu; Dicu 322; Diéu 323; Diéu 463; Diéu
465; Dicu 466; diém b khoan 1 Diéu 688 clia B luat dan sy 2015

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé “Giao dich bao

29

dam”.



Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 vé viéc stra doi bo sung
mot sd diéu cua Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phi vé
giao dich bao dam.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé 4n phi,
1€ phi Toa an.
X

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP QTVN yéu cau anh Tran
Quang H va chi Bui Thi S thanh toan tra cho Ngan hang TMCP QTVN toan bd no gdc,
l&i trong han va 1ai qua han.

- Xac nhan anh Tran Quang H va chi Bui Thi S con no Ngan hang TMCP QTVN sb
tién ng gbc va lai theo Hop dong tin dung sb: 368/TTBMB-HDTD/VIB12/14 ngay
31/12/2014, khé udc nhan no s6: 368.01.KUNN-VIB12/14 ngay 31/12/2014 véi s6 tién
gbc 510.880.000 dong (nam tram mudi triéu, tdm trim tdm muoi nghin déng) va lai tinh
dén ngay 25/11/2019 14 217.600.513 ddng (hai trim mudi bay triéu, sau trim nghin, ndm
trim muodi ba dong), trong d6 13i trong han 1a 102.532.442 dong, 1di qua han la
115.068.071 ddng.Tong cong 1a 728.480.513 ddng (bay tram hai muoi tam triéu, boén
trim tdm muoi nghin, nim trim mudi ba dong).

- Budc anh Tran Quang H va chi Bui Thi S phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP
QTVN s6 tién goc 12 510.880.000 dong (nim trim muoi triéu, tim trim tdm muoi nghin
ddng) va 14i tinh dén ngay 25/11/2019 13 217.600.513 dong (hai trim mudi bay triéu, sau
tram nghin, ndm trim muoi ba dong), trong d6 14i trong han 1a 102.532.442 dong, 1ai
qua han 1a 115.068.071 dong.Tong cong 1a 728.480.513 dong (bay trim hai muoi tim
triéu, bon trim tdm muoi nghin, ndm trim mudi ba dong).

Ké tr ngdy an c6 hiéu lyc phap luat anh Tran Quang H va chi Bui Thi S khéng
thanh toan hodc thanh toan khong khong du s tién ng g va 1ai néi trén cho Ngan hang
TMCP QTVN thi Ngan hang TMCP QTVN c6 quyén xt 1y tai san thé chip hoidc yéu
cau co quan thi hanh an c6 thdm quyén xur 1y tai san thé chp bao dam dé thu hoi no
gom:

Tai san dam bao cua anh Tran Quang H va chi Bui Thi S la:

Toan bd Quyén sir dung 69 m2 dat va tai san gan lién v6i dat thudc thia dat sb
807, to ban d6 sb 01, tai dia chi: Thon La Duong, xa Duong Noi, thanh phé Ha Dong,
tinh Ha Tay (nay la s6 nha 86 duong La Duong, t6 dan phd Trung Binh, phudng Duong
Noi, quan Ha Péng, thanh phd Ha Noi) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL
020460, s6 vao s6 cadp GCN: H 1590 do UBND thanh phd Ha Péng, tinh Ha Tay (nay 1a
quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi) cap ngay 30/11/2007 dtng tén 6ng Tran Quang H va
ba Bui Thi S. theo Hop dong thé chap quyén sir dung déat so cong chimg 05436.14,
quyén sb: 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/12/2014 tai Van phong coéng chimg Van
Xuan — TP Ha Noi va dugc ding ky giao dich bao dam tai vin phong ding ky quyén sir
dung dat quan Ha Dong ngay 29/12/2014.



Truong hop sau khi phat mai tai san thé chép, s tién phat mai khong du thanh
toan cho khoan vay dugc bao dam thi anh H, chi S van tiép tuc tra s tién con ng cho
Ngan hang dén khi thanh toan hét s6 tién con no.

Ké tir ngdy tir ngay 26/11/2019, bén phai thi hanh an phai tiép tuc chiu khoan
tién 1ai qua han cua s6 tién no gé)c chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc, trudng hop hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viéc diéu chinh 1ai suit cho vay theo timg thoi ky cua
Ngan hang TMCP QTVN cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang TMCP QTVN cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh i suat cia Ngan hang TMCP QTVN cho vay.

- V& 4n phi: Ngan hang TMCP QTVN khéng phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan
tra Ngan hang TMCP QTVN sb tién 12.700.000 dong ma Ngan hang TMCP QTVN da
ndp tai bién lai thu tién tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6 0001190 ngay 09/02/2018 cua
Chi cuyc thi hanh 4an dan sy quan Ha dong.

Anh Tran Quang H va chi Bui Thi S phai chiu an phi dan sy so tham 1a: 33.139.000
ddng (chua nop).

An xtr cong khai so thAm c6 mat dai dién ctia nguyén don 6ng D6 Ba Huy, bi don
anh Tran Quang H va chi Bui Thi S. Nguyén don, bi don ¢6 mit dugc quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay toa tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HQI DONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Ha dong;

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Thiy



