TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd; 225/2019/DS-PT
Ngay 11-10-2019
Vv tranh chap hop dong dat coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén — Chai tea phién toa: Ong Nguyén Trung Diing.
Céc Tham phan: Ba Ngb Thi Bich Diép;
Ong Pao Minh Pa.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Binh Duong.

) Dai dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 10 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 160/2019/TLPT-DS
Ve viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan su so tham sb 31/2018/DSST ngay 20/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham sé 165/2019/QDPT-DS
ngay 03 thang 5 nam 2018 gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Pao Pinh D, sinh nam 1954; thuong tri: 31/4 Tran
Vian B, Phuong X, Quan Y, Thanh ph H5 Chi Minh.

Nguoi dai dign hop phép cua nguyén don: Ba Pang Phudsc Hoang M,
sinh nam 1974; dia chi: 68/23A duong Tran Quang K, phuong T, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén; c6 mat.

- Bi domn:

1. Ong Dinh Duy D, sinh ndm 1954; thuong tj’t’l: 56/5, t6 5, khu phé) 7,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; tam trd: Ap 4, x& A, huyén P, tinh
Binh Duong.

2. Ba Tran Thi Th, sinh nam 1956; thuong tra: 56/5, t6 5, khu phé 7,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; tam tri: Ap 4, xa A, huyén P, tinh
Binh Duong;



Nguoi dai dién hop phép cua ong Dinh Duy D, ba Trdn Thi Th: Ong
Pham Van V, sinh nam 1975; dia chi: So 39, t6 23, khu pho 3, duwong Huynh
Van L, phuong P2, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyen; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan: Ong Pao Quang D, sinh nim
1984; thuong trd: 31/4 Tran Vian D, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi
Minh; c¢6 d& nghi xét x&r vang mat.

Nguroi khang céo: Bi don 6ng Pinh Duy D, ba Tran Thi Th.
NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Pao Dinh D trinh bay:

Ngay 26/01/2018, 6ng Pao Pinh P va ong Pinh Duy D, ba Tran Thi Th
c6 ky két “Giay dit coc” nham muc dich nhan chuyén nhuong thira dat s6 04, to
ban dd sb 05, dién tich 24.589m? toa lac tai 4p 4, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong, thira dat trén da dugc UBND huyén P cip Gidy chting nhan quyén st
dung dat cho ong Pinh Duy D, ba Tran Thi Th ngay 06/11/2009, hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 13 5.500.000.000 d¢6ng. Ong Pao Pinh P di giao sd
tién dat coc 1a 1.000.000.000 dong. Hai bén thoa thuan éng Pinh Duy P va ba
Tran Thi Th (Bén A) c6 trach nhiém “lam thu tuc trich luc, xac nhan tinh trang
bat dong san, giao mbc cho bén B (6ng Pao Pinh D) va tai san gan lién voi dat
trong khoang 45 ngay”. Bén 6ng Dao Dinh D sé& giao du s6 tién con lai sau khi
ra cdng chung. Tuy nhién, hét thoi han néu trén ong Pinh Duy P va ba Tran Thi
Th van khéng thuc hién viéc chuyén nhuong cho bén ong Pao Dinh B. Nay, 6ng
Pao Pinh P yéu cau Toa an hay hop dong dit coc ngay 26/01/2018, yéu cau
6ng Pinh Duy D, ba Tran Thi Th tra lai tién coc 1.000.000.000 dong va boi
thuong 2.000.000.000 dong tién vi pham hop dong va tién Iai, tong cong yéu cau
boi thuong 1a 3.000.000.000 dong.

Tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Pao Dinh P 1a
ba Ping Phudc Hoang M rat yéu cau tién 14 phat cham tra ddi véi sé tién dit
coc 1.000.000.000 ddng; cac yéu cau khoi kién khac van giir nguyén, dé nghi
hay Hop dong dit coc ngay 26/01/2018, yéu cau éng Pinh Duy D tra lai tién coc
s6 tién 1.000.000.000 dong (Mat ty dong) va boi thuong 2.000.000.000 dong,
tong cong 1a 3.000.000.000 dong.

- Bi don 6ng Pinh Duy D, ba Tran Th; Th trinh bay: Ngay 26/01/2018,
6ng Pinh Duy B, ba Tran Thi Th va 6ng Dao Pinh D ky “gidy dit coc” nham
giao két hop doéng chuyén nhuong thira dat s 04, to ban d6 s 05, dién tich
24.589m?” toa lac tai 4p 4, x4 A, huyén P, tinh Binh Duong dugc UBND huyén P
cap Giay chung nhan quyén st dung dat cho 6ng Pinh Duy B, ba Tran Thi Th
ngay 06/11/2009. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 14 5.500.000.000 ddng.
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Ong Pao Pinh P da giao s6 tién 1.000.000.000 dong tién dit coc. Hai bén thoa
thuan 6ng Pinh Duy D, ba Tran Thi Th ¢6 trach nhiém “lam thu tuc trich luc,
x&c nhan tinh trang bat dong san, giao méc cho bén B (6ng Pao Pinh D) va tai
san gan lién véi dat trong khoang 45 ngay. Sau d6, ngay 05/02/2018, 6ng Pinh
Duy D da ¢én UBND x4 A lam don xin xac nhén tinh trang bat dong san va
dugc UBND x3 A xac nhan, dén ngay 09/3/2018 6ng Pao Pinh B mang phu luc
Hop dong téi va néi voi ong Pinh Duy B ky chuyén nhugng cho con trai dng
Pao Pinh D 12 6ng Pao Quang D va néi dit coc thém 700.000.000 ddng va ghi
trén vao gidy dit coc ngay 26/01/2018 (thué va cac loai phi bén mua chiu)
nhung 6ng Dinh Duy P khong dong y thi 6ng Dao Pinh B néi néu vay thi cho
ong Pinh Duy P hai su lya chon mét 1a dua cho 6ng Bao Dinh D 2.000.000.000
d6ng, hai 1a 6ng Pao Pinh D bén lai cho éng Pinh Duy D thua dét trén véi gia
7.000.000.000 dong.

Pén ngay 15/3/2018, khi 6ng Pinh Duy D, ba Tran Thi Th téi UBND x4
A 1am tha tuc chiing thuc Hop dong thi mat dién, ddng thoi ong Dao Pinh P
khong c6 mat ma chi c6 6ng Pao Quang D cling mot s6 ngudi khac ma ong Pao
Pinh P khéng cé gidy ty quyén cho 6ng Pao Quang D nén dng Dinh Duy D, ba
Tran Thi Th vé. Nay, voi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bi don dong y
hity hop dong dit coc nhung khong déng ¥ boi thuong vi 6ng Dinh Duy B, ba
Tran Thi Th khéng c6 16i.

- Tai phién toa so tham nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cho dng
Pinh Duy D, ba Tran Thi Th 1a 6ng Pham Vén V trinh bay: Ngay 26/01/2018,
ong Pinh Duy B, ba Tran Thi Th va ong Pao Pinh P ¢6 ky “Giay dat coc”
nham muc dich chuyén nhuong thira dat s6 04, to ban d6 sé 05, dién tich
24.589m? toa lac tai ép 4, xa A, huyén P, tinh Binh Duong dugc UBND huyén P
cap Giay chung nhan quyén st dung dat cho éng Pinh Duy D, ba Tran Thi Th
ngay 06/11/2009. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 14 5.500.000.000 dong.
Ong Pao Pinh P da giao s6 tién 1.000.000.000 dong tién dat coc. Hai bén thoa
thuan 6ng Pinh Duy D, ba Tran Thi Th ¢6 trach nhiém “lam thu tuc trich luc,
x&c nhan tinh trang bat dong san, giao méc cho bén B (6ng Pao Pinh D) va tai
san gan lién véi dat trong khoang 45 ngay”. Sau d6, ngay 05/02/2018, 6ng Pinh
Duy D da dén Uy ban nhan dan xa A 1am don xin xac nhan tinh trang bat dong
san va dugc Uy ban nhan dan x& A xéac nhan, dén ngay 09/3/2018 ong Pao Pinh
P ¢6 mang phu luc Hop dong va dit coc thém 700.000.000 dong va ghi trén vao
gidy dat coc ngay 26/01/2018 (thué va cac loai phi bén mua chiu) nhung cac bén
khong thoa thuan dugc nén phu luc hop dong khong duoc giao két.

Pén ngay 15/3/2018, khi 6ng Pinh Duy B, ba Tran Thi Th dén Uy ban
nhan dan xa A, huyén P 1am tha tuc chiing thyuc thi duge Uy ban nhan dan x3
thdng bao mat dién, dong thoi éng Pao Pinh B khéng c6 mat ma chi c6 6ng
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Pao Quang D cling mot s6 nguoi khac ma ong Pao Pinh P khong co gidy ay
quyén cho éng Pao Quang D nén 6ng Pinh Duy B, ba Tran Thi Th khong ky két
hop ddng chuyén nhuong. Nay, véi yéu cau khai kién cua nguyén don ong Pao
Dinh D thi bi don 6ng Dinh Duy P va ba Tran Thi Th khong dong y bai 18:

Tha nhat: Khi ky két hop dong dat coc thi thira dit dang thé chap tai
Phong giao dich Tan Hiép — Chi nhanh Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
ndng thén huyén P nén Hop dong cac bén ky 1a vo hiéu.

Thir hai: Mat khac, day 1a Hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén st
dung dat nén theo quy dinh cua phép luat thi khi chuyén nhwong tai san c6 gia
tri 16n trong gia dinh thi phai c6 du cac thanh vién trong gia dinh cta 6ng Dinh
Duy D, ba Tran Thi Th tham gia ky nhung trong gidy dit coc chi ¢6 chi H la con
6ng Pinh Duy B, ba Tran Thi Th ky con nhitng ngudi con khac thi khdng ky.

Thir ba: Theo gidy dit coc thi ong Pinh Duy B, ba Tran Thi Th c6 trach
nhiém di lam tha tuc trich luc thi 6ng Pinh Duy D da di lam tha tuc trich luc va
dugc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén P cung cap cho manh trich
luc dia chinh ngay 13/3/2018. Do vay, 6ng Pinh Duy P d lam hét trach nhiém
theo gidy dit coc.

Thir bon: Ngay 15/3/2018 cac bén khong giao ky dugc Hop dong chuyén
nhuong la do 6ng Pao Pinh P khong c6 mat, khdng cung cap giay chang minh
nhan dan, s6 ho khau, gidy ay quyén cho bi don 6ng Pinh Duy P nén ong Pinh
Duy D khéng yén tam trong viéc ky Hop dong chuyén nhwong; do vay, dng
Pinh Duy B, ba Tran Thi Th khong tiép tuc ky két hop dong chuyén nhuong,
cho dén nay cac bén khong c6 thoa thuan nao khac, viéc néi thira dat thoa thuan
lai gia 8.000.000.000 dong chi bang miéng. Do vay, viéc khong ky két duoc
Hop dong chuyén nhuong khdng phai 13i cua bi don 6ng Dinh Duy D, ba Tran
Thi Th.

Tir cac can cu trén, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén b gidy dit coc ngay
26/01/2018 vo hiéu.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Quang D trinh bay:
Ong Pao Quang D la con trai cua ong Pao Dinh P. Ngay 15/3/2018, 6ng Pao
Dinh P di nudc ngodi nén uy quyén cho 6ng Dao Quang D (viéc ay quyén giira
hai bén chua duoc cong ching, chiing thuc cua co quan c6 tham quyén) 1én ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Dinh Duy B, ba Tran Thi
Th d6i véi thira dat s6 04, to ban do sb 05, dién tich 24.589m? toa lac tai ap 4, xa
A, huyén P, tinh Binh Duong nhung dugc UBND x4 A thong béo mat dién, 6ng
Pinh Duy P ciing chua lam du thu tuc trich luc nén khdng ky Hop dong duoc.
Tai Ban an dan su so tham sb 31/2018/DSST ngay 20/11/2018, Toa an
nhan dan huyén P di quyét dinh:
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1. Pinh chi yéu cau khoi kién ddi vai s6 tién 13i phat cham tra trén sé tién
dit coc 1.000.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pao Dinh B di véi bi
don 6ng Dinh Duy D, ba Tran Thi Th vé “Tranh chip Hop dong dit coc”.

Huy “Gidy dat coc” ngay 26/01/2018 duoc ky két giita 6ng Dao Pinh P
va 6ng Binh Duy B, ba Tran Thi Th di voi thira dat s6 04, to ban d6 sb 05, dién
tich 24.589m’ toa lac tai 4p 4, xd A, huyén P, tinh Binh Duong duoc UBND
huyén P cp Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Dinh Duy D, ba Tran
Thi Th ngay 06/11/20009.

Buoc bi don Dinh Duy Dinh, ba Tran Thi Th phai tra lai s6 tién da dat coc
1a 1.000.000.000 dong va bdi thuong cho nguyén don ong Pao Pinh B sé tién
2.000.000.000 ddong, tong cong 1a 3.000.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac duong
su.

Sau khi &n tuyén, bi don 6ng Pinh Duy B, ba Tran Thi Th c¢6 don khang
cao toan bo ban an.
Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; bi don van gitt nguyén
yéu cau khang cédo; cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thyc
hién dtng quy dinh cua Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

Vé noi dung: Qua xem xét cac tai lidu, chung ci ¢ trong ho so vu &n thay
rang 18i dan dén viéc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta nguyén
don Pao Pinh Pé voi bi don ong Pinh Duy B, ba Tran Thi Th khong duoc giao
két 14 tir phia bi don nén bi don phai chiu phat coc va tra lai s6 tién coc da nhan
cho nguyén don. Tuy nhién, Toa &n cip so tham budc bi don phai chiu
2.000.000.000 dong tién phat coc 1a khéng phi hop. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xir chdp nhan mot phan khang cdo cua bi don; sira ban 4n so tham theo
huéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don, budc bi don phai
tra cho nguyén don 1.000.000.000 d6ng tién coc di nhan va chiu phat coc
1.000.000.000 dong. Tong cong 2.000.000.000 ddng.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chimg cir 6 trong hd so vu an, 101 trinh
bay, tranh tung ctuia cac duong su tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé to tung: Tai phién toa phtic tham, ngudi ¢ quyen loi, nghia vy lién
quan 0ng 6ng Pao Quang D vang mat va da c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Do
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do, Toa an c4p phdc tham xét xir vang mat duong s trén theo quy dinh tai Dieu
296 B0 luat To tung dan su.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 26/01/2018 6ng Pao DPinh D va éng DPinh
Duy D, ba Tran Thi Th c6 ky “Gidy dit coc” thira dat s6 04, to ban do sb 05,
dién tich 24.589m’ toa lac tai 4p 4, x4 A, huyén P, tinh Binh Duwong duoc
UBND huyén P cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ong Pinh Duy D,
ba Tran Thi Th ngay 06/11/2009. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la
5.500.000.000d. Ong Pao Pinh B di giao sb tién 1.000.000.0004 tién dit coc.
Hai bén thoa thuan éng Pinh Duy B, ba Tran Thi Th c6 trach nhiém “lam tha
tuc trich luc, xac nhan tinh trang bat dong san, giao mdc cho bén B (6ng DPao
Pinh D) va tai san gan lién voi dat trong khoang 45 ngay. Truong hop néu bén
mua khong tiép tuc mua thi mat tién coc, bén ban ty y huy bo gia tri hop dong
sang nhuong thi phai boi thuong gap hai lan sé tién di dat coc. Cac bén thoa
thuan ngay 15/3/2018 s& ra UBND x& A chang thuc Hop dong.

[3] Nguyén don cho rang hét thoi han thoa thuan bén bi don chua thuc
hién viéc trich luc dé 1am thu tuc ky hop doéng chuyén nhuong quyén si dung
dat dan dén viéc UBND xa A khong chang thuc duoc hop dong va sau d6 ciing
khong thuc hién viéc chuyén nhuong cho nguyén don nén khai kién yéu cau hay
hop dong dit coc, yéu cau tra lai tién coc 1.000.000.000 ddng va phat coc
2.000.000.000 dong. Tong cong 3.000.000.000 dong.

[4] Bi don cho rang hop dong dat coc ngay 26/01/2018 la vo hiéu do khi
ky két hop dong dat coc thi thira dat van con dang thé chap tai ngan hang, hop
dong khong co chit Ky cua cac thanh vién khéc trong gia dinh 6ng Pinh Duy D.
Pdng thoi, bi don ciing da lam hét trach nhiém theo gidy dat coc (xac nhan tinh
trang bat dong san, xin trich luc, cim mdc) va khi tién hanh ky hop dong thi
nguyén don khong c6 mat va viéc uy quyén cia nguyén don khong hop phép
nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong dugc ching thyc. Do
d6, bi don ddng Y tra lai tién coc cho nguyén don nhung khong ddng y phat coc.

[5] Tai phién toa phlc thim, nguyén don cung cap doan ghi &m cudc noi
chuyén giita 6ng Pao Pinh B, 6ng Pinh Duy B, ba Tran Thi Th va chi H (con
ong Dinh Duy D) tai nha cua 6ng Pinh Duy D ngay 25/3/2018. Viéc ghi am
nguyén don c6 thong bao cho gia dinh bi don biét. Bi don cho rang doan ghi am
nay di bi cit ghép nén yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Duong trung cau
giam dinh dé xac dinh doan ghi &m nay c6 bi cit ghép hay khong. Do d6, Toa an
nhan dan tinh Binh Duong d3 ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh s6
15/2019/QD-TCGP ngay 12/8/2019 ddi véi Phan vién Khoa hoc hinh sy tai
Thanh ph H6 Chi Minh dé xac dinh doan ghi &m nay c6 bi cit ghép hay khong?

[6] Tai Két luan giam dinh s6 3767/C09B ngay 19/9/2019 caa Phan vién

Khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan: Khéng phét hién dau
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hiéu dan, ghép ndi, chinh stra noi dung trong mau can giam dinh. Tai Bién ban
lam viéc ngay 30/9/2019, sau khi dugc Toa &n nhan dén tinh Binh Duong cong
bd Két luan giam dinh sé 3767/C09B ngay 19/9/2019 cua Phan vién Khoa hoc
hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don va ngudi dai dién theo ay quyén cua bi don khong co ¥ kién gi vé két luan
giam dinh néu trén.

[7] Can c&r vao noi dung hop dong dit coc, noi dung doan ghi am, cam
két ngay 11/3/2018, xét thdy: Ngay 26/01/2018, hai bén thoa thuan dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi gié tri hop dong 1a 5.500.000.000 ddng,
nguyén don giao cho bi don 1.000.000.000 dong tién dit coc. Ngay 11/3/2018,
nguyén don viét cam két sau khi ky hop ddng chuyén nhuong ngay hen dén
ngay 25/3/2018 s& nhan dit va tai san trén dat va biéu bi don 100.000.000 déng,
dong thoi thong bao cho bi don biét 1a nguyén don s& di cong tac nudc ngoai nén
iy quyén cho con trai 1a Bao Quang D ky hop dong dat coc vai bi don va bi don
da doéng y. Ngay 15/3/2018, 6ng Pao Quang D va bi don dén UBND xi A,
huyén P dé ky hop ddng dit coc nhung do UBND x& A bi ctp dién nén khong
ky duoc hop ddng va hai bén ra vé. Viéc bi don cho rang do 6ng Pao Quang D
khong c6 gidy ty quyén hop phap cia 6ng Pao Pinh P nén khong dong y ky
hop dong la khéng pht hop véi 16i ndi caa minh tai bang ghi am boi 18 tai
UBND x3 A, ba Tran Thi Th c6 dé cap véi 6ng Pao Quang D 1a xin thém
30.000.000 ddng sau khi ky hop dong. Pén ngay 25/3/2018, tai nha bj don,
trong cudc ndi chuyén nhiéu lan bi don thuong lugng xin nguyén don chia lai
mét nita loi nhuan tac 1a 750.000.000 dong thi mai tiép tuc ky hop dong chuyén
nhuong (Vi bi don ban cho nguyén don 5.500.000.000 dong, gia hién tai la
7.000.000.000 ddng, c6 ngudi hoi bi don mua voi gia 7.200.000.000 dong),
nguyén don khong dong y véi dé nghi trén ma chi déng y cho 150.000.000 déng
nén hai bén khong ky dugc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

[8] Nhu vay, bi don thay gia dat ting nén khdng muon ban cho nguyén
don theo gia thoa thuan trong hop ddng dit coc ma xin nguyén don thém
(750.000.000 ddng), nguyén don khong déng ¥ nén dan dén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong duoc giao két. Do do, 15i dan dén hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong duoc giao két 1a tir phia bi don nén bi
don phai chju phat coc theo thoa thuan trong hop dong dit coc.

[9] Tuy nhién, nguyén don khoi kién yéu cau bj don phat coc
2.000.000.000 dong, tra lai 1.000.000.000 dong, tong cong la 3.000.000.000
d6ng 1a khong c6 cin ci boi 18: Tai cudc nodi chuyén ngay 25/3/2018 tai nha bi
don, rat nhiéu lan chi H (con bi don) va bi don ba Tran Thi Th dé cap néu bén bi
don bé coc thi chi 01 dén 01 (ttc 1a phat coc 1.000.000.000 d6ng), bén bi don
van c6 101 nhung khong mudn bé coc ma van muén ban cho nguyén don, chi xin
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thém 750.000.000 dong. Nguyén don 6ng Pao Dinh D khong phan d6i viéc néu
bi don bé coc thi 01 dén 01 (phat coc 1.000.000.000 d6ng), dong thoi khang
dinh d6 1a nguyén tic. Piéu 121 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh vé viéc giai
thich giao dich dan su nhu sau: “...Giao dich dan s c6 ngi dung khéng rd rang,
kh6 hiéu, diroc hiéu theo nhiéu nghia khdc nhau... thi viéc gidi thich giao dich
dan sy do duoc thuc hién theo thir tw sau day: a) Theo y chi dich thuc cua Cac
bén khi xac lgp giao dich...”. Viéc nay cling phu hgp véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 328 Bo luat Dan su 2015: “...néu bén nhdn ddat coc tir chéi viéc giao két
hop dong thi phdi trd cho bén dat coc tai san dat coc va mét khodn tién tuwong
dwong gid tri tai san ddt coc...”. Do d6, chi c6 can ct budc bi don phat coc sb
tién 1.000.000.000 dong. Toa an cap so tham budc bi don phai chiu phat coc sé
tién 2.000.000.000 dong 1a khéng phu hop.

[10] V& yéu cau tra lai tién coc: Nguyén don yéu cau bi don tra sb so tién
coc 1a 1.000.000.000 dong. Bi don dong ¥ véi yéu cau cia nguyén don nén Hoi
d6ng xét xir ghi nhan. Toa an cap so tham tinh an phi d6i voi phan bi don dong y
tra coc 1a khdng phl hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi Khda XIV.

[11] Ngoai ra, 6ng Pinh Duy B, ba Tran Thi Th thudc truong hop nguoi
cao tudi nén Toa &n cap so tham budc dng Pinh Duy D, ba Tran Thi Th chiu &n
phi so tham 1a khong phi hop voi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi Khoa XIV. Bong thoi, 6ng Pao Pinh P ciing thudc truong hop nguoi
cao tudi nén duoc mién an phi dan su so tham theo quy dinh trén.

~ [12] Khang céo cua bi don ong Binh Duy D, ba Tran Thi Th 1a ¢6 can ctr
chap nhan mot phan.

[13] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a pht hop.
[14] An phi dan sy phic tham: Do sira ban 4n so tham nén ngudi khang
c4o la bi don 6ng Binh Duy D, ba Tran Thi Th khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ap dung biéu 147; khoan 2 bicu 148; khoan 2 Bicu 308; bicu 309;
Di@u 313 Bo luat T6‘tung dan su; D,iéu ,121 Bo luat Dan sy nam 2015; diém d
bicu 12, khoan 2 bieu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Dinh Duy B, ba Tran Thi
Th; stra Ban an dan su so tham s6 31/2018/DSST ngay 20/11/2018 cua Toa an
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nhan dan huyén P, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Dinh chi yéu cau khoi kién ddi vai sb tién 13i phat cham tra trén sd
tién dit coc 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong).

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pao
Dinh D di véi bi don 6ng Dinh Duy B, ba Tran Thi Th vé viéc “tranh chap hop
déng dat coc”.

Huy “Gidy dat coc” ngay 26/01/2018 duoc ky két giita 6ng Dao Pinh P
va 6ng Pinh Duy B, ba Tran Thi Th di voi thira dat s6 04, to ban db sb 05, dién
tich 24.589m’ toa lac tai 4p 4, xd A, huyén P, tinh Binh Duong duoc UBND
huyén P cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Dinh Duy D, ba Tran
Thi Th ngay 06/11/20009.

Buoc bi don Pinh Duy Dinh, ba Tran Thi Th phai tra lai s6 tién coc da
nhan 1a 1.000.000.000 ddng (Mot ty ddng) va bdi thuong cho nguyén don 6ng
Pao Pinh P sé tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong) tong cong 1a
2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo Luat Dan sy nam 2015.

1.3. VVé chi phi giam dinh: Bi don ong Pinh Duy B, ba Tran Thi Th phai
chiu 1.020.000 dong (Mot triéu khong tram hai muoi nghin dong). Ong Pinh
Duy D, ba Tran Thi Th da nop du.

1.4. An phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng Pao Pinh B dugc mién. Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén P tra lai cho ong Pao Pinh P sb tién 21.300.000 dong va sb tién
21.000.000 theo cac Bién lai s6 0007384 ngay 18/5/2018 va sé 0007553
ngay 18/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Binh Duong.

- Bi don 6ng Pinh Duy B, ba Tran Thi Th dugc mién.

2. V& &n phi phlc tham: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P tra lai cho
6ng Pinh Duy D, ba Tran Thi Th s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong theo
Bién lai s6 0025951 ngay 18/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén P,
tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.



Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; = AN e ~ N
- TAND huyén P: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac du:qng su;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing
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