TOA AN NHAN DAN CAP CAO CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham

S6: 36/2023/DS-GDT

Ngay 23 -9 - 2023

Vé “Tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dan cdp cao tgi Pa Néing
tham gia xét xir gidm déc tham gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: ong Tran Qubc Cuong

- Céc Tham phan: 6ng Nguyén Cudng va ong Lé Phude Thanh

- Thuw ky phién toa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién Toa an nhan dén cép
cao tai Da Néng,

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: ong DS Xuan An - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 23/9/2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, mé phién
toa giam dbc thAm xét xir vu an dan su “Tranh chdp hop dong tin dung” giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP b

Newoi dai dién theo ity quyén (Quyét dinh 1ty quyén sé 570/BIDV.BH ngay
22/4/2021): Ong Tran Vin L - Chtic vu: Giam déc Phong giao dich P - Chi nhanh
B; dia chi: Qudc 16 14, x4 P, huyén K, tinh Pk Lak.

2. Bi don: ong Y Thuong N, ba H* Nhel A; cung dia chi: Buon A, xa C,

huyén K, tinh Pak Lik.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 291412021 va qud trinh t6 tung, nguyén don trinh
bay: Vo ngiy 24/6/2019, ong Y Thuong N di ky két Hop dong tin dung ngan han
s6 01/2019/6872859/HDTD voi Ngan hang TMCP D dé vay s6 tién 300.000.000
dong (ba tram triéu dong). Muc dich vay 1a dé chi tiéu sinh hoat gia dinh, stra nha,
mua ndi that, 1am san rao. Thoi han vay 13 09 thang, ngdy tra ng cudi cung 13 ngay
24/3/2020. Lai suat cho vay trong han 13 10,8%/nam; i suat qua han bang 150%
14i suét trong han; 13i cham tra ap dung d6i v&i ng 14i cham tra 13 10%/nam tinh trén
s0 dur 13i cham tra tuong mg vdi thoi gian cham tra. Cling ngay 24/6/2019, 6ng Y
Thuong N d3 ky két Hop dong tin dung ngan han sé 01/2019/6872859/HDTD véi
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Ngan hang TMCP D @ vay sb tién 600.000.000 dong (sau trim triéu dong). Muc
dich vay 1a @ dau tu, cham séc 3,2 ha ca phé, tiéu va dau tu trong tiéu. Thoi han vay
14 09 thang, ngdy tra no cudi cung 13 ngdy 24/3/2020. Lii suat cho vay trong han 13
10,5%/nam; lai suét qua han béng 150% 1ai suét trong han; 1ai cham tra ap dung dbi
voi no 1ai cham tra 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong tmg voi thoi gian
cham tra.

Dé bao dam cho khoan vay, 6ng Y Thuong N, ba H” Nhel A da thé chép cac
tai san theo Hop ddng thé chap bat dong san sé 01/2015/6872859/HDBD ngay
15/01/2015 va Hop ddng thé chip bat dong san s6 01/2015/6872859/HDBD ngay
24/3/2015 bao gdm:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BX 874971, thira dat sb 16, to ban do
s6 32, dién tich10874,1m? dia chi thira dat: x3 Cu Pong, huyén Kréng Buk, tinh
Pik Lak. Do UBND huyén Kréng Buk cap ngay 04/02/2015 cho vo chong ong Y
Thuong Ni€, ba H” Nhel Aylin.

Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BX 874840, thira dat so 44, to ban do
s6 73, dién tich 16920m2, dia chi thira dat: xa C, huyén K, tinh bék Lik. Do UBND
huyén K cap ngay 12/01/2014 cho vo chong dng Y Thuong N, ba H’ Nhel A.

Giy chimg nhan quyén str dung dat sb CS 201407, thira dét s6 89 (cii 112), to
ban dd s6 114 (cii 19), dién tich 2577,6m?, dia chi thira dat: xa C, huyén K, tinh
Pik Lik. Do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Pak Lik cip ngay 17/12/2019 cho
vo chdng 6ng Y Thuong N, ba H> Nhel A,

Trong qua trinh thyuc hién hop dong, 6ng Y Thuong N, ba H’ Nhel A da vi
pham nghia vu nhu da théa thuan. Cu thé, ong Y Thuong N, ba H* Nhel A da vi
pham nghia vu tra no gdc va 1ai. Do vy, Ngan hang TMCP P yéu cau Toa an giai
quyét cu thé nhu sau:

Buoc 6ng Y Thuong N, ba H’ Nhel A phai tra cho Ngan hang TMCP P tién
s0 tién tam tinh dén ngay 31/3/2021 14 1.081.146.011 dong (trong d6 tién ng gdc 1a
900.000.000 ddng; 14i trong han 1a 119.675.479 ddng; i qua han 1a 48.745.479
dong; 1ai cham tra d6i véi 13i 1a 12.724.915 dong) va tiép tyc tra 14i phat sinh tir ngay
31/3/2021 cho dén khi khach hang thanh toan hét ng gbc. Truong hop éng Y Thuong
N khong thuc hién hodc thuc hién khong diing nghia vu trd ng cho Ngéan hang, thi tai
san thé chap duoc xtr Iy theo quy dinh ctia phép luat dé thu hdi no.

Néu trong trudng hop 6ng Y Thuong N, ba H> Nhel A khong thue hién hoic
thyuc hién khong ding nghia vu tra ng cho Ngan hang thi yéu cau duoc xtr 1y tai san
thé chip tai Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/6872859/HPBD ngay
15/01/2015; Hop ddng thé chap bat dong san sb 01/2015/6872859/HDBD ngay
24/3/2015 va Hop dong thé chap bat dong san sd 01/2020/6872859/HPBD ngay
06/01/2020 theo quy dinh ctia phéap ludt dé thu hdi no.

- Bi don la ong Y Thuong N, ba H' Nhel A trinh bay: Xac nhan ngay
24/6/2019, 6ng Y Thuong N c6 ky Hop dong tin dung véi Chi nhanh B Bic Dék
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Lak Phong giao dich P dé vay von véi sd tién 900.000.000 dong (01 hop dong vay
600.000.000 dong, 01 hop dong vay 300.000.000 dong), 13i suat 1a 10.5%/nam, thoi
han vay 09 thang ké tir ngdy ky hop dong ngay 24/6/2019, ngay dén han tra no
24/3/2020, muc dich vay vén dé cham séc ciy ca phé, cay tiéu, cdy sau riéng va chi
tiéu sinh hoat gia dinh.

Pé dam bao cho khoan vay vo chong Ong da thé chap tai san theo cac Hop
d6ng thé chip ma Ngan hang d trinh bay néu trén 13 ding.

Do kinh té gip nhiéu khé khin, mét mua, gia néng san xudng thip va gia dinh
ong khong c6 khoan thu nao khac ngoai 1am rdy nén khi dén han tra no cho Ngan
hang vo chdng Ong van chua tra cho Ngan hang khoan 13i va gbc nao. Nay Ngan
hang P khai kién vo chong Ong tong sb tién sb tién tam tinh dén ngay 31/3/2021 1a
1.081.146.011 ddng (trong d6 tién no gdc 1a 900.000.000 dong; 13i trong han la
119.675.479 d6ng; 1di qua han 1a 48.745.479 dong; 14i cham tra dbi véi 13 1a
12.724.915 dong) va tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay 31/3/2021 cho dén khi khach
hang thanh toan hét no gbc 900.000.000 dong, vo chong Ong dé nghi Ngan hang
cho thoi gian tra no, néu Ngan hang khong dong y thi vo chong Ong dong ¥ yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang. Truong hop vo chong Ong khéng thuc hién hoic
thyc hién khong diing nghia vu tra no cho Ngan hang, thi tai san thé chap duoc xtr
Iy theo quy dinh ctia phap lut dé thu hdi no.

Truong hop vo chong Ong tra hét ng cho Ngan hang TMCP D thi yéu cau
Ngan hang tra lai cho vo chong Ong cac tai san da thé chap cho Ngan hang theo cac
Hop dong thé chap bat dong san da ky.

- Tai Quyét dinh cong nhin sy théa thudn cua cac duong sy s
66/2021/QDST-DS ngay 09/7/2021 (duoc stra chita, bo sung theo Quyét dinh sira
chita, bd sung quyét dinh s 66/2021/QD-SCBSBA ngay 16/7/2021), Toa an nhan
dan huyén K, tinh bik Lik da quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong
su nhu sau:

1. Vé s6 tiéen ng va nghia vu tra no:

Ong Y Thuwong N, ba H’ Nhel A c6 trach nhiém trd cho Ngdan hang TMCP D
t6ng sé tién tam tinh dén ngay 31/3/2021 la 1.081.146.011 dong. Trong do tién no
goc la 900.000.000 dong; ldi trong han la 119.675.617 dong; ldi qud han la
48.745.479 dong; ldi chdm trd doi véi ldi la 12.724.915 dong. Tiép tuc tra ldi phat
sinh tir ngay 31/3/2021 cho dén khi khdch hang thanh todn hét no géc 900.000.000
dong theo Hop dong tin dung ngdn han so 01/2019/6872859/HPTD ngdy
24/6/2019 va Hop dong tin dung ngan han sé 02/2019/6872859/HDTD ngay
24/6/2019 da ky cho Ngdan Hang.

2. Vé xir Iy tai san thé chdp:

Truong hop ong Y Thuong N, ba H’ Nhel A khong thuc hién hodc thuc hién khong
diing nghia vu tra no' cho Nedn hang thi Ngdn hang diege quyén yéu cau Co quan c6
tham quyén xit Iy tai sin thé chdp tai hop dong thé chdp bat dong sin so
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01/2015/6872859/HPBP ngay 15/01/2015 va hop dong thé chdp bat dong sin sé
01/2015/6872859/HPBD ngay 24/3/2015 va Hop dong thé chdp bat dong san s6
01/2020/6872859/HPBD ngay 06/01/2020 theo quy dinh phdp ludt dé thu hoi no.

Truong hop ong Y Thuwong N, ba H’ Nhel A trd hét no cho Ngdn hang TMCP D
thi Ngdn hang tra lai cho éng Y Thuwong N, ba H’ Nhel A cdc tdi san da thé chdp cho
Ngdn hang gom:

- Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BX 874971, thira dat s6 16, to ban do so
32, dién tich 10874,1m% dia chi thira dat: xi C, huyén K, tinh Pk Lik. Do UBND
huyén Kréng Buik cdp ngay 04/02/2015 cho Y Thuwong N, H’ Nhel A.

- Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé BX 874840, thira ddt s6 44, to ban dé so
73, dién tich 16920m?, dia chi thita dat: xd C, huyén K, tinh Bk Lak. Do UBND huyén
K cdp ngay 12/01/2014 cho Y Thiong N, H' Nhel A.

- Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CS 201407, thira ddt s6 89 (cii 112), to
ban do s6 114 (cii 19), dién tich 2577,6m? dia chi thira dat: xa C, huyén K, tinh Dk
Lék. Do S¢ Tai nguyén va Méi treong tinh Ddk Lék cdp ngay 17/12/2019 cho Y
Thuwong N, H’ Nhel A.

3. Vé dn phi: Ong Y Thirong N, ba H’ Nhel A phdi chiu 22.217.000 dong dén phi
dan su so tham.

Hoan tra cho Ngdn hang TMCP P 20.311.000 dong da ndp tam vimg dn phi theo
bién lai thu s6 604A4/2021/0003624 ngay 18/6/2021 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw
huyén K, tinh Ddk Lk

Ngay 26/10/2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K c6 Van ban sO
56/CCTHADS kién nghi xem xét theo thu tuc giam dbc tham ddi véi Quyét dinh so
thAm néu trén, Iy do: Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K xac minh thuc té tai san thé
chap, két qua:

- Thita dét s 44, to ban dd s 73, dién tich 16920m’, dia chi thira dat: xa C,
huyén K, tinh Pak Lak, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BX 874840 do
UBND huyén K cép ngay 12/01/2014 cho 6ng Y Thuong N, ba H> Nhel A, quyén sir
dung dat Cép sai vi tri, cu thé: Qua kiém tra Ban dd dia chinh thé hién vi tri thira dat sd
44, 1O ban dd sb 73 cii theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 874840 nay
theo Ban d6 do dac nam 2010 1a thudc 1 phan thira dat s6 54, s6 55, s 56, s6 66, s6 67,
s6 68 to Ban d0 sb 53. Vi tri thira dat 6ng Y Thuong N, ba H> Nhel A str dung 13 mot
phan thira dat sb 65, to ban d6 s6 53 méi chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dt nén co quan thi hanh an khong thé ké bién xtr ky tai san thé chap dé thi hanh
an duoc.

- Thira dét sb 89 (cii 112), to ban do s6 114 (cii 19), dién tich 2577,6m? (400m?
dat &; 2177,6m? dat trong cay 1au ndm) dia chi thira dat: xa C, huyén K, tinh Dik Lik.
Do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Pak Lik cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CS 201407 ngay 17/12/2019 cho 6ng Y Thuong N, ba H’ Nhel A, dtng vj tri,
dién tich sir dung, nhung trén dét c6 04 cin nha cip 4 cta cac thanh vién gia dinh
gém bd, me, anh, chi, em cua ong Y Thuong N, H’ Nhel A dang str dung.
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- Tai Quyét dinh khang nghi gidm dbc thim sé 08/2023/KN-DS ngay
03/7/2023, Chanh an Tda an nhan dan cép cao tai Pa Nang d& nghi Uy ban Tham
phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai Pa Ning xét xir giam doc thim, huy Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong su sd 66/2021/QDST-DS ngay 09/7/2021
cta Toa an nhan dan huyén K, tinh bik Lak; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan
huyén K, tinh Pk Lik dé xét xur lai theo thu tuc so tham.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém st nhan dan cép cao tai
Da Ning dé nghi Hoi dong xét xtr giam ddc thim chip nhan Quyét dinh khang nghi
ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan cip cao tai Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngay 28/4/2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K ra Quyét dinh thi hanh
dn theo yéu cau s6 412/QD-CCTHADS; cac ngiy 18/5/2022, ngay 08/6/2022 va
07/3/2023, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K két hop véi UBND huyén K (c6 sur
tham gia cua dai dién Phong Tai nguyén va Moi truong, dai dién Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai) va UBND x4 C xac minh thuce dia cac thira dét trén, két qua:

- Thira dét s6 16, t ban d6 s6 32, dién tich 10874,1m7, dja chi thira dat: xa C,
huyén K, tinh Pak Lik. Do UBND huyén K cap Gidy chimg nhan quyén str dung
dat s6 BX 874971 ngay 04/02/2015 cho dng Y Thuong N, ba H’> Nhel A, ding vi
tri, dién tich sir dung.

- Thira dét s6 44, t& ban d6 s6 73, dién tich 16920m”, dia chi thira dat: xa C,
huyén K, tinh Pak Lak. Do UBND huyén K cép Gidy ching nhan quyén str dung
dat s BX 874840 ngay 12/01/2014 cho 6ng Y Thuong N, ba H’ Nhel A, quyén sir
dung dat cap sai vi tri, cu thé: Qua kiém tra Ban d6 dia chinh thé hién vi tr thira
dat s6 44, to ban d6 sd 73 cii theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BX
874840 nay theo Ban dd do dac nim 2010 1a thudc 1 phﬁn thira dat sd 54, s6 55, sb
56, s6 66, s6 67, s6 68 to Ban d6 so 53. Vi tri thira dat 6ng Y Thuong N, ba H’
Nhel A str dung 13 mot phan thira dat s6 65, to' ban do s6 53 méi chwa dwoc cap
Giay chirng nhin quyén sir dung dit nén co quan thi hanh an khong thé ké bién
xir ky tai san thé chap dé thi hanh 4n duoc.

- Thira dét sb 89 (cii 112), to ban d6 s6 114 (cii 19), dién tich 2577,6m"
(400m” dét &; 2177,6m? dat trong cay 1au nim) dia chi thira dat: x3 C, huyén K, tinh
Pik Lak. Do So Tai nguyén va Méi trudng tinh Pak Lak cip Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s CS 201407 ngay 17/12/2019 cho 6ng Y Thuong N, ba H’
Nhel A, diing vi tri, dién tich sir dung, nhung trén dét c6 04 cin nha cip 4 cia
cac thanh vién gia dinh gﬁm b9, me, anh, chi, em ciia 6ng Y Thuong N, ba H’
Nhel A dang sir dung, cu thé: tai san trén dat gom ciy ca phé va mot sb cdy trong
khac do 6ng Y Thuong N, ba H> Nhel A trong va c6 04 can nha cap 4

- Can nha sb 01: nha xay cip 4, mong d4 hoc, tuong xay gach bén trén van gd, mai
lop ton do 6ng 'Y Thuong N va éng Y Blo N xdy dyung nim 2009, dién tich 100m>
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- Cin nha s6 02: nha x4y cip 4, mong d4 hoc, tuong xay gach, mai lop ton do
6ng Y Pheo N va ba H Nguyl A Y x4y dung nam 2011, dién tich khoang 60m?.

- Can nha s6 03: nha xay cip 4, méng da hoc, tuong van gd, mai lop ton do
6ng Y Bai N va ba H Dim K x4y dung nam 2009, dién tich khoang 60m?.

- Cin nha s6 04: nha xay cip 4, mong d4 hdc, tuong xay gach, mai lop ton do
ong Y Com K vaba Huc A Y xay dung ndm 2012, di¢n tich khoang 40m?.

T két qua xac minh trén cho thay, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an
nhan dan huyén K khong tién hanh xac minh, xem xét tham dinh thuc té hién trang
dang str dung tai san thé chép la vi pham t6 tung va khong thi hanh an dugc. Do do,
Quyét dinh khang nghi giam déc thdm ctia Chanh an Toa 4n nhan dan cp cao tai
Da Ning 13 ¢6 co s& chip nhén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, khoan 2 Diéu 345
va Diéu 349 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 08/2023/KN-DS ngay
03/7/2023 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dén cap cao tai Pa Nang,

2. Hiy Quyét dinh cong nhan su théa thudn cia cac duong su sd
66/2021/QDST-DS ngay 09/7/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Pak Lak vé
“Tranh chdp hop dong tin dung”, giita nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan
v6i bi don ong Y Thuong N, ba H* Nhel A.

3. Giao hd so vy 4n cho Tda an nhan dan huyén K, tinh Pak Lak dé xét xir lai
theo thu tuc so thim.

4. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy Hoi dong giam

déc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: o ‘ TM. UY BAN THAM PHAN

- TAND huyén K, tinh Bak Lak (kém theo ho THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
SO vy an); *

- Vu PC va Quan ly khoa hoc - TANDTC,;

- VKSNDCC tai Ba Nang;

- TAND tinh Dk Lak; (Pi ky)

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trit; Phong GPKT vé . ,
DS-LD-KDTM va hd so vu an. Tran Quoc Cwong



