TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb 522/2025/DS-PT

Ngay: 28-8-2025

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Ong Pham Tién Diing.

- Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Hong Chtic — Tham tra vién Toa an, Toa
an nhan dan thanh phé Can Tho.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhdn dén thanh pho Can Tho: Ba Phing Bich
Tuyén - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho xét
xur phiic tham cong khai vu an thu ly s0: 174/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 6 ndm
2025 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dén sy so tham s6 105/2025/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2025 cia
Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang. Nay 1a Toa 4n nhan dan KV —
thanh phé Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 395/2025/QDPT-DS ngay
16 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Thanh S, sinh nim 1986

Dia chi: 4p D, x4 V, thanh phd V, tinh Hau Giang, nay la: 4p D, phuong V,
thanh phd Can Tho, c6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Luong Thanh P.

Pia chi: 4p D, x4 V, thanh phd V, tinh Hau Giang nay 1a 4p D, phuong V,
thanh phd Can Tho, c6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1966.

Pia chi: S6 F khu V, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho, nay 1 s6 63 khu
vuc T, phuong H, thanh phé Can Tho. Nguoi dai dién hop phép cho ba Nguyén
Thi Thu H: Ong B3 Hiéu T, sinh nam 1967.

Dia chi: G khu vuc T, phudng P, quin C, thanh phd Can Tho. Nay 1a phuong
H, thanh phé Céan Tho, Véng mat.

2.2. Ong Nguyén Vian HI, sinh nam 1982.

Dia chi: ép T, thi trdn N, huyén C, tinh Hau Giang. Nay la xa C, thanh phé
Can Tho. Nguoi dai dién hop phap cho 6ng Nguyén Vin H1: Ong Lam Vin K,
sinh nam 1980.



Pia chi: s6 A duong C phuong H, quan N, Thanh phd Can Tho. Nay la
phuong T, thanh phd Can Tho, c6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vu Thi Hong T1, sinh nim 1988.

Pia chi: 4p D, x4 V, thanh phd V, tinh Hau Giang. Nay 1a phuong V, thanh
phé Can Tho, c6 mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Luong Thanh P.

Dia chi: ap D, xa V, thanh phd V, tinh Hau Giang nay 1a 4p D, phuong V,
thanh ph Can Tho, c6 mat.

3.2. Ba D4 Thi Kiéu N, sinh nim 1989.

Dia chi: ap T, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang. Nay 13 x4 C, thanh phd
Cén Tho.

Nguoi dai dién hop phap cho ba B3 Thi Kiéu N: Ong Lam Vin K, sinh nim
1980.

Pia chi: s6 A duong C phuong H, quan N, Thanh phd Can Tho. Nay la
phuong T, thanh phé Can Tho, c6 mit.

3.3. Van phong C.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Vian T2 - Cong chung vién clia Vian phong

Dia chi: S6 BN, Khu V, Phuong V, thanh phé Céan Tho, Véng mat.

3.4. Van phong C1.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Yén N1 — Trudng Vin phong C1.
Pia chi: L6 B, duong N, X& C, thanh phé Can Tho, vang mat.

4. Nguoi khang cao: Ong Huynh Thanh S 13 nguyén don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn so tham va cdc tai liéu c6 trong hé so thi ndi dung vu dn nhi
sau.

Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Khi
dugc nguoi quen gioi thiéu, ba Nguyén Thi Thu H biét éng S dang c6 nhu cau vay
tién von dé 1am an. Ba H lién hé gip, trao d6i tién vay va lai suat. Sau khi ban bac
thi 6ng S théng nhit vay ctia ba H sé tién 200.000.000 ddng, 13i suat 2%/thang,
thoi han tir ngdy 21/9/2023 dén ngay 21/9/2028, kém theo diéu kién phai thé chéap
quyén st dung dat cho ba H gom: Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CS
08319, cép ngay 20/11/2020 doi voi thira dat so 438, to ban do s6 107, dién tich
7.338, 6m (loai dat cay hang nam). Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS
08757, cap ngay 16/4/2021 d6i voi thira dat s6 528, to ban dd sb 107, dién tich
2308, 1m?® (loai dat cay 1au nam). G1ay ching nhan quyen sir dung dat s6 CS 08322
cap ngay 20/11/2020 dbi véi thira dat 50 156, to ban d6 sb 107, dién tich 350,0m”
(loai dat 0), cac glay chiing nhan quyen str dung dat déu dung tén ong Huynh
Thanh S, dét tai ap D, xa V, thanh phé V, tinh Hau Giang. Tong dién tich 03 thua
dat thé chap cho ba H 12 9.996,7m?.

Ngay 21/9/2023 va ngay 17/10/2023, 6ng S c¢6 dén Van phong C lap Hop
ddng ty quyén cho ba H trong thoi han 05 ndm véi ndi dung “Bén B dugc toan
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quyén thay mit va nhan danh bén A quén 1y, sit dung va duogc toan quyén quyét
dinh viéc dat coc, chuyén nhuong, tang cho,...” Ong S va ba H c6 lam thém bién
nh4n nhan tién ngay 21/9/2023 ve vige thé chap vay s tién 200.000.000 dong Sau
d6, ong S da dua cho ba H 03 gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong S vén thyc
hién viéc dong 1ai cho ba H. Sau khi c6 nhu cau nhan lai gléy ching nhan quyén su
dung dat, nhleu lan lién hé ba H né tranh. Qua tim hiéu, biét dugc 03 gidy ching
nhan quyén st dung dét trén ba H da thuc hién chuyén nhuong cho ong Nguyén
Van H1 vao ngay 22/9/2023. Tai san trén 1a do cha me dé lai cho 6ng S ma ba H
d3 chiém doat. Nay, 6ng S khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat 1ap ngay
22/9/2023 giita 6ng Huynh Thanh S (do ba Nguyén Thi Thu H dai dién) va ong
Nguyén Vian HI1 tai Van phong Cl, sé cong chimg sé 1737, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD d6i véi thira dat sb 438, to ban do s 107, dién tich
7.338,6m* (CHN).

+ Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat 1ap ngay
22/9/2023 giita 6ng Huynh Thanh S (do ba Nguyén Thi Thu H dai dién) va ong
Nguyén Vian HI1 tai Vian phong Cl, s6 cong chimg s 1736, quyén so6
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dat sb 156, to ban db sd 107, dién tich
350,0m* (ODT).

+ Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
18/10/2023 gilra 6ng Huynh Thanh S (do ba Nguyén Thi Thu 'H dai dién) va 6ng
Nguyén Vin HI tai Vin phong Cl, sO cong chung sO 1934, quyén so6
01/2023/TP/CC SCC/HPGD dbi voi thua dat sb 528, to ban d6 sb 107, dién tich
2308,1m? (CLN),

+ Ong Huynh Thanh S d6ng ¥ tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H sé tién von
vay 1a 200.000.000 dong. ‘Bugc ong Nguyen Vian H1 c6 trach nhiém giao tra cho
ong Huynh Thanh S 03 gidy ching nhéan quyén su dung dat trén.

Tai don yéu_ cau phan t6 ngay 1 7/6/2024 cua bi don ong Nguyén Van HI cung
vo ba D6 Thi Kiéu N, qud trinh gidi quyet vu an c¢o6 ong Lam Van K dai dién thong
nhdt trinh bay: Biét 6ng H1 c6 nhu ciu mua dat nén ba T3, ngu tai ap T, thi tran N,
huyén C, tinh Hau Giang gioi thi¢u 6ng H1 nhan chuyén nhuong 03 thtra dat cia
ong Huynh Thanh S da uy quyen cho ba Nguyén Thi Thu H ky chuyén nhuong.

Thira dat s6 156, to ban dd s6 107, dién tich 350,0m” (ODT) theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dat 1ap ngay 22/9/2023. Gia chuyén nhuong 1a
400.000.000 dong.

Thira dét s6 528, t& ban dd sé 107, dién tich 2308,1m* (CLN) theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 14p ngay 18/10/2023. Gia chuyén nhuong 1a
300.000.000 dong.

Thira dat s6 438, to ban dd s6 107, dién tich 7.338,6m? (CHN), theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dat 1ap ngdy 22/9/2023. Gid chuyén nhuong la
800.000.000 dong.

Ca 03 thua dat néu trén ngay 02/5/2024 6ng Nguyen Van H1 da duoc Co
quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Ong Nguyen Thanh S1 da uy quyen cho ba Nguyén Thi Thu H toan quyén ky
va nhan tién chuyén nhuong, ba H c6 din 6ng H1 di xem dat dé ban giao. Viéc 6 ong
Huynh Thanh S khoi kién khong dong ¥ giao dat, yéu cau hiy cac hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat, ‘ong H1 khong dong y.

Ong Nguyén Vian H1 va ba B3 Thi Kiéu N _phan t6 nhu sau: Bugc 6ng Huynh
Thanh S cing v ba Vit Thi Hong T4 giao quyén st dung dat gdm thia 156, thira
528, thira 483 thudc td ban d6 sé 107, gidy chung nhan quyén st dung dit mang
tén 6ng Nguyén Vin H1 dung tén vao ngay 02/5/2024. Truong hop 6ng Huynh
Thanh S khong thyc hién viéc giao dat cho bj don thi phai bdi thuong cho 6ng
Nguyén Vian HI va ba D6 Thi Kiéu N gid tri quyén su dung dat sb tién
2.200.000.000 dong (hai 1y hai tram triéu dong)

Pai dién bi don 6ng Nguyén Van H1 cung ba D4 Thi Kiéu N, do éng Lam
Vin K tai phién toa so thAm thay doi mot phan yéu cau phan t6 ddi véi nguyén
don. C)ng H1, ba N nhan thiy 6 ong S khong thé ban giao dét thuc dija nén dong y
khong tiép tuc thuc hién 03 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén.
Ong S phai c6 trach nhiém tra lai s6 tién nhan chuyén nhuong dat ma 6ng da thanh
toan (ba H dai dién nhan) 1a 800.000.000 dong va 13i suat theo mirc cho vay 1,67%
ciia Bo luat Déan sy tinh tir ngdy 18/10/2023 va cac khoan thué, phi cong ching
hop ddng vai so tién 1a 50.000.000 dong.

Tai tw ban khai ngay 21/10/2024, bi don ba Nguye~n Thi Thu H trinh bay: Vao
hgay 21/9/2023, ba Nguyén Thi Thu H c6 ky Hop dong ty quyen sd: 2132, 2133,
quyén s6: 01/2023TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong uy quyén sb: 2356; quyén sé:
02/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/10/2023 v6i 6ng Huynh Thanh S tai Van
phong C, thanh phé V, tinh Hau Giang. Noi dung ty quyén ba Nguyén Thi Thu H
duogc toan quyén thay mat va nhan danh 6ng Huynh Thanh S duoc thuc hién quyén
ctia nguoi st dung dat dbi voi 03 thira dat trén trong d6 c¢6 chuyén nhuong. Trén
phan dat chuyén nhuong c6 mot cin nha cap 4 cua 6ng S. Ba H cho 6ng S vay s6
tién 200.000.000 (Hai trdm triéu dong), c6 lam Hop dong thoa thuan ghi nhé ky
ngay 21/9/2023, thoi gian tir ngay 21/9/2023 dén ngay 21/9/2028, ¥ dinh cua ba la
dem tai san trén dé thé chap vay Ngan hang, nhung Ngéan hang xubng tham dinh
thdy c6 md ma trén dat nén Ngan hang khong giai quyét cho vay. Sau d6 ba co
thda thuan voi 6ng Nguyén Van H1 va ong H1 dong y cho ba vay vai diéu kién ba
phai ky chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén lai cho 6ng H1, ba vay s6 tién
la: 800.000.000 (T5 tram triéu dong) ky tai Van phong C1 ngay 22/9/2023. Nhung
hinh thirc thoa thuan 1a ky chuyén nhuong dé 6ng H1 1am tin (sau ndy ba co tién s&
tra lai cho 6ng H1 thi 6ng H1 ky chuyén nhu:(_)’ng lai cho ba), chtr thuc chat 1a Hop
déng vay tién voi lai suét la 4%/thang va ba cho 6ng S vay lai véi lai suit 1a
2%i/thang. Vi ba H can sb tién vay trén dé xoay s¢ cong viéc riéng, cam két thoi
gian vay trong vong 5 nim ké tir ngay ky Hop ddéng chuyén nhuong véi ong S.
Ngay 21/9/2023, ba c6 ky hop dong thué dat va nha lai v6i ong H1 nham dé hop
thire hoa Hop dong chuyen nhuong va vay tién gifta ba va 6ng H1. Muc dich cua
ba la tam thoi vay muon sO tién trén dé xoay s& cong chuyén lam an, khi 6n dinh
ba s& chudc lai gidy t& dat néu trén va tra lai cho 6ng S chtr khong phai c6 nhu cau
mudn chiém doat tai san ctia ong Huynh Thanh S.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vu Thi Hong TI, do éng Lwong
Thanh P dai dién trinh bay:

Ba va 6ng Huynh Thanh S két hon nim 2008. Nam 2020, vo chong dugc me
chdng tang cho 03 thira dit s6 483, 582, 156 thudc t& ban d6 sb 07, dat tai ap D, xa
V, thanh pho V, tinh Hau Giang, dO ong Huynh Thanh S dimg tén quyén su dung
dat. Vo chong c6 xdy dung mot can nha cap 4. Vao ngay 21/9/2023, ba nam vién
tai bénh vién C2, do khong co tién nén ong Huynh Thanh S c6 uy quyén cho ba
Nguyen Thi Thu H chuyén nhuong quyén st dung dat, ba khong biét gi trong thoi
gian nay. Pén khi Toa an giri Thong bao xubng thi ba mai phat hién ra 1a chong ba
d3 iy quyén cho ba Nguyén Thi Thu H dé vay s6 tién 200.000.000 dong dé chira
bénh cho ba. Nay, ba dong ¥ tra cho ba H sd tién 1a 200.000.000 dong, ba khéng
chiju phan 1i phat sinh vi vo chong ba c¢6 dén nha ba H nhiéu lan dé chudc dat
nhung ba H ¢d ¥ tranh né, khong dong ¥ gip vo chong ba. Ba T1 théng nhit khai
kién cua 6ng Huynh Thanh S.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C, ¢6 6ng Bui Vin T2
trinh bay:

Vao ngay 21/9/2023 va ngay 17/10/2023, Vin phong C c6 tiép nhan ho so
yéu cau cong ching cua 6ng Huynh Thanh S va ba Nguyén Thi Thu H. Sau khi
tiép nhan day du cac gidy to lién quan, kiém tra phap ly, Cong chung vién da soan
thao hop dong, giai thich quyén, nghia vu cac bén nghe va hiéu r6 noi dung giao
dich. Ong Huynh Thanh S va ba Nguyen Thi Thu H thong nhat va tu nguyén ky
tén vao cac Hop ddng ty quyén nén vé trinh ty, thu tuc cong chimg cac Hop dong
iy quyén, cong ching vién da thyc hién dung theo quy dinh cua Luat cong ching
nam 2014, Luat dat dai ndm 2013 nén 1a hop phap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Céng chitng Nguyén Thi
Yén NI, do ba Nguye~n Thi Yén N1 trinh bay: Qua kiém tra trinh ty, thu tuc ho so
cac Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat Van Phong C3 nhu sau: Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 cong chung 1736, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Cong chimg vién ching nhén ngay 22/9/2023.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 1737, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HBGD do coéng chimg vién chimg nhan ngay 22/9/2023.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 1934, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HDPGD do cong ching vién ching nhan ngay 18/10/2023.
Van phong C1 da thyc hién dung trinh tu phép luat, quy trinh cong ching theo yéu
cdu cua ngudi cong ching.

Tai ban an dan sy so tham s 105/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 cta Toa an
nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang (nay 1a Toa an nhan dan KV, thanh phd
Can Tho), tuyén xtr.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Huynh Thanh S.
Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Van H1 va ba B4 Thi
Kiéu N.

1/ Tuyén bo:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 22/9/2023 giita ong
Huynh Thanh S (do ba Nguyén Thi Thu H dai dién) va 6ng Nguyén Vin H1 tai
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Vin phong Cl, sd cong ching sé sd 1736, sd 1737, quyén s6 01/2023/TP/CC-
SCC/HDGD d6i véi thira dét sb 156, 438 bi v6 hiéu.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 14p ngay 18/10/2023 giira ong
Huynh Thanh S (do ba Nguyen Thi Thu H dai dién) va 6ng Nguyén Vin H1 tai
Vian phong C1, s6 cong chimg s6 1934, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGP dbi
v6i thira dat s6 528 bi vo hiéu.

Bugc ong Huynh Thanh S ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vin H1 va
ba DS Thi Kiéu N tong sO tién 919.520. 000 dong (chin tram muoi chin tri¢u nam
tram hai muoi nghin dong). Trong d6 tién nhan chuyén nhuong 1a 800.000.000
d6ng, 14i suat 12 119.520.000 dong.

Budc ong Nguyén Van H1 va ba B Thi Kiéu N co trach nhiém giao lai 03
gidy chuing nhan quyén sir dung dat s CS 08319, CS 08757, CS 08322 cho 6ng
Huynh Thanh S, dé 6ng Huynh Thanh S lién hé Co quan c6 tham quyén lam thu
tuc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Ngay 29/4/2025, ong Huynh Thanh S khang céo ban an so tham yéu cau cap
phuc tham sira ban an so tham theo hudng ong khong phai tra s6 tién cho ong H1
919.520.000 dong vi 6ng chi vay cta ba H 200.000.000 dong.

Tai phién toa phtic thim:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, gitr nguyén yéu cau khang cdo.

- Pai dién 6ng H1 tranh luan cho rang ban an tuyén da thuyet phuc, dé nghi
giit nguyén ban an so tham. Ong H1 khong doéng y voi yéu cau khang cao cua
nguyén don. Nguyén don khang cao khéng c6 ching ctr chitng minh gi mai.

No6i dung: Khong c6 hop déng uy quyén thi khong c6 phong cong chimg ky
hop ddng ching nhan gitra 6ng S va ba H. Sé tién chung thuc 1,5 ty dong. Trong
vu an, 6ng H2 yéu cau tra 800.000.000 dong, con 700.000.000 dong dng H2 s& yéu
cau trong vu an khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phét biéu quan diém tir
giai doan thy 1y dén khi dua vy 4n ra xét xtr, Toa 4n di tién hanh ding cac quy
dinh cua phap luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 2
Piéu 308 cua B luat td tung dan su, sira ban 4n dan sy so thim. Xac dinh hop
dong chuyén nhuong giita ong S do ba H dai dién uy quyén véi ong H1 vo hiéu do
gia cach va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so tham, nguyén don dng Huynh Thanh S khang céo trong
tho1 han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2.] Xét khang c4o ctia nguyén don dng Huynh Thanh S, thay ring:

[2.1]. Nguyén don 6ng Huynh Thanh S va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thu H khai thong nhat véi nhau do can tién nén ngly
21/9/2023, 6ng S ¢6 vay cua ba H s tién 200.000.000 dong, 14i suat vay 2%/thang,
thoi han 05 nam. Pé dam bao cho khoan vay trén, ong S c¢6 1am hop ddng uy
quyén cho ba H dugc thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat trong dé cé
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quyén chuyén nhuong dbi voi 03 thua dat 438, 528, 156 do ong S dung tén gidy
ching nhéan quyén st dung dat, tong dién tich dit 13 9.996,7m?, toa lac tai ap D, xa
V, thanh phd V, tinh Hau Giang. Tuy nhién di cung voi hop dong uy quyén, cung
ngay hai bén c6 lam thém hop dong thoa thuan ghi nh¢ va bién nhan. Noi dung cua
hop ddng thoa thuan ghi nho thé hién sd tién 6ng S vay cua ba H 1200.000.000
ddng va ba H gitt hop dong iy quyén, thoi han 05 nam 6ng S tra lai s6 tién vay, ba
H c6 trach nhiém tra lai gidy ching nhén quyén sir dung dét, va tai bién nhan cling
thé hi¢n sd tién vay 200. 000.000 dong, thoi han vay 01 nam, ba H gitr gidy uy
quyén khi ndo 6ng S tra tién thi ba H tra lai quyén st dung dat cho ong S.

[2.2]. Nhu vay, 101 khai cua ba H, 6ng S hoan toan phu hop voi cac tai liu,
chung cir c6 trong h6 so. Tur d6 xéac dinh Hop dong uy quyén so: 2132, 2133,
quyén s6: 01/2023TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong uy quyén sb: 2356; quyén sb:
02/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/10/2023 véi 6ng Huynh Thanh S tai Van
phong C, thanh phd V, tinh Hau Giang 1a hop dong gia cach dé che gidu hop dong
vay, thuc chat ba H khong c6 quyén thuc hién cac quyén theo ndi dung cua hop
dong uy quyén. Can ctr Dicu 124 ciia Bo luat dan su, hop dong uy quyén giira 6ng
S cho ba H 1a v6 hiéu.

[2.3]. Tuy nhién, chi 01 ngay sau khi ky hop dong uy quyen ba H da dung
cac hop dong uy quyén dé ky chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Nguyen
Vin H1 dugc 1ap vao ngay 22/9/2023 va ngay 18/10/2023 dbi voi cac thira dat s6
438, 156, 528, hop dong duogc cong ching chung thue. Ong Nguyén Vin Hl dang
ky bién dong tai Co quan co tham quyén va duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat vao ngay 02/5/2024. Theo ba H khai do ba can tlen nén vay tién
800.000.000 dong cua 6ng H1, muc dich ky chuyén nhuong quyén st dung dat 03
thira dat ciing chi ¢é dam bao cho khoan tién 6ng H1 cho ba H vay.

[2.4]. Loi khai ciia ba H nhan 800.000.000 dong phu hop véi ching cir 6ng
H1 cung cip ¢ qua trinh xét xir so tham 14 bién nhan ba H nhan tién 600.000.000
déng cua 6ng H1 dé chuyén nhuong thira 438, 156. Riéng s6 tién ba H nhan
200.000.000 déng dé chuyén nhuong thira 528 khong 1am bién nhén, vi do ba H
ldy dua truc tiép cho 6ng S 200.000.000 dong. Trong khi sb tién ghi trong hop
déng ba H ky chuyén nhuong cho ong H1 & thira 156 gia 400.000.000 dong, thira
483 gid 800.000.000 dong, thira 528 gia 300.000.000 dong, tong 1.500.000.000
dong.

[2.5]. Qua trinh giai quyét éng H1 ciing chi yéu cau ong S tra sb tién ba H
nhan 800.000.000 dong va lai phat sinh.

[2.6]. Mit khac, phan dat chuyén nhuong c6 can nha cap 4 kién cb cua vo
chdng ong S _dang sinh séng, bay ngdi mo than toc gia dinh cua ong S. Theo noi
dung uy quyén ong S uy quyén cho ba H lién quan dén quyén sir dung dat, khong
Uiy quyén dinh doat tai san trén dat. Ong H1 nhan chuyen nhuong dat nhung khong
¢ can ctr chimg minh 6ng H1 ¢6 timg xubéng xem dat hay tiép quan phan dat da
nhan chuyén nhuong.

[2.7]. Tt cac can cir trén, xac dinh hop dong chuyen nhuong gitra ba H va ong
H1 ciing 1a gia tao nham che day hop dong vay tién ciia ba H nén bi vo hiéu theo
Diéu 124 cua Bo luat dan su.



[2.8]. Cap so tham nhén dinh 6ng S khong ¢6 ching cir chimg minh cac Hop
dong chuyén nhuong quyen str dung d4t néu trén 1a hop dong gia tao che gidu hop
dong vay giira ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi Thu H 13 khong /dung. Boi
6ng S khong biét viéc chuyén nhuong, khong tham gia vao viéc chuyén nhugng
trén. Nghia vu chirng minh hop dong xac lap trén thuc té c6 hay khong 1a ctia ba H
va dng S. Trong khi ba H thira nhan hop déng chuyén nhwong khong c6 thuc ma
chi & nhim dam bao cho khoan vay, 10i khai ctia ba H dd phu hop sé tién nhén
ctia 6ng H1 800.000.000 ddng trong khi s tién hai bén ghi trong cac hop dong
chuyén nhuong 1én dén 1.500.000.000 déng, ddng thoi phu hop véi thuc té ong H1
chua xudng dat dé nhan dat.

Can ctt Diéu 124 cua BO luat dan su “hop déng gia tao nham che giéu mot
giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gid tao vo hi¢u, con giao dich dan sy bi
che giéu van ¢6 co hiéu luc.

Can ctr Piéu 131 ciia B luat dan sy quy dinh hau qua hop dong vo hiéu “céac
bén phdi khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn”.

Do d6, ong H1 phai c¢6 nghia vu chuyén quyén sir dung dat doi v6i 03 thira
dat 438, 156, 528 sang cho dng S.

[2.9]. Mac du, ong H1 cling dé co yéu cau phan td trong vu 4n, yéu cau 6ng S
tra so tlen 800.000.000 dong cung lai suat phat sinh. Tuy nhién, do ba H nhén cia
6ng H3 so tién 800.000. 000 dong nay nén xac dinh day la trach nhiém, nghia vu
cua ba H, vi vay dé giai quyét triét dé vu an, Hoi ddng xét xtr tuyén budc ba H phai
tra toan bo so tién gbc 800.000.000 ddng va 1ai phat sinh trén 1a phu hop.

[2.10]. Trong vu an 6ng S con khai kién ca ba H nén cin tuyén vo hiéu cac
hop dong uy quyén gitra 6ng S voi ba H. Ong S c6 trach nhiém tra cho ba H sb tién
200.000.000 dong d3 nhan.

Déi véi khoan 1ai phat sinh, do ba H khong yéu cau trong vu an nén cac bén
tu thoa thuan, néu phat sinh tranh chap s€ giai quyet bang vy kién khac.

[2.11]. Tt cac cdn c trén, chip nhan 'yéu cau khang cao cua nguyén don ong
Huynh Thanh S. Stra ban an dan su so tham d6i véi phan giai quyét hau qua cia
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hi¢u.

[3.] Pé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa vé quan diém giai quyét vu an
pht hop nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[4]. V& chi phi t6 tung bao gom: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd phan dat
tranh chdp, manh trich do dia chinh, Chimg thu thAm dinh gi4 tai san dat tranh
chap tong cong sd tién 1a 22.410.000 ddng (Hai muoi hai triéu bén trim muoi
nghin d6ng), ba H phai nop dé hoan tra cho 6ng S.

[5]. V& 4n phi dan su so tham: Ba H phai chiu an phi dan su khong gia ngach
va 5% an phi so tham ddi véi sd tién c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van H1.

Ong Huynh Thanh S phai chiu 4n phi dan su so thim 5% déi vé6i sd tién
200.000.000 dong c6 nghia vy tra cho ba H.

[6]. An phi phiic thim: Do khang cdo ctia ong S dugc chap nhan nén ong S
khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su;

Céc didu 116, 117, 122, 124, 138, 139 Bo luat dan sy nam 2015;

Piém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Huynh Thanh S. Stra ban an dan
su so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang, nay 1a Toa 4n nhan
dan KV - thanh phé Can Tho.

Tuyén xir:

Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Thanh S ddi véi bi
don ba Nguyen Thi Thu H va Ong Nguyen Van H1.

Chap nhan mot phan yéu cau phan to clia bi don 6ng Nguyén Vian H1 va ba
Pd Thi Kiéu N.

Tuyén bo:

1. Hop dong uy quyen s6: 2132, 2133, quyen s0: 01/2023TP/CC-SCC/HDGD
ngay 21/9/2023; Hop dong uy quyén sb: 2356; quyén sb: 02/2023/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/10/2023 ky giita 6ng Huynh Thanh S v&i ba Nguyén Thi Thu
H tai Van phong C, thanh phé V, tinh Héu Giang vo hiéu.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 22/9/2023 giita 6ng
Huynh Thanh S (do ba Nguyen Thi Thu H dai dién) va 6ng Nguyén Vin H1 tai
Vian phong C1, s6 cong chimg so 1737, quyén sb 01/2023/TP/CC- SCC/HDBGD dbi
v6i thira dat s6 438, to ban d6 s6 107, dién tich 7.338,6m” (CHN), dat tai ap D, xa
V, thanh phd V, tinh Hau Giang, giéy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng
Huynh Thanh S, ngay 02/5/2024 duoc chinh 1y trang 4 cho 6ng Nguyén Vin HI
dig tén bi v6 hiéu.

3. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 22/9/2023 giita ong
Huynh Thanh S (do ba Nguyen Thi Thu H dai dién) va 6ng Nguyén Vin H1 tai
Vian phong C1, s6 cong chimg so 1736, quyén sb 01/2023/TP/CC SCC/HBGD dbi
v6i thira dat s6 156, to ban dd s6 107, dién tich 350. Om (ODT), dét tai 4p D, x4 V,
thanh phé V, tinh Hau Giang, gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng
Huynh Thanh S, ngay 02/5/2024 duoc chinh Iy trang 4 cho 6ng Nguyén Vin H1
dirng tén bi vo hiéu.

4. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 18/10/2023 giira 6ng
Huynh Thanh S (do ba Nguyen Thi Thu H dai dién) va 6ng Nguyén Vin H1 tai
Van phong C1, s6 cong chimg so 1934, quyén sb 01/2023/TP/CC SCC/HDBGD dbi
v6i thira dat s6 528, to ban do s6 107, dién tich 2.308, lm (CLN), dat tai ap D, x4
V, thanh phé V, tinh Hau Giang, gidy chimg nhan quyén sir dung dét mang tén 6ng
Huynh Thanh S, ngay 02/5/2024 dugc chinh 1y trang 4 cho éng Nguyén Vin H1
ding tén bi vo hiéu.

5. Bugc ong Nguyen Van H1 va ba Do Thi Kiéu N co trach nhiém giao lai 03
gidy ching nhén quyén su dung dat sb CV 359999 s vao s6 CS 08319, DB
610340 sb vao s6 CS 08757, CY 279102 sb vao s6 CS 08322 cho 6ng Huynh
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Thanh S, dé 6ng Huynh Thanh S lién hé Co quan c6 thim quyén lam thi tuc cap
lai gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh.

6. Budc ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vin H1
va ba P4 Thi Kiéu N tong s6 tién 919.520.000 dong (Chin trim muoi chin triéu
nam trim hai muoi nghin ddng). Trong d6 tién gbe 1a 800.000.000 ddng, 14i suat 1a
119.520.000 dong.

7. Ong Huynh Thanh S c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Thu H sb tién
200.000.000 dong. Pdi véi khoan 1ai phat sinh, do ba H khong yéu cau trong vy 4n
nén cac bén tu thoa thuan, néu phat sinh tranh chap s& giai quyét bang vu kién
khéc.

8. Ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh 4n theo mrc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan sy nim
2015.

9. An phi dan sy so thAm:

- Budc ba Nguyén Thi Thu H phai ndp 38.690.400 dong (Ba muoi tam triéu
sau tram chin muoi nghin bén trim dong)

- Ong Huynh Thanh S phai chiu 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) dugc
khau trir vao s6 tlen tam (ng an phi da ndp 600.000 dong (Sau traim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0000960, ndp ngay 13/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd V, tinh Hau Giang. Nay 1a Phong Thi hanh an dan sy KV- thanh phd
Can Tho thanh an phi.

- Hoan tra cho ong Nguyén Van H1 va ba D5 Thi Kiéu N sb tién 900.000
d6ng (Chin traim nghin dong), tién tam Ung an phi theo bién lai thu sé 0001007,
ndp ngdy 17/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd V, tinh Hau
Giang. Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy KV- thanh phd Can Tho.

3. An phi dan su phuc tham: Ong Huynh Thanh S dugc nhan lai s6 tién tam
mg an phi da ndp 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai s6 0001566
ngay 08/5/2025 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd V. Nay l1a Phong Thi
hanh an dan sy KV - thanh phé Can Tho.

4. Vé chi phi t6 tung: S6 tién 14 22.410.000 dong (Hai muoi hai triéu bon trim
mudi nghin dong). Budc ba Nguyén Thi Thu H phai ndp dé hoan tra lai cho 6ng
Huynh Thanh S tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd V. Nay la Phong Thi
hanh an dan sy KV - thanh phd Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 28/8/2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Cén Tho;

- Toa 4n nhan dan KV — Cén Tho;

- Phong THADS KV — Can Tho;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

L& Thi The
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